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VISTA DO IMOVEL AVALIANDO.

Maira de Moraes Modotti « CREA; 5063173950

maira@modotti.com.br « 11.3774-58g¢
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ACAO DE EXECucig p

BANCO DO BRAsy
NETO, em cursg na

resente laudo refere.

E TituLo EXTRAJUD]

Se aos AUTOS DA
CIAL, requerida por

GABRIEL PUPO NOGUEIRA
CivEL po FO

SA0 PauLo

RO REGIONAL DE
= SP, AUTOS No:

laudo tem por objetivo avaliar o
seguinte imdve:
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1.1 - LOCcaL

1.1.1- CARACTERfSTICAs GERAIS pp LocaLizacio

0 imével em quests, Situa-ge na:

v Rua Antonio intico =~ Santa Rita do Passa Quatro - SP,
proximo as Vias: Rua Silvestre Zanirato e Rua Conego
José Amara] de Mejo,



De acordo com o Plano Diretor, publicado pela

Municipal, o imével est3 localizado em Zona Residencial
de Média Densidade - ZR-2.

Prefeitura
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aérea capturada atrayeg do Goo
BUE foto onde se situa o |m6vel objeto
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+ rede Coletora de
Urbano etc.

Caracteristicas
. Esti localizadg No Parque

uso

Lagoinha-_,-
3 Rita do Passa Quatro - SP.
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DO IMOVEL: s>

= TERRENO
afia: Plano;
es no Solo e Superficie: Firme e Seco

ato: Regular.

BENFEITORIAS:

' ] N3o existem benfeitorias no terreno avaliando.




VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.
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o de Imobveis na Desaprop "Normas para
o de Avaliaces e Pericjag de

riacdo” do IBAPE - Instituto
Engenharias.

Segundo as referidas Norm

e as, temos a seguinte
para o calculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu
Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitario basico de terreno

o do “wu” (valor unitdrio médio), 0s

e sofrerdo as seguintes
pesquisados
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Cf= (Fr/ Fp )f,

|
f.
{
{

dentro dos limites: FR [2<Fp <95
Obs.: O expoente

o admitido, bem como Fr, sdo
as Tabelas I e II.

d) Considerages  de  valorizacgdo  ou

prevista nas “Normas”.




: 0, dentro dos li
cp = 1,U mites: Pmi < p

cp = (pmi/Pe)P, dentro dos limites: v, p
! Epﬁ (nrs)pr para: Pe < 4 Pmi: mi < Pe < Pmi;
2 1/[(Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)]. (Pma/Pe)? .

dentro dos limites: Pma < Pe <3,0 Pma; s ¥y

o= L/LPmal3,0 Pma)+{[1-(Pma

/3,0 Pma)l.
pma)*}l, ma)]. (Pma/3,0
para' per> 3r0 Pma

Obs.: Os valores de “Pmi”, “pma” admitidos, bem

s de uso, sdo retirados das Tabelas lell.Peéa

 as restricde

didade equivalente.

e) Consideracdes de valorizagdo  Ou
acao do unitario, em funcdo da area, com o emprego da
£ L 1
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f) Consideragdes de Valorizacse Ou deg .
valorlz%
idrio, €M fungdo da presenca de frenteg Mttipy

S ou esqu;
4 emprego da tabela prevista na Norm. esquina,

g)  Consideragoes de  valorizacgo ou

rizagdo do unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com

rego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

_Topografia

——

o Faly

0 & nivel da na ate 1.00m

= 00 nivel da nia de 1,00m i

4 ..'J."

[ ; : 1,11
00 nivel da nia 2,50m alé 4,00m
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J) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo

em fungdo do posicionamento de unidades

80 utilizadas, se necessario através de pesquisa
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2 AsIoupiem

WL = (vT + VBY %'Fet:, Julen sendo:
VI = valor qo imével procurado

VT = valor do terreno
Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0

L



_ para a coleta dos dados de mercado para a
- ¢éo do valor unitario basico de drea util que reflita 2
mercadoldgica imobiliaria da regido avalianda, pesquisou-
diversas empresas imobiliarias os valores ofertados para
mesma regido geo-econémica € negbcios efetivamente
pa pesquisa efetuada obteve-se 0S elementos
vos listados na sequéncia.

Obtidos os  elementos comparativos
zados, fez-se os calculos estatisticos obtendo-se a media
e seus limites de confianga compreendido no intervalo de
menos 30% em torno da média, cuja meédia final
eizada para o valor do metro quadrado de terreno resultou

V. = R$ 239,81/m?

Pqusa de Comparativos, cujas caracteristicas constam
de mercado de iméveis a seguir.
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. CALCULO DO VALOR DO 1MéVEL:
"

Através dos critérios fixados no capitulo
 gnterior, tem-se, entdo, para o célculo do valor do imével em
_ﬂuestﬁo:

VT = Vy x Ar

VT = Valor do terreno procurado
At = 300,00 m=2

VT = R$ 239,81/m?x 300,00

VT = R$ 71.943,00

Ou, em numeros redondos:

o
,LZZM” Rl
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y - CONCLUSAO:

Conforme célculos efetuados no contetdo do
resente laudo, o valor do imével localizado na LOTE 390 da
puAD'RA X - Rua Anténio Antico - Santa Rita do Passa Quatro
? SP, objeto de avaliacdo nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por BANCO DO BRASIL, em
face de GABRIEL PUPO NOGUEIRA NETO, em curso na 32 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE PINHEIROS - COMARCA DE
SAO PAULO - SP, AUTOS N©; 0469564-08.1999.8.26.0011, &

de:
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vI - ENCERRAMENTO:

s6, vindo esta datada e assinada pela Perita Judicial.

Em atencdo ao Artigo 49 do Provimento no
797/2003 do Conselho Superior de Magistratura, informa que se

eéncontram a disposicdo das partes, respectivos advogados e demais
interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum vitae", carteira

de habilitagdo (CREA), diplomas de Engenharia Civil e certiddes (civel e
criminal).

Termos em que,
Termos em que,

P. Deferimento.
S&o Paulo, 08 de julho de 2019.

At & Apft bl
MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA: 5063173950




