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Cinthia Esteves de Castro Sampaio, arquiteta, perita judicial \
nomeada por V.Exa. nos autos da acéo epigrafa, agradecendo a honrosa
nomeacdo e tendo procedido as vistorias e estudos necessarios, vem ‘1

respeitosamente, apresentar suas conclusdes transcritas no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO
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1) Preliminares

Adotando-se metodologia especifica e observando-se as

caracteristicas do imével, bem como o contexto regional em que se
encontra, elaborou-se o laudo de avaliagdo, tendo o objetivo a apuragao do
respectivo valor de mercado do imével descrito a seguir:

. | !
] Apartamento n°164, localizado no 16° pavimento do “Edificio |

Queen Evellen”, situado na Rua Tapes, n°57 — 2° Subdistrito da Liberdade — \

{

Sao Paulo — SP.
Contendo a area util de 70,27m2 e area comum 79,78m2, com a
area total de 150,05m2, fracdo ideal de terreno de 18.73m2 ou 1,36%,
cabendo-lhe o direito de uso de 02 vagas indeterminadas na garagem do
edificio.
Matricula n° 86.153— 1°CRI/SP.

1
Contribuinte n% 033.037.0087-7.

2) Vistoria

A vistoria foi realizada no dia e hora agendada previamente nos autos,
ou seja, dia 18 de setembro de 2017 as 13:30hs.

Durante a vistoria na unidade avalianda a perita teve o acompanhamento

do morado Marcello Luiz Garofalo Avian — tel.: 94296-4020.

ll
1
\

Trata-se de um apartamento do tipo 4 por andar. \
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Possui os seguintes ambientes:

- 03 dormitérios, sendo 01 suite.
- 01 banheiro;
| - cozinha com area de servico conjugada;

| - sala para dois ambientes com varanda.

O imodvel possui 02 vagas de garagem sujeitas a rodizio a cada 02

(dois) anos.

Circunvizinhanca e Localizacao (

O imével esta localizado no Bairro do Cambuci— Sao Paulo-SP.
A circunvizinhanca €& de uso misto, mas predominantemente

residencial. As moradias sao de classe média.

Localizacdo por mapa - macro regiao
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Localizagdo por mapa - micro reqiio
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Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos oS
melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua,

- esgoto;

- lluminagao publica;

- iluminagéo domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentacgéo;

- guia e sarjetas;

- telecomunicagées;

- coleta de lixo, etc.

Servicos Urbanos

A regiado é dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos meios
de transporte coletivo, assim como:
- correio;
- escola publica;
- comércio geral;

- segurang¢a publica.

Memorial Descritivo

O imovel faz parte de terreno plano. Ao nivel dos logradouros e

seu solo é aparentemente firme e seco.
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De acordo com a tabela de “Valores de Edificacdes de Imoveis
Urbanos - 2002 do IBAPE/SP” as caracteristicas arquitetonicas e

construtivas do imoével se classificam como:
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QUADRO A |
ES%O s sossbin oorcaeps S \‘
DA Depraci 2 - rfeticas 1 |
Ref. 0 & pgdo ) Catacieristicas | |
! EDIFICACAC: i %) g ¥ {
s e o, IR 5 - - . 3 |
a Z 0.00 Edfiearaa nova cu com reforma GaiaEl # substancish COM MENGH B ‘
Nova £ Aois anos. QUE apreseivte apenas Sinals oe gasgasta nal raf da
gkt SO i o A ST TR ALA ganum gxtoma R——— NSRS - 4 {
1 Eifificacho nova ou com reloraa geralg subiiancial, COM MeNGs de ‘.
b Entre nova e regular 0,32 dolg @n0s. gue apresents necessidads apenas ga uma deniae Iave \l
e S e Sl Pirkten (8 rocompor 8 5U8 APATSTOIRL e
Editicatan seminoy com reforma gera & substancial entre 4 & 8
© Regular 2,52 L anos, duis estado geml possa ser recupermdy apenf‘ss cOm rapsies |
de eveniuais fisauras superficiais localizadas v/ou PIilum axiems &
TETIA. - o
Entre regulst e nee Edligacas semicovi oo com reforma qesal & sunmnga\ entro 2 n‘f;
cessitandn Teparos 8,09 anj?s‘ Lo qﬂaﬂo garaa‘posvsa see jef:uperaw rfam wg:am de
simples fissuas e Yincas Jocalizadas e supsicisls @ pinlura Inlama 8
SRR b
A ) Edifitagao eujo 9stado gemi passa ser recuperado com piuee
a }Necessitando de va1p iners a extema, ands reparcs de figsuras e tiocas supariclan
ey . 4 BERBFOS simplos . gengrlizadas, sem  recuperaclo  do  sistema  estruturdl
3 2 E‘xer&almmua, FQVIBAD 40 sistema Hirlaulics o slewnics »
N ¢  Edilicapan cujo e@stado geral poata sat Rcuperada cam Pt
interna ¢ exermd, apos reparns de fissuras e wincas, Gom
estanilizagao e/ou recuperaslo localizada do sisterna estrutural. As
insialaches MUEulicas ¢ SIRNCAs PRSsAm £0! restavradas moediants
33,20 a fevisdu e Gom  Subsliuicac evenilal e algumas  Pecas
dosqastadas nakwralments, Eventualménte possa ser neces i &

substituicdo 4ol tevasimentus ge pisos @ pardes, cé um. ou de
oulro oomnss. Fevisin da impermeabilizacio ou substiuicho da
telhas da cobanum. PN (.
4 Edificagdn cuip estado geral pussa recuperatdo corm P
interna § exema, Som SURSULICED de panes de regulanizacac oa
alvengaa, repares de fissuras € lancas. com estabilizacio eu

Necessitando de

pnuperacao o grande parte do sistama estiutural, As nstatagdes
[} taparos importantes 52,80 bidrdulicas e elelicas possam Ser restuuragdas madanie A
SubSHUEa das pagas aparenies. A SUDSItUICaG Jos rav '
§ fo pisos @ paredes, da maicna dos comodos. 86 faz necessana
§ Sobstituicdo ou reparcs imporianies na ampermeabilizagac ou Mo
sl e :
{ Edificagac cuje estads gesal sea recuparade com estabiizagio ey
| Necessitando de rECuparagao 4o sistems astrtural, Subskinigaa 0a raguianzagao d
i n reparos importanies a 75,20 alvenaria, reparss de fissuras & tincas SUDSERIGANR Jas INSaigoes
i | edificacao sem vator tigraulicas o eiétricas. Subsifuigiic dos revestimentos de psos ¢
i paredes. Substituicdo da smpermaakdizacio ou o leihade
e Sem valor 100,00 Edificacac en astado de ruina.
Resumo:

Grupo: 1.3 - apartamento

Padrao: 1.3.3 - fino

Custo de reprodugéo: 1,926 de R8N '

Idade Aparente Estimada: 20 anos

Estado de Conservagéo: necessitando reparos simples (e)
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- 01 Bloco de Edificio;

- 20 andares com 04 apartamentos por andar;
- 02 elevadores (01 social/01 servico);

- recepcao;

- subsolo de garagem;

- portaria;

- sala de ginastica;

- churrasqueira;

- piscina;

- saldo de festas;

- playground.

Descricao de acabamento do Edificio:

Fachada:
Parede: pintura latex pva na cor branco € marrom;
Esquadria: aluminio;

Portao das garagens: ferro;

Hall Elevador:

Parede: pintura latex pva na cor branco;

Piso: granito;

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco.

Descricdo de acabamento da unidade n°164:

Sala com varanda: l g
Parede: pintura latex pva na cor branco; |
ﬁ Piso: carpete de madeira na cor marfim;
Teto: pintura latex pva na cor branco; “ 1

Esquadria: porta de aluminio;

9 "
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Cozinha:

Parede: azulejos até o teto na cor branco:
Piso: cerdmica a cor branco;

Teto: pintura latex pva na cor branco:
Esquadria: porta de aluminio:

Bancada: granito;

Area de Servico:

Parede: azulejos até o teto na cor branco:
Piso: ceramica a cor branco:

Teto: pintura latex pva na cor branco:
Esquadria: aluminio;

Tanque: louga;

Dormitorio 01:
Parede: pintura latex pva na cor branco:
Piso: carpete de madeira na cor marfim;

Teto: pintura latex pva na cor branco;

Esquadria: aluminio;

Dormitério 02:

Parede: pintura latex pva na cor branco;
Piso: carpete de madeira na cor marfim;
Teto: pintura latex pva na cor branco;

Esquadria: aluminio;

Dormitério 03 tipo suite:

Parede: pintura latex pva na cor branco;
Piso: carpete de madeira na cor marfim;
Teto: pintura latex pva na cor branco;

Esquadria: aluminio;
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Banheiro da suite:

Parede: azulejos até o teto na cor branco;

Piso: cerdmica a cor branco;

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco;
Box: vidro;

Bancada: granito;

Esquadria: aluminio;

Banheiro social:

Parede: azulejos até o teto na cor branco;

Piso: ceramica a cor branco;

Teto: forro de gesso com pintura latex pva na cor branco;
Box: vidro;

Bancada: granito;

Esquadria: aluminio.

3) Método de Avaliacédo

Para a determinacéo do valor de mercado do imovel avaliando cabe
consignar a definicdo de Valor de Mercado preconizada na ‘“NBR 14653-1 e
2” — Avaliagbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Iméveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigdo de valor de mercado €:

“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente

um bem, numa data de referéncia, dentro das condigbes do
mercado vigente.”
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Vale citar também a descricdo para Valor de Mercado do engenheiro
Alberto Lelio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagdes-
Ed.Pini, 1994

“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender
mas ndo forgcado e um comprador desejoso de comprar mas
também néo forgado, tendo ambos pleno conhecimento das

condi¢cdes de compra e venda e da utilidade da propriedade.”

3.1) Método Comparativo Direto

Para o presente caso sera utilizado o Método Comparativo de Dados
de Mercado, que define valores por comparagdo em iméveis similares ao

avaliando.

Os dados pesquisados s#o ponderados através de
homogeneizacdo, a fim de equalizar as caracteristicas proprias de cada
elemento, ja que estas influenciam no valor do mercado. Para a aplicacao
deste método, € condigcédo a existéncia de um conjunto de dados que possa

tornar-se, estaticamente, amostra real do mercado imobiliario.

O Método Comparativo Direto é descrito pela NBR 14653-1 da

ABNT, citada, como sendo:

“ldentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico

dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

4) Tratamento dos Elementos da Pesquisa Imobiliaria

Consideradas as caracteristicas da regiao onde se situa o imovel
avaliando elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os imoveis no

proprio edificio. A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na
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- localizacao:
- padrao construtivo:
- estado de conservacao:

- ghsoletismo:
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Os fatores de homogeneizagao € tratamento dos elementos

amostrais serao expressos pelas formulas pré-estabelecidas, de acorde com
o Método Comparativo Direto para Avaliagdes de Unidades Padronizadas

{apartamentos escritorios)

Apdés a homogeneizagao dos elementos pesquisados, ou

amostragem de mercado, apura-sé 0 valor do metro quadrado do imoével

avaliando.




AT 1N ; 2
:o‘:‘:::nsll d-..\“ .xqori A /{JO///

i
Cinthia Esteves de Castro Sampaio arquiteta /)‘\5]

Formula que determina o valor unitario dos elementos amostrais

homogeneizados:

qu = (Vo x Fo) x Ftr
Au

onde: i
qu = valor unitario do m2 de venda (R$); :
Vo = valorde oferta, para pagamento a vista; |
Au = area util (m2);
Fo = fator oferta ou elasticidade (adotado 0,9); ‘

Ftr = fator de transposi¢é&o. |

Este ultimo - Ftr, homogeneiza cada elemento em relacdo ao
avaliando, considerando em cada parcela do valor de um imével (terreno e
construcdo) seus fatores de correcéo: ‘

- valor unitario de terreno (dado pelo indice fiscal IF)*; \
- padrao construtivo; }

- obsolescéncia (dado pelo coeficiente de depreciagao Foc)

* Devido as inconsisténcias entre indices fiscais das quadras da mesma regido geo-

econdémica estudada, por ndo haver diferencas relevantes de uso e ocupagéo do solo nas
vias onde se situam os elementos comparativos pesquisados, que justifiquem a diferenca de
indices adotados pela PMSP, a signataria adotara o mesmo indice fiscal do imoével
avaliando, atualizado para 2009, para todos os elementos comparativos.

Ftr= Foc.i x Fp.i x IFi x Fv

Foc.p Fp.p IFp
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onde: }i
Ftr = fator de transposicao |
IFi = indice fiscal do imével avaliando

IFp = indice fiscal da pesquisa
Fv = fatorvaga

Foc.i = fator obsoléncia imoével avaliando
Foc.p= fator obsoléncia imovel pesquisa
Fp.i = fator padrdao imével avaliando

Fp.p= fator padrao imovel pesquisa

Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacgio - Foc

O criterio especificado é uma adequagdo do método
Ross/Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e
acabamento, bem como o estado de conservacdo da edificacdo, na
determinacao de seu valor de venda. ‘

O valor unitario da edificagdo avalianda, fixado em funcéo do i
padrdao construtivo, € multiplicado pelo “Foc”, para levar em conta a '
depreciacéo. ‘

Férmula que determina o fator “Foc”: |

Foc=R + K (1-R)

onde:
R= coeficiente residual correspondente ao padrao;

K= Coeficiente de Ross/Heideck
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De acordo com a tabela de “Valores de Edificagoes de Imoveis
Urbanos - 2002 do IBAPE/SP” as caracteristicas arquitetonicas e

construtivas do imovel se classificam como:

TABELA 1
T CLASSE | TiPO | PADRAO | VIDAREFERENGCIAL ~ VALOR RESIDUAL |

B - N SS———. T s e SO L) v, e N
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TABELA 2

idade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
retereacial A b 2 d o

2 9,980 0,955 0910 081y |
e 0.978 ] 0,955 0,900 0802 |
[ ey o988 | 0965 | 0844 | 08% | o7 5 4
&8 0788 |

iU oon

1 o761
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0.743 |
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Resumo: ?k
Ir (vida referencial) = 60 anos ; i
l
le (idade da edificagao) = 20 anos ‘:
?
R (valor residual)= 20 anos |
Idade em % da vida referencial = 33 anos \
Estado de conservagao necessitando reparos simples (€)
K (coeficiente) = 0,632

Foc.i= R + K (1-R)
Foc.i = 0,20 +0,632 (1,00-0,20)
Foc.i = 0,706

Valor Unitario (qu) = R$6.321,61/m2*
Valido para outubro de 2017

*Ver planilha Excel em Anexo
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5) Valor do Imovel

2 g

l Vi=qu x Au

onde:

Vi = Valor total do imovel

qu = valor unitario médio homogeneizado, referente as unidades
padronizadas semelhantes a avalianda, considerando o Meétodo

Comparativo Direto para Avaliagdes de Unidades Padronizadas;

Au = Area util do imoével avaliando (m2);

Vi=R$ 6.321,61/m2 x 70,27m2
Vi= R$444 219,53

Em numeros redondos:

Vi= R$ 444.500,00

(quatrocentos e quarenta e quatro mil e quinhentos reais)

Valido para outubro 2017

/\@
o
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Foto 02

Vista geral do Condominio Q

Foto 03

Vista da recepcao.
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Foto 04 \
Vista da porta de entrada. ?
‘ |
} |
|
1 g\
1
| l
| T
|
Foto 05 \‘ i

Vista da sala de estar.
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Foto 06

Vista da sala de jantar.

Foto 07

Vista da cozinha.
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Foto 08

Vista da cozinha.

Foto 09
Vista da area de servigo.
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Foto 10

Vista da area de servico.

Foto 11

Vista do banheiro social.
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Foto 12
Vista do dormitério 01.

Foto 13

Vista do dormitério 02.
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Foto 14

Vista do dormitério tipo suite.
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Foto 15 \

Vista do banheiro da suite.
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Foto 18

Vista da piscina.

Foto 19 \

Vista do saldo de festas. ‘
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Foto 20

Foto 21

Vista do playground
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Foto 22

Vista do subsolo.
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8) Pesquisa e Homogeneizacido dos Elementos Pesquisados
Data da pesquisa: 10/2017

Elemento de Avaliacdo 01

Endereco: Rua dos Tapes Condominio: Marco Polo
numero: - complemento:- andar: -
Cidade: Sao Paulo Bairro: Cambuci UF: SP

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgdo: apartamento

Uso da edificagao: residencial

Area (til (m2): 69,00

Padrao construgcdo: medio

Conservagao: necessitando reparos simples (e)
ldade (ano): 20

Vaga de garagem: 02

Dados da Transagao
Natureza: Oferta

Fonte: www.vivareal.com.br

Valor do Imével (R$): 470.000,00

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,632 (1,00-0,20)
Foc= 0,706

qui= R$6.130,43/m2
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Elemento de Avaliacdo 02 ?
Endereco: Rua dos Tapes Condominio: Marco Polo \ b
numero: - complemento:- andar: - b
Cidade: Sao Paulo Bairro: Cambuci UF: SP

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgéo: apartamento
Uso da edificacéo: residencial
Area util (m2): 70,00 ‘
Padrao construgao: medio |
Conservacao: necessitando reparos simples (e)
|dade (ano): 20

Vaga de garagem: 02

Dados da Transagéao
Natureza: Oferta

Fonte: www.vivareal.com.br

Valor do Imével (R$): 470.000,00

Tratamento Matematico

Foc=R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,632 (1,00-0,20)
Foc= 0,706

qu2= R$6.042,86/m2
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Elemento de Avaliacdo 03

Endereco: Rua dos Tapes Condominio: Queen Evellen
numero: 57 complemento:- andar: -
Cidade: Sao Paulo Bairro: Cambuci UF: SP

Dados da Benfeitoria
Tipo de construgao: apartamento
Uso da edificacao: residencial
Area util (m2): 70,00
Padrao construgcdo: médio
Conservacao: entre regular e necessitando de reparos simples (d)
Idade (ano): 20
Vaga de garagem: 02

Dados da Transacao
Natureza: Oferta

Fonte: www.vivareal.com.br

Valor do Imével (R$): 530.000,00

Tratamento Matematico

Foc=R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,710 (1,00-0,20)
Foc= 0,768

qu3= R$6.374,20/m2
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Elemento de Avaliacdo 04

Endereco: Rua dos Tapes Condominio: Queen Evellen
numero: 57 complemento:- andar: -
Cidade: Sao Paulo Bairro: Cambuci UF: SP

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgao: apartamento

Uso da edificacéo: residencial

Area til (m2): 69,00

Padrao construgéo: médio

Conservagao: entre regular e necessitando de reparos simples (d)
Idade (ano): 20

Vaga de garagem: 02

Dados da Transacao
Natureza: Oferta

Fonte: www.vivareal.com.br

Valor do Imével (R$): 550.000,00

Tratamento Matematico

Foc=R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,710 (1,00-0,20)
Foc= 0,768

qud= R$6.614,73/m2
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Elemento de Avaliacdo 05

Endereco: Rua dos Tapes
numero: -
Cidade: Sao Paulo

complemento:-
Bairro: Cambuci

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgdo: apartamento
Uso da edificagao: residencial
Area util (m2): 100,00

Padrao construgcdo: médio

Conservacgao: necessitando reparos simples (e)
|dade (ano): 20
Vaga de garagem: 02

Dados da Transacgao
Natureza: Oferta

Fonte: www.vivareal.com.br

Valor do Imével (R$): 550.000,00

Tratamento Matematico

Foc=R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,632 (1,00-0,20)
Foc= 0,706

qu5= R$4.950,00/m2

Condominio: Marco Polo
andar: -
UE=SE
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Elemento de Avaliacdo 06

Endereco: Rua dos Tapes
numero: 57
Cidade: Sao Paulo

complemento:-
Bairro: Cambuci

Dados da Benfeitoria

Tipo de construgéo: apartamento
Uso da edificacao: residencial
Area util (m2): 70,00

Padrao construgdo: médio

Condominio: Queen Evellen
andar: -
UF: SP

Conservagao: entre regular e necessitando de reparos simples (d)

ldade (ano): 20
Vaga de garagem: 02

Dados da Transacao
Natureza: Oferta

Fonte: www.vivareal.com.br

Valor do Imével (R$): 650.000,00

Tratamento Matematico

Foc= R + K (1-R)
Foc= 0,20 +0,710 (1,00-0,20)
Foc= 0,768

qué= R$7.817,41/m2
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9) ENCERRAMENTO

Coloco-me a disposicao de V.Exa., para eventuais

esclarecimentos, da-se por encerrado o presente laudo, composto de 37
folhas e o Capitulo Anexo.

Sao Paulo, 18 de outubro de 2017.
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CAU: A91712-5

10) ANEXO
- Planilha Excel

- Pesquisa imobiliaria
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TABELA DE HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Valor Fator Padréo - Fp ‘
(.f) Preco | ; Bator Jigir]fzo yaries |
e | Oferado |/Ve2 [ofeta do ::10 % 1 \ l
r (R$) () 11(80% fator [Coef | Fp ?:b W A /\1 :
) S sobre | (R$/m?) ;
oferta 80% do f
a (R$/m?) valor ‘
Avaliando 70,27 1,926 ‘
470 000,00 5900 09| 6.120,43] 1926[1 00 000 513043 |
2| 47000000| 7000 09| 6.042,86| 1925[1 00 0,00 604286 |
3| 53000000 7000 09| 6.814,29] 1926(1 00 0.00| 681429
4| 55000000 70,00 09| 7.071,43| 1.926]7 00 000 707143
5| 550000.00{10000] 09| 4.950,00 1926(1 00 000| 495000
6| 65000000| 7000 09| 8.357,14] 1925[1 00 000 835714
Média 6 561,02 6 561 02
Desvio padrao 148 .91 1 148 91
cV 17 5% 17 5%
Fator Obsolescéncia - Foc
Varia- Valor
cé0 2 Fator| unitario s
Coef S0 (R$/m?) Vu2 ics'“”_ homoge- Saneada
sobre | (R$/mz) |tante| neizado
80% do (R3m) *
valor
0,708
[0.708] 100 000] 13043 1.00] 613043[1| ©13043
i- 0.706] 1,00 000 6042 86| 100| 6.042,86(1 6 042 86
| 0,768 0.92| -44009| 6374201 094| 6.374,20(1 6 374.20
|0768| 092 -45670| 661473 094| 6.61473)1| 681273
{0708 100 0,00 495000 100 4.950,00{1| 495000
lo7es| 0.02] 53073 781741 004] 7.817,41[1] 781741 |
f 6321 61 5321 61 |
929 70 929 70
: 14,7% 14 7% 1
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to na Rua dos Tapes, Cambuci em Siio Paulo por R$ 470,000 - ViveR eal

{

2,
¢ \,‘\_ ;
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 69 m? por R$ 470.000_})%;\

Sondominio Marco Pélo

Rua dos Tapes - Cambuci, Sdo Paulo - SP
COD. AP0249

‘. Ten et

PRECO DE COMPRA

R$ 470.000

CONDOMINIO
R$ 570

TIPO DE IMOVEL
Apartamento

AREA
69m2 (RS 6.811/m?)

3 quartos (sendo 1 suite)
4 banheiro

2 vagas

sul-sao-paulo-com-garag em-69m2-venda-RS470000-1d-52187842/?__ v=map:ctto... 11

v Advareal com brfimovel/apartamento-3-q uartos-cambuci-zona-



17 Apartamento na Rua dos Tapes, Cambuci em Sé&o Paulo, por R$ 470.000 - VivaReal ) A)\
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 70 m? por R$ 470.000 &%

sondominio Marco Pélo

<

Rua dos Tapes - Cambuci, S3 s
p ao Paulo - SP COD. AP4693

PRECO DE COMPRA

R$ 470.000 .

CONDOMINIO
R$ 630

IPTU 3
R$ 125 e

TIPO DE IMOVEL
Apartamento

AREA
70m? (RS 6.714/m?)

3 quartos (sendo 1 suite)
2 banheiros

2 vagas

areal.com.br/imovel/apartamento-3-q uartos-cambuici-zona-sul-sao-paulo-con-g arag em-70m2-venda-R S470000-id-81778781/2_ w= map:cto... 11
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N Apartamento na Rua dos Tapes, 57, Cambuci em So Paulo, por R$ 530.000 - VivaReal

)

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 70 m? por R$ 530.0009 >

sondominio Queen Evellen

<

Rua dos Tapes, 57 - Cambuci, Sao P -SP
ao Paulo - SP COD. 338172-20196 ME

PRECO DE COMPRA

R$ 530.000

TIPO DE IMOVEL
Apartamento

AREA
70m?2 (RS 7.571/m?)

3 quartos (sendo 1 suite)
2 banheiros

2 vagas

SR EOREGSE

\ eal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cambuci-zona-sul-sao-paulo-com-g arag em-70m2-venda- R S530000-id-81450866/2 M=mapicHo... 11




017 Apartamento na Rua dos Tapes, Cambuci em S3o Paulo, por R$ 550.000 - VivaReal

Apartamento com 3 Quartos  Venda, 70 m? por R$ 550.0007 &

Sondominio Queen Evellen

Rua dos Tapes - Cambuci, Sao Paulo - SP COD. 18141M184676
CUL OV IO

PRECO DE COMPRA

R$ 550.000 i

TIPO DE IMOVEL i
Apartamento :

AREA L
70m? (R$ 7.857/m?)

3 quartos |
1 banheiro

2 vagas ¥

MMivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-cambuci-zona-sul-sao-paulo-com-garag em-70m2-venda-R S550000-id-85817656/?__ w=map:cHo. ..




M7 Apartamento na Rua dos Tapes, Cambuci em Sao Paulo, por RS 550,000 - ViveReal “X
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/

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 100 m? por R$ 550.000% )\y

Rua dos Tapes - Cambuci, Sao Paulo - SP COD. Rose 27

AT L
s ai
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PRECO DE COMPRA

R$ 550.000

CONDOMINIO
R$ 770

IPTU
R$ 2.200

TIPO DE IMOVEL
Apartamento

AREA

100m? (R$ 5.500/m?)

3 quartos (sendo 2 suites)
a_ 3 banheiros

2 vagas

: wl.eombr/inmel/apartamento—&quartos-cambuci-zona—sul-sao—paul&cmgaragem-100m2-venda—R3550000-id-82080814l'? v=mapc&... 11




n7 Apartamento na Rua dos Tapes, 57, Cambuci em Séo Paulo, po R$ 650.000 - VivaR ez :
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X
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 70 m? por R$ 650.000 )SQ/\ w\‘

sondominio Queen Evellen

dos Tapes, 57 - Cambuci, Sao Paulo - SP X
jua P 30 Paulo - S COD. AP7203

\

N

Fotos Video

G

#
&

R

Bl e e ta At
VAN

W\

PRI
TR S

PRECO DE COMPRA

R$ 650.000

CONDOMINIO
R$ 812

IPTU
R$ 129

TIPO DE IMOVEL
Apartamento
AREA

7 0m? (R$ 9.285/m?)

2 quartos (sendo 1 suite) Lo

2 banheiros

2 vagas

Mvareal .com.brﬁmo\el/apartamento-z-quarlos-cambuci-zona-sul-sac»paulocom—garag em-70m2-venda-RS650000-id-81910989/?_ v=map:c&p... 1




