22 Vara Civel do Foro da Comarca de Birigui/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO e de intimacdo dos executados LAERCIO SAEKI, inscrito no
CPF/MF sob o n° 031.959.068-21, e TANIA APARECIDA SAEMI HINO SAEKI, inscrita no
CPF/MF sob o n°® 067.384.188-09, bem como dos coproprietarios LAERTE SAEKI, inscrito no
CPF/MF sob o n® 802.407.718-34, e sua mulher JOSEFA DO NASCIMENTO SAEKI, inscrita no
CPF/MF sob o0 n® 177.948.758-46, LAURICIO SAEKI, inscrito no CPF/MF sob o n° 084.801.588-
67, e do credor hipotecéario e fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 90.400.888/0001-42. O Dr. Lucas Gajardoni Fernandes, MM. Juiz de Direito
da 22 Vara Civel do Foro da Comarca de Birigui/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital de 1° e 2° Leildo do bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da A¢cdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial
ajuizada por COOPERATIVA DE CREDITO - CREDICITRUS em face de LAERCIO SAEKI e
outra - Processo n° 0010419-28.2012.8.26.0077 (077.01.2012.010419) - Controle n°
1888/2012, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir: DO IMOVEL - O imovel sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado
em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas
condicbes antes das datas designadas para as alienagbes judiciais eletronicas. DA
PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio
do gestor www.megaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do Cddigo
de Processo Civil, inclusive as fotos e a descricdo detalhada do imovel a ser apregoado. DA
VISITACAO - Os interessados em vistoriar o bem dever&o enviar solicitacdo por escrito ao e-mail
visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela guarda do bem
autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitagdo nem sempre sera possivel.
Independente da realizacdo da visita, a arrematacdo sera por conta e risco do interessado. DO
LEILAO - O Leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.megaleiloes.com.br, 0 1° Leildo tera inicio no dia 03/02/2020 as 16:00h e se encerrara dia
06/02/2020 as 16:00h, onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da
avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-4 sem
interrupcdo o 2° Leildo, que tera inicio no dia 06/02/2020 as 16:01h e se encerrara no dia
27/02/2020 as 16:00h, onde serdo aceitos lances com no minimo 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliacdo. DO CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial
Sr. Fernando José Cerello Goncgalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo - JUCESP sob 0 n° 844, DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - No 2° Leildo, o valor
minimo para a venda do bem correspondera a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao
judicial, que sera atualizada até a data da alienacéo judicial. DOS LANCES - Os lances poderao
ser ofertados pela Internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br. DA PREFERENCIA - Nos
termos do artigo 843, § 1°, do Codigo de Processo Civil, os coproprietarios terdo a preferéncia na
arrematacédo, devendo concorrer no leildo, em igualdade de condi¢des, visando possibilitar a livre
concorréncia. DOS DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante,
exceto eventuais débitos de ITR e demais taxas e impostos que serdo sub-rogados no valor da
arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN. DO PAGAMENTO - O
arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, no prazo de até 24h (vinte
e quatro horas) apés o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em favor do
Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacdo. DA PROPOSTA - Os interessados
poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado em até 12 (doze) vezes, encaminhando
parecer por escrito para o e-mail: proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, | e Il, CPC). A
apresentacao de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, 8 6° CPC) e o pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 7°,
CPC). PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das presta¢des, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucdo da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em que se deu a
arrematacdo; (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DA COMISSAO - O arrematante devera pagar a
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MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL, a titulo de comisséo, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o preco de arrematacao do imovel. A comisséo devida a Mega Leildes gestor
judicial ndo esta incluida no valor do lance e nédo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacédo for desfeita por determinacéo judicial ou por razdes alheias a
vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. DO PAGAMENTO DA COMISSAO
- O pagamento da comissdo da MEGALEILOES GESTOR JUDICIAL devera ser realizado em até
24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito que
sera enviada por e-mail. Se o credor optar pela ndo adjudicacao (art. 876 CPC), participara das
hastas publicas e pregdes, na forma da lei e igualdade de condi¢cBes, dispensando-se a exibi¢ao
do preco, até o valor atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo.
Contudo, devera o credor pagar o valor da comisséo do gestor, na forma antes mencionada, que
ndo sera considerada despesa processual para fins de ressarcimento pelo executado. Correrdo
por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial do bem arrematado (art. 24 do Provimento CSM n° 1625/2009). Todas
as regras e condicfes do Leildo estdo disponiveis no Portal www.megaleiloes.com.br. Por
gualquer motivo caso a intimagao pessoal do executado ndo se realizar por meio de seus
advogados ou pelo endereco constante dos autos, serd intimado através do préprio edital de
leildo nos termos do art. 889, I, do CPC. RELACAO DO BEM: DIREITOS QUE OS
EXECUTADOS POSSUEM SOBRE A PARTE IDEAL (1/3) DO IMOVEL DA MATRICULA Ne
22.882 DO 1° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIRIGUI/SP: Uma
propriedade rural com a area de 30.028,60 metros quadrados ou sejam 3,0 has de terras,
localizada no Bairro Corrego do Almoco na Fazenda Padre Miguel, neste Municipio e Comarca de
Birigui, Estado de S&o Paulo, com a denominagéo de Estancia Bela Vista, desmembrada da area
maior de 13,701,74 has dentro do seguinte roteiro: Inicia no marco 01 cravado junto a Rodovia
SP-461, dai segue junto a Rodovia SP-461, no rumo NE 51°39’,00”, com uma distancia de 100,00
metros, tendo a Rodovia SP-461, como limites de divisas, onde se encontra cravado junto a
Rodovia SP-461, o marco n° 02, dai segue no rumo NW 50°03’46”, com uma distancia de 301,00
metros, fazendo divisa com terras do Sr. Flavio Lopes Gallo; onde se encontra cravado 0 marco
03; dai segue no rumo SW 51°11'31”, com uma distancia de 103,85 metros, fazendo divisa com
terras do Sr. Annacibi Moyses da Silva Pereira, onde se encontra cravado o marco 4, dai segue
no rumo SE 50°49’°04”, com uma distancia de 301,00 metros, fazendo divisa com terras de
Annacibi Moyses da Silva Pereira, onde se encontra cravado o marco n° 01, ponto inicial.
Cadastrado no MIRAD sob n° 616.052.001.813, area total 195,8 has; mod. fiscal 30,0; n°® de mod.
fiscais 6,04, fracdo minima de parcelamento 3,0. Consta no R.11 desta matricula que o imovel
objeto desta matricula foi dado em Hipoteca Cedular de 1° Grau e sem concorréncia de terceiros
e em Alienacdo Fiduciaria ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. Consta no R.12 desta
matricula que o imével objeto desta matricula foi dado em Hipoteca Cedular de 2° Grau e sem
concorréncia de terceiros ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. Consta na Av.14 desta
matricula a existéncia da acao supra. Consta na Av.15 desta matricula a distribuicdo da Acéo
de Execucado de Titulo Extrajudicial, processo n° 077.01.2012.0104186-6, na 22 Vara Civel da
Comarca de Birigui/SP, requerida pela COOPERATIVA DE CREDITO - CREDICITRUS contra
LAERCIO SAEKI e outra. Consta na Av.16 e Av.21 desta matricula que nos autos da acéo de
Execucédo Civil n°® de ordem 1534/11, em tramite na 32 Vara Civel de Birigui/SP, requerida pelo
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A contra L&S COMERCIO DE CEREAIS LTDA ME e outros,
foi penhorado o imovel objeto desta matricula, sendo nomeado depositario LAERCIO SAEKI.
Consta na Av.18 e Av.19 desta matricula que foi distribuida a Acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Processo n° 0000734-84.2013.8.26.0069, em tramite na Vara Unica da Comarca de
Bastos/SP, requerida por NUTRIGRANJA COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA contra L&S
COMERCIO DE CERAIS LTDA e outros. Consta na Av.20 desta matricula que nos autos da
acdo de Execucdo Civil n°® de ordem 10022580720158260077, em tramite na 12 Vara Civel do
Foro Central da Comarca de Birigui/SP, requerida por KENNEDY SORIANO contra LAERCIO
SAEKI, foi penhorado o imével objeto desta matricula, sendo nomeado depositario LAERCIO
SAEKI. Consta na Av.22 desta matricula a distribuicdo da acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial n® 0001489-21.2012.8.26.0077/01, em tramite na 12 Vara Civel do Foro da Comarca
de Birigui/SP, requerida por BANCO BRADESCO S/A contra LAERCIO SAEKI e outros. Consta
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Penhora no rosto dos autos oriunda da 12 Vara Civel do Foro da Comarca de Birigui/SP,
extraida do Processo n°® 1002258-07.2015.8.26.0077, sobre eventuais créditos em favor de
LAERCIO SAEKI. Consta no Auto de Avaliagcdo que no imovel possui as seguintes melhorias:
um escritério com 3 salas, 2 banheiros, recepc¢ao, copa, cozinha; um secador com capacidade
para 22 toneladas/hora; 2 silos de armazenamento, com capacidade de 45.000 sacas, cada; 1
silo elevado com capacidade de 62 toneladas; uma casa com 4 comodos, 1 banheiro, varanda;
Uma area de lazer com cozinha, varanda, piscinas, dormitérios, despejo, churrasqueira, sala de
TV, jogos; 01 escritério com balanca para 80 toneladas, um barracdo, com estrutura metalica e
cobertura de zinco; 01 pogo artesiano, com caixa d’agua elevada; 01 cerca de alambrado no
terreno; portdo eletrbnico; telefone e energia elétrica independente. Valor da Avalicdo dos
Direitos sobre a Parte Ideal (1/3) do Imével: R$ 1.166.666,67 (hum milh&o, cento e sessenta
e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos) para agosto de
2013, que sera atualizado até a data da alienacdo conforme tabela de atualizacdo monetéria
do TJ/SP. Débitos desta acdo no valor de R$ 123.441,75 (fevereiro/2019). Consta a fls. 186/190
dos autos valores a serem pagos ao Banco Santander (Brasil) S/A, referente a hipoteca do imovel
dado em alienacdao fiduciaria no valor de R$ 1.370.243,89 (04/09/2014).

Birigui, 25 de novembro de 2019.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

Dr. Lucas Gajardoni Fernandes
Juiz de Direito



