JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacido dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 242
VARA CIiVEL DO FORUM CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR

Procedimento Ordinario
Processo Digital n? 1038499-76.2013.8.26.0100

JOSE LUIZ TOSCANO, CRECI n° 104005/SP, APEJESP n2 1636, CPF n°
128.156.718-32, Perito-Avaliador Judicial nomeado nos autos do processo em
epigrafe que PETER TIEN LIN ZING move em face de TEREZINHA MARIA SIMOES
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, honrado com a nomeagao,
tendo vistoriado o imével objeto da avaliagéo e coligido os elementos que entendeu
necessarios para tal finalidade, apresentar as conclusbes a que chegou,
consubstanciadas no presente

LAUDO DE AVALIAGCAO
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacido dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

1.0 - CONSIDERACOES INICIAIS

O signatario foi honrado com a nomeacéao de fls. 105/107 para avaliar o apartamento
n? 61, situado na Rua Tuim n2 523, 62 andar, Vila Uberabinha, com area privativa de
165,91m? area comum de 106,40m? perfazendo a area total de 272,31m?
correspondendo-lhe a fragao ideal de 4,7401% como parte ideal do terreno, matricula
n® 110.302 do 142 Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

1.1- ASSISTENTES TECNICOS

AUTOR: CESAR NOR (fl. 117)

REQUERIDA: JOAO CARLOS FRANCO DE BARROS FORMARI (fl. 110)

2.0 - QUADRO RESUMO DA AVALIAGAO

TIPO DO IMOVEL Apartamento Tipo Padrdo Residencial

LOCAL Rua Tuim n? 523 — Vila Uberabinha -
Apartamento n® 61 — Edificio Arte | — Sao
Paulo/SP

MATRICULA 110.302 — 14° ORI

CONTRIBUINTE 041.292.0407-6

SETOR 041

QUADRA 292

ZONA ZM 3b

INDICE FISCAL 1.970,00/2014

QUADRO DE AREAS

Area Privativa: 165,91m?2
Area Comum: 106,40m?2
Area Total: 272,31m?

NOTA: Areas extraidas da respectiva matricula

VALOR DE MERCADO: R$ 1.800.000,00

VALOR LOCATICIO: R$ 5.900,00

DATA DA AVALIAGAO: 21/05/2014
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacido dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

3.0 - OBJETIVO

O objetivo do presente laudo serd a determinagédo dos valores atuais de mercado e
locaticio do imével, nao sendo considerados aspectos juridicos, tais como 6nus,
litigios, desapropriacoes, etc.

4.0 - METODOLOGIA — DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Para determinagdo do valor do imével e valor locaticio serd adotado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que é a metodologia mais adequada ao
presente caso e que define o valor de forma imediata através da comparagdo com
dados de elementos assemelhados, ou seja, consiste basicamente na determinagao do
valor de um imével por comparacao direta com outros imoveis semelhantes.

5.0 — MAPA DE LOCALIZACAO
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

5.1 —ZONEAMENTO

O imovel avaliando esta enquadrado em ZONA ZM 3b (Zona Mista de Densidades
Demogréfica e Construtiva Altas), SETOR 041, QUADRA 292

5.2 — VISTORIA DO IMOVEL

Dirigindo-se ao enderego supra descrito, o signatario vistoriou o imével, tirando
diversas fotografias, apresentadas a seguir, as quais ilustram e concedem boa nogéo
do imével em questao.

Vista parcial da fachada do Edificio Arte |
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

FOTO N2 02
Vista parcial da sala do imével avaliando
Ambiente sala de estar

FOTO N° 03
Vista parcial da sala do imével avaliando
Ambiente sala de jantar

P 5y o\
FOTO N2 04
Vista detalhe piso/sala
Danificado por infiltracdo de agua porta/sacada
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FOTO N2 05
Vista parcial sacada

8
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FOTO N2 06
Detalhe piso/sala danificado — infiltragdo agua

FOTO N2 07
Vista parcial corredor de acesso aos dormitorios
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FOTO N208
Vista parcial primeira suite com closet — sem sacada

FOTO N210
Detalhe parede suite 1 - reparo hidraulico efetuado
Auséncia de acabamento
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FOTO N2 11
Vista parcial segunda suite — com sacada
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FOTO N2 12
Banheiro suite 2

FOTO N213
Vista parcial terceira suite — com sacada
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FOTO N2 14
Banheiro suite 3

FOTO N2 15
Vista parcial cozinha

FOTO N216
Vista parcial lavanderia
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FOTO N2 17
Vista parcial lavanderia
Quarto e banheiro empregada a direita

FOTO N218
Vista parcial garagem
12 Subsolo — 2 Vagas

FOTO N219
Vista parcial recepcao Edificio Arte |
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FOTO N220
Vista parcial salao de festas — area comum

)]

FOTO Ne 21
Vista parcial piscina — area comum

FOTO N2 22
Vista parcial sala de ginastica — area comum
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 687
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FOTO N223
Vista parcial area de brinquedos infantis portateis - comum

5.3 — CARACTERISTICAS DAS IMEDIACOES

A Rua Tuim, no trecho em consideragdo, tem perfil plano, dotada de todos os
melhoramentos publicos usuais, servicos urbanos, além da proximidade as areas
comerciais, institucionais e de transporte coletivo abundante, situando-se no bairro Vila
Uberabinha, Subdistrito de Indianoépolis.

5.4 - CARACTERISTICAS DO EDIFICIO ARTE |

ANO DE CONSTRUCAO 1988 (PMSP)
TIPO Residencial
ANDARES 19
APARTAMENTOS POR ANDAR 01
PORTARIA Sim
ZELADORIA Sim
ELEVADORES 02
VAGA DE GARAGEM 01
SALAO DE FESTAS Sim
PISCINA Sim
SALA DE GINASTICA Sim
SALAO DE JOGOS Nao
SAUNA Nao
CHURRASQUEIRA Nao
PARQUE INFANTIL Nao (brinquedos portateis)
JARDINS Sim

TV A CABO Sim
VIGILANCIA ELETRONICA Sim
ESTADO DE CONSERVACAO Bom

Rua Antdénio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

Esteeddoomereo a8 mé dia atiginal gasain aks thegithimeigitgiond e Gio KO EVES BARAARRQ UET £7Tahitad dedlustina dotostasind218a6/Reuld, asotd@etddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038898-08.2019.8.26.0100 e cédigo 8BEBRBO.



JOSE LUIZ TOSCANO
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5.5 — CARACTERISTICAS DO APARTAMENTO N2 61

A unidade n2 61 localiza-se no sexto andar, do Edificio Arte |, com 165,91m? de area
privativa, 106,40m?de area comum, totalizando 272,31m? de &rea total.

Trata-se de apartamento padrao do Edificio Arte I, composto de trés suites (na planta
original seriam quatro dormitérios com duas suites e lavabo), 1 closet, sala para dois
ambientes com sacada, uma cozinha, uma area de servigo, um quarto de empregada,
um banheiro de empregada, duas vagas de garagem no primeiro subsolo, dois
elevadores, sendo um apartamento por andar.

O imo6vel avaliando possui vinte e cinco anos de idade e encontra-se em bom estado
geral de conservacgao, necessitando de reparos simples em pisos e revestimentos.

5.6 — PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DE ACABAMENTO

Sala Visitas e Jantar Piso de madeira, paredes com pintura sobre massa corrida,
teto com sanca de gesso e parede texturizada na sala de
jantar, esquadrias de aluminio com vidro translicido

Sacada Piso de pedra ardésia

Dormitdrios 1,2 e 3 Piso laminado padrao madeira, paredes com pintura sobre
massa corrida, esquadrias de aluminio com vidro translucido

Corredor Interno Piso laminado padrao madeira, paredes com pintura sobre
massa corrida, esquadrias de aluminio com vidro translicido

Banheiros Piso ceramico esmaltado, paredes revestidas com azulejo
até o teto, esquadrias de aluminio com vidro translicido

Cozinha Piso ceramico esmaltado, paredes revestidas com azulejo
até o teto, esquadrias de aluminio com vidro transldcido

Area de Servico Piso ceramico esmaltado, paredes revestidas com azulejo
até o teto, esquadrias de aluminio com vidro translicido

6.0 - BASE DE CALCULO DO IPTU

A Base de Calculo do IPTU do imével avaliando junto a Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo, contribuinte 041.292.0407-6, ¢ de R$ 401.268,00 (quatrocentos e um mil e
duzentos e sessenta e oito reais), referéncia ano 2014 (conforme segue), que nao
usaremos como parametro, mas apenas como referéncia e prego minimo, tendo em
vista ndo retratar o valor praticado pelo mercado imobiliario.
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Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Arrecadacdo e Cobranca

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU

Cadastro do Imével : 041.292.0407-6

Nome do(s) contribuinte(s) : TEREZINHA MARIA SIMOES
CNPJ1/CPF 339.537.338-00

Local do Imével : RTUIM, 523 AP 61

CEP 1 04514-102

Codlog 1 19204-0

Area do Terreno (m2) : 800

Testada(m) : 20,00

Fracao Ideal 1 0,0474

Area Construida (m2) 1 273

Ano da Construgédo 1 1988

Base de Calculo do IPTU (R$) 1 401.268,00

Uso do Imoével : 20 - APARTAMENTO EM CONDOMINIO
Data de Emisséo 1 12/05/2014

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar quaisquer
elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo,
inclusive em relacdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal de
Financas CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no calculo do
Imposto Predial e Territorial Urbano do imével em 2014.

Certidao expedida via Internet com base na Portaria SF n® 008/2004, de 28 de Janeiro de
2004.

A autenticidade desta certiddao podera ser confirmada na pagina da Secretaria
Municipal de Finangas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).
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7.0 — VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO - VENDA

O indice FIPE/ZAP é um indicador de precos de imdveis que, com base nos anutncios
de iméveis a venda publicados em seu site, calcula o pre¢o do metro quadrado (preco
de venda/area util), levando em conta a localizagéao (bairro), o nimero de dormitérios e
a area Util, que nao serd utilizado como comparativo, mas apenas como referéncia.

O valor médio do metro quadrado no BAIRRO VILA UBERABINHA, com base em 05
amostras de apartamentos com 3 dormitérios, segundo Indice FIPE/ZAP - Abril/2014 é
de

R$ 9.774,00/m?

7.1 — VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO - LOCAGAO

O indice FIPE/ZAP é um indicador de precos de imdveis que, com base nos anuncios
de iméveis para aluguel publicados em seu site, calcula o pregco do metro quadrado
(preco de aluguel/area util), levando em conta a localizagdo (bairro), 0 nimero de
dormitérios e a area util, que nao sera utilizado como comparativo, mas apenas como
referéncia.

O valor médio do metro quadrado no BAIRRO VILA UBERABINHA, com base em 03
amostras de apartamentos para aluguel com 3 dormitérios, segundo Indice FIPE/ZAP -
Abril/2014 é de

R$ 55,00/m?
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 701

Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

8.0 - ELEMENTOS COMPARATIVOS VENDA

ELEMENTO 1
Data: 16/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R TUIM, 703, 32 ANDAR
Empreendimento: BOULEVARD GUY LAROCHE Edificio:
Bairro: VILA UBERABINHA Distrito: MOEMA Zona de Valor : MOEMA
Setor: 041 Quadra: 291 IF: 1.962,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: Z10-008 Tipo de via: N/F
Melhoramento Urbano:
Melhorias:
Dados Econémicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$1.600.000,00 °r R$9.340,00
) e Quadrado U
Dados do Terreno:
Area: N/F Frente: N/F Prof. Equiv..  N/F
Formato: Regular Situagao:
Topografia: Terreno plano Fragdo Ideal: N/F
Dados da Construgao :
PADRAO
Padrao: SUPERIOR - COM Idade Estimada: 20 Conservacdo: Regular
ELEVADOR
Area da Construgdo: ~ 171.30 m? Vagas Cobertas: 3

Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

m?2 Area Comum:  m?
Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Playground, Vigilancia Eletronica. .

4 Dormitorios, (4 Suites ), 1 Lavabo, 4 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de
Servigo, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2
Apartamento por Andar. ] .

COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS; ARMARIOS DE COZINHA
E PISO DE MADEIRA.

SR. VANDERLEY Site:
ALOI IMOVEIS Fone: 3032-1919/99941-

X 5522
RUA CON. EUGENIO LEITE, 1161

OBS: UNIDADE A VENDA NO 32 ANDAR - COM CONDOMINIO DE R$ 1.810,00 MENSAIS.

Area Privativa: 171.30 m2

Rua Antonio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 742
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ELEMENTO 2
Data: 16/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R INHAMBU, 737, ANDAR ALTO
Empreendimento: TAROUNDANT Edificio:
Bairro: VILA UBERABINHA Distrito: MOEMA Zona de Valor : MOEMA
Setor: 041 Quadra: 116 IF: 1.933,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: Z10-008 Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:
. Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacéo, Rede de
’ Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econémicos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$ 1.800.000,00 M€ R$10.714,00
) YT Quadrado Y
Dados do Terreno:
Area: 734 m? Frente: 38.25m Prof. Equiv.: N/F
Formato: Regular Situagéo:
Topografia: Terreno plano Fracéo Ideal: N/F
Dados da Construgao :
PADRAO
Padrao: SUPERIOR - COM Idade Estimada: 25 Conservagdo:  Regular
ELEVADOR
Area da Construcdo: 168 m2 Vagas Cobertas: 2
Area Total: m2 Area Comum: m? Area Privativa:  168.00 m?
Infra-Estrutura: Piscina, Sl Festas, Sl Ginastica, Vigilancia Eletronica. ;
3 Dormitorios, (3 Suites ), 1 Lavabo, 3 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1
Caracteristicas: Lavanderia, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 1

Apartamento por Andar. 6 " )
- . COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS; ESCRITORIO; ARMARIOS
Descrigao do Imdvel: - pe ¢o7ZINHA E CARPETE DE MADEIRA.

Fonte de Informacéo:

Contato: SR. ROBERTO Site:
Imobiliaria: PLUS IMOVEIS ;’gf 5099-8300/99901-
Endereco: AL. DOS TUPINIQUINS, 1023

OBS: UNIDADE A VENDA EM ANDAR ALTO - COM CONDOMINIO DE R$ 2.000,00 MENSAIS - DE
ESQUINA COM AV. JACUTINGA - IF: 1.952,00.

Rua Antdénio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337

Qg0

piaadigivalgasainaksiigitindigitgionSeéGioK CARNER GARAMMRQUES ET6h Uitz oediistice dotostasind213a6/2auld

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038898-08.2019.8.26.0100 e cédigo 8BEBRBO.

fo:Tar:)

Esteeddoomerdo o



JOSE LUIZ TOSCANO fls. 723
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ELEMENTO 3 - TERMO CENTRAL

Data:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:
Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdémicos:

Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgao :

Padrao:

Area da Construgéo:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

16/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO

SP Municipio: SAO PAULO

R TUIM, 523

ART | Edificio:

VILA UBERABINHA Distrito: MOEMA Zona de Valor : MOEMA
041 Quadra: 292 IF: 1.970,00
ZM 3b Antigo: Z10-008 Tipo de via: N/F

Venda Natureza: Oferta
Metro

R$1.800.000,00 R$10.850,00

$ ™7 Quadrado 3 ’
780 m? Frente: 20 m Prof. Equiv.: N/F
Regular Situagéo:
Terreno plano Fracédo Ideal:  N/F
FéghRnAg_g\LI’:gggmldade Estimada: 25 Conservacio:  Regular
165.91 m2 Vagas Cobertas: 2
m?2 Area Comum:  m? Area Privativa:  165.91 m?

Piscina, Sl Festas, Playground, Sauna, Churrasqueira, Vigilancia Eletrénica.

4 Dormitorios, (2 Suites ), 1 Lavabo, 4 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1
Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 1 Apartamento por
Andar.

COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS; ARMARIOS DE COZINHA E
PISO DE MADEIRA.

SRA. JANE Site:
BROKER SP IMOVEIS 28’7‘3: 2306-8817/97188-
AV. IBIRAPUERA, 2907 - CJTO. 1604

OBS: UNIDADE A VENDA EM ANDAR INTERMEDIARIO - COM CONDOMINIO DE R$ 2.200,00
MENSAIS - ESQUINA COM AV. MACUCO - IF: 1.997,00.

Rua Antonio

Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 784
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ELEMENTO 4

Data: 16/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R TUIM, 1014, 62 ANDAR
Empreendimento: :;i;I%UR LULIERE D2 CRrREES Edificio:
Bairro: VILA UBERABINHA Distrito: MOEMA Zona de Valor : MOEMA
Setor: 041 Quadra: 133 IF: 1.929,00
Zoneamento Atual: ZM 3a Antigo: 202 Tipo de via: N/F
Melhoramento Urbano:
Melhorias:
Dados Econémicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta

. Metro
Valor: R$ 1.860.000,00 Quadrado R$10.941,00
Dados do Terreno:
Area: N/F Frente: 63 m Prof. Equiv.: N/F
Formato: Regular Situagéo:
Topografia: Terreno plano Fragao Ideal: N/F

Dados da Construgao :
Padrao:

Area da Construgao:
Area Total:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

FéganAg_g\';j:Egg)R Idade Estimada: 15
170 m? Vagas Cobertas: 4 i
m?2 Area Comum: m? Area Privativa: 170 m?
Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Sl Ginastica, Playground, Sauna, Quadra, Vigilancia
Eletronica.

3 Dormitdrios, (3 Suites ), 1 Closet, 1 Lavabo, 3 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1
Area de Servico, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2
Apartamento por Andar.

COM ARMARIOS NOS DORMITORIOS; LAREIRA; COZINHA PLANEJADA E PISO
FRIO E MADEIRA.

Conservagao: Regular

SR. EDNEI Site:
MORAD & GONCALVES IMOVEIS 58319 - 5083-2238/97077-
RUA CONS. RODRIGUES ALVES, 546

OBS: UNIDADE A VENDA NO 6° ANDAR - COM CONDOMINIO DE R$ 1.650,00 MENSAIS.

Rua Antonio

Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 745
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ELEMENTO 5
Data: 16/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R GRAUNA, 148, 102 ANDAR
Empreendimento: MIRELLA Edificio:
Bairro: VILA UBERABINHA Distrito: MOEMA Zona de Valor : MOEMA
Setor: 041 Quadra: 094 IF: 1.954,00
Zoneamento Atual: ZCP b Antigo: %2'CR2 e Tipo de via: N/F
Melhoramento Urbano:
Melhorias:
Dados Econémicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
. Metro
Valor: R$1.850.000,00 Quadrado R$11.088,00
Dados do Terreno:
Area: 1019 m? Frente: 20m Prof. Equiv.: N/F
Formato: Regular Situagao:
Topografia: Terreno plano Fracdo Ideal:  N/F
Dados da Construgao :
- . PADRAO SUPERIOR . ) -
If’adrao. - COM ELEVADOR Idade Estimada: 25 Conservagdo: Regular
Area da Construgdo: 166.85 m? \[agas Cobertas: 2 )
Area Total: m? Area Comum: m? Area Privativa:  166.85 m?2

Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigcao do Imoével:

Fonte de Informagéo:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

Piscina, Sl Festas, Playground, Vigilancia Eletronica. ;

4 Dormitorios, (1 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de
Servico, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2
Apartamento por Andar.

COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS; ARMARIOS DE COZINHA E
PISO DE MADEIRA.

SR. ANDRE Site:
IMMOBILE INTELIGENCIA IMOBILIARIA ;233; 3138-5858/98859-
AV. ANGELICA, 2447 CJ 61

1.250,00 MENSAIS.

OBS: UNIDADE A VENDA NO 10° ANDAR - APARTAMENTO N° 102 - COM CONDOMINIO DE R$

Rua Antonio

Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ESTIMATIVA DO VALOR MEDIANO DE OFERTA VO = RS 10.850,00/m?
VENDA

TERMO CENTRAL

VALOR MEDIANO DE COMPRA E VENDA VC = R$ 10.850,00/m?

Rua Antdénio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

fls. 786
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 767
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

9.0 - ELEMENTOS

COMPARATIVOS LOCACAO

ELEMENTO 1
Data: 20/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R PINTASSILGO, 210, ANDAR INTERMEDIARIO
Empreendimento: ANA CLAUDIA
Bairro: VILA UBERABINHA Distrito: MOEMA Zona de Valor: MOEMA
Setor: 041 Quadra: 095 IF: 2.021,00
Zoneamento Atual: ZCPb Antigo: 204 Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdémicos:
Modalidade:

Aluguel:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :

Padrao:

Area da Construgéo:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Locacao Natureza: Oferta

R$ 4.000,00 Metro Quadrado R$ 29,85

m? Frente: N/F Prof. Equiv.: N/F
Regular Situagéo:

Terreno plano Fracéo Ideal: N/F
PADRAO SUPERIOR - . =

COM ELEVADOR Idade Estimada: 25 Conservag&o: Regular
134 m? Vagas Cobertas: 2 )

m?2 Area Comum: m?2 Area Privativa:134 m?

Piscina, Sl Festas, Playground. .

3 Dormitorios, (1 Suites ), 1 Lavabo, 2 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1
Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por
Andar.

C/ ARMARIOS NOS DORMITORIOS; COZINHA E AREA DE SERVICO; PISO DE
MADEIRA NOS DORMITORIOS E NA SALA. PISO

SR. CHARLES Site:
ADRIANO SILVA IMOVEIS gﬁ;‘g 5053-1790/99689-
AV. MOEMA, 765

MENSAIS.

OBS: UNIDADE LOCANDO EM ANDAR INTERMEDIARIO - COM CONDOMINIO DE R$ 1.200,00

Rua Antonio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 748
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ELEMENTO 2
Data: 20/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R GAIVOTA, 1092, ANDAR ALTO
Empreendimento: BIRDS GARDEN
Bairro: MOEMA Distrito: MOEMA Zonade Valor: MOEMA
Setor: 041 Quadra: 137 IF: 1.846,00
Zoneamento Atual: ZCPb Antigo: Z10-008 Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Aluguel

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgéo :

Padrao:

Area da Construgao:
Area Total:
Infra-Estrutura:

Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Locacédo Natureza: Oferta

R$ 5.000,00 Metro Quadrado R$ 33,11

m? Frente: m Prof. Equiv.: N/F
Regular Situagao:

Terreno plano Fracéo Ideal: N/F
PADRAO SUPERIOR . -

- COM ELEVADOR Idade Estimada: 25 Conservagéo: Regular
151 m? Vagas Cobertas: 1 )

m? Area Comum: 1 m? Area Privativa: 151 m2

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Playground, Quadra.

3 Dormitorios, (1 Suites ), 1 Lavabo, 2 Banheiro, 1 Area de Servigo, 1 Quarto
Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2 Apartamento por Andar.
COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS; ARMARIOS DE COZINHA E
PISO DE MADEIRA.

SR. CHARLES Site:
ADRIANO SILVA IMOVEIS ;2;‘3 - 5053-1790/99689-
AV. MOEMA, 765

OBS: UNIDADE LOCANDO EM ANDAR ALTO - COM CONDOMINIO DE r$ 850,00 MENSAIS.

Rua Antonio

Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 789
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ELEMENTO 3 - TERMO CENTRAL

Data:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:
Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdémicos:

Modalidade:

Aluguel

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgao :

Padréo:

Area da Construgao:

Area Total:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descrigcao do Imoével:

Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

20/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
SP Municipio: SAO PAULO

AV ROUXINOL, 900, ANDAR ALTO

CASTELA MAYOR

INDIANOPOLIS Distrito: MOEMA Zonade Valor: MOEMA

041 Quadra: 161 IF: 1.992,00

ZCPb Antigo: Z10-008 Tipo de via: N/F

Locacao Natureza: Oferta

R$ 6.000,00 Metro Quadrado RS$ 35,29

m? Frente: m Prof. Equiv.: N/F

Regular Situagao:

Terreno plano Fracéo Ideal: N/F

PADRAO SUPERIOR - . . -

COM ELEVADOR Idade Estimada: 30 Conservagao: Regular

170 m? Vagas Cobertas: 3 )

m2 Area Comum: m? Arf-:-a . 170 m2
Privativa:

Piscina, Sl Festas, Playground, Churrasqueira, Pista de Cooper, Vigilancia
Eletronica. .

4 Dormitorios, (3 Suites ), 1 Lavabo, 1 Banheiro, 1 Cozinha, 1 Area de Servico, 1
Lavanderia, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 2
Apartamento por Andar.

COM ARMARIOS EMBUTIDOS NOS DORMITORIOS; ARMARIOS DE COZINHA E
PISO DE MADEIRA.

SR. CHARLES Site:
ADRIANO SILVA IMOVEIS EZ;‘E: 5053-1790/99689-
AV. MOEMA, 765

OBS: UNIDADE LOCANDO EM ANDAR ALTO - COM CONDOMINIO DE R$ 1.000,00 MENSAIS.

v

Rua Antonio

Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337
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JOSE LUIZ TOSCANO fls. 790
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ELEMENTO 4
Data: 20/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R GRAUNA, 422, 52 ANDAR
Empreendimento: MANSAO DOMENICO VENEZIANO
Bairro: VILA UBERABINHA Distrito: MOEMA  Zonade Valor: MOEMA
Setor: 041 Quadra: 096 IF: 1.879,00
Zoneamento Atual: ZM 3b Antigo: Z10-008  Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Aluguel

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgao :

Padrao:

Area da Construgéo:
Area Total:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descrigao do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Locacédo Natureza: Oferta

Metro
R$ 5.000,00 Quadrado R$ 37,03
m? Frente: m Prof. Equiv.: N/F
Regular Situagéo:
Terreno plano Fragéo Ideal: N/F
ESII?AREI?E\?XECE)FI:{IOR " ldade Estimada: 30 Conservagéo: Regular
135 m? Vagas Cobertas: 1 i
m?2 Area Comum: 74 m? Area Privativa: 135 m?

Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Sl Ginastica, Playground, Quadra, Jardins,
Churrasqueira, Vigilancia Eletronica. ;

3 Dormitorios, (1 Suites ), 1 Lavabo, 2 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1 Area de
Servico, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 4 Elevador, 4
Apartamento por Andar.

COM ARMARIOS EMBUTIDOS - ARMARIOS DE COZINHA - BOX - PISO DE
MADEIRA.

SR. FABIO Site:
PROPRIETARIO Fone: (24) 99825-1652 /

(24) 3321-4493
PLACA NO LOCAL

OBS: UNIDADE DISPONIVEL PARA LOCACAO NO 52 ANDAR - COM 01 VAGA DE GARAGEM -
CONDOMINIO NO VALOR DE R$ 1.000,00 MENSAIS.

Rua Antonio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140

Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacao dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ELEMENTO 5

Data: 20/05/2014 Tipo: APARTAMENTO TIPO
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R PINTASSILGO, 180, ANDAR INTERMEDIARIO
Empreendimento: QUINTA DE CASCAIS
Bairro: VILA UBERABINHA Distrito: MOEMA  Zonade Valor: MOEMA
Setor: 041 Quadra: 095 IF: 2.021,00
Zoneamento Atual: ZCPb Antigo: 204 Tipo de via: N/F
Melhoramento Urbano:
Melhorias:
Dados Econdémicos:
Modalidade: Locacédo Natureza: Oferta
Aluguel R$ 10.000,00 Metro Quadrado R$ 47,84
Dados do Terreno:
Area: m? Frente: m Prof. Equiv.: N/F
Formato: Regular Situagao:
Topografia: Terreno plano Fracéo Ideal: N/F
Dados da Construgéo :
Padréo: ggaﬁéészggng " ldade Estimada: 20 Conservacéo: Regular
Area da Construggo: 209 m? Vagas Cobertas: 3 )
Area Total: m2 Area Comum: 208 m2  Area Privativa: 209 m?
Infra-Estrutura: Piscina, Sl Festas, Sl Jogos, Playground, Sauna, Vigilancia Eletronica.

4 Dormitoérios, (2 Suites ), 1 Closet, 1 Lavabo, 3 Banheiro, 1 Copa, 1 Cozinha, 1
Caracteristicas: Area de Servico, 1 Quarto Empregada, 1 Banheiro Empregada, 2 Elevador, 1

Apartamento por Andar. ]
Descrigdo do Imével: COM ARMARIOS EMBUTIDOS DOS DORMITORIOS;
Fonte de Informagao:
Contato: SR. CHARLES Site:

Imobiliaria: ADRIANO SILVA IMOVEIS Fone: 5053-1790/99689-

3418
Endereco: AV. MOEMA, 765

OBS: UNIDADE LOCANDO EM ANDAR INTERMEDIARIO - COM CONDOMINIO DE R$ 2.600,00
MENSAIS.

Rua Antdénio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

fls. 861

tizetddo em 19/08/2019 as 18:14 , sob o nimero WJMJ19412447337

{60

piaadigivalgasainaksiigitindigitgionSeéGioK CARNER GARAMMRQUES ET6h Uitz oediistice dotostasind213a6/2auld

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0038898-08.2019.8.26.0100 e cédigo 8BEBRBO.

fo:Tar:)

Esteeddoomerdo o



JOSE LUIZ TOSCANO fls. 852

Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacido dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

ESTIMATIVA DO VALOR MEDIANO DE OFERTA

LOCACAO VO =RS 35,29/m?

TERMO CENTRAL

VALOR MEDIANO DE LOCAGAO VL = R$ 35,29/m?

10.0 — CONSIDERACOES

Apds inimeras pesquisas de prego junto ao mercado imobiliario atuante na regido e
considerando os elementos comparativos apontados, estima-se o valor de compra e
venda do metro quadrado do imdével avaliando em R$ 10.850,00 (dez mil e
oitocentos e cinquenta reais).

VI = R$ 10.850,00 X 165,91m? = RS 1.800.123,50

Apds inimeras pesquisas de prego junto ao mercado imobiliario atuante na regido e
considerando os elementos comparativos apontados, estima-se o valor locaticio do
metro quadrado do imével avaliando em R$ 35,29 (trinta e cinco reais e vinte e
nove centavos).

VL = RS 35,29 X 165,91m? = RS 5.854,96

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacido dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

11.0 - VALOR DE VENDA DO IMOVEL

Assim, tendo em vista os fatores e elementos apontados e considerando que a
avaliagdo é matéria que nao exprime exatidao cientifica, o signatario farad o
arredondamento, avaliando o

Apartamento n2 61, situado na Rua Tuim n? 523, 62 andar, Vila Uberabinha,
em

R$ 1.800.000,00
(UM MILHAO E OITOCENTOS MIL REAIS)

12.0 — VALOR LOCATICIO DO IMOVEL

Assim, tendo em vista os fatores e elementos apontados e considerando que a
avaliagdo é matéria que nao exprime exatiddo cientifica, o signatario fard o
arredondamento, avaliando o valor locaticio do

Apartamento n2 61, situado na Rua Tuim n? 523, 62 andar, Vila Uberabinha,
em

R$ 5.900,00
(CINCO MIL E NOVECENTOS REAIS)

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

fls. 833
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JOSE LUIZ TOSCANO
Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005
Membro da Associacido dos Peritos Avaliadores do Estado de Sao Paulo - APEJESP

13.0 — RESPOSTA AOS QUESITOS DO AUTOR (FLS. 118/119)
1a4
Resposta: VIDE LAUDO

5—
Resposta: VIDE LAUDO

6a12
Resposta: VIDE LAUDO

13.1 — RESPOSTA AOS QUESITOS DOS REQUERIDOS (FLS. 111/112)

1a3
Resposta: VIDE LAUDO

4a7
Resposta: Perguntas impertinentes ao mister deste signatario, que foi honrado
com a nomeacao para apenas estimar os valores de venda e locaticio do imével.

8-9
Resposta: VIDE LAUDO

14.0 - ENCERRAMENTO

Laudo impresso em 29 (vinte e nove) folhas somente no anverso, contendo 23
(vinte e trés) fotografias digitais.

Sao Paulo, 21 de maio de 2014

José Luiz Toscano
Perito-Avaliador Judicial

Rua Anténio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sao Paulo - SP - CEP 03190-140
Telefones: (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442

fls. 834
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EE.EEVEENTG ;Z% TE‘.RMG CENTRA&.
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3. o
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Descru;,ao do Imovel -MADEIRA
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: Conselho Reomnal dg
Memblo da Assncmgao dos Perllos

SE LUIZ TOSCANO -
ito-Avaliador Judicial
Corretores de Imoveis - CRECI

Avaliadores ]udlcmls do Estado d

fis.889

n° ]04005
le S3o0 Paulo APLJESI’

(Fator

L VC=09x

FATOR
OFERTA . . -
de desconto de 10%) -

RS 10.850,00 = R$ 9.765,00

VALOR MET]

DIANO DE COMPRA E VENDA

C = R$ 9.765,00/m?

V- VALOR DE VENDA DO IMOVEL -

" R$ 9.765,0(

) x 165,91m? = R$ 1.620.111,1

Rua Anténio Canero n® 7
. Telefond

54 - Alto da Mooca - Sio Paulo/

_ 5P - CEP 03190140 5
5 (11) 2965.3272 ¢ (11) 99906.8442 | S
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R oferta no termo central utilizadd

' .]i
o P
: - Conselho Regional ¢
- Membro da Associagdo dos Peritoq

Assim, haja vista o recalculo efetuado, feito o arredondament

Apartém'er_ito n° 61, situado n:

R

~ (UM MILHAO E S

' VI-RECALCULO DO VALOR

- Apresentamos, também, recal

‘Rua Anténioe Canero n® B!
o . Telefong

DSE LUIZ TOSCANO

rito-Avaliador Judicial _
¢ Correfores de Iméveis - CREC
Avaliadores Judiciais do Estado

) Rua Tuim n® 523, 6° andar, \

$ 1.620.000,00

ISCENTOS E VINTE M

LOCATICIO

culo do valor focaticio com,
, conforme segue.

54 - Alto da Mooca - §do Paulo/

5 (11) 2965.3272 e (11) 99906.8442 |

00104005
de Sio Paulo - APEJESP.

5, reavalio 0.

Jila Uberabinha, em

IL REAIS)

3 incidéncia ‘do- fator'_

5P - CEP 03190-140 6

© fls. 890 .
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55 LUIZ TOSCANO

Perito-Avaliador Judlmal

Conselho Reglonal de
Membro da Assocmgao dos Perltﬂs A

Corretores 'de Iméveis ~ CREC] 1
tvaliadores Judiciais do Estado dg

o 104005

e Sao Paulo - APE]ESP

| E&EMEN?

Piscing, Sl Festas,
‘Eletrénica. -

4 Darmitérios, (3 s

Lavanderia, 1 Quar
" Apartamento por A

 Descrigho do lindvel; - Gom ARMARIGS

infra-Esirutura:

* Caracteristicas: .

Fonte de Informagao

PISO D_E:MADEIRA

: Prwiwa
3layground Churrasquelra Plsta e Cooper Vlgnlanc:a

lites 11 Lavabo, 1 Banhmro 1 Cozmha 1
o Empregada, 1 Banheiro Empregada 2 E
hdar. -

WBUTIDDS NOS DDRMITORIOS ARMARIt

_ ) 3 - TEEMQ CENT E%AL :
Data: o -20l052014 Tipo: APARTAMENTc'nﬁb B
Estado.” - 8P : Municipio; SAO F'AULO )
Enderaco. AV ROUXINOL 904, ANDAR ALTO
Empreendnmento - CASTELA MAYUR . - R ) S
Bairo o .JNDIA’NOPOL-IS' EX Dnstnto _MOEMA . ZCna e Valor . MOEMA . -
. Sefor: 041 Quadra: - - 181 IR o S 1.992,00 -
- Zoneamento Alual: ;. ZCP b, CAREige FUIZ10-008 . Tipo de via: NiF -
Melhoramento Urbarao B : - -
© Melhorias: ; Lo
Dados Ewnom:c;os - s e . e e
Modahdade -Locagido. Natureza ‘. Oférta’
Aluguel R$ 6.000,00 ﬂﬂetra Qhadmda K 35,29
Dados do Temreno; : : ot s et :
Arsa:. m* Frentt_e: L mo Prof. Bquiv. _NIF
Formato: - - Regular Situagdo: - 2 SEN NI P
rcpograﬂa Terrend planc o - Frachg [deal: - NfF
Dados'da Construgéo : S i i - -
* PADRAO SUPERIOR - e i e
F_’aclrao. o 'COM ELEVADOR ldade Estimada: 30 Censervagéo: . '. Regular
Atea da Construgae: "170- m‘ S “Vagas. Cobertas:'. 3 : e
CAaTotal . m®o . Area Comum Cmd - Area '379 Fn‘z

Area de Servigo, 1
levador, 2

hS DE COZINHA E

Contata: SR CHARLES : - Site
Imobilidria: ADRIANO SILVA IMOVEIS g::‘g
Eﬂdel’“t}O AV MIOEMA, 765

5053-1790/99689-

- loBs: UNIDADE LOCANDO EN ANDAR P-i_

ro - COM CONDOMINIO DE R$ 1 DUO OD M

ENSATS.

[0 = RS 35,29

Rua Anténio Canero n° 154
- TE[EfO]‘lEb {

- Altci da Mooéa - Sdo Paulo/SF
11) 2965.3272 [ {11) 999[16;81_14_2

- CEP03190-140 7

fls. 981
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- Conselho Regional
Membro da Associagio dos Perito

OSE LUIZ TOSCANO
erito-Avaliador Judicial

o fls. 232

de Corretores de Iméveis - CREQI n® 104005 R
s Avaliadores Judiciais do Estadg de Sao Paulo - APEJESP. -

_ '_ (Fatc

o VE =4

- FATOR .
_OFERTA : _
r de'de’s_conto de 10%)

9XR$35,20=R$ 31,76 |-

VALOR ME

"|VC = R$ 31,76/m?

DIANO DE COMPRA E VENDA -

- VI-RECALCULO DO VALOR

LOCATICIO DO IMOVEL

R$.31,76. X 1

65,91m” = R$ 5.269,46

- Rua Anténio Canero n® 14
: . Telefones

(11) 2965.3272 e {11) 99906.8442

4 - Alto da Mooca - Sao Paulo/SP - CEP 03190140 § -
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JOSE LUIZ TOSCANO

. Perito-Avaliador ]udiéial

_ Conselho Regiona
Membro da As'sociagﬁo'd(is Per11

ASSIm haja wsta o recalcu
Iocatncm do :

:Apariarriento n° 61, si’tuad_o

" (CING

Vil - DA RATIFICAGAO

Permanecem ratificados to
presente, caso Vossa Excelk

1X - ENCERRAMENTO -

Sendo o que me cumpria g

g impressas somente no anvet

. saol

Rua Antonio Canero
-~ Telef

i de Corretores de Iméveis - CRE

R$ 5 300 00

O MIL E TREZENTOS REAIS

e S e e e S LA L T

dos 0s demais itens do lau
bncia julgue pela aplicagdo do 4

xplanar presto esclarecament
$0. :

Paulo, 10 de dezembro de 201

.. José Luiz Toscano - -
Pe’rito_—A'\(aliador Judiciat .

hn° 154 - Alto da_Mo’oca’_;- S_ﬁ_o Pai
ones (11) 2963.3272 e {11} 999_0_6 8

na Rua Tuim n° 523, 6° énda g

fls, 923

CI n° 104005

| _

do, - ndo alterados pelo '

ator oferta

08 A\rahadores judxcmls do Estado de Sau Pauln A[’E]ESP

0 ‘efetuado, feito o arredondamento,- rea_vallo 0 vaior o

Vi!a_Ubéra_bihha',.em' '

0s em OQ_(nove).fdlh'as,

110/SP CEP 03190-140
Mz .
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