
� � � � � � � � � � � � � � 	 � � 
 � � � � �  � � � � � � 	 � � � � � � �� � � 
 � � � � � � 
 � � 	 �	 � � � � � 	 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �

� � � �  ! " !  # $ # % & ' ( ) * + , - & . / 0 1 , - ' . / - 2 / - &3 0 4 5 , 6 7 8 9 : 7 ; < 3 - / , = > ? : @

 

 1  

PROCESSO DIGITAL :N º 1001926-78.2016.8.26.0344 

REQUERENTE :ELORI BERSANETTI MULLER 

REQUERIDO :ADALBERTO APARECIDO CORDEIRO 

 

I  IMÓVEIS LOCALIZADOS NO DISTRITO DE PADRE NÓBREGA: 

 
Área 1- Rua José Paschoal Gervásio quadra s/n lote  D parte do lte 04 .matricula 24580 
área 2- Rua José Paschoal Gervásio  quadra s/n lote A parte do lo  
Área 3- Rua Salgado Filho 254 quadra 005 lote 001 1 2 p Matricula 15070 
   

II  MEDIDAS DOS TERRENOS / DOCUMENTAÇÃO: 

 

Área 1- 1.200,00 metros quadrados testada 40,00 mt  

Área 2- 7.300,00 metros quadrados testada 10,00 mt 

Área 3-    200,00 metros quadrados testada 10,00 mt 

 

área  1-Cadastro de iptu - 6062900- incide débitos desde  2005 valor de R$ 2.979,34 sem custas jurídicas 

área 2-Cadastro de iptu-  4755604- incide débitos desde  1994 valor de R$ 61.914,88 sem custas 
jurídicas 

área 3-Cadastro de iptu -  4755615- incide débitos desde  2005 valor de R$ 10.661,18 sem custas 
jurídicas 

  

CDC DAEM Area 1  sem registro de desdobro  

CDC DAEM Area 2  sem registro de desdobro  

CDC DAEM Area 3  18227-75 incide débitos desde 1992- valor de R$ 68.876,15 

 

 

III- OBJETIVO: 

 

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de Mercado para VENDA conforme solicitação 
do Juízo da 1ª Vara de Família e das Sucessões da Comarca de Marília SP . 
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IV  VISTORIA DO IMÓVEL: 

 

dia 07 de fevereiro de 2018, onde não foi solicitado 
a confirmação de medidas do terreno e área construída. 
 
A vistoria dos imóveis foi acompanhada pela Sra Elori Bersanetti , que acabou por indicar a localização 
dos imóveis em avaliação. 
 

V  DESCRIÇÃO DOS IMÓVEIS: 

 

AREA 1 e 2  

Sem benfeitorias  

Localizada -Meio de quadra  

Topografia plana  

Solo seco  

Infraestrutura :  

Sem- esgoto , galerias de aguas pluviais , guias , sarjetas e asfalto ; 

Com- servida rede de agua   (daem ) -energia Eletrica (cpfl)  postes de iluminação e rede de 
alimentação transformadores .  

 

Área 3  

Residencia construída em madeira sem condições de habitabilidade   

Topografia plana  

Solo seco 

Localização- esquina 

Infra estrutura  completa  

 

 

VI  CARACTERISTICAS DA REGIÃO: 

 

As áreas  1 ,2 e 3  estão localizadas próximas ao Cemitério, sítios e chácaras de lazer , igreja 
mercados , creche , posto de saúde e demais segmentos comerciais  .    

   

 

 

A B C D E F H



� � � � � � � � � � � � � � 	 � � 
 � � � � �  � � � � � � 	 � � � � � � �� � � 
 � � � � � � 
 � � 	 �	 � � � � � 	 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �

� � � �  ! " !  # $ I % & ' ( ) * + , - & . / 0 1 , - ' . / - 2 / - &3 0 4 5 , 6 7 8 9 : 7 ; < 3 - / , = > ? : @

 

 

VIII  MAPA DA LOCALIZAÇÃO: 

 

Acesso pela Rodovia Comandante Joao Ribeiro de barros , distante 11 km do Município de Marilia  

                                                                      Área 1 e 2 

                                                                    Quadra s/n  
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                                                  Mapa da área 03-quadra 05 parte do lote 01 
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IX  FOTOS DO IMÓVEL 

 
                         MATRÍCULAS 24580/24577 Rua José Paschoal Gervásio - Quadra S/N  
                                                                   Área 1 e 2 
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                            MATRÍCULA 15070 -Rua Salgado Filho  nº 254 esquina Rua Mauá  

                                                                            Área 03 
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X  METODOLOGIA APLICADA: 

 
                                          METODO COMPARATIVO   
 

REFERENCIAIS: 

 
 

XI  FONTE DE PESQUISA : imobiliárias de Marilia  

 

Imóvel Referencial  I  R1 

Anunciado na Imobiliária: Rua PASCHOAL JOSÉ GERVÁSIO  

Telefone: Contato: 98137 0086- Proprietario -Durval 

R$ 60.000,00 ( sessenta mil reais) 

Características do Imóvel:  10 x 30  não tem infra estrutura de esgoto e pavimentação  somente 
agua e energia elétrica             

 

             
 

 
 

Imóvel Referencial  II  R2 

Anunciado na Imobiliária: Rua PASCHOAL JOSÉ GERVÁSIO N º 343   

Telefone: (14) 3402 6161/2105 6969          Contato: FLEX IMÓVEIS /GILMAR IMÓVEIS 

R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais ) 

Características do Imóvel:  a.t 15 X 30 / A.C 200 MT ²- não tem infra estrutura de esgoto e 
pavimentação  somente agua e energia elétrica  
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VISTA - FACHADA 
 

Imóvel Referencial  III  R3 

Anunciado na Imobiliária: Sitio de recreio leticia ref-27365 

Telefone: (14) 34027000                         Contato: toca Imóveis 

R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais ) 

Características do Imóvel: a.t 5000.00 mt ²/ a.c 500.00 mt ²  

            

 
 
 

Imóvel Referencial  IV  R4 

Anunciado na Imobiliária: Sitio de recreio leticia ref-27364 

Telefone: (14) 34027000                         Contato: toca Imóveis 

R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil  reais ) 

Características do Imóvel: a.t 5000.00 mt ²/ a.c 200.00 mt ²  
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Imóvel Referencial V  R 5 

 
Anunciado na Imobiliária: Sitio de recreio leticia II  ref-28248 

Telefone: (14) 34027000                         Contato: toca Imóveis 

R$ 640.000,00 (seiscentos e quarenta mil  mil reais ) 

Características do Imóvel: a.t 2.100.00 mt ²/ a.c 250.00 mt ²  
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Valor do metro quadrado de terreno na região para as áreas 1 e 2 : 
R$ 60.00 o metro quadrado 
 
Valor do metro quadrado de terreno na região para a área 3: 
R$ 300.00 o metro quadrado 
 
 
Cálculos: 
 
Área 1- matricula 24580 

1.200,00 metros quadrados testada 40,00 mt  

R$ 60.00 X 1.200,00mt² = R$  72.000,00 

 

Área 2- matricula 24577  

7.300,00 metros quadrados testada 10,00 mt 

R$ 60.00 X 7.300.00 mt² = R$ 438.000,00 

 

Área 3-   matricula 15070  

200,00 metros quadrados testada 10,00 mt 

R$ 300.00 X 200.00 mt ² =R$ 60.000,00 

 

XIII - CONCLUSÃO: 

 
Em vistoria realizada segundo a NBR nº 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando fatores de transposição 
e correção consubstancia segundo técnica modernas de avaliação contribuíram para a formação da 
convicção dos valores aqui expressos. Não foi pesquisado se o IMOVEL AVALIANDO está livre e 
desembaraçado de quaisquer ônus reais comprometimento tais como títulos, hipotecas, ações ou 
quaisquer outras avenças que impeçam uma negociação, CONCLUIMOS que: 

 
Para a Venda dos imóveis no estado em que se encontram, representam  nesta data a importância de : 
 

Área 1-- matricula 24580 

R$ 72.000,00 setenta e dois mil reais  
 
(+6%) R$ 76.320.00 ( setenta e seis mil e trezentos e vinte  reais ) 
 

(-6%) R$ 67.680.00 ( sessenta e sete mil seiscentos e oitenta reais ) 
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Área 2  matricula 24577 

R$ 438.000.00 (quatrocentos e trinta e oito mil reais ) 

+ 6 % R$ 464.280.00 (quatrocentos e sessenta e quatro mil duzentos e oitenta reais) 

- 6 % R$ 411.720.00 (quatrocentos e onze mil setecentos e vinte reais ) 

 

Área 3- matricula 15070 

R$ 60.000,00(sessenta mil reais) 

+ 6% R$ 63.600.00(sessenta e três mil e seiscentos reais ) 

- 6 % R$ 56.400.00(cinquenta e seis mil e quatrocentos reais ) 

 
Por se tratar de um Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica expedida comercial que se louva em 
informações obtidas junto ao mercado imobiliários, considerando imóveis com característica e 
localização sócia econômica, semelhante, deve-se prever uma possível variação de até 6 % nos valores 
acima expresso (-6 % a + 6 %), diante dos interesses inerentes do próprio mercado e de seu proprietário.  
 
 
Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando à disposição de 
V.sa. para quaisquer esclarecimentos que se façam necessário. 
 
Firmamos o referido estudo baseando-nos em métodos comparativos de preços realizados na região, 
bem como as características atuais do imóvel. 

 

 

                                                                Marilia  14 de fevereiro de 2018 

 
 José Albino Martins Manzano 

Creci 43645/Cnai 18269 
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