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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1- Solicitante: José Itamar Vasconcelos - CPF: 173.495.403-53
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 28 de margo de 2019

13- Data da vistoria: 27 de marco de 2019

1.4 - Finalidade: Para instruir o] processo 1010632-

93.2016.8.26.0362, 2° Vara Civel, comarca de Mogi Guagu (SP)

1.5 - Objetivo: Determinar o valor real de venda do imével sito a rua
Romeu Albani, n° 398, Jd. Parque Real, Mogi Mirim (SP)

1.6 - Categoria do IA: Residencial

2. DA COMPETENCIA

21 - O subscritor € inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corre-
tores de Iméveis Sob numero 139143 e no Cadastro Nacional de Avalia-
dores de Iméveis do COFECI sob o nimero 18608, possuidor de Certifi-
cado do Curso de Avaliagdes Imobilidrias, o que Ihe confere comprovada
especializagdo na matéria.

2.2- A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e as-
sinar o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela deci-
sa@o da 7% Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito
Federal (TRF/DF emitiu o acérddo n°® 200734000105910 em 29 de junho
de 2010, negando provimento ao recurso de Apelagdo Civel do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Bra-
sileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI
(Conselho Federal de Corretores de Imdveis), confirmando a competén-
cia legal do Corretor de Imoveis em avaliar imoveis.

2.3- Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar

Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para
comercializagao.
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

24- A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar
o PTAM esta positivada na Resolugio COFECI n° 1.066/2007, sendo o
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo CO-
FECI. N&o menos importante, esta disponivel no website

www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificagdo dos inscritos no
CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica —
PTAM ¢ assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP,

sob n® 139143, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo
Decreto n° 81.871/78.

3.2- O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula n°

46.862, junto ao Cartorio do Registro de Iméveis da Comarca de Mogi Mi-
rim (SP).

3.3- Observando o contido as fls. 20, 21 e 49 dos autos, entende
esse avaliador que o Imével Avaliando (IA) sera avaliado apenas como
terreno, sem considerar qualquer benfeitoria existente.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

41 - Por ordem do MM Juiz da 22 Vara Civel de Mogi Guagu, dr.
Sérgio Augusto Fochesato, em e-mail de 07/03/2019, foi realizada a vis-
toria do Imoével Avaliando (IA) em 27/03/2019, as 14h, na presenca da

proprietaria, sra. Maria das Gragas Custddio. Nao compareceu no local
nenhum representante das partes.

42 - Trata-se de um terreno de 300 m2, medindo 10 m de frente, por
30 m de fundo, originalmente com queda para a esquerda, considerando

o declive da rua. Localiza-se praticamente no meio do segundo quartei-
rao.
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43 - No IA, ha uma construgdo em andamento. Todavia, conforme
comentado nas Consideragdes Preliminares, o IA estd sendo avaliado
tdo somente como terreno em sua forma original, sem considerar qual-
quer benfeitoria existente,

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

51- A rua em que se localiza o IA é pavimentada e em declive,
considerando o sentido centro-bairro. Abriga pequenos comércios, como
uma sorveteria, uma agropecuaria, um supermercado no inicio da rua e,
bem em frente ao IA, ha um depésito de gas de cozinha.

5.2- O bairro Parque Real tem moradias de padrdo modesto e mé-
dio inferior, pequenos comércios e é servido por uma linha de énibus.

5.3- Nos bairros vizinhos Jd. Maria Antonieta e Jd. Maria Beatriz,
também predomina o padrdo de moradias semelhante ao Parque Real.
Ja o nimero e variedade de pontos comerciais aumenta, além de existir
duas escolas de ensino fundamental, um posto de satide, um restaurante
e um posto de abastecimento de veiculos, sendo estes dois Gltimos na
beira da rodovia SP 340. Para acessar esses pontos, ndo se percorre
mais do que 2,5 Km.

5.4 - O |A fica a cerca de 700 m da saida para a rodovia SP 340, 2,5
Km da SP 147 e da rodoviaria, 5 Km do centro da cidade, 16 Km de Mogi
Guagu, 23 Km de Itapira e 60 Km de Campinas.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1- A regido, conhecida como zona norte, abriga dois condominios
de alto padrdo mais ao sul, dois condominios de prédios populares, sen-
do um em construgdo, um grande nimero de comércios variados, um
grande parque industrial mais a leste, trés concessionarias de veiculos e
o forum trabalhista mais ao norte. As moradias, em sua maioria, conser-
vam o padrdo de modesto a médio inferior e poucas de padrdo médio
superior. As areas verdes se distribuem pela regido numa proporgéao
consideravel. E servida por duas rodovias, a SP 340 e a SP 147, que dédo
acesso a varias cidades como Campinas, S&o Paulo, Mogi Guagu, S&o
Jo&o da Boa Vista, Limeira, Araras, Itapira e sul de Minas.
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7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA

JARDIM ,
" GUARNIERI PARQUE DA
PIWNALTO
BELA VISTA
MARI&ATI
BOR
157
PARQUE RES. JARDIM
Go. gle MURAYAMA Map data ©2019 Google
8. DADOS DO IMPOSTO - 1A
8.1- Cadastro sob n° 55.04.22.0138-001
8.2- Valor do Imposto anual: R$ 372,15
8.3- Valor do imposto mensal: R$ 37,22
8.4 - Valor venal do terreno (300,00 m?): R$ 11.826,00
8.5 - Valor venal da construgdo (0,00 m?): R$ 0,00
8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 11.826,00
6
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Fachada

Foto 03 - Frente vista 1
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Foto 04 - Frente vista 2
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Foto 05 - Fundos vista 1
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Foto 06 - Fundos vista 2
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Foto 07 - Fundos vista 3
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Foto 08 - Rua do imével vista 1
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Foto 09 - Rua do imével vista 2
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
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Foto 10 - Terreno vista original 1
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Foto 12 - Mapa do bairro
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Foto 13 - Mapa da regido
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
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Foto 14 - Distancia IA - centro
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria Marciliano
(www.imobiliariamarciliano.com.br/detalhes/0007552)

R1 — Valor R$ 89.000,00 — Terreno com 300,00 m? (10x30), com declive, fe-

chado de um lado. Custo por m2 R$ 296,67: (duzentos e noventa e seis reais
e sessenta e sete centavos)

JARDIM

1 GUARNIE PARQUE DA
EMPRESA
PUYNALTO
9 BELA VISTA
JAR
MARI NATI
BOR ON
(f 157
e PARQUE RES.
o MURAYAMA
<. %Q\,
FG~ Mmz - pgrE0V
o. gle Msp data ©2019 Google
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FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria Marciliano
(www.imobiliariamarciliano.com.br/detalhes/8297)

Rz — Valor R$ 95.000,00 — Terreno residencial ou comercial com 300.00 m?2.

Custo por m% R$ 316,67 (trezentos e dezesseis reais e sessenta e sete cen-
tavos)

1%
_ o
7 ¢ NALTO
e e BALA VISTA
' 5 e
Mercedes Benz deal = 5
ercedes Benz dealer
dealer JARDIM
maoabavoll ¥ ey MARIA BONATI E
b BOR NON
Policia Rodovidria 7 :

- Mogi Mirirm i, a,, 9
Go gle 9

Map data 2019 Google
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FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria Marciliano
(www.imobiliariamarciliano.com.br/detalhes/00081 09)

Rs — Valor R$ 120.000,00 - Terreno com 375,70 m2 (11,57 m de frente), pla-
no. Custo por m% R$ 319,40 (trezentos e dezenove reais e quarenta centa-

vos)
JARDIM
" GUARNIERI P;,f}gg&%‘
pﬁmro
9 BELA VISTA
JARYS
MARI NATI
BORDRNON ‘
[5P747]
o 157
&
A
& ,
Go: gle . oo’ ' V Map dsta ©2019 Google
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FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria Marciliano
(www.imobiliariamarciliano.com.br/detalhes/0007809)

R4 — Valor R$ 100.000,00 — Terreno de 345,91 m2, com 10,01 m de frente,
plano. Custo por m% R$ 289,09 (duzentos e oitenta e nove reais e nove cen-

tavos)
- NOVA MOGly); o MORANI
PORTAL LUIZA
180,
JARDIM ‘
® GUARNIERI PARQUE DA
PIWNALTO
BELA VISTA
JAR
MARIABEBNATI
BORTRENON
Go: gle Map data ©2019 Google
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.. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

; ’ Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
s Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Bosso Iméveis
(www.bossoimoveis.com.br/mostrar.php?codigo=147552385879915)

Rs — Valor R$ 89.000,00 — Terreno com 306,93 m? bem localizado. Custo
por m% R$ 289,97 (duzentos e oitenta e nove reais e noventa e sete centa-
VOSs)

moveis

QNALTG
BELA VISTA

2] erTOg I DR

Mercedes Benz dealer JARDIM &

Irmans Daveli @ MARIA BONATI
- BOREFBNON

A

Policia Rodowidria
- Mogi Mirin

Go gle ) Map data ©2019 Google
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By, PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
— Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Bosso Iméveis
(www.bossoimoveis.com.br/mostrar.php?cod igo=150040269296113)

Re —
R$ 2

Valor R$ 98.000,00 — Terreno de esquina, com 342 m2. Custo por m
86,55 (duzentos e oitenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos)

JARDIM ~
158 | PARQUE DA
GUARNIERI | EMPRESA
PIYNALTO
9 BEL'A VISTA
JAR
MARI NATI
BOR ON
17 [5F-1a7]
PARQUE RES.
MURAYAMA JARDIM
Guo: gle Map data ©2019 Google
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGCOES GE-
RAIS

11.1-  Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Merca-
do”, através do qual o valor de um imoével é determinado a partir da anali-
se técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis

semelhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioe-
condmico.

11.2-  Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de
referéncia da avaliagdo, que ¢ representado pela livre negociagao entre
partes interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades
e limitagbes, bem como das condigbes mercadolégicas do segmento ao
qual o mesmo esteja integrado.

11.3-  Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica representa basicamente a opiniso genérica dos
operadores do mercado local e principalmente a expertise dos profissio-
nais envolvidos na avaliag&o.

11.4-  Dessa forma, toda avaliagdo de imével reflete uma convicgdo
de valor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidiana-
mente as oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os
proprietarios ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na
maioria das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compra-
dores desejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fun-
damental importancia a presenga do Corretor de Imdveis como mediador
entre as partes, para identificar precos praticados no mercado naquele

momento, para concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as es-
peculagdes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1-  Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolédgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolucio COFECI
1066/2007, Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da
ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada,
atendendo aos requisitos minimos de informagdes.
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B PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011
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1 R$ 89.000,00 300,00 R$ 296,67 p 2
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6 R$ 98.000,00 342,00 R$ 286,55 § §
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[Elﬁmm. FRR T PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
— Ato Normativo n° 001/2011

14. ENCERRAMENTO

14.1- CALCULODO IA

142- SomaR1-R2-R3-R4-R5-R§= V.G.V/L + 6 = VM do metro
quadrado dos imdveis referenciais multiplicado pela area do IA = Conclu-
séo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica.

IA VALOR MEDIO DA SOMA AREA DO IA AVALIAGAO IA

R$ 299,92 300.00 m? R$ 89.975,34

14.3 - Concluiu-se, apés pesquisas de mercado, coleta de opinides
de operadores do mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da do-
cumentagao apresentada, que o valor de mercado para venda do imével
objeto desse Parecer Técnico de Avaliagéo Mercadolégica — PTAM, loca-

lizado na Rua Romeu Albani, 398, Municipio de Mogi Mirim - SP, é de
R$ 89.975,34.
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B .. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
_ Ato Normativo n° 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREATOTAL CONCLUSAO

‘R$ 299,92 300,00 R$ 90.000,00

15.1 - CONSIDERANDO a vistoria realizada, em que foram aplicados
fatores de transposicdo e corregdo consubstanciada segundo técnicas
modernas de avaliagdes que contribuiram para a formag&o da convicgéo
dos valores aqui expressos;

15.2-  CONSIDERANDO que o |A esta livre e desembaracado de
quaisquer 6nus reais e comprometimentos, tais como titulos, hipotecas,
acbes ou quaisquer outros débitos, obrigagdes ou avengas que impecam
uma negociagdo, com excecao das 12, 22 e 32 parcelas do IPTU que es-
téo atrasadas até a presente data;

15.3 - CONSIDERANDO que IA esta sendo avaliado apenas e tdo
somente como terreno, sem considerar as benfeitorias existentes, con-
forme esclarecido nas Condigdes Preliminares, desse parecer;

15.4 - CONCLUIMOS nesta data que, para a VENDA do imdvel, atri-
buimos o valor de R$ 90.000,00 (NOVENTA MIL REAIS);
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
- Ato Normativo n° 001/2011

15.5- GRAFICO COMPARATIVO

RS 120.000.00 R$ 120.000.00
R$ 100.000.00 . oo e me e e ..us.ss.ooom“‘_‘!”’ooo-o_o__gimo'ooolq,o.,>w P
R$ 89.000.00 R$ 89.000.00 R$ 89.975.34

R$ 80.000,00

R$ 60.000.00

R$ 40.000,00

R$ 20.000,00

RS R1 A R2 R6 R4 R3

== Média das referénclas R$ 98.500.00

Mogi Mirim, 28 de margo de 2019

(

Francfgco Fecci Rosa
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

16. ANEXOS

m Municipio de Mogi Mirim
ey Mogi Mirim - SP - CEP: 13800-000
< SECRETARIA DE FINANCAS

EXTRATO DE PARCELAS DO IPTU

Inscrigéo Cadastral: 55-04-22-0138-001 Nro Contribuinte: 38082

Enderego: RUA ROMEU ALBANI, 398 Tipo do Imovel: Lote Normal

Bairro: GARCEZ Cep:: 13803-810

Proprietario: MARIA DAS GRACAS CUSTODIO

Compromissario:
Parcela Vencimento Valor Dt. PaQamento éituaqio
1 20/02/2018 37,22 & pagar
2 20/03/2019 37,22 apagar
3 20/04/2019 37,22 a pagar
4 20/05/2019 37,22 a pagar
5 20/06/2019 37,22 a pagar
6 20/07/2018 37,22 a pagar
7 20/08/2019 37,22 a pagar
8 20/09/2019 37,22 a pagar
9 20/10/2019 37,22 a pagar
10 20/11/2019 3717 a pagar |

Total pago: 0,00
Total vencido: 74,44
Total a vencer: 297,71

Mogi Mirim, sexta-feira, 29 de marco de 2019

Documento emitido em 29/03/2019 as 09:11 CEBI Informitica Pagina 1 de 1

25
LUIZ FRANCISCO FECCI ROSA
CRECI 139143 F
CNAI 18608

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RAFAEL BRUNO SILVA, liberado nos autos em 23/04/2019 as 17:21 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010632-93.2016.8.26.0362 e codigo 47A1111.



fls. 126

”

OGICA

~

CAO MERCADOL

» Resolugéo COFECI n° 1066/2007 e

Conforme Lei n° 6.530/78

PARECER TECNICO DE AVALIA

[%-Aﬁ ZFELQ

Ato Normativo n° 001/2011

‘op* 'snl-dsfyfesa//:sdpy a1s 0 assaoe ‘|eulblLIo O JlUBJU0d eied
: HerAl €6- $s920.1d 0 aw.ojul ‘Op ojuswnooeloualajuoluqe/bd;enbipeised g snl-dsh .
VLY OBIRG0 8 2980 S B 9102 6 Nmmmwomrromm 6102/¥0/€C cu“m sojne sou opesaqi| ‘YATIS ONNYE 13V4vY Jod ajuswiepbip opeuisse ‘[eulfblio op e1dod 9 ojuswnoop 8js3

©
N
=y o o . i
b b st Seoh a
g "oy m
Ty R F
<
, 3
, (14
- ( Ow
S pes
] LS8
1 32°
®» 32
L O~ _
s i $53
. |2 ; 5 >
! m um W m
m mu ; N
¥ o
L " >
n .
o f
L
14
§




E‘:,u EFELQ

e

)
}
¢
!
!
*
H
H
1
H
!
3
H
i
§
i
H
8
i
v
t

i

fls. 127

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

}

e cu'rou’;o\' DO REGISTRO l{i""ilOVlls i "
l a2 l “ DA co-u’cA ‘DE MOGI MIRIM — 8. T, lm!l - REGISTHE SEMAl

m Lote de terrenc ,llhudn o loteanento Jardis Parwue Real, neste -uuzﬂnn, asnin descritos~ ﬂ 1
DA GUABMA I, made 10,00 -lt con frente pau a rua O1j 30,00 setros do lado direito, confrontando com o lote
103 30.00 setros do lado rdo, confrontaido com o lote 12) 10,00 setros no’fundo, m'rénunn m v lote
nR 20, encerrando usa drwa /de 300,00 m*, 1 55.04.12.3342, Progristéciest " Edls

1 JMORILIARIOS L‘mh. COR udo @ 'SXo Paulo, Capital, ) Av. Brasil, 441, inscrita no CICIN-' wh np

pitaly sob n@ 12.670, es 28/4/78; ‘e, 2) F.M. EPREDOINENTOS umn.mml LYDA. com sede sa $¥0 Paulu.
s & Av.\ Brasil, 441, ingcrita no CBC/WF sob ng 30, 209. 0001-23, com contrato social registrado no

farido scb n@ 13,410, wa lﬁl!)tm, [adipr: R. Ol/matr. 44.807, datado de 07701/95,
o 1Mirim, 25 de abril de 1995, O i-:mmth.
+ (Carlos Roberto: anu). .

fasistro do_litasssmto: R. 02/Matr. 44,
Francisco de Almeida). O !nurmw.

N ro n 01 - Mogi Mirim, 254..5.11‘.1”5 u; o .u Pou nmmnuwuuﬂwuxm (livro
328, fls, 129/138), lavrada no - 20 Tabelipnato :de ul local, as propristérias, E.I. EMPREENDIMENTOS
THOBILIARIOE LTDA. & F.U, mxmu INOBILIARIUG LTDA., Jl qualificadhs, deras’ o istvael objeto da
presente satriculs, ea priseira e especial hipoteca, pelo valor de \R$ 430,00, so MNICIPIO DE III! NIRIN,
m juridica de direito pablico. dinterno, inscrita no CBC/AF sob nR 43.332,093/0001-89,
cidade, & rua Dr. José Alves, 129, ~ para garantia da execugho das obras

le&lumta".lmm PARGUE REAL", aprovado pelo credor;, nos tersos do Decrato Municipal nfl 3.0 51/01%(1.993,

cujas obras dever¥o estar concluidas no prazo-de 24 seses, a partir do raferido decreto. opr i

foram exibidas as CND's ns. 6635499 ¢ 663698, strié F, expedidas pelo INGS, ag¥ncia de Pil g
Capital, e 02/03/93, ® Certidbes de w:um de Tributos Federais, Adainistrados pela Gecr: Rec ita
' Federal, expedidas @m 01/02/93, que ticaram’ argquivedas no reterido ' cartério. 0 Escreventt
_Francisco de Aleeida) - Prnt.lnl:roﬂlu ng 116,789,

“’.’

) AM ll 02. Mogi Mir,
‘Agosto, de ‘1987, do Munic: io e |

i fMirim, para ficar constinoo o! da. htpateca objeto do R. 01,
desta labricuh. A Escrevente

‘CANCELAMENTO
{Gissli mum Patellf Longutto) PROT. E MIC.” 'SOB Nt 126.881.
- < \

A( to de 1997 Proccde- se eata avarbaqm. & vista de requerimento de 04 de |

y4 Mirim, 25 de Abril, dJ zog. Procéde-se ests mrbu;ld, i vuu de autorizagho contide ns ummu

Compra de 01 de Abril de 2013, Livro 518, fls. 111, lavrsds pelo 2° Tabelifio de Notas locel, pars

goptando que o imdvel cbjeto desta matricula, estk cadastrado, .atualwente, na Prefeitura Municipal

b0 n® 55.04.22.0138.001, conforme cépis do carnéide IMU, relutivo so exercicio de 2013. A Escrevente, -
Gisseli Klruini Patelld Lanu-f.to) 5 Pro\'.. 243.284 ¢ mc, 95. 464.

y

= o g - - oY -~ -

g

T Ne CARTORIO DO REGISTRO DE IMONVES , , " pa
| oa _comamca or moar mimm—s.r. LMIY - lmsm SERIL [
R. 04. Mogi Hiu.-, 25 de Jbril de 2013. Peis rituce- :e eride ns mp: etdriss:
ENPREERDINENTOS - LIARIOS urm., e 2) M. n@mnnmms LYARIOS “LYDA., 3. qmuﬁmu com pede em |
Sio Psulo,(Tap{tal xAsreni.m . Guilhe m Dumont Villares, n® 2450, 6° andar, sale 62, VEEDERANM o imével
objeto. de: pelo preco de R$ 9.720,00, s MARIA DAS GRAGAS - cmﬁun, hualldu, divorciade,
sukiliec de 3 uzvzms CE, CPF/MP 417.210.123.20, rnident: nesta udde, Padre José, n* 78E. A

T

UL AIED ANITEDAC N RARIRA NI EUENNA INVAI MA FETE ROCLMENTEY

LUIZ FRANCISCO FECCI ROSA
CRECI 139143 F
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zd'lhnoluh NADA MAIS: ndo r.ﬁm‘um inclusiv “"N--‘-cmmmdbﬂo
de aGdes reais OU PesSSOaly reipersecuitrias o refere-s 208 8105 pnindos ¥ 0 dia imediatamente anterior & emissSo, do que dou #6.

Ao Oficial...« R§ 31.6¢ Mogi Mirim-SP, 29 de marce de 2019.
Ao Estado....: R§ .00 Paitide as 11:16:12 horss.
Ao Ipeap..... PR 6,16

Ao Reg. Civil: R§ 1,67
a0 Trib. Just: R$ 2.37

Ao Municfpio.: m§ 0,38 ’

20 Min.Péb...r R§ 1,52 1““ - .
i Totalii..ee.. sms 53,18, eoMerdo

S5OS  E  CONYRISUX - ) 3ia

Peckdo de cedBio ¥ 12113 Coatrole: I.l.lllln
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Municipio de Mogi Mirim
Mogi Mirim - SP - CEP: 13800-000
SECRETARIA DE FINANGAS

CERTIDAO DE VALOR VENAL E DE REFERENCIA

A Secretaria de Planeiamento e Mobilidade Urbana, Geréncia de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, do
Municipio de Mogi Mirim, usando das atribuicSes que lhe sfio conferidas por lei;

Certifica que consta nos assentamentos do Cadastro Imobilidrio desta Municipalidade, que o imével cadastrado sob
a inscrigiio n° 55-04-22-0138-001, situado & RUA ROMEU ALBANI, 398 - GARCEZ - 13803-810, Mogi MirimLote:
00114 tendo como proprietdrio MARIA DAS GRACAS CUSTODIO, recebeu no exercicio de 2019 os seguintes
valores:

Valor Venal da Construgéio: R$ 0,00 ()
Valor Venal do Terreno: R$ 11.826,00 (onze mil e oitocentos e vinte e seis reais)

Valor de Referéncia total do imével: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais)

Mogi Mirim, terca-feira, 26 de margo de 2019

Certid&o expedida via intemet.
Numero: 22780

Cdodige de verificagéo: 06D3-9589
Emiida em 26/03/2019
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011

m Municipio de Mogi Mirim
i STM - Sistema de tributagdo Municipal
! o Exercicio: 2020
Boletim imobiliario Situaglio: Nomal
Inscrigéio Cadastral: 55-04-22-0138-001 (Face:2/0) / Nro.Contrib: 38062
[Proprietarios |
Nome: MARIA DAS GRACAS CUSTODIO C.P.F/C.N.P.J.: 417.210.123-20 Principal
[Local do Imével |
Endereco RUA ROMEU ALBANI Ne 398
Complemento - Baimo GARCEZ
Cep 13803-810 Distrito Loteamento JARDIM PARQUE REAL
Cidade Mogi Mirim UF SP Quadra { Lote 0011
[Endoroco de entrega.
Enderego RUA PADRE JOSE N° 788
Complemento Bairo CENTRO
Cep 13800-170 Distrito
Cidade Mogi Mirim UF SP
[Avaliagiio do Imével
Valor Venal do Terreno: 11.826,00 Val. Referéncia Terreno: 60.000,00
Valor Venal da Construgéio: 0,00 Val. Referéncia Construg#o: 0,00
Valor Venal do Excesso: 0,00 Val. Referéncia Excesso: 0,00
Valor Venal do Imével: 11.826,00 Val. Referéncia Imével: 60.000,00
*Valores do Langamento do ano fiscal 2018
[Dimensées do Lote
Area do Lote: 300,0000n? Tipo de Lote: Lote Normal Area daUnidade: 0,0000m?
AreaIdeal: 300,0000m?
Testadas:
Logradouro: ROMEU ALBANI Metragem: 10,00 Principal
[Dados Cadestrais
Localizagéo 2 - Meio de quadra Ndmero de frentes 1
Alagamento 2-Niio Limpeza piblica 1-Sim
Recolhimento de Lixo 3 -NZo recothe Categoria de Uso 1 - Terreno sem uso
Planta genérica valores 2 Zona 4-Zona D
Fragéo ldeal 1,000000 Matricula 46.862
PGV-2009 17 Incidéncia do CIP 2-Sim
Cédigo de Cobranga 1 -Normal
|Construgdes |
(Sam ConstrugSes)
[Histéricos Registrados |
Descrigéo Ocorrencia/Documento

Cadastro - Transferencia

CONF PROC 10533/2013 ANEXO ESCRITURA LIVRO 518 FLS 111/116 DE
01/04/2013 DO 2° TABELIAO - ANTIGO PROP EZ EMPREENDIMENTOS IMOB LTDA
(FLAVIO, 01/10/2013 09:35:38) ** RETIRADO O COMPROMISSARIO COMPRADOR
ADEMIR BENEDITO E SM (FLAVIO, 01/10/2013 09:36:37)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
— Ato Normativo n° 001/2011

m Municipio de Mogi Mirim
1 STM - Sistema de tributagio Municipal
. Exercicio: 2020
Boletim imobiliario Situaglio: Normal
inscrigio Cadestral: 55-04-22-0138-001 (Face:2/0) / Nro.Contrib: 38082
HISTORICO ANTIGO SISTEMA 27/01/95 - APROV LOTEAMENTO PROT 7544/0417/01/00 - FORN PROJ POP PROT

0304/00 C/ 50,83My MOD 0115/02/00 - APROV PROJ POP PROT 1017/00 C/ 59,
93My MOD 0124/07/02 - ATUALIZADO O END P/ REMESSA24/02/00 - TRANSF
CONF PROC 0304/00 ANEXO XEROX DO CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA

usudrio: GRPTA

et e e D e o e e G € uny QUIESSESY G v g
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T PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
el _ Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

- Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS
AU - Area util
CIRP - Cartdo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis
IA — imével em avaliando
M2 - Metro quadrado
MG — Média geral
PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao
VM - Valor da média

V.V.L - Valor de venda/Locagao

18. CURRICULO

18.1 -  LUIZ FRANCISCO FECCI ROSA
CRECISP 139143, CNAI 18608

Dados Pessoais

CPF: 966.064.448-53

Enderego: Rua Mério Ceregatti, 152

Bairro: Saude
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. PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
libies Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

— Ato Normativo n® 001/2011

Cidade: Mogi Mirim Estado: SP
Telefone 1: (19) 3862-1831 Telefone 2: (19) 98224-0733

E-mail: luizfecci@creci.org.br

Formacgao

Curso de Técnico em Transagdes Imobiliarias, ministrado pelo Instituto Uni-
versal Brasileiro. concluido em setembro/2013.

Curso de Avaliador de Iméveis, ministrado pelo PROECCI/COFECI, conclui-
do em agosto/2016.

Curso de Perito Judicial, ministrado a distancia pelo CRECI SP, concluido
em maio/2017.

Experiéncia

Funcionario do Banco do Brasil, aposentado em outubro/2012 no cargo de
Gerente de Servigos, atuando em fungdes Administrativas, Tesouraria, Se-
guridade, Operagdes de Crédito Rural e Operagbes com Pessoas Fisicas e
Juridicas.

Corretor e Avaliador de Imdveis, trabalhou em parceria com a Cida Imobilia-
ria S/E Ltda, em Mogi Mirim (SP), de janeiro/2014 a agosto/2018.
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