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Processo n®: 583.00.2006.106653-9 (controle 607)
: _Auior: FRONTAL FOMENTO MERCANTIL LTDA.
Ref - Avaliac@o do Apto. 81 do Edificio Gabriela Residence.

‘ JOSE CARLOS RODRIGUES TEIXEIRA, e
Pen’ro Judicial, Arquﬂeio CREA n°195.440/D, nomeado nos autos da et
‘agdo de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL movido por FRONTAL
OMENTO MERCANTII. LTDA., em face de INDUSTRIA E COMERCIO DE

RODUTOS ALIMENTICIOS MC LIDA. E OUTRO(S), tendo realizado as
: e averiguagoes necessarias, vem mui respeifosamente
a Vossa Excelencno os. resultados de seu frabalho
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PRELIMINARES:

l
Refere- Scni
e-5€ © presente parecer técnico a determinacédo ; /
|

fls. 117, que orden i

. : fdena a avaliagdo dos dois imovei

. ] _ ( moveis nos autos d
MENT?:) En,)::gggﬁo DE TITULO EXTRAJUDICIAL, movido por FRONTAC;.
i TIL LTDA., em face de INDUSTRIA E COMERCIO DE
| S ALIMENTICIOS MC LTDA. E OUTRO(S).

1 De acordo com os autos, é n Ari iaca

. ; ecessaria a avdaliagcdao de |
gl?dsr?oﬁamerl’ros. O gpor‘romenfo n°. 81 do edificio G(;obriela :
e (;e, no 8 ’Subdls‘rnto de Santana, e o aparfamento n°. 93 do )
es;;lc?uuc;%erubg, no |1° Servico de Registro de Imbveis de Santos/SP.
serd avaliado o apartamento 81 do EDIFICIO GABRIELA
RESIDENCE, & Rua Cesar Zama, 326. :

{

L

DA NOMEAGAQ: || & =i

signatdrio o compromisso de bem e fielmente apresentar seu parecer
Ssobre a lide focdlizada, e que ora submete & apreciacdo do E.
ULGADOR, conforme segue:

3 Nomeado perito judicial no feito as fls. 117, assumiu o l\

VISTORIA: |

Apbs o estudo acurado da matéria, procedeu O
gnatdario & vistoria do imovel na data de 28 de julho de 2009, quando
buscou observar sua situagcdo, dimensionamento,
s aparentes, benfeitorias existentes e demais detalhes de

acordo com o artigo 431, 2° parte do C.
n ., comunicadas do dia e hora da
para que pudessem
Também fez parte da
ntamento dos imoveis
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O imovel objeto da presente avaliacdo vem |
repy:osem‘cdo Por um apartamento de numero 81, no 8° andar do |
E.dl.fICiO Gabriela Residence, que se encontra & rua César Zama, n° |
326, no 8° Subdistrito — Santana, zona urbana da Gapral. Codlog: )

04821-6 CEP: 2 - B R L T T S |
> CEP: 02406-030. Codlog Lagradourc H

E48218 HP CESAR ZaMA I

- . _ . o

_Ceb’. Bairmo Distrito Regional h

jnzeina-nsa SANTANA SANTANA, SANTANA “

|

Segundo a Planta Genérica de Valores de 2.002 da
Prefeifura do Municipio de Sdo Paulo, o imovel esta inserido na
quadra n°® 047, do setor n° 072, que é formada pela rua Dr. Guilherme
Crostoffel, rua Dona Luisa Tolle, e a propria rua César Zama.
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MET;Q_QQ_QQMPARATNO DIRETO:

s Existem diversos imoveis em oferta de venda na regido,
NO enianto, para que o Método Comparativo Direto funcione o
contenio, € necessdrio que todos os elementos utilizados sejam
1ies ao avaliando, ou seja, s6 devem ser Utilizados imoveis
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com caracteristicas fisicas compativeis com o do avaliando.
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COMPARATIVO CONCLUSO: |

Todos os imdveis pesquisados se situam na mesma
regido e o fator indice fiscal supre as diferencas que possam ocorrer
enfre os elementos, como poderemaos ver a seguir.

Considerando-se a boa semel_hofn(;c: enfre  os
elementos utilizados no comparativo e o m;ovel O;/?“r?g%%
efetuaremos a média entre os elemenfos enconliro (;?S ergo egdréo
venda, saneando-os, aplicando os fatore_s de dog:c: éocs; leories i
conser;Tivo, fonte, e area, dentro do desvio padrao do :

acordo com as normas em VvIgoOTr.

Todo o rol foi pesquisado conforme os ditames
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Local: rua Augusto Tolle

Valor: R$ 380.000,00
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Contato: (11) 2979-0222 EBI Imdveis

Local: rua Pedro Do
Valor: R$ 450.000,00
Area: 140m?

Vagas: 2
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EMENTO 05

Local: rua Pedro Doll
Valor: R$ 720.000.00
Areq: 206m?

Vagas: 3
Contato: (11) 2979-0222

EBI Imoveis
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ocal a Pedro Doll

valor: R$ 800.000,00
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\Vaqas: 4

conte (11) -0222 ER| IMmoveis
local: rua Pedro Doll

Valor: R$ 1.200.000,00

Areq: 250m?2
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|

Contato: (11) 2979-0222 EBl Imdveis

e ____ELEMENTO08]

bcal: rua Doutor Guilherme Cristofel
Valor: R$ 1.100.000,00

2

fel

Local: rua Jorge Doutor Guilherme Cristo
Valor: R$ 1.280.000,00
Area: 320m?

Yagas: 4

Contato: (11) 2236-1193 S
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5, = somatoria dos Equivalentes d
n = numero de amostras 9 Amostra n oj, [6! homogenoizodu.
(¢ = areda construida equivalente.
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De acor
[ .. ordo com s Normas em vigor, os elementos do
comparative | Ul Opresenfodos COmM suas caracteristicas bdsicas de
oma a permitir aos interessados q facil conferéncia dos valores e
jados utilizados no cdlculo. i

Deve ficar claro que todas as informacoes utilizadas no
ivo foram fornecidas por corretores de imoveis ou por
ondrios dos edificios em que os apartamentos estdo & venda.

comparda

T
iuncl

Nos apartamentos em oferfa de venda por imobiliérios.
em respeito ao trabalho dos corretores, apenas s lnformoc;oes;
basicas serdio divulgadas, podendo ser facimente confirmadas e§

‘ complementadas junto as imobiliarias.

| 55 ELEMENTOS DO COMPARATIVO: |
. "OS ELEMENTOS D
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‘ocal: rug Pedro Dol
/clor: R$ 843.000,00
Aleq: 240 m2

Yogas: 3

Contato: (11} 7305-4 g Gard
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ocal: rua Voluntarios da P&t

valor: R$ 1.200.000,00

yea: 370m?2
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31-3400 Lelo Locacdo e Venda

A TABELA DE HOMOGENEIZACAO:

| elemento 1 5 . :
| peco RS 843 F : 4 F
e 800D | RSTA00000 | REFOODM | RSEID0N | Fs720000
e ! 480,00 110,00 140,00 206,00 ;
Lo 1,00 1.00 100 L Pt S |
|  negéco 090 090 ' 1,00 | 1,00
pactzo 101 T — 0 B e
fee == = 6930 2494 1,724 1,852 1,801
- g 0.800 0800 1,000 0900
equvaente 170558 1.508,61 225427 1.52892 1.83858
elemrenio 6 77 8 9 | o i
_Preco R$ 80000000 | R 1.200.000,00 | R$ 110000000 | R$128000000 | RS1.200000,00 '
area” (nf) 20600 250,00 320,00 20,00 370,00
indice 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
negodio 0,90 090 090 0,90 090
d padEo 1,901 2,197 1,892 1,901 1,892
i corsenvaged 0,200 1,000 0,800 0,900 0,800
equvaente 204287 1.965,32 2.043.97 210416 192846
calculos caculos
eementcs bruto tteis Valor minimo/ir? 132418 :
1 1.706,58 1.705,58 velor rraxxm/rrF 24319 {
2 150661 | 1.50361 avaliando j
3 225427 225427 paddo 2197 |
4 152899 15280 consenacen 1,000 g‘
5 1.838,58 1.838,58 indce fiscal 1,0 L
6 204287 204287 area” (nf) 38326 { |
7 196,32 1.966,32 valor e saneado 438382
ey A 204397 valor de venda AosT
e L e 210416 RS 1.672479.23
_ 7 T e 1928%
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MoS como mMedia saneada R 4
, todos 0S elementos s $ 4
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concluimos

Considerando c
nsiderando que o apartamento 81 est

¢ 5o _mdg de conservacao e acabament
nda, homogeneizado, ficq R$ 4.363
y produto de sua drea Ut

) est d no 8° andar

O, O vdlor unitdrio de
S 82. O valor do apartamento 81
il equivalente pelo seu unitdrio.

Concluimos, portanto que o valor de venda do
aparfamento 81, locdlizado no 8° andar do Edificio Gabriela
Residence, nd rua César Zama, n°. 326, Santana, & de:

RS 1.672.479,23

Um milhdo seiscentos e setenta e dois mil quatrocentos e sefenta e nove reais

Em julho de 2.009

A apuracdo do valor do apartamento nGo considerou
eventuais énus ou restricoes que Possam recair sobre o imovel, bem

como partiv do pressuposto de que d propriedade possua as |

caracteristicas descritas no titulo. A medicdo do imoével foge ao
escopo dos frabalhos determinados.

A avdliagdo desenvolveu-se dentro dos potdrgsz s;
i O a
nivel de rigor normal osta baseada em informacoes pres
| iliarias da regido, acre s d : g
mo’g‘mrsmzjos prgédios. Os originais das .fOfO‘ngfIGS sidlggado ol
i;if?r Jlroos no laudo estao em nossos arquivos d disposic
press

para dirimir eventudis duvidas. e
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