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L PRELIMINARES

HELIO MIGUEL E OUTRO

ETIVO DO TRABALHO:

Trata-se de determinar o valor de mercado
imével urbano situado neste municipio de 840 Paulo/SP, inscrito
cipalidade sob n® 028.024.0341-9.

| OBJETO DA AVALIAGAO:

Trata-se de avaliar o imovel localizado na

& Marina M n® 195, apto n°® 2.133 do Edificio Fiore - Mooca -

4.» ciplo de 880 Paulo/SP, com 4rea (i de 78,54 m’ e inserido N2

Cartério de Registro de Imbveis de S&0
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4.2 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

2.1 — Na presente avaliagdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentagdo oferecida, que os

titulos de propriedades sio bons e que as informagdes

fornecidas o foram de boa fé e por isso sao confiaveis.

2.2 — O signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas
fungbes, precipuamente estabelecidas em leis, cédigos ou

regulamentos devidos.

.2.3 — Nao foram efetuadas investigagbes especificas relativas a
defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por nao se

integrarem com o objetivo desta avaliagao.

.5 - PRESCRICOES NORMATIVAS:

O presente trabalho atende a seguinte
.54 — "Normas para avaliagdo de imoveis do IBAPE - Instituto
5es e Pericias de Engenharia”.
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Il - VISTORIA

No dia 18 do més de setembro do ano de

este perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imével objeto

feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasiao e

adas a este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios
jesempenho do labor que ora se apresenta.
Para o atendimento ao artigo 474 do novo

> ambas as partes foram cientificadas da data da realizagdo da

Jéncia.

- LOCALIZACAO
O imével objeto da presente agéo localiza-se

Rua Marina Crespi, n° 195, apto n° 2.133 do Edificio Fiore — Mooca —

icipio de Sao Paulo/SP.

O acesso ao imoével ¢é feito através da Rua

/09

m ZEIS - Sé ZC-ZEIS - — Subprefeitura da Mooca, neste municipio de
%P&MSPMW&PW Uso e Ocupagao do Solo < "\
2

sob n° 1640212016(memm’1

O imoével esta situado em Zona Centralidade

S e
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O imovel possui topografia plana.

LHORAMENTOS PUBLICOS

Conta o local com todos os melhoramentos

rincipais, tais como redes de iluminagao publica e domiciliar,

de agua e gas encanado e rede de telefonia.

JENFEITORIAS

O imével avaliando da Rua Marina Crespi, n°
;_;'- rtamento n°® 195, consiste de sala, cozinha, area de servigo,
torios, 1 suite e banheiro com éarea util de 78,54 m?2, area
1 de 79,26 m? e uma area total de 157,8 m?, correspondendo-

fragéo ideal de 0,3470% do terreno € demais coisas comuns

ndominio, inclusive o direito a duas vagas de garagem. Imovel

'.a'stra.do no 7° Cartério de Registro de Imoveis da referida

arca de Sao Paulo, sob n° 108.204.

' REPORTAGEM FOTOGRAFICA
Durante vistoria realizada no local objeto

» lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem

Jlizar a situagdo de diversos angulos para que pudessemos coletar

s os pontos de interesse para o presente feito.

7 CJ. 302, VILA MORUMBI - SAO PAULO — — §P - CEP: 056688-000
2LCMR COM.BR - FONE/FAX. (1) 3759-2381
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01: Vista da Rua Marina Cintra. O observador encontra-se

defronte aos edificios Acqua e Lumina Fiore sob o n® 195

olhando em dire¢do a Rua da Mooca.
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Foto 02: Outra vista da Rua Marina Crespi. O observador encontra-
se no mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em
direcao oposta.
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oto 03: Vista da fachada do Edificio Fiore sob n° 195 da Rua
Marina Cintra.

SAO PAULO - SP - CEP: 05688-000

BR - FONE/FAX. (11) 3759-2381

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON'M? CJ 302 VILA MORUMBI -~
E-MAIL LUIZCARLOS@LCMR. :
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Foto 06: Vista de um dormitério. Suas principais caracteristicas
construtivas sdo: piso em assoalho de madeira, paredes IS
revestidas em massa corrida e pintadas em latex, forro

rebaixado em gesso e esquadrias de aluminio.



4s Carlos de Mello Ribeiro 4 )

rla de Avaliagtes e Pericias
eiro Civil = CREA: 0600464688 - Meril

7: Vista de outro dormitério com os mesmos acabamentos da
foto retratada anteriormente.

2 VILA MORUMBI — SAQ PAULO — SP - CEP- 05688-000
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Foto 08: Vista do dormitério da suite. Suas principais Caracteristicas
construtivas s&o: piso em assoalho de madeira, paredes
revestidas em massa corrida e pintadas em latex, forro
rebaixado em gesso e esquadrias de aluminio.

|
A AMERICO ALVES PEREIRA FILHO " 147 CJ 302, VILA MORUMB - SAQ PAULO - SP -~ CEP. 05688-000 '
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Eoto 09: Vista do banheiro da suite. Suas principais caracteristicas

construtivas sdo: piso ceramico, paredes azulejadas ate o ‘w‘u 23/¢

teto, forro em laje e esquadrias de aluminio.

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N© 147, CJ 302, VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP - CEP: 05688-000
& WAL LUIZCARLOS@LCMR.COMBR - FONE/FAX.(11) 37552381
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Foto 10: Vista do lavabo. Suas principais caracteristicas construtivas
s30: piso ceramico, paredes azulejadas até o teto, forro em .%SQ

laje e esquadrias de aluminio.

 MC ~ SAO PAULO - SP - CEP' 05688-000
BR - FONE/FAX. (11) 3759-2381
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Il - DA TITULARIDADE DE DOMiINIO

Apresentamos neste item breve resumo dos

documentos acostados ao presente processo e de interesse para o
nte feito. ‘

8: fls.251 dos autos.
: 30/09/1998

: Matricula do Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo — SP.
JiVO: - - - - - -

tricula n° 108.204 (Registro anterior:

tricula n°® 52.226, desta serventia).

oprietario: Hélio Miguel S

movel: “APARTAMENTO - Tipo n° 2.133, do EDIFICIO FIORE, Bloco B,
jo CONDOPMINIO NUOVA CITTA. situado na Rua Marina Crespi, n° 195,

0 16° SUBDISTRITO MOOCA, com a area privativa de 78,540 m?, area

R.2 924-8-1.990), da

he
comum de 79,260 m? e uma &rea total de 157,800 m?, correspondendo-ihe

uma fracdo ideal de 0,3470% do terreno e demais coisas comuns do Sq
condominio, j& estando incluido nesses calculos ao uso de DUAS vagas e | Sa

pagina 19

_ .-.-SAOP&ULO-SP—CEP:OM
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m-AVALIAQAO

E a determinacéo técnica do valor de um

Normalmente ¢ adotado o Valor de Mercado, que & o que o
2l obteria numa transag&o normal de compra e venda, dentro de
AZoavel, ndo estando o Comprador e o vendedor compelidos a

ionar, sendo ambos conhecedores do imével em seus detalhes.

IETODOS DE AVALIACAO

Método Comparativo

E aquele em que o valor do imével — ou de
partes constitutivas — é obtido através de comparagéo de dados de

-ado relativos a outros de caracteristicas similares.

Método de Custo

E aguele em que o valor das benfeitorias
) ou detalhado ou da composigdo do custo
30 objeto da avaliagdo (custo de reproducgéo)

de ituicao).

HON® 147 CJ 302 viLa MORUMBI - SAO PAULO - 5P - CEP- 05688-000
SELCMR COMBR - FONE/FAX (11) 3759-2381
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3 — Método da Renda

E aquele em que o valor do imével — ou de

suas partes constitutivas — é obtido pela capitalizagio da sua renda
lida, real ou prevista.

DO VALOR DO IMOVEL DA RUA MARINA CRESP| -
APARTAMENTO N° 2.133

No presente caso utilizaremos o Método
imparativo para o calculo do valor do apartamento n° 2.133 do

dificio  Fiore”,  valendo-nos de pesquisas realizadas nas

unvizinhancas do imével a ser avaliado e com caracteristicas

roximas ao apartamento em apreco.

O valor do Apartamento n° 2.133 da Rua
Marina Crespi, n° 195 sera obtido através do Método Comparativo
Direto, dado o numero de ofertas de imoveis & venda na regido,
devidamente homogeneizados consoantes critérios descritos no corpo
do Anexo 02, para o imoével avaliando, cujo valor, devidamente
monstrado no Anexo 03 deste Laudo é de:

Apartamento n° 2.133 do Cond. “Edificio Fiore”

0 mil € oitenta reais) — 10/18.

UMBI - SAC PAULO ~ SP - CEP- 05688-000

| "".{1;;1_)'-3159«23&1-

Kk
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V - CONCLUSAO

Consoante Pesquisa mercadolégica e

ica da Engenharia de AvaliagGes, estima o perito de V. Excia. o

or do:

“Imodvel situado a Rua Marina
Crespi, n° 195 — apartamento
n° 2133 - Mooca - Sio

Paulo/ SP”.

em: R$ 504.080,00 — (Quinhentos e quatro mil e

oitenta reais) — Outubro de 2.018.




S&o Paulo, 06 de novembro de 2.018

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

Pés-Graduado “lato sensu” em Engenharia de
Universidade Fedaral do Eapirits Samnd Seguranca pela

Pés-G'raduado “lato sensu” em Pericia e Auditoria Ambiental

estiuisas Energéticas e Nucleares da
a

lo In de P
Bloliversidade de Sao Paulo.

RELACAO DE ANEXOS

1. Mapa 4 — Subprefeitura da Mooca — Lei n° 16.402/2016;
2. Pesquisa de Elementos Comparativo

3. Resumo da Avaliagdo

—

RUA AMERICO ALVES PEREIRA
E-MAIL' LL

pagina 2 3
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ANEXO 02

Pesquisa de Elementos Comparativos
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NOMERD - 245

CDADE - SAC Pauo 5P

D Keepene COLETA DE EsGOT0
BJrece DE DSTRBUICAO DE Acya

PROF. EQuUN. (r
FORMATO - E:"“" re) o

FACE -
iementc medio o/ eiev m"m: 1L.92¢ CONSEIU'ACiO:c—regjw
O%45DADE: 3 ancs FRACAD - 0.00 TAXA - 000 VAGASCOB: 1 VAGAS DESCOE -
70,00 AREA COMUM M- 6,00 GARAGEM M= 0,00 TOTAL M= - 70,00
DS: 2 suRes- | WL : | QUARTO EMPRECADAS: o PECNA- | SALAODEFESTAS: |
S 2 PLAYGROUND - I SUPERIORES - o APTO/ANDAR: < SUB-SOLOS: O
ADICIONAIS
L0l 1.00 ADICION AL G2 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
L 08 1.00 ADICION AL 05 1.00 ADICIONAL 0&: 1.00
: ALOR LOCAGAO (RS): 0,00
VALOR VENDA (RS) : €20.000.00 VALOR

TELEFONE : (11)-20811461

VALORES/VARIACAO

VI | :l ﬂlﬂ"ﬂlﬁi 7.971,43
HOMOGENEIZAGAO :

M 23(0%
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6.76586

597543
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