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- 0 REQUERENTE EM Sup pgy =
\LEGA EM SINTESE O SEGUINTE;

AO

1.1- Que, em 01/09/03, firmou com 4 1o
LS COMPRA E VENDA MERCANTIL &

1.1.2- Que, ndo é supe’rflluo esclarecer que refari :
comprovante de recebimento da mq feridos tit

ulos estag
ercadoria e, tampg acompanhados do
» lambém, ;
apontados e protesto por falta de pagamento, ¢ -'hloram - devidamente
proteStOS- onforme se infere do

s documentos de
1.1.3- Que, ante a sentengca proferia nos autos cautelar cu
proposto, somente'sgré recebido no efeito devolutivo’co
520, inciso IV do Codigo de Ritos, e, também, haja vista
representados a protesto em consonancia ao mandameq
que estao presentes todos os requisitos que atribuem for
que enseja a presente execugao.

J0 recurso de apelacao, se
nforme determina o artigo
ue referidos titulos ja foram
nto da r. sentenca, é certo
¢a executiva aos mesmos o

1.1.4- Que, é todo conveniente destacar que em garantia das obrigacdes contraidas

com o 12 executado, os 22, 3° e 4° executados, assumiram, por meio de CARTA DE
FIANCA, a condicdo de fiadores e principais pagadores dos titulos,
responsabilizando-se solidariamente pelo cumprimento do contrato e, também,

renunciando expressamente aos beneficios de ordem de que tratam os artigos 828,
inciso, ambos do Codigo Civil.

1.1.5- Que, para garantia ao integral cumprimento de todas as clausulas e condig:c')es0
contidas no Contrato de Promessa de Compra e Venda Mercantil, deu o 2
executado, por meio de ESCRITURA DE CONSTITUIGAO DE QARQNT'A
HIPOTECARIA e que faz parte integrante e indissociavel do Contrato ﬂm']aei?’a n:
condigio de OUTORGANTE HIPOTECANTE, respectivamente, em prim
especial hipoteca o imoével de sua propriedade.

; adimpléncia e esgotados
1.1.6- Que, constatado que 0s executados incorreram em lna?;maﬁﬁ?r?;i\?a sgnéo se
lodos os meios suasérios ao alcance da exequem?’ e 16 19/06/07 com juros de
valer dos meios judiciais para satisfagao queé, atuﬁl 'de 10%, perfaz a monta de R$
mora de 1% ao més, atualizagao monetaria e n\]/lilnti A Sete’reais e oitenta e seis
107.927.86 (Cento e sete mil, novecentos € & zado do débito.
Centavoé) er(n consonancia ao anexo demonstrativo atualiz
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3.2- Caracteristicas da regiao

0 local onde esta o imével, € um local em desenvolvimento da cidade de Valinhos,
possuindo caracteristicas residenciais.

3.3- Acessibilidade

: i vimentadas, com
O acesso ao local é plenamente facilitado, sendo feito por ruas pa
acesso pela Rodovia Anhanguera = SP 330.

3.4- Melhoramentos publicos

goto.
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3.5- Terreno /SP1:-060:120:786./p

o
1.720,00 m?, conforme ¢ mato retan 5
Registro de s Com;)rr:;tz da ma‘tricula n.o 7693“é§fdencerrgndo uma area de %

e Jundiaf ~ juntada n 24 eOR0 1 0K c <
anas fls. 72/73 dos 2hide

ppresentando o lote as seguintes dimensg autos. % |

soes: ‘g;‘é
—— o8 I8
Frente para a Rua dos C 8 &
pa astelo "2 B
Lado direito SR 43,00 m g8 3
Lado esquerdo 40‘00 m 9;:1 :
fundos 43,00 m ‘;2 3

LMREA TOTAL S Se

I S

|\ [ 1.720,00 m* ” 88

'oejg

3.6- Topografia

A topografia apresenta-se plana com a rua em que entesta.
3.7- Edificacoes

Sobre o terreno mencionado, encontram-sé edificado um prédio residencial com
130,00 m? de 4rea construida, um despejo com 23,70 m? de area construida,
alpendre com 78,60 m2 de area construfda e uma edicula com 90,16 m? de area
construida, conforme consta da matricula n.° 76.365 do Cartorio do 1¢ Oficial de
Registro de Imoveis Comarca de Jundiaf — juntada nas fls. 72/73 dos autos.
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FOTO N.2 g7- Tomada da Rua dos Castelos Nobres na qual esté o imével avaliando
do lado esquerdo.
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FOTO N.2 10- Vista da Rua na qual esta o imével avaliando do lado direito.
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FOTO N.2 13- Detalhe do final da divisa do lote do imdvel avaliando.
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avaliatoria, preconijz 0s ¢
(S 5 ado ng orrentes adg
Publica da Capi Norma parg Avalia tados pela moderng técnica

Gao de Img
01/2.003 e do Estudo _Norma 2,004 da Comiezo Imév

Sto real ¢
atual valor
€ dos métoq de mercado do imével objeto destg

ee!f nas Varas da Fazenda
~© Feritos — Portaria

o 5 moveis Urbanos i
-2- Nas avaliagées de imoveis existe

de calculo a saber: o e

“- 0 comparativo de d
ados
- O Involutivo de mercado

- O Evolutivo

- 0 de custo

- O dos precos de venda

- 0 de capitalizacio de renda.”

Os quais por vezes se apresentam com algumas variantes nos casos particulares.

5.3- Método comparativo de dados de mercado

Consiste em que se determine o valor do objeto avaliando, comparando-o com outros
similares, através de suas caracteristicas semelhantes e admitindo-se que os que
produzem a mesma renda tenham valor igual ou guardem proporcionalidade linear.
No comparativo, a comparagdo entre o bem em exame e 0s pesquisados ¢ feita
levando-se em conta as consideragdes e caracteristicas intrinsecas de cada um, e
adaptando-se as diversas condi¢coes através de formulas préprias.

<
=
<
oy 0 (&)
Consideram-se também conforme o caso, os fatores de transposicao, testada e é
profundidade, atualizagao e outros.

%
=)
()
5.4- Método Involutivo

Baseado em identificar © valor do mercado do bem, ali.cer.gado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estugio de wabnhdadette’crt\ilggé
economica, mediante hipotético empreendimento compapv.el com as ca(?jc ensdo_Se
do bem e ’com as condigoes do mercado no qual esta inserido, consideran
cenarios viaveis para execucao e comercializagao do produto.

5.5- Método Evolutivo

cin dos valores de Seus g
o bem pelo somatorio =y
5l - o o velor @0 9B D orcado, deve s
S Idggtslgca finalidade seja a {dentificagao do valor de m
componentes.

considerado o fator de comercializagao-
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5.7- Metodo dos Brecos de venda

Os pregos unitarios SA0 obtidos da Seguinte for
ma:

“- Deduzindo ¢ valor total
terreno, este apurado pelos

- inidindo-se 0S resultado
préedio.”

dg venda do imovel,
metodos e critér
S dessa subtra

! 0 correspondente ag
10s das “Normas”.

¢ao pela area construida do

Nessas condicoes, todas as
lucro e remuneracao do em
apurados.

m mente novo, e foi formulado por uma Comissao de Peritos
! ] de Peritos,
nomeada para tal fim pelos M. M. Juizes das Varas da Fazenda Municipal da Capital,

através do Provimento n.2 02/86.

O estudo em questao denomina-se Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos —

parcelas adicionais, tais como: despesas financeiras
: 2

S

i

i

S

S

.B;

~ E
versao 2.002. 5
=

o

=

o

oc

(=}

=

3

(@)

(O}

preendedor encontram-se embutidos nos custos unitarios

5.8- Método da capitalizacao da renda

Finaimente o Método da capitalizagdo renda, apura o valor do imovel pela
capitalizacao de sua renda real, prevista ou liquida como se fosse aplicada no
mercado normal mediante a utilizagdo de taxas convenientes de renda e de
operagao.

Dada a sua grande sensibilidade, posto que, em havendo pequenas oscilag@es da§
taxas empregadas, apresentam grandes variagoes no valor obtido, este método &
particularmente empregado para o controle dos demais.

5.9- No caso vertente, foram utilizados os métodos e critérios mais recomendados a

saber:
para apuragao do valor do

5.9.1- O Método Comparativo de Dados de Mercado,

terreno.

coes de Imoveis Urbanos — versao 2.002, para

5.9.2- O Estudo — Valores de Edifica
avaliacao das edificagoes.

3233.5564 - CAMPINAS - S.P.
margo]r@sigmanel.com.br

(19) 32324108
e-mail: antonioca
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6.0- AVALIACA
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6.1- Conceituacig
Lonceituacag

a) O valor do te

=
8
s
2
o
%}
2
§ -
treno conform - ] L ]
Ui : , € mencig : ‘
avaliado pelo Métodg ¢ ; 1amos no capity) ior (i S
Omparatiy Pitulo anterior (item 4. 5 e
Qe 0 de Dados de Mercado: ( 8), serd 2%
. P,
b) A pesquisa ge valores relacionadas ng A i 2%
(terrenas), pertencentes MeSMa regido geo eanpn.. 21602 em iméveis s
quais foram E'vomoqeneizados adequad%moe %G‘O‘economlca do imével avaliando, os 53
2 SV e nie, 2zl s ' E
175,66/m?2 - valido Para Agosto de 201 conduziram a um valor basico de R$ 28
; )
o
¢) Os element \ §8
) t se‘ eNlos provenientes de ofertas, sofreram a reducao de 10% (d S
cento) em sey Preco, evitando-se dessa forma a Superestimativa natural s (t'?jz 0 £]
MesSmas o n : R, ural contida nas -
ESMas e no caso de lransa¢ao nao houve qualquer desagio; €3
: g3
83
6.2- Valor do terreno L
e 8 8
o wu
©F
g . » ) ® a
O valor do terreno, sera dado atraves da seguinte expressao algebrica: ol
e
55
Vr=Ar x W 3¢
=3
Onde: S .
V7 = valor do terreno (procurado) s
£8
. = O
At = area do terreno = 1.720,00 m?2 Ss
e P - J ) <
Vu = preco unitario basico do terreno = R$ 175,66/m2 — Anexo 01 @O '
38 I
Substituindo teremos: oe B
a2
o & 2 T 5
VT = 1.720,00 m* x R$ 175,66/m?2 =
o8
=4S
O o
28:
SN
S
V.= RS 302.135,20 3
| D9
(VALIDO PARA AGOSTO DE 2018). FE
i 2] 2-‘:;,"3:3 A )
{ Lo}
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7.0- AVALIACAO DA EDIFICACAQ

o valor das edificagbes sera efetuado S
S atr
elaborado pela Comissao de Peritos nomeadaovs.es ;
Juizes qas Varas da Fazenda Municipal
Edificagoes de Iméveis Urbanos :

0 Método de Pregos de Venda,

=
Z

=

S

~

3

=z

-

@

3

z

'pelo provimento n.® 002/86 dos M. M. €°,
CUjo nome é de estudo — Valor -
—2.002. i 2
©

3

0

g

S

&

£

o

S

.9_

Q

Os célculos dos valores das edificagées serao feitos pela seguinte expressao:
V=S 5% 6 % @

7.1- Edificacao principal

A edificacao pode ser enquadrada como Casa — Padrao Médio — item 1.2.5, no seu

O
)
-
o
-
I
©
o
2
B X
o
[3)
o
=)
O
©
=]
©
~
.
L)

(5
S
2
a
(=)
=
]
o
<
7))
@
°
o
°
it
o
w
o
°
2

limite inferior, no estudo ~ Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos — 2.017, onde =
o valor unitario é calculado de 1,903 de RsN. §
O Custo Unitario Basico de Edificagées, para unidade auténoma, com 02 quartos, S 2
padrao normal, valido para Agosto de 2018, é igual a R$ 1.365,94/m? (RsN). 3
Area construida = 130,00 m? ; g2
Preco = 1,903 x RS 1.365,94/m? = R$ 2.599,38/m N SE d
Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacao — Foc ?25
< S
Foc:R+KX(1—R) EE’
o ; drao = 0,20 23
R = coeficiente residual correspondente ao pa : Cmea
K = coeficiente de Ross/Heidecke (regular — item q) e idade aparemz%/dﬁ)z_ozagrl/os_) 7 é % ‘,
Vida referencial — Ir = 70 anos — |dade em % da vida referencial = = 29% é% :
(0,8001 + 0,7847) /2 = 0,7922 ca)‘::‘;-,’ :
< ©
O 4
Foc = 0,20 + 0,7922 x (1 — 0,20) %E}
/ a
Foc = 0,8338 i
Substituindo teremos. 28
2 8 =3
A > = 130 00 m2 X R$ 2599'38/m 2 0,833 'gg
VEDIFICAGAO PRINCIPAL ) 8o
2 20 %3
Vioicagio PRINGIPAL = R$ 281 '757' %% =
S ©
‘ 2018). 85
(VALIDO PARA AGOSTO DE g%g
© o
ooty
Qe £
“Ereg 23,5564 - CAMPINAS - S.P. 2 =
903 - Fone: (19) 32324108132 % combr e '
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7.2- Edificacéo - Despejo e £
z |
A edificacao pode ser enquadrag %
e e acomoCaS 2 = L 3
seu limite minimo, a - Padréo E B .
de o valor unita .no’ SStldogs Valores de Edificagées d fOljormco Lo L2 gy 2
onCe g unitario ¢ calculado de g 919 de RgN € Imoveis Urbanos - 2.017, s
usto Unitario Basi Do gl L 8 &
gadréo normg?ri/oél%acl)smo de Edificagges, Para unidade auténoma, com 02 26 g
) para Agosto de 2018, ¢ igual a R$ 1.365,94/m? (RsN) e s
g8
g8
S ©
Area construida = 23,70 m? 58
Preco = 0,919 x R$ 1.365,94/m? = RS 1.255 30/m? B
Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacéo — Foc 38
5
= (=
L 0
Foc =R+ Kx (1 -R) SE
=
R = coeficiente residual correspondente ao padréo = 0,20 é %
K = coeficiente de Ross/Heidecke (regular — item c) e idade aparente de 20 anos) - 3 E
Vida referencial — I, = 70 anos — Idade em % da vida referencial = 20/70 = 29% — K 38
(0,8001 + 0,7847)/2 =0,7922 gg
S o
Foc = 0,20 + 0,7922 x (1 - 0,20) £8
=
nE o
Foc = 0,8338 §%
o
o =
Substituindo teremos: 5%
z9
Vbespeso = 23,70 m? x R$ 1.255,30/m? x 0,8338 ‘é% \
E
%) % I\
(o) L= \
L
Voeseeio= RS 24-806’06 ?v% lg
- 0
= 0
i< 0 )
(VALIDO PARA AGOSTO DE 2018). iR
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A edificacao pode sgr enquadr
Jirmi A ada
seu limite médio, no estyqgq - Valgf’godCobgrt.ura_ Padrio Sim
onde o valor unitario & calculado e Edifica
O Custo Unitario Bag

5 ples —item 3 1.
coes de Imove 1.1, no

de 0,142 de Rg\ is Urbanos — 210178

onoma, com Q2 quartos,

L §

Area construida - 78,60 m?2
Preco = 0,142 x RS 1.365,94/m? = R$ 193.96/m?
Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacao — Fog

Foc =R+ Kx (1-R)

R = coeficiente residual correspondente ao padrao = 0,20

K = coeficiente de Ross/Heidecke (regular — item ¢) e idade aparente de 15 anos) —
Vida referencial — I, = 20 anos — Idade em % da vida referencial = 15/20 = 75% — K
(0,3472 + 0,3229) /2 = 0,3351

to.do, informe o processo 1000396-93,2018.8.26.0659 e codigo 321219C.

Foc = 0,10 + 0,3351 x (1 —0,10)

Foc = 0,4016

l/pg/abanonferencanocumen

A DE CAMARGO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2018 4s 16:39 , sob o nimero WVIN18700213110 R
S CERQUER / !

 tisp jus.br/pastadigita
op! ;a o site https://esa) isp-) .
: i cess =
inal, @
roorg
or‘\ferl

Substituindo teremos:

VaLpeENDRE = 78,60 m? x R$ 193,96/m? x 0,4016

v,\LPE.\DR[= RS 6.1 22,49

(VALIDO PARA AGOSTO DE 2018).
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7.4- Edificacdo - Edicyl,

A edificagao pode ser e
limite minimo, no estydg —

o valor unitario ¢ calculado ¢
O Custo Unitario Basico de
padrao normal, vélido para A

REA/SP.n.o

€ 1,251 de ReN 9 Imdveis Urbanos - 2,017, onde

Area construida = 90,16 m?2
Preco = 1,251 x RS 1.365,94/m?2 = R$ 1.708,79/m2
Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de conservacao - Foc

Foc=R + Kx (1 - R)

R = coeficiente residual correspondente ao padrédo = 0,20

K = coeficiente de Ross/Heidecke (regular — item c) e idade aparente de 20 anos) —
Vida referencial — I, = 70 anos — Idade em % da vida referencial = 20/70 = 29% — K
(0,8001 + 0,7847)/2 =0,7922

Foc = 0,20 + 0,7922 x (1 - 0,20)
Foc = 0,8338

Substituindo teremaos:
VEepiFicagAo princiPAL = 90,16 m2 x R$ 1.708,79/m2 x 0,8338

VLmnu\(,‘.‘w PRINCIPAL — R$ 1 28.458,89

(VALIDO PARA AGOSTO DE 2018).

7.5 - Resumo das edificacoes

R$ 281.757,20

a) Edificagao Principal RS 24.806.06

b) Edificagéo — Despejo RS 612249

c) Edificagao ~ A’P,e”?r £ RS 128.458,99

d) Edificagao — Edicula = r i 74j
e) VALOR TOTAL DAS EDIFICAGOES | (s aantaaa

13.015-003 - Fone: (19) 3232.4108 | 3233.5564 - CAMPINAS - S.P.

o Andar - Conj. 47 - Centro = CEP R n‘\ocamargoir@S‘gma“e"°°‘“‘b'

——
Av. Anchieta, n.’ 173 - 4 - pag. 22 -

‘-—;




ANTONIO A
Eng.2-Civil/Sanitarista.e deﬁng':";gS CERQUERA pE
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LOR TOTAL po IMOVE

N
'8.1- Valor do terreng

— =
R$ 441.144,74

8.2- Valor da edifica ao
R$ 575.018,74 {

8.3- VALOR TOTAL DO IMGVEL RS 1.016.163,4
| IRS 1.016.163,48 l

(VALIDO PARA AGOSTO DE 2018).

9.0- RESPOSTAS A0S QUESITOS

9.1- RESPOSTA AOS QUESITOS DA REQUERENTE DE FLS. 57 DOS AUTOS.

“1. Queira o Sr. Perito informar a
laudo, justificando a sua utilizaca

(s) metodologia(s) empregada(s) na elaboracao do
0.”

RESPOSTA:

Favor reportar-se ao Capitulo 5.0 retro.

“2. Queira o Sr. Perito Judicial descrever o imével avaliado.”

RESPOSTA:

Favor reportar-se aos Capitulos 3.0 e 4.0 retro.

“3. 0 imovel periciado hoje se encontra em nome dos Réus? Existe algum onus
incidente sobre o imdvel avaliado? Caso positivo, favor indica-lo(s).”
RESPOSTA:

Favor reportar-se ao Capitulo 3.0 retro.

“4, Queira o Sr. Perito classificar o imével quanto a liquidez (baixa, normal, alta),
desempenho de mercado (recessivo, normal, aquecido), namero de ofertas (baixa,
média, alta) e absor¢do pelo mercado (sem perspectiva, dificil, demorada e rapida).”

RESPOSTA:

Favor reportar-se a pesquisa de terrenos constante do Anexo 01.

i 3 : : 3
“5. Onde se encontra ¢ imovel periciado em relagao ao centro comercial da cidade?
: H P "
Citar distancias e posicionamento.

RESPOSTA:

Favor reportar-se ao Capitulo 3.0 retro.

AV‘ All ; -4 r= n 4; <l ellIO-CE‘ I30l5'903"|0“e lg 3 4‘0 3 33 'CAM \N S-S. .
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S C “%0 ¢
ranq:;*qgﬁm DE CAMARGO JuNioR fis. 103
0x nabalho-—uCREA/SpJ n:2060:120,786 o
“6. Queira o Sr. Perito infopm st e/ L
a
adotado para determinagag (o vglgrgJ:l: - fundamentacao ¢ 2 precisao do métod
movel.” étodo
RESPOSTA:

e ——

Eng:2-Civil/Sanitarista ede-Segy

fFavor reportar-se ag Capitulo 5,0 retro

“7. Queira o Sp, Perito Judi

3¢ g
ol cial anexar fotos do img ; Y EE
comparativos, 0 imovel avaliado e dos elementos &

o
)]
RESPOSTA: 22 1%
~ o
5o
Favor reportar-se g i g 8
es 83
Pesquisa de terrenos constante do Anexo 01. 8 §
“8. Quais as caracteristi P = 25
teristicas da regiao em torno do imovel avaliado?” 32
RESPOSTA: <3
e
Favor reportar-se ao Capitulo 3.0 retro. % é
ug Q PO e z 5 E, g
- Ruais as caracteristicas dos acessos ao imadvel avaliado?” g §
RESPOSTA: ?g, §
=
(= (o
Favor reportar-se aos Capitulos 3.0 e 4.0 retro. s <
)
© 5
“1.0. Existem E)enfeitorias construidas no imével avaliado? Todas as benfeitorias é%
existentes estdo averbadas na(s) matricula(s) do imoével? Existe projeto legal 2 § ;
aprovada pela prefeitura municipal para todas as benfeitorias construidas no 38
imével?” g5
S 0 i
SEok
RESPOSTA: B
SRS
Favor reportar-se aos Capitulos 3.0 e 4.0 retro. Lé(‘:%
75 =0 5
oL -
n©
o =
“11. Qual o valor de mercado do imovel objeto da a¢ao?” 5'% !
SR
9 o
RESPOSTA: 2%
=0
e
Favor reportar-se ao Capitulos 8.0 retro. R |
Oy o
= O
. - g L 9 18
“12. Queira o Sr. Perito indicar o valor de venda for¢ada do imovel utilizando 0 £ & i
método comparativo direto conforme preconizado na Norma 14.653 da ABNT.” =] :é L g
Sl
@D
S 2
RESPOSTA: o1y
== Q5 b
; iSRS
Favor reportar-se ao Capitulos 8.0 retro. SRR
3w ]
S &
52>
DR
.Q) O v
- - 5 -SP. S =
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que padrao, estado de
RESPOSTA:

0

Favor reportar-se aos Capitulos 3.0 e 4.0 retrg

ao Paulo, protocolado em 25/09/2018 s 16:39 , sob o nimero WVIN18700213110

|
O
D
9.2- RESPOST S
A A0S QUESITOS DA REQUERIDG o
o > W
- Nao constam dos autos, 3
2
8
&
©
©
o
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10.0- ENCERRAMENTQ 38
© O
(\j/al .O prf?slen'te l‘_agdo de Avallagao, dlgltado em 25 ( vinte e cinco ) paginas, escritas ué g
€ Um s0 lado, todas devidamente rubricadas, sendo a dltima datada e assinada pelo & §
signatario. 3o
Acompanha 1 (um) Anexo. § €
32
=g
© 5
x g
=8
Campinas, 25 de setembro de 2018. z9
z2
S o
W g
e
g0
=) e
e
ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR ’g% ‘
- Membro Titular do IBAPE/SP n.® 331 - 82
=3
O %
S
S5 ¢
25
EROSE)
S%
Aol )
e 1)
) 5
cB 0
R
o ©
Sl
s £
e
© o
0 ot
Q v
3.5564-CAMP\NAS-S.P. =i
3 Fone: (19) 32324108 3233.550° - m.or 28]
~Conj. 47 - Centro - CEP 13.015-80 o camargojr@sigmanet.com. Ehe
Av. Anchieta, n.* 173 - 4 * Andar - Con}. -pag. 25- e-mail: antoniocamargo} ERS
(v}
%S

B

|



T 2 Do T

"2 Renary Hel

53 da i
Re ’ s <
~SPONsSve; el 3 Saifes
Peio sep,,

. - Sin,
N"””e,—o e Bocalet

de funciongy,. e O Giarey

ta
Nime
€70 de e5lagidriy &

Horsn.,

ANTONIO CARLOS CERQUERA s
s Civil/Sanitari A DE CAMARGO JU S
gng.® Civil/Sanitarista-e de-Seguranca-do-Irat e IL\;IOR

ANEXO 01
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13110
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o WVIN 18700

)
’

-

-93,2018.8,26.0659 ¢ codigo 321219C
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|
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 01 8
= (0]
o
8S
g8
S ®
a ©
58
82 8
98
i

LOCAL: Avenida Arquiteto Clayton Alves Correa — BAIRRO: Vale Verde — CIDADE:
Vinhedo — ESTADO: Séao Paulo.

FONTE: placa no local

OFERTANTE: Proprietario — Sr. Mateus — Fone: (19) 99685.3361
DATA: 08/2018

AREA DO TERRENO: 2.000,00 m?

PRECO: R$ 380.000,00 a vista

HOMOGENEIZAGAO

g1 = R$ 380.000.00 x 0,90
2.000,00 m?

qr = R$ 171,00/m?

=
[S)
S
B
S
a
— 3
(V)
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ELEMENTO G 83
OMPARATIVO N.© 02 §§»
Lote/Terr 0 a Vend X v -?S(D
Lote/Terreno a Venda, 2000 m? Ror RS 371.000 § §
K ra ¢ anur it E_? w
Qo
RS 371.000 ey % 2
2000 ﬁ o
84
8o
U:l Q.
= o
@ Q
3 E
S0
a &
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BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos — ESTADO: Sao Paulo i ?3 4
L 2a
FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE0103 é‘é
(B
w g
OFERTANTE: Gebara Miranda Iméveis — Fone: (19) 3238.6585 g 3
B¢
y 2
DATA: 08/2018 g%
O =
! 8
AREA DO TERRENO: 2.000,00 m? 2%’
< @
O 4
PRECO: R$ 371.000,00 a vista 2 %
=
- 23
HOMOGENEIZAGAQ 55
25
g2 = R$ 371.000.00 x 0,90 £
2.000,00 m? o & ‘
ShEA
o 2 v 8
qz = RS 166,95/m? itk o |
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 03

Lote/Terreno a Venda, 1400 m2 por R$ 260.000

Fale agora com o anunciante

i Mmoves.

* RS 260.000

{019 3876-5510

1 1400 =5 1~

BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos — ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE2062

OFERTANTE: Pazim Iméveis — Fone: (19) 3876.5610
DATA: 08/2018

AREA DO TERRENO: 1.400,00 m?
PRECO: R$ 260.000,00 & vista
HOMOGENEIZAGAO

gs = BR$ 260.000.00 x 0,90
1.400,00 m?

qs = R$ 167,14/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 04 3
o 0
8 &
Lote/Terreno a Venda, 2080 m? por R$ 300.000 —g g
Fale agora com o anunciante 'g g
wira Nassd %- é
* RS 300.000 ; & A
(019) 3876-2755 ﬁ g%
Vakert (019) 59660-2755 38
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BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos — ESTADO: Sao Paulo. ‘Eég 3
28
FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE0594 EJ %’;
20
OFERTANTE: Terra Nossa Iméveis — Fone: (19) 3876.2755 Léé
e |
DATA: 08/2018 %J ?E‘L;
: 4
AREA DO TERRENO: 2.080,00 m? =
== ol
X 635
PRECO: R$ 300.000,00 a vista S0
. 8%
HOMOGENEIZACAO 2w
EQ
q ™
qs = R$ 300.000,00 x 0,90 28
2.080,00 m? 89
(o}
qs = R$ 129,80/m? 3%
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e
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ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR Lo
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ELEMENTO COMPARATIVO N.° 05

BT N A |
Ll ST v

o b~ X S A
LOCAL: Rua José Moreira Lima — BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos —
ESTADO: Sao Paulo

FONTE: Site da Imabiliaria REFERENCIA: TEQ359

OFERTANTE: Leao Imaveis — Fone: (19) 3849.5032

DATA: 082018

AREA DO TERRENO: 1.200,00 m?
PRECO: R$ 280.000,00 a vis
HOMOGENEIZACAO

Do O
gs= RS 28
o

J

0.000.00 x 0,90

1.200,0(

P

(=)

gs = RS 210,00/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 06
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BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos - ESTADO: Sao Paulo. SRR
<< © |
=iy
FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE2062 Sind
AN
< O
OFERTANTE: Pazim Iméveis — Fone: (19) 3876.5610 B8
<hcl
XS h
DATA: 08/2018 SR
2 |
piie) )
AREA DO TERRENO: 1.400,00 m2 <8 |
o gl
ZE N
PRECO: R$ 260.000,00 a vista 2a
<24
~ 5 oL
HOMOGENEIZACAO Bg
€ © J
£9)
gs = R$ 260.000,00 x 0,90 %3
1400,00 m? 2 = :‘
®RL
£ )
gs = R$ 167,14/m? 2 o
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ELEMENTO COMPARATIVO N.° 07

£

Lote/Terreno a Venda, 1040 m? por R$ 230.000
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BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos — ESTADO: Sao Paulo.
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FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE0389

OFERTANTE: Impar Iméveis — Fone: (19) 3849.5005

DATA: 08/2018
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AREA DO TERRENO: 1.040,00 m?
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PRECO: R$ 230.000,00 a vista
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HOMOGENEIZAGAO =
£ 9
{0y o
q7 = R$ 230.000.00 x 0,90 2L
1.040,00 m? a2
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qz = R$ 199,04/m? =
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~ ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMARGO JUNIOR Ly
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 08 '

Lote/Terreno d Venda, 1440 m? por RS 320,000

R$ 320 000

(1)

1440

NIOR e Tribunal de Justica do Es

A A S ST L b WM

BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos — ESTADO: Sao Paulo.

FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE229175

OFERTANTE: Madia Imdveis — Fone: (19) 3869.3555

o/abrirConferenciaDocumemodo. informe O processo

DATA: 08/2018

ERQUERA DE CAMARGO JU

AREA DO TERRENO: 1.440,00 m?

NIO CARLOS C
pastadlgital/p

/

PRECO: R$ 320.000,00 a vista

o5
23
o
2 a “’_",
HOMOGENEIZACAO g =
£8
g ™
qs = R$ 320.000.00 x 0,90 28
1.440,00 m? gt
©
£
[ o)
qs = R$ 200,00/m? 53
8
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)
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ELEMENTO COMPARATIVO N.2 09

N

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/09/2018 as 16:39, sob o nimero WVIN1 8700213110
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Lote/Terve Ve Q or RS 265.000
RS 268
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BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos — ESTADO: Sao Paulo.
FONTE: Site da Imobiliaria REFERENCIA: TE00282
OFERTANTE: Baden Imoveis — Fone: (19) 3090.2639
DATA: 08/2018
AREA DO TERRENO: 1.500,00 m?
PRECO: R$ 265.000,00 a vista
HOMOGENEIZACAO

qs = RS 265.000,00 0,90
1.500,00 m?

qe = RS 159,00/m?

: - -S.P.
; °473-4° . '.AT-Centm-CEP13.015-903-Fone.(19)3232.4108!3233.5564 FAMP\NAS :
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_ BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos — S

CAMARC

REFERENCIA: TEQ720
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HOMOGENEIZACAO %i
238
it 3 S
gio = RS 295.000,00 x 0,90 gt
1.500,00 m? 23
~UU, \\é 2\
g = RS 177,00/m? 3
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ANTONIO CARLOS CERQUER fis. 116
Tatos S dim A DE CAMARGO J e
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5/09/2018 as 16.39, sob o nimero WVIN1

ocumento.do, informe 0 processo 1000396-93.2018.8.26.0659 e codigo 321218C.

ELEMENTO COMPARATIVO N.2 11

o
L

LOCAL: Avenida Alcindo Marcon — BAIRRO: Vale Verde — CIDADE: Valinhos —
ESTADO: Sao Paulo.

EONTE: Placa no local

GO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em

OFERTANTE: Ledo Imbveis — Sra. Zoraide — Fone: (19) 3849.5032

DATA: 08/2018

AREA DO TERRENO: 1.890,00 m?
PRECO: R$ 394.000,00 & vista
HOMOGENEIZACAO

g = R$ 394.000.00 X 0,90
1.890,00 m?

qi1 = RS 187,62/m?

o site https:llesaj.tjsp.jus.brlpastadigital/pg/abrirConferenciaD

original assinado digitalmente por ANTONIO CARLOS CERQUERA DE CAMAR
o

ia d
iginal, acesse
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: 1.819,00 m?
000,00 a vista
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AREA DO TERRENO

HOMOGENEIZACAQ

- CAMPINAS - S.P.
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1.819,00 m?2 z
qis = R$ 173,17/m? E
A
li- ANALISE E RESUMO 23
8 ©
ELEMENTO COMPARATIVO RS/m’ £
N.° 2 o
&
o S T 01 R$ 171,00 28
= 02 R$ 166,95 S 2
e e Wl oo - L ~__R$ 167,14 2
g e 04 R$ 129,80 =
05 R$ 210,00 g
06 RS 167,14 &
E 07 R$ 199,04 :
,,,,,,,,,, : 08 R$ 200,00 Z
09 R$ 159,00 -
10 R$ 177,00 2
L 11 R$ 187,62 @
12 R$ 173,17 =
B SOMA J‘ [ RS 2.107,86 J\

Il.1- MEDIA ARITMETICA SIMPLES (M)

M = R$ 2.107.86 = R$ 175,66/m?
12

Il.2- MEDIA ARITMETICA SANEADA (Ms)

Emite superior (+ 30%) J r RS 228,35/m’ J\

Emite inferior (- 30%)

[ RS 122,96/m* JJ

Todos os Elementos Comparativos se encontram-se dentro dos limites supra,
conclui-se a média aritmética simples e a média saneada sao coincidentes.
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