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processo n.° 683.00.2005.054672.7¢

FABIO LUIZ ELUF, Arquiteto, CAU n° A16722-3, Perito Judicial nomeado e
: wmpromissado nos autos do AGAO DE COBRANGCA cOM PROCEDIMENTO
- SUMARIO movido por CONJUNTO ARQUITETONICO CAMILO - EDIFICIO
PALMA DART, em face de RUBENS PONTES DE FARIA, processo n.°
583.00.2005.054672-76, tendo realizado as dikgéncias e pesquisas que se fizeram

necessarias, vem, mui respeitosamente, apresentar os resultados do seu trabalho
consubstanciados no seguinte :

100 EJ L5 S1405024:7 01118 0990 40

Termos em que,
Pede deferimento.
Séao Paulo, 23 de novembro de 2015.

.+ (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com. br
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OBJETIVO DA VISTOR|A

o Presente Laudo tem por %

valor do imével, objeto de pmnh""""'- Mvaliagio e determinacao do

terreno e coisas comuns de 0

Oficial de Registro de Imoveis
014.008.0448-5.

12 APARTE REQUERENTE

13.

CONJUNTO ARQUITETONICO CAMILO - EDIFICIO PALMA DART, CNPJ
N° 55.226.252/0001-25, entidade juridica sem fins lucrativos, situado nesta

Capital a Rua Haddock Lobo, n° 1.475, CEP: 01414-003, bairro de Cerqueira
Cesar, Sao Paulo - SP.

A PARTE REQUERIDA

RUBENS DE PONTES FARIA, brasileiro, residente e domiciliado a Rua
Haddock Lobo, n° 1.475, apto. 91, bloco B, Edificio Paima Dart, CEP: 01414-
003, bairro de Cerqueira Cesar, Sao Paulo - SP.




WiSTORICO

oﬁwmm“ﬂm
Arquitetonico Camilo ajuizgy, °
rania Fagundes dos Santos,

hhilmh : (
40 conra & pane Requenda

TN @ parte requerente
alega que
ARéépfOpMﬁadawo
. 1“
encontra-se em atraso com as cotas ha@ﬁmm.
vencidas no valor de

presente feito;

*  Requereu a citagéo da Ré via postal Para comparecer em audiéncia a
ser designada;

* Requereu o pagamento dos condominios vincendos até o final da
liquidagao;

* Em 01/11/20085, realizou-se audiéncia de conciliacdo, que restou
prejudicada devido a auséncia das partes;

*  Em 14/03/2006, em audiéncia realizada, compareceu o advogado do
ex-marido da requerente, provando ser ele o proprietario do imével,

Solicitou a substituicdo do polo passivo da demanda em face de
Rubens de Pontes Faria;

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.cor




Bl mJuuzo R Poitd pars esotuer a
avaliagdo do bem imével op; dam:" Perito

com.br
Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.c



Em 14/08/20086, apresentoy, Emt N
profeﬂdapebMMJumm“ Declaraczo 5 2 sentenca

Alega ainda que em nenhum momento o Apelante foi citado ou
notificado para comparecer a audiéncia designada para apresentar
contestagéo oral ou escrita;

Em Acérddo publicado em 21/02/2008, o Tribunal de Justica de Sao

Paulo nao deu provimento ao Recurso de Apelag@o interposto pelo
Requerido:

Em 24/11/2014, 0 MM Juizo nomeou este Perito para efetuar -
avaliacao do bem imével objeto da lide. .

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br




agao, juigou a causa procedents ¢
valores pleiteados na iniciaf

Requerido;

Em 23/02/2010, emitiu o Termo de Penhora do imével situado a4 Rua
Haddock Lobo, n° 1.475, apto. 91, bloco B, Edificio Paima Dart, CEP:
01414-003, bairro de Cerqueira Cesar, Sao Paulo - SP.

Em 24/11/2014, nomeou este Perito para efetuar a avaliagéo do bem
imovel objeto da lide.




A vistoria foi efetuada no dia 08/11/2015
. acompanhada
pelo Requerido Sr

Rubens Pontes e pela Sra. Teresa, sindi
Camilo. o do Conjunto Arquitetiico
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. @Acm - ;
3! . imovel em lde esta M 4 Rus = : |
:w'*“" B, Edificio Faime Dant, CEp 01414-00 e " 1478 apto 91 (
;JU paulo — SP, conforme ima

dock Lobo, n® 1.475

izacao da Rua Had

FOCtol n(ol 3) ;gl;?acfcl;}"zoa?l%mau - elufdesign@uol.com.br
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ua Haddock Lobo, n° 1 475

— lado direito

J*;’r, ne

; - uerdo \
3 - Vista da Rua Rua Haddock Lobo, n® 1.475 - lado esquerdc
! ISTE

by o
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cerqueira César é um bairrg l'. e
como limites ao mm : > o4

ao nordeste: Rua Caio M' Rua Frei 'M;
Mendes e Rua Herculang - e c-llat,.m. | Dr. m

Figueiredo, a Avenida Nove de Julho e 9
sudoeste a Rua Estadog Unidos.

Infraestrutura Urbana:

A regido é dotada de todos os melhoramentos publicos essencias,
tais como: sistema viario pavimentado, coleta de lixo, redes de

abastecimento de agua, energia elétrica, telefone, esgotamento
sanitario, aguas pluviais e gas canalizado.

I 1
Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.



0 entorno do imével & aecics. o
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hOSPMsmm rede

Desenvolvimento da regiio:

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br




- Area Util:

-Matricula n® 14.621 do 13° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo-SP
(ANEXO Hi).

Obs: Para fins desta avaliagao, este Perito levara em consideragdo a area

Subdistrito de Cerqueirg César, com
de 11,40m” e drea total de 59 s ﬂ.taw',...m
terreno € COISas comuns de 0!77515% a fraglo ideal de
Oficial de Registro de Iméveis ge

Séo Paylo _ 3
014.008.0448-5. SP. contribuinte
. Topografia:
! Format?:
- Condi¢Ges de solo na superficie: seco e fi
- |dade: 39
- Estado de conservagéo: Ne it “
simples a importantes

48 12m?

de 48,12m’ conforme preconizado pela Norma da Comissdo de
Peritos — Normas/Portaria CAJUFA, item 9.3 (ANEXO V).

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - slufdesign@uol.com br




Minimo 020

Maximo 250
_Taxa de oCUpacao maxima 05
_Taxa de M fl'“m 0.15

_ Lote Minimo: 125
_ Frente minima: 5,
. Gabarito de altura méximo Som ot

De acordo com o “Estudo Edificates - Valores de Venda - 2002" o imével
avalando encontra-se descrito na Classe 1, Residencial item 133
Apartamentos de Padrdo Médio com Elevador




&

. AVEL AVALIANDO
n

,41. DESCRIGAO DO IMGvg,

24.2.

» 1 (uma) Cozinha;

. 1 (uma) lavanderia:

. 1 (uma) sala de estar;

. 2 (dois) dormmrio;;

. 1 (um) banheiro socig|:

. 1 (um) banheiro de Servigo.

ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL

O imébvel apresenta estado de conservacido entre ‘necessitando de
reparos simples a importantes”

A condigdo acima reéquer que o estado geral da edificacdo possa ser
recuperado com pintura externa e interna, apés reparos de fissuras e

trincas.

As instalagdes elétricas e hidraulicas devem ser restauradas mediante
revisao e substituicao eventual de pecas desgastadas naturaimente.

Necessaria a substituicdo de revestimentos de pisos e paredes e

higienizacao.

elufdesign@uol.com.br 15
Cel.: (11) 99733-9070 - Email - :




A

244

245 DESCRIGAO DO CONDOMINe

0 Conjunto Arquiteténico Camilo &
divididas em 17 (m) .h,

0 mével avaliando nao dispde de

condominio.

A condigao acima requer que o estado geral da edificagio possa ser
recuperado com pintura externa e interna, apés reparos de fissuras e
trincas.

As instalacGes elétricas e hidraulicas devem ser restauradas mediante
revisao e substituigdo eventual de pecas desgastadas naturaimente

Necessaria a substituicio de revestimentos de pisos e paredes,
higienizagao e limpeza completa.

A)

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br "




Foto n® 4 — Conjunto Arquiteténico Camilo — vista ontal,

Foto n® 5 — Conjunto Arquitetdnico Camilo — vista frontal.
Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br
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Foto n° 7 — Hall de Entrada. ,&\
# \ _f

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br 18




Foto n° 9 — Hall de acesso a unidade avalianda.

Cel.: (11) 99733-9070 - Email ~ elufdesign@uol.com.br 19



Foto n° 11 — Unidade avalianda — sala de estar *

Cel.: (11) 99733-9070 - Email elufdesign@uol, com, by 0
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Foto n® 15— Cozinha

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br )2




A -
.‘.“j LT FrLge

sanhero s

18
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CLASSIFICACAO DO
k uf'b'm

i industrial : ] LPEQ'O
:

de[[d[Trés

| logradouro

| |frentes
Foma .-_:E-' .
[rentagdo solar |

| Residéncia
' Unifamiliar

| Apartamento

s ELF@JL_
_|L] | Arenoso

-h-—_'_'"-_“——-ﬁ-_r_-»q-__

__SOBRE A EDIFICACAO:

Pario [CJAke

WNormal

[_IMetalica

utglo |
Estrutura l:o_r_p_c reto
et |l aje

[]Telha de bamo

fevestimento P.” 3
[*hada | Reboco/Pintura

[CJceramico

B [ONova
~Nservacio

[CINova/Regular

| TT—
| simples

WRep. Simples a
Importantes

:"Ge Real 38 anos

Vida Util: 60 anos

“dio no | [Frente
Breng Wren

1 Z'Fr% : -
-0 poggyi | [TPiscina
:-Eh"adores i

Cel.:

WSS,

[[JFundos

B
s

|Namero=2
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| _ccAS DO IMOVEL Sl

Quartos= 3 : -_“.
LL =

| SERVICOS URBANOS pis
1 E@ﬁmentapéa

RS
Passel0

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br
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/" JETODOLOGIA EMPREGAD,

o valor do bem avaliandg foi
pIRETO DE DADOS DE MERCA avés

tem 8.2.1, NBR 14653-2:2011, temg 3 1 o Norma 2001,
_ Normas/Portaria CAJUFA consig : da Comissz & iea
avaliando:

iméve
método Comparativo Direte de &
gnss & S iméveléowdowmiodemmpara@odedadosde
mercado relativos a outros iMméveis de .
procedeu-se a avaliacdo dag ofertas de me:t'ca’
para obter-se o valor do iméye| avaliando (A

oy ':"""M"‘.I\SF‘W'.w?ff"wﬁ?‘;_’;-‘ﬂ'mt;"|. 1

e Mesmo padrao na regiao ;
NEXO I)

&
-.

Rua Haddock L obg n°® 1.475- !
E”_d‘?_“?’f‘i__i__‘____ Bloco B - apto. 91
‘ Cerqueira Cesar - Sao Paulo - Sp ]
e
I3 Plano
Conservagao lhmml , £
Limite médio (CAJUFA) Lm 1.96
indice Fiscal (I 3,487
—— 2
Area Util m? (A) 48,12m
Idade % ance 3
Vida referencial e '
Valor residual - ;
. : 0,45 )
Foc (indice de depreciagao) Py |
f’arcefa terreno (Pt) 0' 13%
Parcela construgao (Pc) -

- elufdesign@uol.com.br
Cel.: (11) 99733-9070 - Email .




g2t CALCULO DA PARCELA |

c iculos-

i

Onde:
vu:  Valor unitério do terreno
3} e | Pv: Pre¢o de venda da regido
M;  Metragem do imével avaliango

Portanto:
Vu = R$ 450.000,00/

E:
25 ; Pt=Vu/Ca

=i Onde:

A 3 Pt Parcela do terreno

Vu::  Valor unitario do terreno

Ca Coeficiente de aproveitamento legal do terreno.

Portanto:

Pt=R$9.375,00/2,5

.+ (11) 99733-9070 - Email ~




wamrdommum oo
v

om 82 1. NBR 14653220,

DIRETO DE DADOS DE Mm*h
a

Conservacgéo 2 Wworienies
i Limite médio (CAJUFA) Lm 1,96
indice Fiscal (If 3,487
: Area Util m? (A) 48,12m*
Idade 39 anos
Vida referencial 60 anos
Valor residual 20 s
Forrto s o8 : 0.45
0¢ (indice de depreciagéo)
Parcela terreno (Pt) oo
' e 0,13%
Parcela construgéo (Pc)

~ Email - elufdesign@uol.com.br
Cel.: (11) 99733-9070 - Email S




Vu:  Valor unitério do terreng
Pv: Preco de venda da regido
M:  Metragem do iméye avaliangg

Portanto:

E:
[Pt=Vu/Ca j

Onde:

Pt: Parcela do terreno
Vu:  Valor unitério do terreno
Coeficiente de aproveitamento legal do terreno.

Pt=R$ 9.375,00/2,5

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - el



22 CALCULO DA
-

c loulos

Vuc:  Valor unitério gg

Foc Fator dowmh WW&

portanto:

Calculo final:

Pt =
Pe =pe/ (pt + pey

Pt: Parcela do terreno
Pc:

Parcela da Construggo

Portanto:

Pt=R$ 3.750 .00/ (R$ 3.750,00+ R$ 551 ,18)
Pt = R$ 3.750,00 / R$ 4.301 .18

Pc = R$ 551,18 / (R$ 3.750,00+ R$ 551,18)
Pc = R$ 551,18 / R$ 4.301,18

Cel.: (11) 99733-9070 - Email -



'E ld.d. do imovel: 3’ m -
vida referencial: 60 angg "*. {0, 302). m“
yalor residual: 20 gpo
Fw-"-' R+ K* (1"R)‘
Onde:
Foc: Fator de adequagio a0
R: Coeficiente resiguaj 4o ‘%Maw
i

Elemento
Fator oferta de mercado
Prego de venda

Pi: Parcela do terreno

Ifa: indice fiscal do imével avaliando

Ife: indice fiscal do elemento

Pe: Parcela da construgao

Foca:  Foc imével avaliando

Foe:  Foc elemento
Lma  Limite médio Tabela CAJUFA — imével avaliando
Lme:  Limite médio Tabela CAJUFA — elemento

m’ Metragem do elemento

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br
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anserva(;éo

Limite médio
(CAJUFA) Lm
J}Eice F rscgl ﬂ
Area m2 (A)
Idade
Vida referencial

Valor residual
Foc (indice de
depreciagdo)

Parcela terreno ( Pt)
Parcela construgao
D
Prego (P)
Fator _eTés_tElaéﬁe--'
(10%) (E)
F‘Ercela terreno
Parcela construcdo
FQrEélETEEFeno 1

 Construcéo

Total m

PESOU'SA DE VALM. €&
L5 PesaulSADOS

5

.com.br
Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.ct

m.ooo.oo
1,987 e e e e
E 0.9
3,703 ""—“'Et-————_"——-—-__.____________
0.87

Ty [ Wovateno |——— o — |
OSS-Heidecke 0,302} ]fmanm »—___'_——3—73—3——____
60 HHP::—___—-__—__—__O'_,?_—"-—
20 "—Hﬁi“‘““““}'—‘;’%—ﬁ

|_avaliando ;
o = 3

elemento .
P Femmerc o

avaliando ’

0,13 Lm 1,967

elemento i
429.000,00 A T e
\J———-___________

P X E = R$ 429.000,00 * 0,9 386.100,00
Pt X Ifa/Ife = 0,87 *3,487/ 3,703 0,82
chFOCalFOCe‘Lma!Lme)IO,13"D.45! 013
0,44 * 1,967/ 1.967

[ndice
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| conservagao

Limite médio

| (CAJUFA) Lm

ingice Fiscal (If)

Area m2 (A)
fide _

[ Vida referencial

ot Tl L T

<
Valor residual
| Foc (indice de
| depreciacdo)
f___ i s

| Parcela terreno (Pt)

(L}

A S e

[Parcela construcao

[P _

-
| Fator elasticidade=
(10%) (E)

| Parcela terreno
—

Panmm-m.w'ﬂ‘g

PtX ifa/lfe = 0,87 “ 3487/ 3442
PCXFOC&’F(H:echILm,-o'13.u“5’
—— 0,49 * 1,967 /1,967
| Parcela terreno +

| construcsio indice
i

 (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br




f Limite médio

\'i CA-_JUfi)_Lm
ir"r:d}oe fn_scal “f)
[Aream2 (A)_
[lgade_

[Vida referencial
L___—

f Valor residual

it ’;&n‘m’w".ﬁmv'awh
:

a8 R

s s 4

s e R

de i

=¥

| Foc (indice de

‘ reciaca
Jﬂ’_ﬂlu,

} Parcela terreno (Pt)
A

[Parcela construgao
| (Pc)

s ik

elementg

- S
gemgo () 450.000,00 il R

’ Fator elasticidade=
(10%)(E) P X E = R$ 450.000,00 * 0,9

| Parcela terreno PtX Ifa/lfe=087* 3,487 / 3,341

Parcela construgéo gl FOO::: “Lma/Lme)=0,137045/
= el ,49 * 1,967
Parcela terreno + 1157

construgéo Indice

Toai m’

Cel. (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@uol.com.br




| EnderecO C .
[gaim__ :""“'""“"-&P.g,-, - 1FOCe
e servagao . de reparos simpies 3 “**_.“_E__
[ Consé g iMportantes P 530 000.00
)Li_{mﬂé g‘;di% 1,967 [
CAJUFA)LM : E R e
P fl-(';&@,:_i?c_al (If) 3,464 "'hﬁ—-—-—-"-%—v——f_'..________‘
o feam2(A) 67 m%
ade 35 anos (Ross-Heidecke 0 | Nemmep T———— 087
Vida referencial 60 “—;c——-*———"o“—,"“?—____
Valor residual 20 _—hﬁc——-_‘_—h—_“_—_“———
B avaliando 048
Foc l'ndfce de 0 49 ’_‘__-—F&____'h_—"’“—————-—-___‘
depreciagdo) : elemento 0.44
depre
Parcela terreno (Pt) 0.87 Lm 1.987
Parcela construgao e B - nsme
e - s ' | _elemento 1.967
' Prego (P) 530.000,00 A (m?) &7
ﬁ%r;r ﬁgf"udade: P X E = R$ 530.000,00 * 08 477.000,00
Parcela terreno PtX ifa/lfe = 0,87 * 3,487 / 3 464 0.88
- = - I
Parcela construgdo Pe x FOCS! Fo?fge. 1!:;"6??&’?;)7 0.13°04s 014 .
Parcela terreno : 1
construgio Indice 102

Cel.: (11) 99733-9070 - Email : el
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(CAJUFA) Lm
[ Indice Fiscal (If)
| Area m2 (A)

Pt
[ida referencial elemento

—_h_--_-—_‘———-_‘
Pc
‘ Valor residual -——T:E_____
{ Foc (indice de M
| depreciag&o) Foc

| Parcela terrenc Py | 0.87

marucéo Lm
| P 0,13 "
"iegfp) 550m0,00

//

h-_——"__‘—“—-——-,
T S ™ T e
_'____——"_—*-___-‘

[ Fator eiastfcmg\h_

AT

Cone

AR AR e

0,13

;

L 10%) & : P X E = RS 550,000,000, 495.000,00
| Parcela tem#m 108
P consga | PeXFOEa1FOce Lnatimar=o s o |
;?a?:]s_za—gﬁeno + s

| onstrugdo -{ s

L - ehufdesgn@uol com.br
Cel.: {11) 99733-9070 - Email
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Enderego
Bairro
r:

Conservagao
I'_.Eﬂ?gaédio
(CAJUFA) Lm
Indice Fiscal (If)
Area m2 (A)
Idade

Vida referencial

Valor residual
Foc (indice de
depreciacao

Parcela terreno (Pt)

(Pc)
Prego (P)

0,49 W mey

Fator elasticidade= [

(10%) (E)

Parcela terreno

Parcela construggo

Parcela terreno +
construcdo

e 0,87 s
Parcela construgao L - awlL:m s
i PP i 1,067
550.000,00 A (m%) 70
PXE=R$ 550.000,00*0,9 495.000.00
Pt X Ifa/ Ife = 0,87 * 3,487 / 3,428 0,88
Pc x FOCa/FOCe *Lma/Lme) = 0,13 * 0,45/
0,49 * 1,967 /1,967 b
Indice 1,01

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - &
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vida referencial

Valor residual

Foc (indice de
depreciacao)

Parcela terreno (Pt)

sy e Ot bt ol
e e

0,87

Parcela construgdo
(Pc)

0.13

&eqo (P)

580.000,00 Am)

Fator elasticidade=
(10%) (E)

P X E = R$ 580.000,00 * 0,9

Parcela terreno

Pt X Ifa/lfe =087 * 3,487 /2,916

Parcela construgao

Pc x FOCa/FOCe *Lma/Lme)=0,13* 045/
0,44 * 1,967 / 1,967

Parcela terreno +

indice

b AN Vot e

Yithe



R ot R i g

g

Vida referencial

Valor residual

Foc (indice de
dep recfal;:éo)

Parcela terreno (Pt) 0,87

Parcela construgdo
(Pc) 0,13

| Prego (P) 570.000,00 A (m’)

Falor elasticidade=

P X E = R$ 570.000,00 * 0,9

Parcela terreno Pt X Ifa/ Ife = 0,87 * 3,487 / 2,917

Pc x FOCa/FOCe *Lma/Lme)=0,13* 045/
0,44 * 1,967 / 1,967

Indice

Parcela construgao

Parcela terreno +




[L
f,lc,AJUFA) Lm

Himite médio 1

| Area m2 (A)

mre ncial

 PasaTh

| Valor residual

-

| Foc (indice de
;_aeprec&at;ab )

o~

| Parcela terreno (Pt)

| Parcela construgéo
(Pc)

0,13

| Prego (P)

515.000,00

—
| Fator elasticidade=
10%) (E)

P X E=R$ 515.000,00 * 0,9

[Parcea temreno

Pt X ifa / ife = 0,87 * 3,487 / 2.225

| Parcela construcso

Pcx FOCa/FOCe *Lma/Lme)=013"045/
0.44 * 1,067 / 1,067

o A




'R$ 9.275,67

[ (Nove mil, dm.mmﬁ e

Vt=A X Vu onde temos:

Vt = Valor total
A=Area do Imovel | Vu = Valor unitério m* de venda

Vt 48 12m° X R$ 9.27567 = RS 446.34524
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Os honorarios profissionais dos Peritos vistores nao estao de forma
alguma, sujeitos as conclusdes deste laudo.

Os Peritos vistores ndo tém nenhuma inclinagao pessoal em relacao a

matéria envolvida neste laudo, nem tampouco dela auferem quaiquer
vantagem.

Os Peritos nao possuem no presente, nem contemplam, para o futuro,
Interesse algum nos bens objeto desta avaliagao.

No melhor conhecimento e crédito dos peritos, as analises, opinides e
em
conclusGes expressas no presente trabalho sao baseadas em dados,

: iros e corretos.
diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros

Cel.: (11) 99733-9070 - Email - &
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Segue O presente | .. Iﬁl
\mpressas apenas n, m |
e assinada pelo PU:

Relagio de anexos:

Anexo |
Anexo I

Anexo V

CAU A16722-3







DADOS DO IMOVEL

Valor de venda
Indice fiscal
Area
Dormitérios

ldade real

r,unsmva(;éo

R$ 450.000,00

48 m*
2 dormitorios
39 anos

Entre reparos simples a importantes
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§ DCADOS DO IMOVEL

valor de venda:

Indice fiscal
Area

vormitorios

ldade real

Conservagao

Corquoir. C“ll’ E

sSp

R$ 429.000,00

60m?
2 dormitorios

40 anos

Entre reparos simples e importantes
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{ DADOS DO IMOVEL

Valor de venda

Indice fiscal
Area

.[J’)r:rmr_,”rjs
l-'j;j(j(; “'_:aj

’,Um',é:rvagag

:,‘f:

Cerqueira César .

ao
sp

R$ 620.000,00

60m?
2 dormitorios

35 anos

Entre reparos simples a importantes
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DADOS DO IMOVEL

: Valor de venda:
Indice fiscal-
Area'
Dormitérios:
ldade reg-

Conservat;éo:

2 dormitorios

35 anos
Entre reparos simples a importantes
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DADOS DO IMOVEL

3

D rae

e rea
SIVaCa0

R$ 530.000,00

67m7’

2 dormitérios

1 vaga

35 anos

Necessitando de reparos simples

e

g
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DADOS DO IMOVEL

. Valor de venda-
. indice fiscal

. Area:

. Dormitérios:

’ Idade real:

. Conservacao:

R$ 550.000,00

56m?

2 dormitérios

35 anos

Entre reparos simples a importantes

SRR
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Cerqueira César . gp

DADOS DO IMOVEL

. Valor de venda:
. indice fiscal-

. Area:

. Dormitorios:

. Idade real-

. Conservacao:

R$ 550.000,00

70m?

2 dormitérios

35 anos

Entre reparos simples a importantes




T

DADOS DO IMOVEL

. Valor de venda
: Indice fiscal

' Aroa

. Dormitonos

. Idade real

. Conservacho

Rua Caio Prade 4 H
Cerqueira César . gp

Fa
- 4
¥

R$ 580.000,00

54m’
2 dormitdnos

40 anos

Entre reparos simples a importantes




| DADOS DO IMOVEL

- Valor de venda:
- indice fiscal:
; . Area:
g - Dormitérios:
. Idade real
. Conservacao:

R$ 570.000,00

56m?
2 dormitorios
40 anos

Entre reparos simples a importantes

s R B,




DADOS DO IMOVEL

. Valor de venda: R$ 515.000,00

. indice fiscal

. Area: 63m?

. Dormitérios: 2 dormitorios

. Idade real: 40 anos

. Conservagao: Entre reparos simples a importantes
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Imabiharia Qualites
| iliana Stefanelli § Costa
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o i, VDS

— DE

- """cd--.nu--mm

o 080, 1475 - AP 91

£ v 2w

- para entrega da notificacio:
ACK LOBO, 1475 - AP 91
..‘Y“m

s):

«1210.548-38 TANIA FAGUNDES DOs saNTOs

cadastrais do terreno:

georporada (m2): 1.634 T“M: 38.00
o incorporada (m?2): 0 Fragio ideal:

0.0048
1.634
cadastrais da construcéo: .

: 60 Pﬂh&w 2C

xcupada pela construgao {m2): 1.120 Uso: residéncia

% Emissio: 251012015
 do Documento: 2.2015.001251856-2
- ELUF ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA - ME (GNP ¢
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" |vRO N92 - REGISTRO
LIve GERAL

r'.,-glffclfl

ficha
CED G

/tonico Camilo,
lcesar), com a &

Teno e coisas comuns de O
\MILC, composto dog Edifie
cio Palma D'Art -

EEGISTRO ANTERTIOR: - e,
tricula ne go

2 )com sede nesta Capita] (cee

Contribuinte ne
/ O OFICIaL SUBSTITUTO

| .

R.1-14621. EM 28/SETEMBRO/1977. Por
de venda e compra com pacto adjeto de
to de 1977, rassado nesta

y italians, desquitada, tradutora,
ciliada nesta Capital, RG. 1.110.705, cPF. 003.336.388,
Prego de Cr$300,244, Q.

Begistrado por :

|
|

>

es-@8c .aut.
R.2-14621. EM 28/BETEMBRO/1977. Ifslo instrumento particul
L




/'l”;cula ficha

E | 14621 l : | ,
‘ Yerso

x /_..-u-— T ——

eterido no R.1, Ryg Courant, h@it&. KIPORROC
'+ « VENDEDORA, mm-uumum@u. -

s o reajustiveis, on igual nimero 4 meses, senao P
._ gira 0o valor de 0r83-545.85. Vencendo-ge o; 14 ae :tm..
:___:. * 19??. com juros g taxa noming]l de 9,4% a0 ano, correspag
+ jente 8 taxs efetiva de 9,816% g0 Ano; multa ge 0%, .

3714621, BN 28/BETENERO/1977, gy, averbada
Jotecaria integral ne 1982, aérie "A". 4o valor de Opg-
- :r5218.000,00, enitida em B ge agosto de 1977 pela o
J:on aceite da devedora, em favor ga SAFRA 5/A. crfnrpo
WILIARIO, com séde nesta Capital, OGe, 60.976.115/0001 48,
gavel na forma ajustads.

iverbado por -
8 €0 Carmo Mendes-esc.an .

.4-14621, EM 06/ABRIL/1978. Por. instrumento particular de
iteragdo parcial, retificagéo e ratificagao de 28 de Setem
Pro de 1977, passado nesta Capital, a credora Safra S/A. Cre

o

kito Imobiliario, a vendedora
t2llah Ltda e a devedora Eva Courant, desquitada, de

13821, para constar que a data de vencimento da 1s =
j0 & de 28 ds setembro de 1977, identica a qQue constou

*“dla hipotecaria averbada gob no 3 N
* deaais tarmos, condigdes e valores do citado contrato.

'erba.do por
Sueko Shiwa Yokota - Esc. Aut.

usula 84 do contrato objeto do R.2




\vRO N2 2 - REGISTRO
: GERAL

_matricuia ficha
e f 148621 ’ 2
.- By ‘ Am o
~ W |cédula hipotecaris integra) .
bipotece 4o R.2, do walop ge 0r$218.000,00, on virtude
tagdo e eutorizecde ae Credora ng :I.-n'-‘b .
;‘23 de abril de 1979, PéSsado ng

sta Capita), . | ;
iverbsdo por -—% ?
[ Sueko Shiwa Yokota .

Esc. Aut.
Jrl R.6-14621. Em EONET-EEMAW9. Por escritura de vendae
'Pra de 12 de dezembro de 1979, lavrada no 4¢ Cartdrio de ¥
(tas desta Capital, L.1571

v T18.174, Bya Courent, separada {

_ diclalmente, VENDEY 0 imovel g TANIA PAGUNDES DOS saWTOB, - \‘)
E !bresileira, solteira, Baior, estudante
: /Capital (RG ne 15.129.576-8F ¢ cpp ne

prec¢o de Cr, $870.629,67.

PR

/de 1979:Gr.$192.603, 00.

4
5 4
Registragd R L

/ e e Q———%\\ _

#Xecucdo fiscal n® 124.410/00, divida ativa n° 554.729-6/00-7, em que

Tguram. omo_exeqlente, Prefeitura do Municipio de Séo M L
#xecutada, Tania Fagundes dos Santos, j4 qualificada, consta m;w;
®sta matricula foi penhorado em 21/06/2006, e nomeada depositiria, a
I:tecutada. Valor do débito, R$224,19, atualizado até 1‘m
énotacéio n® 1 9, 03/07/2006,
4 *esiatrado r,q;;kﬁe M#D ;
IW

—













Cel.: (11) 99733-9070 - Email - elufdesign@ual.com.br
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cujo estado geral possa ser recuperado com
de reparos pintura infema e extema. com
importantes

Edificagdo em estado de ruina.




