IRENTIEICACAQ

Juizo de Direito da 3+ Vaa Civel
Comarca de Jundiai - Estado de Sio Paulg

Processon®. 002104611 :2011.8.26,0300

Agio: EXECUGA :
i GAO POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE
Exeqiente:  BANCO DO BRASIL 5.4

Executados: KN EQUIPAMENTOS E MONTAGENS IND. L'TDA . E OUTRO

RESPONSAVEL TECNICO

EDWARD MALUF JUNIOR
' Engenheiro Civil - CREA-SP ne. 060.149.459-2

Membro Titular do IBAPESP

| Fana (15) 3221.1700

{uf,com.br | www.edwardmaluf.com.br
edward@edwardmaluf.com.




e

A pericia vem alrayvgy do pn:acnte
Civel da Comarcy g Jundig

do imével penhorad, as fls. 5 dos ay
0s.

Chf‘lca;a : ~
Ireg Lnrat;ées.«‘ situado ng Avenida Guilherme

2 Rua Ly, !
Rodrigyes da Silva, Bajero Medeiros, perimetre

triculas peg 44.611 ¢ 30977 da 10

do Municip; ~
urbano M NICipio ¢ Comarey de Jundig; objetey das M
¥ - k. by a

Cartério de Registro g, Iméveis de Jundigg

das caracteristicas do imével penhorado, Pesquisa imobilidria; anlise de mercado da regido; ¢

elaboragio das avaliaces do terreno o das benfeitoras.

Assim, o valor de mercado do imével avaliando, obtido segundo prescrigio da NBR

14.653-2/11, ¢ de R$ 7.200.000,00 (sete milhtes e duzentos mil reals), para o més de

Setembro de 2.016, nesta praca de Jundiai.
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4. ANALISE pg: MERCADO :

De acordo com o descrirg .

lu:tr'ado M0 item 33
Guilberme pnnarl » £5quing COm ;

| g o na t\rmu‘l
2 Rudri[;a.u'-s da il

Em consulta an Mapa de Zs et

Jmuhm’, verificace e A regiio de
localizacio do imave] avaliando i
“ona Resic Iu“ fal de Baixa D lensidade

i inase a

if questio predomir
Duranrte igé de vistoria, constatou-se gue na regiio em q I

<Tle . e VIS ] g 4 0 .

T industriais, no entanto, sdo encontrados també ve

fins in '
: dveis para fin
ocupacio de im

fins residenciais e comerciais.
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A regido apresenta bajxy densig e ——

acle e 4 e S

b Edejl'dMalur = |

1““!11(‘,“1 A0 Il_)l;.'ﬂ it
‘lu B Ay ""“m‘m © Constaty ATacteriyy
[ ACTE L (Nt]en

i A = i el
Prese nca ljt gl Wi Dara
“0a fine

s trinis ou Ulb"\llir‘l A0
||"|dus' g3 » COm =
prupt*nx;m de LT v
X e M nec
°r dlp médin |
: A onNgo pram

A regiio conta com melhoryme .
eNtog Pablicos,

tais Comp
i X A . _ ‘-'l\lflgrd elérpic- =
pofﬂvef, esgoro canalizado. llum'naq:‘]f, R rica domiciliar T

Mirn.
lien; rede de telefonis

() sistema vidrio d: ia P
da Tegiao se CNconery :u'cl'all‘n&nl
=Nte

. Wimentado por asfalto
rambém calgads, puias e SATIetas para coleta de |

Apresenta

agu; Adai
Blas plun.u_‘_ bem tomo sinalizacio de trinsito

As vias de acesso ao iméve| NAo sfip Pavimentadas

r iio do Bairro Medeiros « . I :
A regiio Medeiros cone oM acesso a importantes rodovias da cidade Jundiai. tis

como as Rodovias Anhanguera e Bandeirantes.

A regifo em estudo encontrase distante do principal centro comercial do Municipio de Jundiai,
para o Acesso a estabelecimentos comerciais (lojas de departamentos, prestadores de ser icos,
entre outros) e a servicos comunitirios ¢ bisicos (escolas, creches, centros de satde, servicos

bancdrios, entre outros), sendo necessirio deslocar<e a ourras regisies da cidade

Nesta regido da cidade de Jundiai podemse encontrar aspectos fisicos favordvels 4 ocupagio,

abranpgendo topografia sem i-plana, com presenca de alguns pontos de declive e/ou aclive leve, e

extensdo superficial seca.

no E‘I“I o ]uIEd(‘.'ll:OS COI ll orme dEl‘t TIto, Nota-se quE a [Cglao
]

em questio ¢ valorizada pelo mercado imobilidrio da cidade de Jundiai.

m’ge p g nﬂgil [‘“'h I o L 51k » sinaacac
‘L i m enca d 1’ X extr ﬂidﬂ dCl rUgrRI"“ J » I].l..l:\il.l a |tH|ﬂ.{) \it_
rtada aba 0,

g servada.
o tra a ocupagio obscrva
j gsente agao © demons
do imével objeto da presen
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5.2. VALOR DO TERRENGO

No més de Agosto de 2.016 realizou-se a pesquisa

iInUbiliﬁria jllnt() T O Inli)hl AT10 dE

‘ ‘ a0 me: f‘.ﬂd ilidrio

hlnd ', g‘ﬁo d(‘ ljﬂ“ro Medein E e ad-ﬁc(‘ i i . h
1A na re J =NCY

as, obtendo a amostra ¢ irui

; stra constituida de cinco

(05) elementos em oferta, conforme consta no Anexo II deste trabalh, o
.

amostra i icd i
A proporcionou afericio do valor unitério basico de terreno, calculado com auxilio de

software INFER 32 - Estatistica para Engenharia de Avaliagdo, com Grau de precisio 11, conforme

relatério seguinte.
Amoesim
NAm |~ Vo G Fr At Vu
1 2.660,344,00 | 080 | 1,01 5.700,86 | 363,60
2 3.165.400,00 | 080 | 0,72 | _ 4.522.00 | 453,60
3 15.000.000,00 | 0,00 | 1.23 | 49.000,00 | 338,88
4 35.000,000,00 | 0,80 | 111 | ©80.000,00 | 449,55
5 2278000,00 | 080 101 §.700,00 | 309.06
Descricio das Varavels

Valor a avaliar :

* V- Valor Unitério .

Equagéo :

(Vo] <Fr+AY

(%) 3221.1700

f.com.br | medwlrdmaluf.com.br | Fone:




+ Al - Area do Termeno da Am

N* de elementos da emastrg
N° de graus de libardade o

e —— —
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Momento central de 1* ordemn 382.9380
Momento central de 2° ordem 34406602
Momento central de 3* ordem 30483 1454
Momento central de 4* ordem §096,6200
[ Ceeficients Amdstral | Normal | tde Student
| Assimetria 0,1510 [ 5
Curtose -2,8804 0| indefinido
Distribuig&o assimétrica & direlta e platicdrtica.
Intecvalos de Classes
1 0600 357,2400 2 40,00 323,9700
F) 357 4054200 20,00 | 3838000
3 405,4200 453,6000 F 40,00 451,5750




. W___

ll-\_-_-_-_-_--_____-_-_\_\_

Ercouineiay pEa ©

—— (vlomaniog dy noviry)

—

" 2 n B

[ a——)

Todas as smosiragens foram utilizades

Critério de sansamento :

ntarvaio de +/- 30,00 % em tormo da média,

snhuma amostragem fol encontrada ford da imervalo.
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de Amoatragans no Intervaio
40,00 %

oeavic T F@ T 5 )
| 300,0600 | 0,1300 _afé‘alo.T
338,8800 | 10,2509 0,4000
3636000 0,384 0,6000
449,5500 | 0,845 | 0.8000
453,6000 0,850 1,0000

il

lferenca obtida | 0,2451
m::ﬁﬁw +0,5100 (para o nivel de significincia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smimov, a um nivel de significAncla de 10 %, acelta-se a hipétese altemativa de quie
hi normalidade.

.

distribuigho &
' imado quando & reslizado sobre uma populagiio cufa

teste oimogorov-Smimov tem valor aproxima

gucmh?d:l, como é o caso das avallagdes pelo método comparativo,

; 221.1700
br | m.cdwardmalul.com.br | Fone: (1) 3
edward®edwardmaluf.com.




Numero de elementos positivos __

Numero de elementos ﬂegatim I ¥ ;
Numero da saquénclas .. - : P
mdiadadlslﬁbulc.ﬁo da srnnu 28
Dasvio padrio .. T, 1:1 18
Teste de Sequancins
{desvios em tomp da média) :
Limie infarier ... :22813

Limite superior 2 1.2002

S pers B normaNdade ; [-1,2817, 1,2817] (seca o rivel de significancia de 10%)

Palo teste da sequénclas, acefta-se a hipbtese dz aieatoriodade dos sinals dos desvios.

Tests do Sinalg
(desvios em tomo da média)
Valor z (calculado) .........., 10,4472
Valor z (critico) .................. 11,2817 (para o nivel de significincia da 10%)

Pelo teste de sinals, aceita-se 2 hipotese nuls, podendo ser afirmado que a distribuigio dos desvios em tomo da
média segue a curva normal {curva de Gauss).
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Vit = RSJ&z,wma

intervalo de confianca de 80,0 % Para o valor estimadg -

Minimo : RS 337 .97/ m=
Méximo : R$ 427,80/ m?

Considerando as dreas de terreno

o més de Setembro de 2.016-

descritas nos titulos penhorados tem<e o valor calculado para

> Valor Unitario Basico (V,): RS 382,84/m”
> Area do terreno (AJ): 6.100,00 m?

Vt'-*(vu'A!)

Vt = R’S 3-484-754,m

uf .com.br | wwaw.edwardmalef.com.br | Feee: (19 3721,1700




O walor das benfeiroriy, ed
dificag,,
serg o

mediante aaplicacia ds Se@uinge
- Xpresss
™= ﬂU.’ e
i* C08 de \",‘.“d:l

Com]:(x-R*-{l-[O,Sx(IleI}]x(( d))
TR (1 =Ry

’ Sendo:

V - Valﬂ‘ tota a c aedi |(.adﬁ$, e R_$
l (I benf ttori d f ‘I
v Val() u t Io d m Rn%/
= T i ﬁ a L)EIJfEltOI 18, ¢ m
A - ﬁ[eﬂ. le. bL‘lleltOl 18, em m

F fatclf d : i <!
- e al equﬂcﬂo 40 0Dso etismo a0 LS['IdU K]E conser R‘ﬂﬂ.aﬁ
d bs ] t 3 - .

Desse modo, sera adotado como v it 1
a!or unitdrio dZIS CDF‘ISTTU(;(.‘)ES o C B ‘:ugroﬁ. 1] ithri
1 - = L8 2 UNIaros

Bdsicos, do Sindus indi
Con/SP com indice de pardmetro para RgN, com valor de RS 1,292.27 para

Setembro de 2.016,

Para a depreciagio sers aplicado o Foc - fator de adequacio ao obsoletismo e ao estado de

A i ‘ i
conservacio, Ross/Heideck, que considera os aspectos fisicos em fungdo da idade aparents, da

vida ttil e do estado de conservagiio.

A tabela a seguir exibe as consideracoes de clculo aplicadas as benfeitorias edificadas,

destacando a classe, padrao ¢ indice multiplicativo correspondentes.

Consta também a atribuicio quanto 4 idade aparente € o indice para depreciagio de acordo
com o estado de conservagiio, frente as condigdes ohservadas e com base nas dreas construidas
levantadas no local e as consideracdes de incidéncia do item 3.1.

78
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hlum}:’

e o
e rm— Cam —
ki
Gaipdo 3 G‘hh
hlaar-1} rhuuphh
z ] Comeriyg
! T
a Gulplic 05 Qi
Comercia ¢ Calplio s =

: m[ anos Valor |
: !
1 Viag = -I
20
1 20% = |
2 20 oy ,____;_u_____ |
3 20 == ____;____
|
4 b o] P =
5 20 20% h_—;-__' T
& a0 209 ———u_o___ o
T m 20%, "———;_.___n ]
2| L1k TR
; & = - i
8 79780013
RS 185.670.00
RS 3.780 50873

Assim, pela expressio RnitEHa o
y g tmente indicada, rem<e o valor total das benfeitorias edificadas

que incidem na drea de terreno do imavel em questio:

Vs = RS 3.790.685,73

{uf.com.br | Fone: {15) 3221.1700

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardma




I Vi=R$ 7.275.439,73

Assim, o valor de mercado do iméve] ¢ de R$ 7.

200.000,00 (sete milhges o duzentos mij
reals), para o més de

Setembro de 2.016, nesta Praca de Jundiai.
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De acordo com g subitem, 2.4

' @ Normg

: dita 4
acionada com ¢ ) 2 alnds -
rel B0 dle * 4 especificacy, g

=1

iliaese
TlasOes que emes

| 4 L Tecisin
h]lldl '|||E|H.4|(|Rﬂ L4} Tay '.l(' I
s

parte 2. .
Conforme a Mp.p__ 14 652

Portanto, apos as anlises poq;
alizadag dlas inﬂ)nnﬂq(x—ﬁ obtid
® Obtidas e g4 4
nétod

seguintes especificagses: LIS
08 ur.lh'.:m.lcl.:.‘ obtemas -

ilizacio 5
tio de fratimento por fatores: Grav 1L conforme

e Grau de Precisio nos o e
“as0s de utilizacio de tratimento por fatores: Grau 1L, conform
= ] o <

tabela 5.

v Benfeitorias

* Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio no caso da utilizacio do

método da quantificacio do custo de benfeitorias: Grau 11, conforme tabelas 6 & 7.

¥ Laudo

a0 no caso da utilizagiio do
* Enquadramento do Jaudo segundo seu grau de fundamentagdo nc

método evolutivo: Grau II, conforme tabelas 10 e 11,
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Comarca de Jundia;

» Objetg das Marriculas n%, 44 ¢

880ciacs, Brasilpjry de Normas Técnicas, Norma de
Avaliages recomendady pelo IBAPE . I.nau'mto Brasileire de
Engenharia.

O valor de mercado do imével em questio é de

R$ ?.200.000,00 (sete milthges o duzentos
mil reals), para o mes de Setembro de 2,016, ne

St praca de Jundii/Sp.
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Tendo concluido o Presente

o Téenie, de Am!iamo, APresentando. M ltengg ¢ 83)
piginas, sendo a tlrim, darady o ssinady, o anexes,

hE o

]undial. 04 de Outubrs do 2016,




