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Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n° 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 292 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL/SP

PAOLA GRELL DIAS, arquiteta, registrada
no CAU-SP sob n° A20816/7, perita nomeada por V.Ex? nos autos do processo
n°1136267-94.2016.8.26.0100 da acéo de

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

requerida por
BANCO DO BRASIL S.A.
contra

CRAIL INDUSTRIA E COMERCIO DE ARTIGOS ESPORTIVOS EIRELLI
SERGIO BELLINETTI E SYLVIA CHRISTIANE SACCON

tendo vistoriado o local, consultado documentos e procedido as demais diligéncias
que se fizeram necessarias vem, respeitosamente, apresentar as conclusdes a que

chegou, consubstanciadas no presente.

LAUDO

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob o nimero WIMJ19412672012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e c6digo 7B918FC.
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Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n° 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

1 - PRELIMINARES

1.1 - Finalidade da acao

1.2 -

A presente agdo de EXECUCAO DE TiTU-
LO EXTRAJUDICIAL processo n°1136267-94.2016.8.26.0100, requerida
por BANCO DO BRASIL S.A. contra CRAIL INDUSTRIA E COMERCIO
DE ARTIGOS ESPORTIVOS EIRELLI, SERGIO BELLINETTI E SYLVIA
CHRISTIANE SACCON, visa quitacao de divida.

Sintese do feito

As fls. 01/04 o Autor alega ser credor de
dos Réus no valor de R$123.826,92, o qual encontra-se inadimplente para
a data de 30/11/2016 e cujo valor atualizado para 06/18 ¢é de
R$152.865,01.

As fls. 100, a Ré CRAIL alega nao dispor
de condigdes para saldar a divida, estando em iminente faléncia e que ela €
incerta, iliquida e inexigivel e as fls. 234 oferece 0 imdvel sede da empresa
sito a Rua Vila Lafemina, n. 30, Vila Guaiauna, Penha de Franca, Municipio
e Comarca de Sao Paulo, objeto da Matricula n. 124.477 do 12°CRI/SP.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob o nimero WIMJ19412672012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e c6digo 7B918FC.
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Prot.n® 856771
[T TR

S171000R11679

BEL. BENEDITO JOSE MORAIS DIAS, 12° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

LIVRO No 2 — REGISTRO 12.,° OF1CIO DE REGISTRO DE IMOVE}!'Q
GERAL
Capital

matricula fiche
124,477 I ( ol ' = : ;
[- Sdo Paulo, 03 g¢ Junho ' 1996

IMOVEL: - Um terreno, situado na Rua Vila Lafemina,no 32 ~===

Subdistrito-Penka de Franga, medindo 8,50m, de w==—-
frente para a referida rua, por 20,00m. da frente aos fundos
do lado esgquerdo de gquem da rua olha para o terreno, e 10,00

metres, da frente aos fundos do lado direito, finda essa me-
tragem, faz um dngulc veto A direita, na dist@ncia de um me-
txo @ daf segue novamente 3 esguerda, em direglio aoa fundos,
na disténcia de 10,00m, tendo nos furidos a largura de 10,00m
ancerrando a 4rea mais ou menos, de 185,00m2, fica distante-
20,00m. da esquina da Rua Recife, divide-se nos fundog com ©
terreno do Prédioc n2,160/164, da Rua Guaialna, de propriedae
de José Berman, e dos lados, o esquerdo ¢om Pedro Moyses &
Imdos, e do lado dixeito com Santo3 Casséni o Marcos Buri,

CONTRIBUINTE: - 056,044,0055-6,

A penhora é deferida as fls. 287 e respec-
tivo Mandado encontra-se as fls. 300.

No R. Despacho de fls. 318, a arquiteta
signataria € honrada por nomeacao para elaboracéo do laudo técnico.

As partes ndo indicam Assistentes Técni-

Cos e nao formulam quesitos.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob o nimero WIMJ19412672012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e c6digo 7B918FC.



1.3 - Finalidade da pericia

acao do bem penhorado.

2 - VISTORIA

constatou o que segue.

2.1 - Localizacao

fls. 347

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n° 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

A presente pericia tem por finalidade a avali-

A signataria efetuou vistoria do imovel onde

Logradouro e n°

Rua Vila Lafemina, 30.

Bairro Vila Guaiauna
Subdistrito Penha de Franca
Municipio Sao Paulo
Estado Sé&o Paulo

As reproducOes parciais da planta e da foto-

grafia aérea do local, a seguir, ilustram a localizagao:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob o nimero WIMJ19412672012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e c6digo 7B918FC.
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as

do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e codigo 7B918FC.
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2.2 - Cadastramento fiscal

Setor 56
Quadra 44
503,00
Valor fiscal (para efeito de tributacdo do terreno no ano

de 2019, segundo a PMSP)

ZEUP — Zona Eixo de Estruturacédo e Trans-

formacgao Urbana Previsto
Zoneamento

Lei 16.402/16

Descrigdo

ZONA EIXO DE ESTRUTURACAQO DA
TRANSFORMACAO URBANA PREVISTO

ZEUP 0000 L 16402/2016

MA MEM SUBSETOR ARCO LESTE 0008 L 16050/2014
PERIMETRO DE QUALIFICACAO
PA AMBIENTAL 0002 L 16402/2016

1 de1

Descricao
ZONA DE USO (a) ZEUP
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,50
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 2(b)
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para lotes até 500 m* 0,85
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m* 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 28 (b)
RECUO MINIMO - FRENTE (i) | NA
RECUO MINMO TIEUNDOASELAATE_RNS Altura menor igTaI‘ ; 1 Om NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3())
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m?) NA (b)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob 0 nimero WJIMJ19412672012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e codigo 7B918FC.



disponibilizado pela Prefeitura de S&o Paulo:

(3

> .,'.1‘55 F,186
R
%
g
L~
o

g

fls. 350

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n°® 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

Atributo Valor

Nome do Logradouro

Nome do proprietério SERGIO BELLINETTI
Setor 056

Quadra 044

Lote 0055

Situacao ATIVO

Digito SQL 6

Condominio 00

[RVILA LAFEMINA

Numero da Porta 30
Tipo de Uso Loja
Tipo do terreno Normal
Area do terreno 185
Area construida 383

S

Seguem plantas do site GeoSampa

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob 0 nimero WJIMJ19412672012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e codigo 7B918FC.
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NAO

€ servido, entre outros, pelos seguin-

SIM
X
X
X
X
X
X

O local

o

N,GOo
9

blicos

ae

PR
ViaTviv

u

lluminacéao Publica
lluminacao Domiciliar

Agua
Esgoto
Telefone
Gas

tes melhoramentos publicos:

Melhoramentos p

2.4
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Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n°® 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

NAO

ta, entre outros, com 0s seguin-

ao con
SIM

X

X

X

X

X

X

A regi

blica

tes servicos urbanos:
Correios e Telégrafos
Transporte Coletivo
Seguranca Pu
Coleta de Lixo

Escola
Comeércio

Servicos urbanos

2.5-



2.6 - Descricao do imével
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Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n° 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

O imével em estudo constitui-se de terreno

planificado e construcdo em trés niveis, com expedicéo, salas, banheiros,

vestiarios, depdsitos, salao de producao e pista de teste.

Segue sua descricao:

CARACTERISTICAS GERAIS DO TERRENO

Forma

Regular

Irregular

Frentes

1 Frente

+ de 1 Frente

Esquina

Tipo de Solo

Seco

Brejoso

Alagadico

Declividade

Nivel

Declive / Aclive

Medidas

Area terreno — 185,00 m?

Testada — 8,50 m

Profundidade equivalente — 21,76m

11

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob o nimero WIMJ19412672012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e c6digo 7B918FC.
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CARACTERISTICAS GERAIS DA CONSTRUGCAO

Tipo de construcao

Concreto X

Alvenaria X

Madeira

Tipo de cobertura

Telhas X

Concreto

Outro

Area Total Construida

383,00 m?

[dade

EdificacOes - 30 anos

Padréao

Escritdrios

Médio sem elevador - 1,656

Conservacao

Nova

Entre nova e regular

Regular

Entre regular e necessitando

reparos simples

Reparos simples X

Necessitando de reparos sim-

ples e importantes

Necessitando de reparos im-

portantes

Necessitando de reparos im-

portantes a edificacao s/ valor

Sem valor

12

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob o nimero WIMJ19412672012
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Fone: 99222.4002

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n° 782
e-mail: paolagrell@uol.com.br

As fotos a seguir ilustram o imével e seu en-

fotografica

ao

2.7 - llustrag
torno.
ENTOR-
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Fone: 99222.4002

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n°® 782
e-mail: paolagrell@uol.com.br

EXTERNAS

.

IMOVEL




*048T69/ 061p0d 8 00T0'92°8°9T0Z ¥76-/929ETT 0SSad0.id 0 sawlojul ‘op-oluswnaogerdusalauodiuge/bd/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus o assage ‘[euiblo 0 JLUBJU0D Bled
ZT02.9ZTHBTCINCA 018WINU O oS * 8E:1T Se 6T0Z/80/2Z Wa ope|odoloid ‘ojned 0eS 8p opelsg op BalSNC 9p [eungul 8 SYIA 11349 V10Vd Jod suswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidgd 9 0juswnoop 8ls3

fls. 358
15

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n°® 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br
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Fone: 99222.4002

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n°® 782
e-mail: paolagrell@uol.com.br

INTERNAS:
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Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7

Membro Titular IBAPE n° 782
Fone: 99222.4002

e-mail: paolagrell@uol.com.br
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Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n°® 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br
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Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7

Membro Titular IBAPE n°® 782
Fone: 99222.4002

e-mail: paolagrell@uol.com.br

AN

|4




fls. 363

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n° 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

3 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

O imovel sera avaliado pelo método da repo-
sicao que consiste, essencialmente, na determinacédo do capital-imoével e aten-
dera as exigéncias da ABNT NBR 14653 e Normas para Avaliagdo de Imdveis
Urbanos/11 do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Enge-
nharia.

Isto posto, os calculos do valor do imovel se-

rao efetuados como segue, para a presente data (08/2019).

3.1 - Valor do terreno

3.1.1 - Unitario do terreno

Determinado a seguir, o valor unitario do ter-

reno é
g = R$ 2.800,00/m?

para um terreno padrao situado No Grupo | - Zonas de Uso Residen-

cial Horizontal - Residencial Horizontal Médio, em agosto de 2019.
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ESTUDO DO PREGO UNITARIO DO TERRENO
DADOS SOBRE O IMOVEL AVALIANDO
LOCAL S.|Q | IFE |ZONAREFER. 2° Area Icv
FRENTE [PROFUNDIDADE Exp. | Exp. | Fator |Fator| Area Intervalo Avaliando
MINIMA | MAXIMA |Frente| Prof. |Esquina| Area | Refer. Areas
(m) (m) (m) (m2)
Fr Pmi Pma f p Ce Ca
Rua Vila Lafemina 30 | 56 | 44 [ 503,00 10,00] 25,00 40,00] 0,20 0,50] 0,00 0,00]250,00]200,00]500,00] 185,00] 1.835,335
ELEMENTOS COMPARATIVOS
N° LOCAL s.[Q | IFE [FRENTE| PROF. | AREA |COND.[ PRECO OFERTANTE DATA [
EQUIV. PAGTO|  (R$)
(m) (m) (m2)
Fp Pe S
1_|Rua Antonio Mota 47 56 | 186 | 973,00 8,00 30,00 240,00[ avista | 860.000,00|Pedro Lima Iméveis - 2674.222 - Sra Pllar Jul-19 [ 1.749,980]
2 |Rua Luis Ferreira 126 56 | 183] 985,00 500 30,00 150,00] avista | 650.000,00|Lello Iméveis - 2090.3055 - Sra Leni Ju-19 [ 1.749,980
3 |Rua Recife 303 56 | 48 | 451,00 | 12.00] 63,00] 756,00( avista [1.300.000,00 |Procurador - 99132.0595 - Sr Neto Ju-19 [ 1.749,980]
4 |Rua Claudio Furquim 118_| 56 151 996,00 715 2238 160,00] avista | 850.000,00|Estacao Imveis - 3956.1606 - Sr Fabio Ju-19 [ 1.749,980]
5 |Rua Guaiatina 408 56 | 49 | 459,00 555 2991| 166,00] avista | 390.000,00]S Battistuzzo Imoveis - 2296.4666 - SraCarla_| Jul-19 | 1.832,220
6 |Rua Antonio Mota 108 56 | 185 | 893,00 440 _21,38] 94,00 avista | 510.000,00|Armando Iméveis - 2341.9079 - Sr Valdevino Ju-19 [ 1.749,980]
7_|Rua Alarani 28 56 | 188] 627,00 8,00 16,88] 135,00| avista | 580.000,00|Procurador - 98251.7771 - Sr Angelo Jul-19 | 1.749,980]
8 |Rua Luis Ferreira 124 56 | 183] 985,00 500 30,00 150,00[ avista [1.100.000,00 |Lello Iméveis - 2090.3055 - Sra Leni Ju-19 [ 1.749,980]
9 [RuaDrlsmaelDias320 | 56 | 48 [1.320,00]  4.20] 12,86]  54,00[ avista | 420.000,00(S Battistuzzo Imbveis - 2296.4666 - Sra Carla_| Jul-19 | 1.749,980
10 [Rua Vila Lafemina 123 56 | 46 | 436,00 4,40 2318] 102,00 avista | 320.000,00]Vila Clementino Iméveis - 2507.2000 - SraSuzy| Jul-19 | 1.749,980
11 [Rua Dr Ismael Dias 654 | 56 | 69 | 472,00 526 28,90] 152,00[ avista | 650.000,00|AP Abreu Iméveis - 2641.2966 - Sra Monica Ju-19 [ 1.749,980
12 |Rua Alarani 24 56 | 188] 627,00 3,10[ 2323  72,00[ avista | 420.000,00|Lelo Iméveis - 2090.3055 - Sra Leni Jul-19 [ 1.749,980]
CONSTRUCAQ
CUSTO |Padrao | Fator |ldade | Vd. Ref. |VI. Resid.| Estado | Ref. |Deprec.|ldade| Coef. Foc | AREA | VALOR
UNIT. medio conforme|conforme| conserv. | estado | estado [em % | Ross/ |(Obsol.) (R$)
padrao padrdo | padrao conserv. vida |/Heideck
(anos) | (anos) (%) (%) | refer.
Ir R K ()
1]1.427 52|RCM 1,386 25 70 20 RS e| 18,10 36 0,618| 0,69]278,00|381.944,22
2|1.427,52|RCS 1,056 30 70 20 RS e| 18,10 43 0,567| 0,65] 160,00]157.547,78|
3| 1.427,52|- 0,000 0 0 0 - 0,00 0,00 0 1,000 1,00 0,00 0,00
4 11.427 52|RCS 1,056 25 70 20 RS el 18,10 36 0,618] 0,69]224,00|234.478,94
5 ]1.427 52|RCE 0,786 50 70 20 RS el 18,10 71 0,321 0,46] 100,00| 51.254,36
6 | 1.427,52|RCS 1,056 30 70 20 RS el 18,10 43 0,567| 0,65| 85,00| 83.697,26
7 [1.427,52|RCS 1,056 30 70 20 RS el 18,10 43 0,567| 0,65] 160,00]157.547,78|
8| 1.427,52|RCS 1,056 15 70 20 R c 2,52 21 0,851 0,88 184,00{244.310.00|
9| 1.427,52|RCS 1,056 35 70 20 RS el 18,10 50 0,512] 0,61] 112,00/102.922,21
10] 1.427 52 |RCE 0,786 40 70 20 RI gl 52,60 57 0,258| 041]110,00| 50.258,00
11]1.427 52|RCS 1,056 30 70 20 RS e| 18,10 43 0,567| 0,65[200,00]|196.934,72
12| 1.427 52|RCS 1,056 45 70 20 RS e| 18,10 64 0,383 0,51| 55,00 42.383,78

rativos adotados:

Seguem tomadas fotograficas dos compa-

21

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAOLA GRELL DIAS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob o nimero WIMJ19412672012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e codigo 7B918FC.



*048T69/ 061p0d 8 00T0'92°8°9T0Z ¥76-/929ETT 0SSad0.id 0 sawlojul ‘op-oluswnaogerdusalauodiuge/bd/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus o assage ‘[euiblo 0 JLUBJU0D Bled
ZT02.9ZTHBTCINCA 018WINU O oS * 8E:1T Se 6T0Z/80/2Z Wa ope|odoloid ‘ojned 0eS 8p opelsg op BalSNC 9p [eungul 8 SYIA 11349 V10Vd Jod suswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidgd 9 0juswnoop 8ls3

fls. 365
Paola Grell Dias
Fone: 99222.4002
mail: paolagrell@uol.com.br
22

Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n°® 782

e-




*048T69/ 061p0d 8 00T0'92°8°9T0Z ¥76-/929ETT 0SSad0.id 0 sawlojul ‘op-oluswnaogerdusalauodiuge/bd/enbipeised/ g snl-dsh fesay/:sdny aus o assage ‘[euiblo 0 JLUBJU0D Bled
ZT02.9ZTHBTCINCA 018WINU O oS * 8E:1T Se 6T0Z/80/2Z Wa ope|odoloid ‘ojned 0eS 8p opelsg op BalSNC 9p [eungul 8 SYIA 11349 V10Vd Jod suswienbip opeuisse ‘[euibuo op eidgd 9 0juswnoop 8ls3

fls. 366

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7

Membro Titular IBAPE n°® 782
23

i

b “‘*

¥
i

Fone: 99222.4002

e-mail: paolagrell@uol.com.br




fls. 367

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n° 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

CALCULOS
Unitario |Reducao| Corregao | Corregao | Correcao | Correcgao |Correg¢ao| Correcgao |Valor Unitario
((vI-Vl. | Oferta | Frente Prof. Esquina Area IF ICV Tratado
Constr.)/S)
1] 1.991,80| 0,9000{ 1,0456| 1,0000) 1,0000( 1,0000{ 0,5170] 1,0488 1.016,32 *
2| 3.283,01( 09000| 1,1487) 1,0000f 1,0000( 1,0000] 0,5107| 1,0488 1.817,75
3| 1.719,58( 0,9000| 0,9642| 1,0801 1,0000{ 1,0000] 1,1153] 1,0488 1.885,27
4| 3.847,01] 0,9000| 1,0694| 1,0570| 1,0000( 1,0000{ 0,5050| 1,0488 2.072,80
5| 2.040,64 09000| 1,1250) 1,0000f 1,0000( 1,0000] 1,0959| 1,0017 2.268,00
6| 4.535,14| 0,9000] 1,1487| 11,0818 1,0000( 1,0000{ 0,5633| 1,0488 2.996,19
7| 3.129,28| 09000 1,0456( 1,2172] 1,0000) 1,0000f 08022 1,0488 3.015,78
8| 5.704,60| 0,9000| 1,1487| 1,0000] 1,0000( 1,0000{ 0,5107| 1,0488 3.158,55
9| 587181 0,9000) 1,1487| 13944 1,0000{ 1,0000| 0,3811] 1,0488 3.382,94
10| 2.644,53[ 0,9000| 1,1487| 1,0385( 1,0000( 1,0000] 1,1537| 1,0488 3.435,24
11| 2.980,69| 1,0000] 1,1371] 1,0000] 1,0000( 1,0000{ 1,0657| 11,0488 3.788,16
12| 5.24467| 0,9000| 1,1487| 11,0375 1,0000( 1,0000| 0,8022| 1,0488 473297 *

3.1.2 - Do terreno todo

Sua avaliacdo basear-se-a nas ja citadas

normas. Seu valor é dado pela expressao:

V, = q xS x (a2 x (f/Mi)*°

V, = 2.800,00 x 383,00 x (8,50/10,00) °2 x (21,76/40,00)°

V, =2.800,00 x 383,00 x 0,968 x 0,738

V, = R$ 766.105,40

onde:
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g = valor unitario do terreno = R$ 2.800,00/m?;

S = &rea do terreno = 383,00 m?;

a = testada do terreno = 8,50 m?;

r = testada padrdo = 10,00 m? ;

f = profundidade equivalente do terreno = 21,76 m?;

Mi = profundidade minima padrdo = 40,00 m?.

3.2 - Valor da construgao

Esta sera avaliada pelos principios estabele-

cidos no trabalho “Edificacdes - Valores de Venda”.

3.2.1 - Unitério da construcao

A edificacdo ja descrita classifica-se nos pa-

droes “escritérios médios sem elevador”, cujo valor unitario

de venda € dado pela formula:

q= 1,656 x RN

sendo

ReN = R$ 1.429,95/m?,
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extrapolado para agosto de 2019 a partir dos valores da tabela de

custos unitarios de edificacoes - SINDUSCON; assim, teremos

q= 1,656 x 1.429,95
q = R$ 2.368,00/m?

Ca flo Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/08/2019 as 14:38 , sob o0 nimero WJMJ19412672012

3.2.2 - Fator de obsolescéncia
O fator de obsolescéncia (F,.) é calculado na
planilha a seguir e é de 0,61.
CONSTRUCAQ ESCRITORIO MEDIO SEM ELEVADOR

CUSTO |Padrao | Fator |Idade | Vd. Ref. |VI. Resid.| Estado | Ref. |Deprec.|Idade | Coef. | Foc@
UNIT. médio conforme|conforme|conserv.| estado | estado [em % | Ross/ |(Obsolg
padrdo padrdo | padrdo conserv. vida |/Heideck =
(anos)| (anos) (%) (%) | refer. é
Ir R K ") =
1.429,95|CEMS | 1,656 30 60 20 RS e| 1810 50| 0512] 0862
<
=
-
L
o
(O]
= S
3.2.3 - Da construcao o)
=
g
. . )
Assim o valor da construcao é: =
3
g=]
©
V,=gxFxS 3
£
@
V, =2.368,00 x 0,61 x 383,00 g
s
8
o
V. = R$ 553.235,84 S
=
c
(]
IS
26 3
3
o
i

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1136267-94.2016.8.26.0100 e c6digo 7B918FC.



fls. 370

Paola Grell Dias
Arquiteto - CAU n° A20816/7
Membro Titular IBAPE n° 782

Fone: 99222.4002
e-mail: paolagrell@uol.com.br

Onde:
q = valor unitario = R$ 2.368,00/m?;

F = fator de obsolescéncia = 0,61;

S = 4rea construida = 383,00 m?.

3.3 - Valor do imo6vel

E a soma dos valores do terreno e da cons-

trucao.

V=V, +V,

V,=766.105,40 + 553.235,84

V,=R$ 1.319.341,24

ou, em numeros redondos,

V, = R$ 1.300.000,00

(um milh&o e trezentos mil reais), em agosto de 2019.
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4 - ENCERRAMENTO

Este trabalho contém 28 (vinte e oito) folhas

digitadas de um so6 lado, sendo esta ultima datada e assinada.

Nestes Termos,
P. Juntada.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2019

PAOLA GRELL DIAS

- arquiteto — CAU n° A20816/7
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