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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 242 VARA CIVEL DO FORO JOAO MEN-
DES JUNIOR DE SAO PAULO.

PROCESSO 1047144-90.2013.8.26.0100

Execucao de Titulo Extrajudicial

ENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:51 , sob 0 nimero WIMJ19412768435

tal/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1047144-90.2013.8.26.0100 e cédigo 7BAEGEL.

Salvador Bueno das Neves, engenheiro, CREA 5062008324, perito judicial,g
compromissado por sua nomeacao a folhas 954 dos Autos do processo que moveg .
BANCO VOTORANTIM S/A contra ALPHA INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. eg'
outro vem mui respeitosamente perante Vossa Exceléncia apresentar os valores dos%
imdveis, cuja conclusdo seta consubstanciada no presente
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I - OBJETIVO

Tem o presente laudo o objetivo de apresentar os valores dos imdveis que fo-
ram penhorados a folhas 954 dos Autos, correspondentes a fracao ideal de 50% per-
tencente a requerida, os quais nos proximos capitulos serdo apresentados..

II - OBJETO
Tratam-se de varios imdveis como a seguir descritos:

Matriculas n°s 64.748, 17.418 e 19.682, registradas no Cartério do Re-
gistro de Imdveis de Itatiba - Estado de Sao Paulo.

Matricula n® 16.726 registrada no Cartério do Registro de Imdveis de Cam-2
pos do Jordao, Estado de Sao Paulo.

Matricula n® 175.253 registrada no 149° Cartério do Registro de Imodveis de
Sao Paulo.

III - VISTORIA
As vistorias foram executadas como seguem:

No dia 13 de junho as 11:00 foi feita a vistoria no imével em Campos do Jordao.
conforme a seguir descrito:

a) Matricula n° 16.726 - Registrada no Cartorio de Registro de Campos do
Jordao/SP.

Unidade autdbnoma n® 11, localizada no 1° pavimento do Edificio MT. Charvin,
do Conjunto residencial denominado Condominio Le Bourg Saint Maurice, com areag
privativa de 154,13m?2; a area comum de 92,147m?2, e uma fracao ideal de 5,355%%
correspondente a 535,50m?2, no terreno constante da Gleba “B-2", situada na nag
Vila Inglesa no bairro Capivari - SP.; A esta unidade, esta vinculada a vaga dupla%
de n° 4 da garagem localizada no subsolo do Edificio “*MT. Charvin”. cuja matnculai
€ n° 16.726 registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Campos do Jordao,

estado de Sao Paulo.

O BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:51, sob o} numero WJIMJ19412768435

Trata-se de um apartamento que, segundo informa a requerida, foi vendido a=
uma pessoa que vive em outra cidade, proxima de Ribeirdo Preto, e o zelador n3o.

glnal assinado digital

0 o
e |

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1047144-90.2013.8.26.0100 e codigo 7BAEGEL.

possui as chaves pois é alugado para temporada, estando fechado no ato da VISt? g
ria. A avaliacdao sera apresentada no proximo Volume, ANEXO 1. */__;i%

T
S _._.-"'

2019 3

Este documento é ¢



'T393vg/ 061p0d 8 00T0'92'8'ST0Z 06-7¥ T/ 0T 0SSa20.1d 0 awlojul ‘op ojuawnaodeloualajuoduge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh:fesay/:sdny aus o essaoe ‘leuiBLIO 0 JuBJUOD BIRd

GEY89/ 2THBTCINCM 0JBWNU 0 oS * TG:ST St 6T0Z/80/S2 Wa ope|odoloid ‘ojned oes ap opeis3 op eansne ap feundi| 8 SIAIN SYd ONING HOAVATYS Jod sluswieibip opeuisse _mc_mzo Q,nrm_aoo 9 0JUBWINOOP 31ST
% 38525 ...r.—.. _J/HJ_.
S BEFEE T /
l SE3ng ~
s R \\_
g78T 0@ .
i 3 % o
: 0
5 =
(i
g & -..m__.. . b7
(7p]
o
>
O]
(7))
5 __ _.
o £
C 3 mH.n
(D) £ =
> =5
o " i
. © | 1]
(@) > b §e)
] W ©
© Q 12 © § a. S
& [ .
S B g o 7 |3 &
= o g o ©
4] O o . = £ o]
S o . o £ n O] o]
. D 5 © (0] o
(@)] o - ﬁ o o
=g N oy g i o
L © S S @ S
—




'T393vg/ 061p02 8 00T0'92'8'ST0Z 06-7¥T. 0T 0SS820.1d 0 awliojul ‘op ojusawnaodeloualajuodauge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘[eulblo o Jdju0d eled
GE¥89/2TY6TLINCM 0JaWNU 0 qos ‘ TG:GT Se GT0Z/Q0/SZ WS 0pe|od0joid ‘ojned OeS ap opeis3 op eansne ap [eundu | 8 SIAIN SYd ONING HOAVAIYS Jod sjuswrenbip opeuisse __mc_mﬂ.,szd?m,_noo 9 0JUBWN0p 81S3

X
)

lo sp

cep.: 03345-001
tel.: 11/2021-6418

fls. 1094
email: eng.salvadorbueno@terra.com.br

s&o pau

av. sapopemba, 414

n
o)
>
@)
Z
n
®©
e
o
c
0
>
m
| -
o
g
©
=
©
0p)
o)
c
L

Identificagao e vista geral externa

Idem
Idem
2019




fls. 1095

av. sapopemba, 414
séo paulo sp

Eng. Salvador Bueno das Neves

tel.: 11/2021-6418
email: eng.salvadorbueno@terra.com.br

b) Matricula n° 064.748 - Registrada no Cartorio de Registro de Imoveis
de Itatiba/SP.

No dia 14 de junho as 10:00h, foram feitas as vistorias em Itatiba, estado de
Sao Paulo, nos imodveis conforme a seguir descritos:

15:51, sob o nimero WJMJ19412768435

Unidade autbnoma situada a Alameda dos Ypes n°© 10, Quadra 11, do Con-,
dominio Ville de Chamonix, no perimetro urbano, no bairro Bela Vista, municipio
de Itatiba/SP., medindo 30,00m de frente para a alameda; 50,00m do lado direito,g
confrontando com a unidade 11; 50,00m do lado esquerdo, confrontando com a;g:'
unidade 09; e,30,00m de fundos, confrontando com o sistema de lazer, encerrando3
uma area de 1.500,00m2 e mais uma parte ideal de &rea comum e das benfeitorias, 8
correspondente a 804,78m2, que somada a area da unidade perfaz 2.304,78m?2, es
gue corresponde a fracao ideal de 0,175574% do condominio, e tanto ela como a
unidade ora vendida somente poderdo ser alienadas conjuntamente.

CONTRIBUINTE N© 23453.12.42.01356.0.0340.00000 - controle 2293.

as

8/2019

otocolal

r

Vista Google

, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

o
cop

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1047144-90.2013.8.26.0100 e codigo 7BAE6GEL.
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Vista do logradouro em frente ao terreno
Vista geral do terreno

Vista do Logradouro
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Idem

c) Matricula n° 17.418- Registrada no Cartério de Registro de Imoéveis de
Itatiba/SP.

Sao Paulo, protocolado em 2370872019 as 15:51, sob o0 numero WIMJ19412768435

Nesse mesmo dia as 10:15h, foi feita a vistoria parcial no imdvel referente ag
Matricula supra, cuja vistoria foi feita apenas do lado de fora da residéncia por estar?;
fechada, fato ocorrido também na segunda tentativa em outra data e hora, porém, o
nova data foi agendada em 16/08/2019 as 10:00hs, com o acompanhamento da$g
requerida, Sra. Jocilene, onde foi possivel vistoriar a parte interna do imdvel, cujass
descricoes estdo nos proximos capitulos.

Es

ad

Quanto ao imdvel, trata-se de um terreno que possui uma casa térrea e ques
conforme informagdo dada pela proprietaria S@ Jucileia foi construida no ano de 2.000,%
de padrao superior, atendendo projeto arquiteténico planejado, cuja area construida,E
conforme Certidao Cadastral expedida pela Prefeitura Municipal de Itatiba, (Anexog
V) é de 443,78m?2, estado de conservagao considerado “D”, necessitando de reparos2

simples por conter varias rachaduras nas paredes.

e Tribunal de Justi

OR BUE

Quanto ao terreno, trata-se de uma unidade autbnoma situada a Alamedaa
dos Eucaliptos, 131, antigo n° 05, Quadra 22, do Condominio Ville de Chamonix, noZ
perimetro urbano, no bairro Bela Vista, municipio de Itatiba/SP., medindo 27,80ms
de frente de quem para a referida alameda olha para o terreno, possui 60,00m da%
frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando ao lado direito com o lote 06 eé
do lado esquerdo com o lote 04, todos da mesma quadra e nos fundos possui 22 20m§’
em divisa com a area verde do loteamento, perfazendo uma area de 1.500,40m2, eg
mais uma parte ideal das benfeitorias que corresponde a 804,99m?2, que somada as
area do lote de 1.500,40m?2, perfaz uma area de 2.305,39m2, e que corresponde a

0,175620% do loteamento, e tanto ela como o lote ora vendido, somente poder

LVA

por S.

ssin

ginal

ser alienados conjuntamente. /;‘Q
CONTRIBUINTE N© 03.057.005.01 ‘?:“—;.if{’ v
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Portal de entrada.
Portal de entrada.
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Sala de estar
Sala de jantar
Cozinha
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Quarto de empregada

Lavanderia
Lavabo
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Corredor de acesso aos quartos - Suite 01

Banheiro suite 01

Idem
2019




"T393vg/. 06IpOd @ 00T0'92°8'ST0Z 06-7¥T.Y0T 0SS8204d 0 swlojul ‘op-ojuswndogeroualajuoDiuge/bd/enbipelsed/iq-snl-dshfesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulflio o J1I8JU0 eIed
GEY89/2TYETLINCM 0JBWNU 0 gos ‘ TG:GT Se T0Z/80/E7 W ope|jodojold ‘ojned 0eS ap opelss op eansne ap feundgu] 8 SIAIN S Jod ayuswenbip opeuisse __mc_mﬂ.,szd?m,_noo 9 0JUBWINJOP 8)ST

)

lo sp

cep.: 03345-001
tel.: 11/2021-6418

fls. 1102
email: eng.salvadorbueno@terra.com.br

s&o pau

av. sapopemba, 414

iy

n
o)
>
@)
Z
n
®©
e
o
c
0
>
m
| -
o
g
©
=
©
0p)
o)
c
L

Suite 02
Banheiro da suite 02
Suite 03
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Banheiro suite 03

Banheiro da suite master

Suite master
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Escada de acesso ao mezanino

Closet da suite master
Mezanino (Sala de TV)
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Banheiro do espaco gourmet e vista geral.

Idem - vista do lavabo

Espaco gourmet
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Eng. Salvador Bueno das Neves

Quanto ao estado de conservacao do imdvel, este apresenta algumas rachadu-

ras nas paredes, vide fotos abaixo:

email: eng.salvadorbueno@terra.com.br

fls. 1107

av. sapopemba, 414
séo paulo sp
cep.: 03345-001

tel.: 11/2021-6418

L

Vista de rachaduras nas paredes da sala e mezanino

A construcao possui caracteristicas arquiteténicas bem definidas, tais como,%

de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 1551, sob o numero WIMJ19412768435

pilares em madeira de lei, lavradas por processo manual e igualmente as esquadriass
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sao todas em madeira de Lei. Vide quadro abaixo as caracteristicas construtivas,ug °
assim: s £
O =
B <
.~ > -
Descricao do acabamento e S
° g
Descricao Paredes Piso Tetos Pintura § é
o
2 5
Sala de estar/jantar Massa fina Ceramico Gesso PVA  [5 8
n 8
Cozinha Azulejo Ceramico Gesso PVA % =
Z o
Quarto empregada Azulejo Ceramico Gesso PVA g §
. . o=
Lavabo Azulejo Vidro Gesso PVA z 8
o RN o))
o . A . (SR
Deposito Massa fina Ceramico Gesso PVA 2 5
ol
. A A a8
Suites 01/02/03 Massa fina Ceramico Gesso PVA <3
-4 0
I
Banheiro suite 01/02/03 Azulejo Ceramico Gesso PVA ‘g §
=
Varanda suite 01 Madeira/Vidro | Madeira/Gramado - PVA %i
(2]
E=
Suite Master (04) Massa fina Ceramico Gesso PVA §§
Banheiro Suite master Azulejo Ceradmico Gesso PVA |88
c =
Closet Massa fina Ceramico Gesso PVA |4 2
< O
A =
Mezanino Massa fina Ceramico Gesso PVA .c»?§
[«]
[S]
n - \ - (G
Espago Gourmet Massa fina Ceramico Telhas a vista PVA E(_G
Q
A 35
Banheiro espago gourmet Azulejo Ceramico Gesso PVA © 5
2019 s 2
£ 8
8
" ©
w o
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séo paulo sp

Eng. Salvador Bueno das Neves

tel.: 11/2021-6418
email: eng.salvadorbueno@terra.com.br

Descricao do acabamento

Descrigcao Paredes Piso Tetos Pintura
Cozinha do espago Gour- Azulejo Ceramico Laje PVA
met
Casa do Caseiro Massa fina Ceramico - PVA

OBs.: Sistema estrutural e pilares em madeira lavrada. Esquadrias em madeira.

d) Matricula n° 19.682 - Registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de
Itatiba/SP.

Nesse mesmo dia as 10:30h, foi feita a vistoria no imodvel referente a Matricula
supra, cuja vistoria foi feita na totalidade.

Quanto ao imdvel, trata-se de um terreno que possui uma casa térrea e que
conforme informacao telefonica dada pela proprietaria S@ Jucileia foi construida nosg
ano de 1.989, de padrdo médio, atendendo projeto arquitetonico planejado, cujad
area construida, conforme Certidao Cadastral expedida pela Prefeitura Municipal deg
Itatiba, (Anexo V) é de 298,13m?2, estado de conservacgao considerado “D”, neces-2

sitando de reparos simples. Vide Certidao Cadastral no Anexo V.

ado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:51 , sob 0 nimero WIMJ19412768435

do

Quanto ao terreno, trata-se de uma unidade autbnoma situada a Alameda2

dos Eucaliptos, 171, antigo n® 07, Quadra 22, do Condominio Ville de Chamonix, nog
L

perimetro urbano, no bairro Bela Vista, municipio de Itatiba/SP., medindo 27,80m;;

de frente de quem para a referida alameda olha para o terreno, possui 60,00m daz
o

frente aos fundos, de ambos os lados, confrontando ao lado direito com o lote 08 e dog
P
lado esquerdo com o lote 06, todos da mesma quadra e nos fundos possui 22,20m%

[an]
em divisa com a area verde do loteamento, perfazendo uma area de 1.500,40m?2, ex

mais uma parte ideal das benfeitorias que corresponde a 804,99m?2, que somada a%

area do lote perfaz uma area de 2.305,392, perfaz uma area de 2.305,39m2, e que?,
corresponde a 0,175620% do loteamento, e tanto ela como a unidade ora vendida, 2

Tribunal de Justic

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1047144-90.2013.8.26.0100 e codigo 7BAE6GEL.

somente poderao ser alienados conjuntamente. g
CONTRIBUINTE N° 03.057.007.01 %
4
]
)
/2
/A
. L
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Vista geral externa
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Vista das salas de estar e jantar

Cozinha
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Banheiro da suite 01

Suite 02

Banheiro da Suite 02
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Banheiro comum
Quarto de solteiro
Lavanderia
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Vista geral dos quartos
Idem - Vista do banheiro

Idem
2019




fls. 1116 &

&b

av. sapopemba, 414 ‘,E

séo paulosp [aV]

Eng. Salvador Bueno das Neves cep: 0345001 B
email: eng.salvadorbueno@terra.com.br %

=

-~ o

Descricao do acabamento ‘g

Descrigao Paredes Piso Tetos Pintura §
Varanda Tijolo a vista Ardézia Madeira PvA %
0

Salas Tijolo a vista Ardozia Madeira PVA f
-©

Cozinha Azulejo Ardédzia Madeira PVA |3
N

Suite 01 Tijolo a vista Ardézia Madeira PVA [8
N

Suite 02 Tijolo a vista Ardézia Madeira PVA §
(o]

Banheiro Azulejo Ceramico Madeira PVA g
o

Corredor Tijolo a vista Ardodzia Madeira PVA a
S

Quarto de solteiro Tijolo a vista Ceramico Madeira PVA 3
Q

Area de servico Tijolo a vista Ardézia Madeira PVA §
Casa do Caseiro Tijolo a vista Ardodzia Madeira PVA é
i

Edicula Massa fina Ardodzia PVC/Telha PVA |8
[

Churrasqueira Tijolo a vista Ardézia Telha PVA g
E

e) Matricula 175.253 - Registrada no 14° Oficial de Registro de Imdveis deE
Sao Paulo @
L

2

Apartamento n° 151, localizado no 149 pavimento do Edificio Beax Arts,g
situado na Alameda Sabia, 144, em Indiandpolis/SP, com area privativa de 310,025
m?2, drea de garagem de 59,22m?2, drea de depdsito de 5,00m2, area de uso comumi
de 237,52m?2, area total de 611,76m?2, correspondendo a fracao ideal de 5,2253%,«
cabendo-lhe as vagas M30, M31, M32, M33, M34, M35 e depdsito 06, localizados noZ

30 subsolo.

CONTRIBUINTE N°© 041-083-0084-1

OR BUEN

ia-€o original, assinado digitalmente por SALV

N
\t %“‘-\.
cop

fF
4

2019

Este documento é

e )

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1047144-90.2013.8.26.0100 e codigo 7BAE6GEL.
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Logradouro

Numeral e entrada principal
Vista geral do hall de entrada
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Quadra poliesportiva e piscina
Playground e vista geral externa
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Sala de estar
Sala de jantar

Idem
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Quarto da empregada e banheiro
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Cozinha
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Area de servico - lavanderia

Escritorio
Suite 01
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Suite 02 - Infantil

Idem
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Suite 03

Suite 04 - principal
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Eng. Salvador Bueno das Neves

tel.: 11/2021-6418
email: eng.salvadorbueno@terra.com.br

Banheiro da suite principal

IV - Analise e Consideragoes

Dadas as dificuldades em vistoriar internamente os imdveis tais como o apar-

tamento em Campos de Jorddo, pois trata-se de imdvel que, segundo mformagoes
da Sra Jocilene, foi vendido e o atual proprietario vive em outra cidade do Estado de
Sao Paulo préximo de Ribeirao Preto SP, condicao que o impediu de estar presente

durante a vistoria e o zelador ndo possuia as chaves de acesso.

Quanto a unidade autébnoma, cuja matricula é n® 17.418 localizada em Itatiba,
as vistorias se completaram apods a terceira ida ao local, combinado previamente.
com a Sr2@ Jucileia através do telefone (11) 99900-0639 matricula 17.418, a qua
esteve presente durante a vistoria.

Ny
cop

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1047144-90.2013.8.26.0100 e codigo 7BAE6GEL.

ginal, assmado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES € Tribunal de Jusiica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/0872019 as 15:51 , sob o0 numero WIMJ19412768435
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V - Conclusao

mero WIMJ19412768435

Tendo em vista os capitulos anteriores, bem como as avaliacdes nos ANEXOSE
I, II e III, conclui o presente signatario que os valores, tanto dos imdveis quanto da$g
parte que pertence a requerida que corresponde a de 50%, a seguir serdo apresen-g
tados:

51

UNIDADE AUTONOMA - Campos do Jorddo — Matricula n® 16.726

Valor do apartamento

R$ 656.000,00

(seiscentos e cinquenta e seis mil reais) Arredondados
Valor da metade ideal

R$328.000,00

(trezentos e vinte e oito mil reais )

UNIDADE AUTONOMA — Itatiba — Matricula n® 064.748

Valor do Terreno

R$336.000,00

(trezentos e trinta e seis mil reais) Arredondados
Valor da metade ideal

R$168.000,00

(centos e sessenta e oito mil reais )
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UNIDADE AUTONOMA — Itatiba — Matricula n® 17.418

Valor do Imovel

R$ 1.794.000,00

(upp milhao setecentos e noventa e quatro mil reais)
Arredondados

Valor da metade ideal

R$ 897.000,00

(Oitocentos e noventa e sete mil reais)

UNIDADE AUTONOMA - Itatiba — Matricula n°® 19.682

Valor do Imovel

R$1.086.000,00

(um milhdao e oitenta e seis mil reais)
Arredondados

Valor da metade ideal

R$ 543.000,00
(quinhentos e quarenta e tres mil reais )

APARTAMENTO EM SAO PAULO — Matricula n° 175.253

Valor do Imovel

R$ 4.152.000,00

(Quatro milhoes, cento e cinquenta e dois mil reais)
Arredondados

Valor da metade ideal

R$ 2.076.000,00

(Dois milhoes e setenta e seis mil reais )

"MMginal, assinado digitalmente por SALVADOR BUENO DAS NEVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2019 as 15:51 , sob o nimero WIMJ19412768435
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VI - ENCERRAMENTO

Este laudo esta dividido em 02 partes, contendo 93 folhas, sendo 38 folhasi

51, sob o nimero WJIMJ19412768435

1

para o laudo e 55 folhas para os ANEXOS, todas rubricadas e esta Ultima datada ed

assinada digitalmente.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2019.

ador Buena.das Neves

Perito Judicial
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a disposicdo das partes, em arquivo da E. Vara, curriculum vitae, carteira de habilitacgdo CREA, diploma de Engenharia €3

Certidoes Civeis e Criminais, em nome do signatario.
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