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1 - INTRODUCAOQ,

O presente laudo judicial tem por objetivo a avaliagio .11.|
imovel identificado como apartamento N.° 12, localizado no 1.° (primeiro) andar ou 2 |

(segundo) pavimento do Condominio Edificio Veneza, situado 4 Rua Teixeira de Freitas

N.? 69, no Bairro do Campo Grande, em Santos, que consta ser de propriedade de
MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH e sua mulher MARLENE ANGELI
HASSOUNAH, conforme Certiddo do Terceiro Oficial de Registro de Imoveis de

Santos, datada de 15 de junho de 2011, cuja copia consta dos autos as fls. 17/18.

2 - VISTORIA. '
2.1 - LOCALIZACAOQ.

O imovel avaliando, devidamente vistoriado e fotografado,
conforme fotos constantes de nosso Anexo 01, situa-se na, 2* Zona de Norma - 2° ZN._ i

Rua Teixeira de Freitas N° 69, Ap. N.° 12, do Condominio Edificio Pirituba. na Zona

Intermediaria (ZI) e no Bairro do Campo Grande, conforme Lei Complementar N °

730/2011, em Santos.

L}

REG. 212
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2.2-( ‘AIRM TERIZACAO DA REGIAO.
2.2.1 - CARACTERIZACAO FISICA.

s

O relevo da regido ¢ plano. O subsolo tipico € de um

seral formadc 'rsas camad: et ,
gera 1ado por diversas camadas de areia intercaladas por camadas de argila marmha

de consisténcia mole e baixa capacidade de carga

2.2.2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES.

As vias publicas da regido sdo servidas de rede de agua
potavel, rede de esgotos, rede de aguas pluviais, rede elétrica para iluminagZo pablica ¢

domiciliar, rede de telefonia ¢ TV a cabo, dispondo ainda de pavimentacdo € grande

oferta de transportes publicos.

2.2.3 - SERVICOS COMUNITARIOS.

A regido ¢ atendida por servigos comunitarios, tais como:
templos religiosos, sociedades de servir e esportivas, pronto socorro, escolas,

supermercados, bancos € farto comércio.

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE
E-mail: reginahq@uol.com.br 2 REG. 313
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2.2.4 - DESCRICAO DO IMOVEL,. |
2.2.4.1 - DO IMOVEL DO CONDOMINIO.

O Condominio Edificio Veneza foi edificado em 4rea de!
|

terreno de 420,00 m? (quatrocentos ¢ vinte metros quadrados), que assim se descreve ¢
s¢ caractenza: "Um terreno siituado a Rua Teixeira de Freitas N.° 69, no perimetro
_ |
urbano desta Cidade e Comarca de Santos, medindo 20,00 m (vinte metros) de frente. |

por 21,00 m (vinte ¢ um metros) da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos

fundos a mesma largura da frente, ou seja, 20,00 m (vinte metros), confrontando de um|

lado com Jodo Garcia Guimenez ou sucessores, de outro lado com os fundos dos prédios
que fazem frente para a Rua Pedro Amérioco N.°s 299, 301 e 303, e nos fundos com

César Marangoni, totalizando a area de 420,00 m? (quatrocentos e vinte metros|

quadrados).

O projeto de construgdo do empreendimento foi aprovado pela
Prefeitura Municipal de Santos, estando cadatrado na Prefeitura Municipal de Santos sob

N ° 54-048-032-003, conforme notificagio do imovel cuja copia juntamos como Anexo

106.

O Condominio tem estrutura de concreto armado e ¢

constituido de um (1) prédio de apartamentos residenciais, construgao que contém sete

(07) unidades auténomas de destinagdo residencial. \@
L

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313
E-mail: reginahq@uol.com.br '
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O andar térreo, ou primeiro pavimento, contém hall dc\
circulagdo e escadaria de acesso aos pavimentos superiores, compartimento de
medidores, caixa de correspondéncia, deposito, WC de uso comum, depdsito de lixo, o
apartamento N.° 1 e seis garagens identificadas pelos N% 1, 2, 3, 4, 5 e 6. O segundo
pavimento ou primeiro andar compde-se de hall de circulagdo, escadaria e os
apartamentos identificados pelos N.% 11 ¢ 12. O terceiro pavimento ou segundo andar
compde-se de hall de circulagio, escadaria e os apartamentos identificados pelos N.°s 21
e 22. O quarto pavimento ou terceiro andar compoe-se de hall de circulagdo e os
apartamentos identificados pelos N.%s 31 e 32; acima dos andares superiores localizam-se
a caixa d’agua superior ¢ o telhado de cobertura do edificio.

O apartamento avaliando, situa-se no segundo (2.°) pavimento ¢
¢ identificado pelo N.° 12.

O acesso a unidade autonoma se faz através da area de
) Magﬁo interna e pela escadaria.

Os “halls” de circulagio dos pavimentos t€m os pisos
revestidos com granilite; a escadaria tem o piso revestido com granilite, provida de

corrimdo em ferro; vdos de iluminagdo e ventilagio providos de janelas vitrds de

duraluminio e as paredes e forros em massa corrida e pintura em latex PVA: as areas

externas tém os pisos revestidos com cacos ceramicas. \&)

"END. RUA AZEVEDO SODRE N* 30- AP 05- TEL 32352074- SANTOS _ MEMBR
_ T4 SANTOS oy B0 TTULAR DO BAPE S REG 313
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O prédio ¢ cercado por muros de alvenana revestides em parie
] s CoT3 e . = 3 2
com 13j0las ceramicas e o restante com argamassa e pintados e gradil de aluminio na

parte frontal com porterro eletrénico

2.2.4.2 - DO IMOVEL DO REQUERIDO.

Trata-se da wumdade autonoma de N° 12, locahzada no

pnmeiro (1.°) andar ou segundo (2.°) pavimento, do prédio situado na Rua Teixera de
Freitas N.° 69, contendo dito apartamento dois (02) dommitonios, sala, cozinha, banheiro,
passagem, quarto de empregada e area de servigo com tanque ¢ WC, confrontando na

frente com a area livre fronteira @ rua; nos fundos com o “hali” de circulagdo do

pavimento, por onde tem sua entrada, escadana e area de recuo dos fundos; do lado

esquerdo com o apartamento N.° 11; do lado direito com a drea livre lateral direita, tendo

a area construida de 119.00 m* (cento e dezenove metros quadrados), area comum de !|
\

16.20m? (dezesseis metros guadrados e vinte decimetros quadrados), pertencendo-the
tanto no terreno como nas coisas de uso comum, uma fra¢do 1deal equivalente a 13,14%)|

do todo. ou seja, 55,18 m* (cincoenta e cinco metros quadrados e dezoito decimetros ||

quadrados), conforme consta da convengdo condominial do imovel cuja copia juntamos|

|
como Anexo 07. \

9 |

END. RUA AZEVEDO SODRE N°30- AP. 05 - TEL. 3235:2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR
E-mail regnahq@ul com bx SEIEGap REG.313
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E de propriedade exclusiva do apartamento N.° 12 a garagem
identificada como de N.° 3, com a érea construida de 17,37 m@, sendo 15,00 m® de area
exclusiva e 2,37 m* de drea comum, confronta na frente com a drea livre fronteira a rua,
no lado direito com a garagem N.° 2, no lado esquerdo com a garagem N.° 4 e, nos
fundos, com o hall de circulagio. correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 1,91 % do|
terreno, ou seja, 8,02 m* de area de terreno. |
Conforme Norma para avaliagdio de iméveis urbanos do

[BAPE-SP, item 8.4. Vistoria do imével avaliando temos: |
“E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para registrar|
|
Suas caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes a formagdo do seu valor
Quando ndo for possivel o acesso ao interior do imével, o
motivo deve ser justificado no laudo de avalia¢do. Nesse caso, a vistoria interna pade|
|Ser prescindida e a avaliacdo pode prosseguir com base em uma situacdo presumida, |
e partir de elementos que for possivel obter, tais como:
a) descrigdio interna;
IS b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do

mesmo edificio, no caso de apartamentos, escritorios ou conjuntos habitacionais;

¢) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.

A

'!',-_ma_ RUA AZEVEDO SODRE N* 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO
] E-mail: reginahq@uol.com br R0 Bipr op REG. 313
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- |
Nio tendo sido possivel vistoriar o apartamento avaliando por|

motivo da proprietaria estar ausente do pais, bem como seu filho ndo ter cumprido o

acordo firmado com este perito judicial de permitir o acesso ao mesmo, procedemos &

vistoria interna do apartamento N.° 22, situado na mesma prumada do apartamento
avaliando, a fim de se obter a situagfo presumida, conforme fotos que constam de nosso|
Anexo 01,

O apartamento avaliando, com a érea construida de 102,80 m*
(cento e dois metros quadrados e oitenta decimetros quadrados), sera enquadrado na
classificagdo residencial, no grupo “Apartamento Padrio Médio, sem elevador, com o
valor unitario de venda de 3,12 x RsN e coeficiente de depreciagio de 05792,

equivalente a uma idade real de trinta e nove (39) anos de vida util e sessenta e quatro

(64) anos de vida referencial, conforme copias xerograficas juntadas como Anexos 02 ¢/
03. do estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS™, procedido

~ |pelo IBAPE-SP, vinculado ao padrdo construtivo ReN do SINDUSCON/SP.

A%

REG, 313

'END. RUA AZEVEDO SODRE N* 30 - AP. 05 - TEL 3235-2074 - SANTOS
it MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP
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3- AVALIACAO. |
3.1 - PROCEDIMENTO ADOTADO. |

|
Sera adotado o Método Evolutivo que é o procedimemol
avaliatério que retne no valor do bem, os wvalores de terreno e benfeitorias a ele|
incorporadas. Tal procedimento ¢ dado pela expressio:

Vi = (Vtf + Vb) x Fe
onde:

Vi = valor do imovel;
Vitf = valor da fragdo ideal do terreno;
Vb = valor das benfeitorias;

F¢ = fator de comercializagdo.

No calculo do valor do terreno, serdo observadas as normas de
avaliagdo adaptadas pela Comissédo de Peritos Judiciais.

Na presente avaliagdo, estando o imovel situado na 2.* Zona da

norma, 2* ZN, teremos:
i Frente de referéncia do terreno = Fr = 10,00 m;
Profundidade minima para a zona = Pmi= 25,00 m;
Profundidade maxima para a zona = Pma = 40,00 m:
Expoente do fator de frente = “P = 0.10:
Expoente do fator profundidade = “p” = 025.
7
v
END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 32352074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313
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Para a determinagdo do valor unitéario do terreno, foi necessario
proceder-se a uma pesquisa no mercado imobiliario, bastante restrito, abrangendo ofertas
de terrenos a venda, analisando-se cada caso e homogeneizando-se os resultados
colhidos na pesquisa.

Conforme o roteiro da NBR 14.653-2 da ABNT, apurando-se
uma média saneada, deduzida de uma média aritmética, onde foram eliminados os
resultados superiores ou inferiores a 30% da média aritmética, chegando-se ao resultado
mais proximo do valor de mercado neste instante.

Para atender ao que determina a norma na aplicagdo do

método, adotou-se o seguinte roteiro de homogeneizagao:

3.1.1 - EQUIVALENCIA DE FONTE.

Deu-se um desconto de 10% para compensar a super estimativa

de valor, normalmente atribuida pelo vendedor.

3.1.2 - EQUIVALENCIA DE SITUACAO.

Na transposicio dos valores dos elementos para a area

avalianda, serdo utilizados os indices da Planta Genérica de Valores. da

Prefeitura Municipal de Santos, sendo que a planilha onde se localiza o imével avaliando

juntamos como Anexo 04. \g)
‘f

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL 32352074 SANTOS MEMBRO
il TITULAR DO IBAPE-SP
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3.1.3 - EQUIVALENCIA DE TEMPO.

~30

A atualizacio, quando necessana, sc fara atraves da aplicaca

idos mdices economucos IGP-M, publicados mensalmente

3.1.4 - VALOR UNITARIO.

‘ Os critérios de selecdo e tratamento dos elementos pesquisados
foram cfetuados de acordo com as recomendagdes das normas para avaliagdo de Imoveis

wbanos.

A pesquisa foi efetuada na mesma regido geo-economica,
oriunda de livre mercado imobilidrio (oferta/procura), resuitando no valor basico unitano

de RS 1.773.08/m" (um mil, sctecentos e setenta e {rés reais € 0ito centavos por metro

lquadrado), para a Rua Teixeira de Freitas N.° 69, conforme calculos constantes de nosso|

Anexo 05. _

3.1.5 - VALOR DA PARCELA TERRENO.

l

Quando no terreno o imovel se apresenta com vanas unidades\

auténomas. o valor do terreno € calculado para sua area total ¢ apos para cada t‘ragﬁoi

ideal do terreno correspondente a cada unidade auténoma.
=)

1

A END. RLA AZEVEDO SODRE N° 30-AP.05- TEL 32352074 - SANTOS MEMBRO TITULAR
E-mai regnahq@uot com br DOWAPE-SP REG 313
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A formula geral é

Vi

Vu x At
onde:
Vi valor do terreno:
Vu = valor unitario basico = R$ 1.773,08/m?;
Al area total do terreno do Condominio = 420,00 m?;
Assim,

Vi=RS$ 1.773.08/m* x 420,00 m?

Vit = RS 750.000,00 data-base agosto/2013.
(setecentos e cincoenta mil reais), na data-base de agosto de 2013.

3.1.5.1- VALOR DA FRACAO IDEAL.

|
Vif = 0,1314 x RS 750.000,00 + 0,0191 x RS 750.000,00

\
vif = RS 115.000,00 data-base agosto/2013.
(cento e quinze mil reais), na data-base de agosto de 2013.

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS

MEMERO TITULAR DO |
E-mail: reginahq@uol com br i

1
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3.1.6 - VALOR DA BENFEITORIA. \

No sub-item 2242 a benfeitoria foi enquadrada nal
classificagdo “Apartamento Padrio Médio, sem elevador”, com o valor médio unitario
de venda de 3,12 x RsN e coeficiente de depreciagdo de 0,5864, equivalente a uma idade
real de trinta € nove (39) anos de vida util. Quanto a depreciagio, em decorréncia da

idade real de trinta € nove (39) anos e de seu estado de conservagdo, utilizaremos o

critério do Método “Ross-Heidecke™, cujo fator Foc é determinado pela expressao:
Foc =R + K*(1-R)

sendo: R=020e K=0474;

Foc=0,20 + 0,474 (1-0,20);

Foc = 0,5792;

A formula geral é:

Vb = Ab x Vu x Fob;

Sendo o valor de RsN, publicado pelo SINDUSCON, para o

].;.: més de julho/2013, de R$ 1.092,91/m?, teremos:

Vb = valor da benfeitoria;
Ab = é4rea da benfeitoria = 136,37 m?
Vu = valor unitario basico = 3,12 x R$ 1.092.91/ m?;

Fob = fator de obsolescéncia = 0,5792.

)

REG. 313

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITU
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Assim,

Vb 136,37 m* x 3,12 x R$1.09291/m* x 0,5792;
Vb = R$ 270.000,00 data-base agosto/2013
(duzentos e setenta mil reais), na data-base de agosto de 2013.
3.1.7 - VALOR DO IMOVEL.

O valor do imével sera, portanto:
Vi = (Vtf + Vb) x Fc

Vi = (R$115.000,00 + R$ 270.000,00) x 1,10.

Vi = RS 430.000,00 data-base agosto de 2013.

(quatrocentos e trinta mil reais), na data base de agosto de 2013.

13.1.8 - VALOR DA PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 50% DO IMOVEL.

O valor da parte ideal correspondente a 50% do imovel sera,

portanto:

Vioso = 0,50 x (Vtf + Vb) x Fc

Vioso = 0,50 x (R$ 115.000,00 + R$ 270.000,00) x 1,10.
END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 32352074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO |BAPE-SP REG 313
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{
Vinse = RS 215.000,00 data-base agosto de 2013.

(duzentos e quinze mil reais), na data base de agosto de 2013.

4 - ENCERRAMENTO. '

Tendo calculado o valor do imével, que consta ser de|

|
propriedade de MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH e sua mulher MARLENE

ANGELI HASSOUNAH, em R$ 430.000,00 (quatrocentos ¢ trinta mil reais), na data-
base de agosto de 2013, e a parte ideal correspondente a 50% do imével, em R$
215.000.00 (duzentos e quinze mil reais), na data-base de agosto de 2013, encerramos o

presente laudo de avaliagdo constante de quinze (15) folhas digitadas somente no

anverso, todas rubricadas e a iltima assinada para os efeitos legais. Acompanham

também sete (07) Anexos.

Santos, em 29 de agosto de 2013.

)
{5 ;'t-'l-rf"l-«'\-"‘ ﬁ-—/v

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL 3235-2074 - SANTOS

MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP
E-maél reginahq@uol com.br -

REG. 313
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RELACAO DE ANEXOS

ANEXO 01 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA.

PROCEDIDO PELO IBAPE/SP.

ANEXO 03 - FATORES DE DEPRECIACAO (OBSOLESCENCIA).

ANEXO 04 - PLANILHA DE SITUACAO DO IMOVEL AVALIANDO.

ANEXO 05 — PESQUISA DE VALORES DE TERRENO.
ANEXO 06 — COPIA DA NOTIFICACAO DO IMOVEL/2013.

ANEXO 07 — COPIA DA CONVENCAO CONDOMINIAL.

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP, 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS

ANEXO 02 - CLASSIFICACAO E VALORES DE VENDA DO ESTUDO

A

MEMBRO TITULAR
E mak reghheha@udl combr DO IBAPE-SP
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FOTO 01

DETALHE DA PORTA DE ENTRADA SOCIAL DO IMOVEL AVALIANDO|
NTIFICADO COMO APARTAMENTO N° 12, QUE CONSTA SER DE|
DE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH ¢ sua mulher!
RLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFICIO VENEZA.|
JADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N° 69, NO BAIRRO DO C mw
JRANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO PATAMAR DO
SEGUNDO PAVIMENTO, DE FRENTE PARA A RUA PEDRO AMERICO E DE|
COSTAS PARA A RUA EVARISTO DA VEIGA. l
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FOTO 02

ALHE ENTRADA DE SERVICO DO IMOVEL AVALIANDO

IDENT Iczgomggﬁ(? EAPARTAMENTO N° 12, QUE CONSTA SER DE

OPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH ¢ sua mulher

IMARLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFICIO VENEZA.

UADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N° 69, NO BAIRRO DO CAMPO
ANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO PATAMAR DO
ISEGUNDO PAVIMENTO, DE FRENTE PARA A RUA PEDRO AMERICO E DE
|COSTAS PARA A RUA EVARISTO DA VEIGA.

+

REG. 313
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FOTO 03

DETALHE DA ESCADARIA DO CONDOMINIO EDIFiCIO VENEZA, SITUADO A
RUA TEIXEIRA DE FREITAS N.° 69, NO BAIRRO DO CAMPO GRANDE, EM
ANTOS, ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL AVALIANDO IDENTIFICADO
- |COMO APARTAMENTO N.° 12, QUE CONSTA SER DE PROPRIEDADE DE
MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH e sua mulher MARLENE ANGELI
HASSOUNAH. OBSERVADOR COLOCADO NO PATAMAR DO SEGUNDO

PAVIMENTO, DE FRENTE PARA A RUA VISCONDE DE FARIAS E DE COSTAS
PARA A RUA TEIXEIRA DE FREITAS.
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FOTO 04

DETALHE DO HALL SOCIAL DE ENTRADA DO CONDOMINIO EDIFIiCIO
NEZA. SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N 69, NO BAIRRO DO
fPO GRANDE. EM SANTOS, ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL
ALIANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 12, QUE CONSTA
R DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH e sua
her MARLENE ANGELI HASSOUNAH. OBSERVADOR COLOCADO NO

INTERIOR DO HALL SOCIAL, DE FRENTE PARA A RUA PEDRO AMERICO E
DE COSTAS PARA A RUA EVARISTO DA VEIGA.

{

REG. 313
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FOTO 05

OUTR! ALHE DO HALL SOCIAL DE ENTRADA DO CONDOMINIO
Ebﬁiglon\srgnm I?‘1.01'111.&1)() A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N* 69, NO
BAIRRO DO CAMPO GRANDE, EM SANTOS, ONDE ESTA LOCALIZADO O
IMOVEL AVALIANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 12, QUE
CONSTA SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH
s mulher MARLENE ANGELI HASSOUNAH. OBSERVADOR COLOCADO NO|
" HALL SOCIAL, DE COSTAS PARA A RUA PEDRO AMERICO E

INTERIOR DO
DE FRENTE PARA A RUA EVARISTO DA VEIGA.

|

\

'\ |

4 |

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP RH; M

Ll I



JOAO QUINTANA ALVAREZ
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CREA 17.854/D - CPF 017121368/87

IANRHET RN NG E

FOTO 06

SETALHE DA AREA DE RECUO LATERAL DIREITA DO CONDOMINIO
EDIFICIO VENEZA, SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N 69, NO
SAIRRO DO CAMPO GRANDE, EM SANTOS, ONDE ESTA LOCALIZADO O
AVALIANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N 12, QUE
SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH
MARLENE ANGELI HASSOUNAH. OBSERVADOR COLOCADO NO
INTERIOR DA AREA DE RECUO, DE COSTAS PARA A RUA TEIXEIRA DE

FREITAS E DE FRENTE PARA A RUA VISCONDE DE FARIAS.

- END. RUA AZEVEDO SODRE N°30 - AP. 05- TEL 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313

I E-mail. reginaho@
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JOAO QUIINTANA ALVAREZ
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CREA 17.884/D - CPF 017121368167

FOTO 07

DA AREA DE RECUO LATERAL DIREITA DO
aUNngMgﬁg%;Enao VENEZA, SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS
N° 69, NO BAIRRO DO CAMPO GRANDE, EM SANTOS, ONDE ESTA
ILOCALIZADO ©O IMOVEL AVALIANDO IDENTIFICADO  COMO
[APARTAMENTO N° 12, QUE CONSTA SER DE PROPRIEDADE DE MUSA
IAHMAD MAHMUD HASSOUNAH ¢ sua mulher MARLENE ANGELIL
HASSOUNAH. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DA AREA DE
RECUO, DE FRENTE PARA A RUA TEIXEIRA DE FREITAS E DE COSTAS

PARA A RUA VISCONDE DE FARIAS.

REG. 313
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JOAO QUINTANA ALVAREZ
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CREA 17.854/D - CPF 017121368/87

FOTO 08

[DETALHE DA AREA DE RECUO DE FUNDOS DO CONDOMINIO EDIFICIO
[VENEZA, SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N.° 69, NO BAIRRO DO
- |CAMPO GRANDE, EM SANTOS, ONDE ESTA LOCALIZADO O IMOVEL
[AVALIANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 12, QUE CONSTA
SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH e sua
mulher MARLENE ANGELI HASSOUNAH. OBSERVADOR COLOCADO NO
INTERIOR DA AREA DE RECUO, DE FRENTE PARA A RUA VISCONDE DE
FARIAS E DE COSTAS PARA A RUA PEDRO AMERICO.




JOAO QUINTANA ALVAREZ
ENGENHEIRO

CREA 17.854/D - CPF 017121368/87

FOTO 09

A DE RECUO LATERAL ESQUERDA DO CONDOMINIO
SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N° 69, NO
AMPO GRANDE, EM SANTOS, ONDE ESTA LOCALIZADO O

ANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 12, QUE

EDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH
GELI HASSOUNAH. OBSERVADOR COLOCADO NO
RECUO, DE FRENTE PARA A RUA TEIXEIRA DE

IMOVEL AVALI
CONSTA SER DE PROPRI
e sua mulher MARLENE AN

INTERIOR DA AREA DE
FREITAS E DE COSTAS PARA A RUA VISCONDE DE FARIAS.

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS -
IS = MEMBRO LAR DO IBAPE-SP
E-mail: reginahq@uol.com.br REG. 313



JOAO QUINTANA ALVAREZ
ENGENHEIRO

______CREA17.354/D - CPF 017121368/87

FOTO 10

ﬁ OUTRO DETALHE DA AREA DE RECUO DE FUNDOS DO CONDOMINIO

~ |BAIRRO DO CAMPO

k

|EDIFICIO VENEZA, SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N 69, NO

GRANDE. EM SANTOS, ONDE ESTA LOCALIZADO O
IMOVEL AVALIANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N° 12, QUE

CONSTA SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH
 sua mulher MARLENE ANGELI HASSOUNAH. OBSERVADOR COLOCADO NO
INTERIOR DA AREA DE RECUO, DE FRENTE PARA A RUA PEDRO AMERICO

E DE COSTAS PARA A RUA VISCONDE DE FARIAS.
END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL 32352074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP

E-mail: reginahq@uol.com.br REG. 313
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FOTO 11

" IDETALHE DA FACHADA FRONTAL, NOTANDO-SE A JANELA DA SALA DO
.J‘IMOVEL AVALIANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 12, QUE
CONSTA SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH
e sua mulher MARLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFICIO
VENEZA, SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N° 69, NO BAIRRO DO
CAMPO GRANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DA
AREA DE RECUO FRONTAL, DE FRENTE PARA A RUA VISCONDE DE

FARIAS E DE COSTAS PARA A RUA TEIXEIRA DE FREITAS.

' END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR
E-mail: reginahq@uol.com.br DO IBAPE-SP REG. 313




JOAO QUINTANA ALVAREZ
ENGENHEIRO

— CREA 17.854/D - CPF 017121368/87

FOTO 12

OUTRO DETALHE DA FACHADA FRONTAL, NOTANDO-SE AS GARAGENS
PRIVATIVAS LOCALIZADAS NO PAVIMENTO TERREO, SENDO A TERCEIRA
DA ESQUERDA PARA A DIREITA DE USO EXCLUSIVO DO IMOVEL
AVALIANDO IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N=° 12, QUE CONSTA
SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH e sua
mulher MARLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFICIO
VENEZA. SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N 69, NO BAIRRO DO
CAMPO GRANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DA
AREA DE RECUO FRONTAL, DE FRENTE PARA A RUA PEDRO AMERICO E
DE COSTAS PARA A RUA EVARISTO DA VEIGA.

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS
ot ‘m.b'mnommno IBAPE-SP REG. 313
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FOTO 13

" [DETALHE DA SALA DO IMOVEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.°|
"> ADOTADO COMO SITUACAO PARADIGMA A FIM DE AVALIAR O

I 'MOVEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N- 12, QUE CONSTA SER|

|DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH e sua mulher|
MARLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFICIO VENEZA.|
SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N-° 69, NO BAIRRO DO CAMPO|
GRANDE. EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DA SALA, |
DE FRENTE PARA A RUA TEIXEIRA DE FREITAS E DE COSTAS PARA A RUA

VISCONDE DE FARIAS.

4

A

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MENBRO T
| E-mail: reginahq@uol.com.br DO BAPE-SP REG. 313
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il CREA 17.854/D - CPF 017121368587

FOTO 14

TALHE DO DORMITORIO DE FRENTE DO IMOVEL IDENTIFICADO COMO
PARTAMENTO N.° 22, ADOTADO COMO SITUACAO PARADIGMA A FIM DE
\WALIAR O IMOVEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N° 12, QUE
STA SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH
e sua mulher MARLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFiCIO
[VENEZA, SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N° 69, NO BAIRRO DO
( GRANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DO
DORW]‘ORIO DE FRENTE PARA A RUA TEIXEIRA DE FREITAS E DE
COSTAS PARA A RUA VISCONDE DE FARIAS.




JOAO QUINTANA ALVAREZ
ENGENHEIRO
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FOTO 15

IDETALHE DO DORMITORIO LATERAL DO IMOVEL IDENTIFICADO COMO

[APARTAMENTO N.° 22, ADOTADO COMO SITUACAO PARADIGMA A FIM DE

JAVALIAR O IMOVEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N° 12, QUE

CONSTA SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH

e sua mulher MARLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFiCIO
VENEZA, SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N.° 69, NO BAIRRO DO
CAMPO GRANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DO
DORMITORIO, DE FRENTE PARA A RUA PEDRO AMERICO E DE COSTAS
PARA A RUA EVARISTO DA VEIGA.

[END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS

E-mail: reginahq@uol.com br FERMEO ¥ape. 29 REG. 313
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FOTO 16

DETALHE DO BANHEIRO DO IMOVEL IDENTIFICADO COMO
APARTAMENTO N.° 22, ADOTADO COMO SITUACAO PARADIGMA A FIM DE
AVALIAR O IMOVEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N° 12, QUE
CONSTA SER DE PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH
le sua mulher MARLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFICIO
VENEZA, SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N.° 69, NO BAIRRO DO
CAMPO GRANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DO

BANHEIRO, DE FRENTE PARA A RUA PEDRO AMERICO E DE COSTAS PARA
A RUA EVARISTO DA VEIGA.

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS

MEMBRO
E-mail reginahq@uol com br T N




ﬂ

JOAOD QUINTANA ALVAREZ
ENGENHEIRO

———— CREA 17.854D - CPF 017121368787

FOTO 17

IDETALHE DA COPA DO [M(')VEI:' IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.°
ADOTADO COMO SITUACAO PARADIGMA A FIM DE AVALIAR O
WEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N.° 12, QUE CONSTA SER

TUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N° 69, NO BAIRRO DO CAMPO
GRANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DA COPA,
DE FRENTE PARA A RUA PEDRO AMERICO E DE COSTAS PARA A RUA

EVARISTO DA VEIGA.

' END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO
E-mait reginahq@uol.com.br (IO o REG.313
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DETALHE DA COZINHA

|DE PROPRIED
IMARLENE ANG
[SITUADO A RUA
IGRANDE, EM SANTO
COZINHA, DE FRENTE P
RUA EVARISTO DA VEIGA.

!

CREA 17.854/D - CPF 017121368/87

N° 22, ADOTADO COMO
IMOVEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENT
ADE DE MUSA AHMAD MAHMU
ELI HASSOUNAH, DO CON
TEIXEIRA DE FREITAS N.° 69, NO BAIR

AO QUINTANA ALVAREZ
ENGENHEIRO

FOTO 18

DO IMOVEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO
SITUACAO PARADIGMA A FIM DE AVALIAR O}
O N2° 12, QUE CONSTA SER|

D HASSOUNAH e sua mulher|

DOMINIO EDIFICIO VENEZA.|
RO DO CAMPO|
S OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DA|

ARA A RUA PEDRO AMERICO E DE COSTAS PARA A
\

|
Q|

AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMERO TITULAR DO IBAPE-SP

E-mail: reginahq@uol.com.br o
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FOTO 19

DETALHE DA AREA DE SERVICO, NOTANDO-SE AO FUNDO O WC DE|
ISERVICO DO IMOVEL IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N° 22,
ADOTADO COMO SITUACAO PARADIGMA A FIM DE AVALIAR O IMOVEL |
IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO N° 12, QUE CONSTA SER DE
PROPRIEDADE DE MUSA AHMAD MAHMUD HASSOUNAH e sua mulher
MARLENE ANGELI HASSOUNAH, DO CONDOMINIO EDIFICIO VENEZA,
SITUADO A RUA TEIXEIRA DE FREITAS N° 69, NO BAIRRO DO CAMPO
GRANDE, EM SANTOS. OBSERVADOR COLOCADO NO INTERIOR DA AREA
DE SERVICO, DE COSTAS PARA A RUA PEDRO AMERICO E DE FRENTE

PARA A RUA EVARISTO DA VEIGA.

L |

REG. 313
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ANEXO 04

9| |

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBR! ~
- - O TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313 1
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JOAO QUINTANA ALVAREZ
ENGENHEIRG

CREA 17.854/D - CPF 017121368/87

ELEMENTON." 1

Local — Rua Joaquim Tavorga N.° 351

Quadra — Entre Rua Princeza Isabe] e Avenida Pinheiro Machado
Dimensoes — 8,00m x 45,00m Area = 360,00 m?
Prego e condigSes — RS 450.000.00 2 vista

Indice local — R$ 419,00/m* (indice de 2006)

Fonte de informagdo — Sr. Fernando - Tel. (0xx13) 3227-6547

Data — dezembro/2010 — oferta.

Dados do elemento: Fatores para homogeneizagao:

J Ff = 090
At = 360,00 m? Cf = 10226

" Fp = 800m Cp = 1,1020
Fr = 10,00m Ila = RS 453.00/m?
Il = RS$419,00/m* Ft = 1,0811
|Pmi = 20,00 m
|Pma = 30,00 m

[Pe =4875m
Vul = RS 450.000,00/360,00 m* x 0,90 x 1,0226 x 1,1020 x 1,0811

Vul = RS 1.370,58/m*

A%

END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP
REG. 313
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ELEMENTO N.° 2

Local — Rua Godofredo Fraga N.°
Quadra — Entre Av. Dr. Moura Ribeiro e
Dimensdes — 10,00m x 50,00m Area = 500,00 m?
Preco e condigdes — R$ 750.000,00 a vista

| Indice local — R$ 429.00/m*> (indice de 2006)

Data — dezembro/2010 — transagio.

Dados do elemento:

= 500,00 m* H =
10,00 m
10,00 m

R$ 429.00/m?

20,00 m

30,00 m

= 50,00 m

Cp =

Vu2 = RS 750.000,00/2

Vu2 = RS 1.754,27/m*

! Fonte de informagio — Sr. Fernando (corretor) - Tel. (0xx13) 3227-6547

Fatores para homogeneizagao:
Ccf =

Ila = RS$453,00/m?
Ft = 1,0559

,00 m* x 1,00 x 1,00 x 1,1076 x 1,0559

1,00
1,00
1,1076

JEDO SODRE N°30- AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO [BAPE-SP

E-mail: reginahg@uol.com br

REG. 313
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ELEMENTO N 3

Local — Rua Godofredo Fraga N° 101

Quadra — Entre Av. Dr. Moura Ribeiro e

Dimensdes — 7,00m x 30,00m Area =210,00 m?
Prego e condigbes — R$ 370.000.00 a vista

Indice local - RS 429,00/m* (indice de 2006)

- |Fonte de informagdo — Sra. Sonia - Tel. (0xx13) 7803-9317

Data — dezembro/2010 — oferta.

Dados do elemento: Fatores para homogeneizagao:

= 210,00 m? Ff = 0,90
7,00 m Cf = 1,0363
10,00 m Cp = 1,00
R$ 429,00/m? Ila = RS 453,00/m?
20,00 m Ft = 1,0559
30,00 m
= 30,00 m

Vu3 = RS 370.000,00/210,00 m* x 0,90 x 1,0363 x 1,00 x 1,0559

Vu3 = RS 1.735,13/m?

\Q

* END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313
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ENGENHEIRO
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ELEMENTO N° 4

Local — Rua Jos¢ Clemente Pereira N-° 10]

Quadra — Entre Rua Carvalho de Mendonca

Prego e condigdes — RS 600.000.00 i vista
Indice local - RS 453.00/m® (indice de 2006)
Fonte de informacgdo — Sr. Abel - Tel. (0xx13) 3239-1000

Data — dezembro/2010 — oferta.

Dados do elemento:

Dimensdes — 11.00m x 25.00m x 2000 m x S00 m x 2000 m Area = 320,00 m*

Fatores para homogeneizagdo:

At = 320,00 m: Ff = 0.90 !I
Fp = 11,00m Cf = 0,9905 l
Fr = 10,00m Cp = 1,00
II = RS453.00/m* [la = RS 453,00/m?
Pmi= 20,00m Ft = 1,00
Pma= 30,00m
Pe = 2900m

vud = RS 600.000,00/320,00 m* x 0,90 x 0,9905 x 1,00x 1,00

Vud = RS 1.671,47/m*
END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313

E-mail: reginahq@uocl.com.br
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ELEMENTON-"5

Local — Rua Carlos Gomes \
Quadra — Entre Rua Almirante Barroso e Avenida Dr. Bernardino de Campos \
Dimensoes — 11,00m x 50,00m Area = 550,00 m*

Preco e condi¢des — RS 1.200.000.00 a vista

[ndice local — RS 474,00/m? (indice de 2006)

Fonte de informagado — Sr. Ricardo- Tel. (0xx13) 3877-9229

Data — dezembro/2010 — oferta.

Dados do elemento: Fatores para homogeneizagao:

At = 550,00 m* Ff = 090
Fp = 11,00m Cf = 0,9905

Fr = 10,00m Cp = 1,1076

I = R$474,00/m’ [la = R$453,00/m>
Pmi= 20,00m Ft = 0,9557
Pma= 30,00 m

Pe = 50,00m

Va5 = RS 1.200.000,00/550,00 m* x 0,90 x 0,9905 x 1,1076 x 0,9557
Vus = RS 2.058,83/m’

b

END. RUA AZEVEDO SODRE N°30-AP. 05 - TEL. 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313
E-mail. reginahq@uol.com br '
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ELEMENTO N 6

Local — Rua Saturnino de Brito

Quadra — Entre Rua Carvalho de Mendonga e Rua Jozo Carvalhal Filho

Dimensoes — 10,00m x 50,00m Area — 500,00 m?

Prego e condi¢des — R$ 780.000,00 a vista

Indice local - RS 429 00/m? (indice de 2006)

Fonte de informagdo — Sr. Ricardo — Prime Trade Imoveis- Tel. (Oxx13) 3877-9229

Data — dezembro/2010 — oferta.

Dados do elemento: Fatores para homogeneizagao:
500,00 m? Ff = 0,90

10,00 m Cf = 1,00

10,00 m Cp = 1,1076
R$ 429,00/m? Ila = RS 453,00/m?
20.00 m Ft = 1,0559

30,00 m

50,00 m

Vu6 = RS 780.000,00/500,00 m* x 0,90 x 1,00 x 1,1076 x 1,0559

Vub6 = RS 1.642,00/m>

E’&) RUA AZEVEDO SODRE N° 30 - AP. 05 - mmﬂ-wos HBQROTITULARDOIBAPE-SP
reginahq@uol com.br

REG. 313
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ELEMENTO N.° 7

Local — Rua Saturnino de Brito

Quadra — Entre Rua Napoledo Laureano e Rua Dom Duarte Leopoldo e Silva
Dimensdes — 9,00m x 50,00m Area = 450,00 m?

Prego e condigdes — R$ 800.000,00 a vista

indice local — R$ 415,00/m? (indice de 2006)

Fonte de informagédo — Sr. Ricardo — Prime Trade Imoveis- Tel. (0xx13) 3877-9229

Data — dezembro/2010 — oferta.

Dados do elemento: Fatores para homogeneizagao:

At = 450,00 m* Ff = 0,90

Fp = 9,00 m Cf = 1,0106

Fr = 10,00 m Cp = 1,1076

II = R$415,00/m? lla = R$453,00/m*
Pmi= 20,00m Ft = 1,0916
Pma= 30,00 m

Pe = 50,00m

Vu7 =R$ 800.000,00/450,00 m* x 0,90 x 1,0106 x 1,1076 x 1,0916

Vu7 = RS 1.955,00/m*

¢

3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313
E-mail: reginahq@uol.com.br

S

END, RUA AZEVEDO SODRE N°30 - AP. 05 - TEL.
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ELEMENTO N.° 8

Local — Rua Teixeira de Freitas

Quadra — Entre Rua Carvalho de Mendonga e Rua Jodo Carvalhal Filho
Dimensdes — 18,00m x 50,00m Area = 900,00 m?

Preco e condigdes — RS 1.800.000,00 a vista

indice local — R$ 453,00/m* (indice de 2006)

Fonte de informagao — Sr. Ricardo — Prime Trade Imoveis- Tel. (0xx13) 3877-9229

Data — dezembro/2010 — oferta.

Dados do elemento: Fatores para homogeneizagao:
At = 900,00 m* Ff = 090
Fp = 18,00m Cf = 0,9429
Fr = 10,00m Cp = 1,1076
I = R$453,00/m? la = RS 453,00/m?
Pmi= 20,00 m Ft = 1,00
Pma= 30,00m
Pe = 50,00m

Vu8 = RS 1.800.000,00/900,00 m x 0,90 x 0,9429 x 1,1076 x 1,00

Vu8 = RS 1.879,84/m*

L ¢

END. RUA AZEVEDO SODRE N°30 - AP. 05 - TEL 3235-2074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313
E-mail: reginahg@uol.com.br
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ELEMENTO N.° 9

Local — Rua Teixemra de Freitas

Quadra — Entre Rua Carvalho de Mendonga e Rua Jodo Carvalhal Filho

Dimensdes — 17,00m x 52,00m Arca = 884,00 m?

Prego e condigdes — RS 1.768.000,00 a vista

fndice local — RS 453,00/m* (indice de 2006)

Fonte de informagdo — Sr. Ricardo — Prime Trade Imoveis- Tel. (0xx13) 3877-9229

Data — dezembro/2010 — oferta.

Dados do elemento: Fatores para homogeneizagao:
At = 884,00 m® Ff = 0,90
Fp = 17.00m Cf = 09483
4Fr = 10,00m Cp = 1,1076
il = RS$453,00m’ la = RS 453,00/m?
IPmi= 20,00 m Ft = 1,00
PHEZ 30,00 m
Pe = 50,00m

Vu9 = RS 1.768.000,00/884,00 m* x 0,90 x0,9483 x 1,1076 x 1,00

Vu? = RS 1.890,61/m”

T

REG. 313




1 1.570,58

2 1.75427

3 1.735,13
4 167147
5 205883
6 1.642,00
7 1.955.00
8 1.879.84

1.890.61
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MEDIA SANEADA

Limite superior = RS 2.305.00/m®

Limite inferior =RS 1241 16/n

Com os limites estabelecidos acima. no intervalo de arbitrio de 30% acima ©
30% abaixo do valor da média aritmética, verifica-se que todos os clementos satisfazem

as condigdes impostas para o saneamento. Com isto, 2 média saneada sera igual 2 média

aritmética, ou seja:

Ms = RS 1.773,08/m"

Ms = RS 1.773,08/m*> data-base agosto de 2013.

3 : i y drado), na
i setenta e trés reais e oito centx\0§ por mim - sasies
5:;; mil, m‘gostot‘:eCZ(]l:ia para a Rua Teixeira de Freitas N.° 69, ne Bairre do

Campo Grande, em Santos.
\. 1
— = “TEL 32352074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPESP REG 315
END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30-AP.05 e
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JOAO QUINTANA ALVAREZ
ENGENHEIRO

CREA 17.354/D - CPF 017121368787

AR VE X G 9
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= ———— e 2. AP. 05 - TEL 32352074 - SANTOS MEMBRO TITULAR DO IBAPE-SP REG. 313
.' END. RUA AZEVEDO SODRE N° 30 AP.05-TEL . !




PREFEITURA MUNICIPA :
L DE SANTO 2=
ESTANCIA BALNEARIA R -
Secretaria Municipal de Financas

Administracio Tributaria

NOTIFICACAO DO IMOVEL

Exercicio: 2013

Insc. Imobiliaria

setor | Quadra | Lote [Sublote
54 048 032 003

Dados do Contribuinte
i 0o Conoune CPRITGNPT: 1768
AHMAD MAH?UIUD HASSOUNAH 00000000000000 1000000000
5 Compromissana:
Enderecamento
=fareco 00 movel:
A TEIXEIRA DE FREITAS, 69/12
. Bairro
Campo Grande
A TEIXEIRA DE FREITAS, 69/12
Bairro: Cidade: UE:
1 Campo Grande SANTOS 3P
Dados para Tributacéo
Testada: Area Privativa: Area Construida:
3,0400 m 0,00 m2 135,00 m2
Imposto: Cobranca: Ano Construgao:
Predial Normal 1974
Patrim&nio: Lixo: I
Particular Norma
Valor Imposio: Valor Lixo:
cial Vertical Médio R$ 1.035,00 R$ 202,44
valor'rr?- Construcic: Valor Venal Imovel: \
R$ 780,00 R$ 103.506,68
Observacido l\

JI GARAGEM 3

iFichalmovel
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