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EXMO (A). SR.(?). DR.(°). JUIZ (A) DE DIREITO DA 2@ VARA CIVEL
DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES - SAO PAULO

Proc.n°: 1008324-87.2016.8.26.0361
Acao: EXECUCAO DE TIULO EXTRAJUDICIAL- ESP. TIT. DE C REDITO
Reqte: BANCO BRADESCO S/A

Reqdo: EDUARDO EIJI O KAMURA E O UIRO

MARINAIDO GOMES DOS SANTOS,
Engenheiro Agrimensor e Civil, P6s Graduado em Engenharia de
Avaliacdo e Pericia, CREA/SP N° 5.062.308.644, nomeado na
presente acdo como Perito Oficial, conforme fls. 118, tendo
desempenhado suas fun¢cdées na conformidade das normas e
preceitos em vigor, vem mui respeitosamente apresentar suas
conclusées a V. Ex.* a partir das observagcdes e constatagdes
consubstanciadas no presente Ilaudo, que contém 48 (Quarenta e
oito) paginas impressas de um s6 lado, todas rubricadas, sendo a

primeira e a ultima datada e assinada e anexos.

Termosem que,
P. Deferimento.

Mogidas Cruzes/SP, 12 de janeiro de 2018.

M ey }EQ (;'ﬂ*“mbfﬂ?:r #

MARINALDO GOMES DOS SANTOS
Engenheiro Agrimensor e Civil
CREA/SP: 5.062.308.644
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1. PRELIMINARES

1.1. OBIETIVO
O presente trabalho tem & finalidade e fundamentacdo
técnica de proceder a vistoria, no imével que tramita perante essa

R. Juizo.

1.2. NOMEACAO DO PERITO
O signatdario foi honrado com a indicacdo, fls. 118 nomeado

a proceder & prova pericial.

1.3. INSTRUGCAO

O presente trabalho servird para instruir o processo n°:
1008324-87.2016.8.26.0361, na presente acdo EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — ESPECIE DE TITULO DE CREDITO.

1.4. SANEAMENTO DOS AUTOS

Saneado os autos, é dado prosseguimento aos feitos,
procurando justificar as conclusdes. SGo fornecidas as bases para
julgamento dos critérios e o0s elementos que pareceram
indispensdveis para a perfeita compreensdo.

Consta dos autos que:

1.4.1 A Autora é credora do Executado no valor
de R$ 214.917,05 (duzentos e quatorze mil, novecentos e dezessete
reais e cinco centavos) apurado no dia 20/05/2016;

1.4.2 Consta nos autos que o Executados
deixaram de honrar com as obrigacdes contratuais vencidas a partir
de 25/09/2015;

1.4.3 Apds ter sido esgotados todos os meios de
tentativas de solucdo amigdvel do débito e o Exequente manifestou
Nndo fer interesse na realizacdo de audiéncia de conciliacdo ou de
mediacdo;

1.4.4 Foi deferida a penhora de bens imdveis;
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1.4.5 O imodvel assim se descreve, de acordo
com a Matricula n® 66.099 — 2° Cartério de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes:

“Um terreno com benfeitoria, situado no Bairro
do Sertdozinho, na Estrada de Serviddo, perimefro rural do Distrito e
Municipio de Biritiba Mirim, desta Comarca, com as seguintes medidas e
confrontacdes: " Inicia-se no ponto 1, cravado d margem da Estrada de
Serviddo, na interseccdo desta com o coérrego, deste ponto segue
margeando esta estrada que confronta com a propriedade de ARTHUR
GANELON, até o ponto 4, com os seguintes rumos e distGncias: 1-2: SE
56°15'50", 110,52m, 2-3:SE 49°56'24", 12,40m, 3-4:SE 37°35'08", 6,25m, 4-5:SE
54°12'02", 98,71m, 5-6:SE 63°59'48", 3,65m do ponto 6, segue confrontando
com a propriedade do VALE ENCANTADO COUNTRY CLUB, até o ponto 12,
com os seguintes rumos e distGncias: 6-7:SW 61°41'15", 29,92m, 7-8:SW
03°56'51", 24,84m, 8-9:SW 79°08'50", 12,53m, 9-10:SW 69°32'45", 29,62 m, 10-
11: SW 03°56'51", 24,84 m, 11-12:SW 88°09'22", 19,89 m, do ponto 12, segue
margeando o CORREGO, que confronta com a propriedade de EDVAL
SEVALLI, até o ponto 1, com os seguintes rumos e distGncias: 12-13:NE
10°54'18", 2,22 m, 13-14:NE 05°07°'28", 31,12m, 14-15: NW 50°55'56", 13,82 m,
15-16:NW 21°00'03", 22,46m, 16-17:NE 16°09'23", 10,82 m, 17-18:NW
73°17°21”7, 14,19 m, 18-19: NW 00°37'49", 20,00 m, 19-20: NW 74°55'15", 15,25
m, 20-21:NW 46°03'05", 28,52 m, 21-22:NW 20°06'18", 35,70 m, 22-23:NE
06°25'07", 23-24: NW 20°19'45", 20,09 m, 24-25: NE 86°31'16", 16,15 m, 25-26:
NW 12°49'24", 12,03 m, 26-1:NE 38°54'37", 11,80m, ponto que deu inicio &
presente descricdo encerrando a drea de 22.569,57 m? - Cadastro do

INCRA n° 639.030.006-386-0".
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1.4.5 O imdével estd localizado dentro do
perimetro do Municipio de Biritiba Mirim — SP.

1.4.6 O D. Juizo nos honrou para a producdo de
prova pericial (fls. 118).

1.4.7 O R. Juizo ndo apresentou quesitos (fls. 118).

1.4.8 Os Autores ndo haviam apresentado
quesitos. Ndo foi nomeado assistente técnico.

1.4.9 Os Requeridos ndo haviam apresentados

guesitos. Ndo foi nomeado assistente técnico.
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2. VISTORIA

2.1. DA DATA

Aos 26 de novembro de 2017, o signatdrio diligenciou a drea em
questdo e procedeu a vistoria junto ao imoével, localizado na Estrada de
Serviddo, situado no Bairro do Sertdozinho n® 81 — CEP 08940-000 - Biritiba

Mirim — Estado de Sdo Paulo.

Vista aérea do imédvel

2.2 DOS ACOMPANHANTES

A vistoria foi acompanhada pelo Executado Sr. EDUARDO EUI
OKAMURA e por AZAD MARINHO (caseiro), que presenciaram a realizacdo
das exposicoes fotogrdficas (anexo 1) e demais verificacdes necessdrias ao

laudo.
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2.3 DESCRICAO DO IMOVEL

De acordo com a inspecdo efetuada no local e documentacdo
fornecida nos autos, as caracteristicas principais do objeto da avaliacdo

sGo as seguintes:

2.3.1 LOCALIZACAO

O imovel situa-se no Municipio de Biritiba Mirim/SP, localizado na
Estrada Municipal Bardo M-20, distante aproximada de 5,5 quildbmetro da
cidade de Biritiba Mirim.

Sitvagdo Tipo de Estrada Distancia Praticabilidade no Escala de
Ano Valor (%)
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Boa 1° Classe ndo Relativa Permanente 95
asfaltada
Boa N&o Significativa Permanente 90
pavimentada
Desfavoravel Estrada e Vias e Sem condicoes 80
serviddes de disténcias se satisfatoria
passagem equivalem
Ma Fechos nas DistGncias e Problema sérios 75
servidoes classe se na estacdo
equivalendo chuvosa
Péssima Fechos e Problemas sérios 70
interceptadas mesmo na seca
por corregos
sem pontes

Segundo o frabalho do Eng. Agr. Octavio T. Mendes Sobrinho, o

imével avaliando enquadra-se em Situacdo Otima, devido a seus meios de

acesso e disténcia do centro urbano do Municipio de Biritiba Mirim/SP.
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2.3.2 ZIONEAMENTO

O imoével localiza-se na zona rural do Municipio de Biritiba
Mirim/SP.

2.3.3 TIPO DE OCUPAGAO CIRCUNVIZINHA

A zona onde se localiza o imdvel em estudo caracteriza-se

como regido de utilizagdo dreas livres e chdcaras de lazer.

2.4  CARACTERISTICA DOS LOGRADOUROS DE SITUAGAO

2.4.1 ACESSO A GLEBA

O acesso a gleba é feito pela Estrada Municipal Bardo
M 20, com pavimentacdo em asfalto, com fracado
curvilineo/retilineo, com aproximadamente 4,00m de largura, em
bom estado de conservacdo e ftrafegabilidade durante todas as

épocas do ano.

2.4.2 MELHORAMENTO PUBLICOS

O imdvel é servido pelo seguintfe melhoramento

pUblico: rede de energia elétrica, rede de telefone.

25 TOPOGRAFIA/HIDROGRAFIA/SOLOS/UTILIZAGAO DAS TERRAS

2.5.1 TOPOGRAFIA

As topografias encontradas no imoével podem ser

classificadas em plana a suave ondulada.
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2.5.2 HIDROGRAFIA

O imdvel é servido hidricamente por poco caipira.

2.6  SITUACAO ATUAL

O imdével encontra-se em utilizacdo pelo proprietdrio

(lazer/plantacdo de hortalicas).

2.7 BENFEITORIAS NAO PRODUTIVAS

2.7.1 DENOMINAGAO - CASA DO CASEIRO

Composicao: Consta uma construcdo térreq,
fechamento em alvenaria, fachada revestida em massa desempenada com
pintura Iatex e cobertura de telha cer@mica. Sendo 02 dormitérios, 01 sala de
estar, 01 cozinha, 01 banheiro e 01 drea de servico. Area construida 63,63 m?

(anexo ).

Acabamentos Internos:

Piso: cimento queimado;
Parede: alvenaria, massa desempenada com pintura a latex;
Forro: madeira - lamboril;

Esquadrias: portas de madeira e janela de ferro.

Classe: residencial

Tipo de imovel: casa

Padrao Construtivo: Econdmico

Idade aparente: 30 anos

Estado de conservacgao: Necessitando de reparos simples a
importantes

Area construida: 63,63m?
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2.7.2 DENOMINACAO - GALPAO

Composicao: Consta uma construcdo térreq,
fechamento em alvenaria, fachada revestida em massa desempenada com
pintura ladtex e cobertura de telha cermica. Divisdo interna: Vdo livre,

churrasqueira e banheiro. Area construida 52,73 m2 (anexo l).

Acabamentos Internos:
Piso: Pedra natural;
Parede: nihil;
Forro: sem forro;

Esquadrias: nihil.

Classe: Especial
Tipo de imovel: Cobertura
Padrao Construtivo: Medio
Idade aparente: 15 anos
Estado de conservacgao: Regular
Area construida: 52,73m?

2.7.3 DENOMINAGAO - CASA SEDE

Composicdo: Consta uma construcdo térrea, casa pré
fabricada, madeira, pintura verniz e cobertura de telha cer@mica. 03
dormitdrios, sendo 01 suite, 01 sala de estar, 01 sala de jantar, 01 sala de TV, 01
cozinha, 01 banheiro social, 01 drea de servico e guarda corpo de madeira.

Area construida 113,20 m2, Varanda: 131,13 m2 (anexo l).
Acabamentos Internos:

Piso: cer@mica;
Parede: madeira com pintura d verniz;

Forro: madeira com pintura a verniz;

10
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Esquadrias: portas e janela de madeira.

Classe: residencial
Tipo de imoével: casa
Padrdo Construtivo: médio
Idade aparente: 20 anos

Estado de conservacao:

Necessitando de reparos simples

Area construida:

244,33 m?

2.7.4 DENOMINAGAO - GARAGEM

Composi¢cdo: Consta uma coberfura, madeira, pinfura

verniz e cobertura de telha cerdmica. Area construida: 78,57 m? (anexo l).

Acabamentos Internos:

Piso: Terrq;
Forro: sem forro;

Esquadrias: nihil.

Classe: Especial
Tipo de imovel: cobertura
Padrao Construtivo: simples
Idade aparente: 20 anos

Estado de conservacao:

Necessitando de reparos simples

Area construida:

78.57m?

2.7.5 DENOMINACAO - DEPOSITO

Composicao:

Consta uma construcdo

térreq,

fechamento em alvenaria, fachada revestida em massa desempenada com

Enderego: Rua Aléssio Zomignani, 70 - Vila Joana - Cep: 13.216-130 - Jundiai / SP
Celular: (11) 94943-1106 Telefone: (11) 3308-555 / Fax: (11) 3308-5553

11



fls. 160

Marinaldo Gomes dos Santos
Eng. Agrimensor e Civil - CREA n° 5062308644

pintura latex e cobertura de telha cerémica. Area construida 98,70 m? (anexo

).
Acabamentos Internos:

Piso: cimentado;
Parede: alvenaria, massa desempenada com pintura a latex;
Forro: sem forro;

Esquadrias: janela de ferro.

Classe: Servico

Tipo de imével: Galpdo

Padrao Construtivo: Econdmico

Idade aparente: 30 anos

Estado de conservagao: Necessitaondo de reparos simples a
importantes

Area construida: 98,70m?

2.8 BENFEITORIAS

03 lagos;

Poco caipira;

Piscina adulto e infanfil;
Galinheiro;

Chigueiro;

N N N R

Tratamento paisagistico.
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3. DOCUMENTACAO / COMPOSICAO DE AREAS

3.1. TERRENO

De acordo com a Matricula 66.099 do 2° Cartério de Registro de

Imoveis de Mogi das Cruzes — SP, temos:

Area total = 2,256957 hectares

De acordo com INCRA, femos:

Area total = 2,256957 hectares

Observacdo: - a vistoria foi acompanhada pelo Eduardo E Okamura;

- O imovel encontra-se fisicamente demarcado por cercas.

3.2 CONSTRUGCOES

De acordo com estimativas no local, temos:

Area total = 537,96m?

13
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4. AVALIACAO

4.1 NORMAS OBSERVADAS

A avaliacdo terd por base as recomendacoes e pardmetros de

cdlculo preconizados pelas seguintes normas, atualmente em vigor:

% Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — NBR 14.653-2

% Norma para Avaliacdo de Imodveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011

4.2 METODOLOGIA

Em funcdo das caracteristicas do terreno e diante das consultas
efetuadas junto ao mercado imobilidrio da regido, para determinacdo do

valor de venda concluimos pela aplicacdo do Meétodo Comparativo
Direto de Dados de Mercado, tratada no item 9.2 da Norma do IBAPE/SP

sendo a homogeneizacdo das caracteristicas dos dados efetuada por meio

do tratamento povr fatores.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis ao
avaliondo, em todas suas caracteristicas, cujas diferencas perante o
mesmo, para mais, ou para menos, sdo levadas em conta. Os fatores foram
aplicados ao valor original do elemento comparativo na forma de

somatorio.

4.3 SELECAO

Na selecdo dos elementos, foi considerada importante a
semelhanca, no que diz respeito a situagcdo, a destinacdo, d forma, ao grau
de aproveitamento, as caracteristicas fisicas e & adequacdo ao meio,
devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa,

aqgueles de homogeneizacdo complexa.

14
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4.4 HOMOGENEIZACAO

Para a homogeneizacdo dos elementos de pesquisas serdo
utilizados os fatores de ponderacdo proposto pelo Eng.’ José Fiker
apresentado na obra “Manual de Avaliacdo e Pericias em Imdveis Urbanos”
—2° Edicdo, Ed. Pini — SGo Paulo — 2007.

4.4.1 FATOR OFERTA

Para ofertas a prazo, nas quais ndo haja indicacdo de
reqjuste, deve-se descontar a correcdo da moeda previsivel na data da

oferta.

Se as ofertas ndo fazem indicacdo de cobranca de juros,
deve-se descontar 12% ao ano e, se ndo especificam facilidades, devemos
admitir que essas facilidades fossem as normalmente consideradas no local

das pesquisas.

Portanto para quaisquer ofertas, deve-se proceder a um
desconto de no minimo de 10%, admitindo-se todas superestimativas de

valor normalmente atribuida pelo vendedor.

4.5 ESPECIFICAGCAO DAS AVALIAGOES

A especificacdo foi estabelecida segundo a Norma 1.3 do IBAPE —

SP/2011, sendo definidas quanto & fundamentacdo e precisdo.
Os requisitos para fundamentacdo devem estar de acordo com:
a) Caracterizacdo completa do i movel avaliando quanto a todas

as varidveis analisadas, com fotos que permitam identificd-las,

bem como visdo geral do entorno;

15
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b) Minimo de 5 elementos amostrais efetivamente utilizados apds a
homogeneizacdo;

c) ldentificacdo dos elementos comparativos com fotos (pelo
menos frontal), com informacdes sobre as varidveis analisadas
no modelo adotado e croqui de localizacdo;

d) O valor homogeneizado de cada elemento apds a aplicacdo
do conjunto de fatores ndo resulte aquém da metade, ou além
do dobro do valor de transacdo, ou apds aplicacdo do fator
oferta;

e) Os fatores utilizados devem ser avaliados em relacdo a sua
condicdo de homogeneizacdo;

f) As dreas do bem avaliando devem estar contidas nos intervalos
caracteristicos da tabela 3, de acordo com a Norma do
IBAPE/SP -2011

Para a avaliacdo do imével em questdo foram encontrados seis
elementos comparativos semelhantes, atendendo ao item 13.1.1 alinea b)

da Norma do IBAPE, o que confere ao laudo o grau fundamentado.

Quanto ao grau de precisdo, diante dos elementos de mercado
colhidos e critérios adotados, a presente avaliacdo enquadrou-se no grau
de precisao ll, definido na Norma do IBAPE/SP 2011.

4.6 MEMORIA DE CALCULO DO VLR. DA TERRA NUA:

4.6.1. METODOLOGIA EMPREGADA

Para a avadliacdo do imoével foi utiizado o método

comparativo direto com homogeneizacdo por fatores, conforme descrito

na Norma Brasileira NBR — 14653. Por este método, o imdvel avaliando é

avaliado por comparagcdo com imdveis de caracteristicas semelhantes
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cujos respectivos valores unitdrios (por m?) sdo ajustados com fatores que

tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o
Critério Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-

se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo “t”

de Student com confianca de 80% consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacdo foi tratada com os seguintes

fatores:

F1: Oferta
F2: Area

F3: Localizacdo

4.6.2. IMOVEIS AMOSTRADOS PARA COMPARAGAO:

Anexo lll

4.7. TABELA DE HOMOGENEIZAGAO:

Imoveis R$/m?
28,00
75,00
35,38
124,50
52,00
104,60
28,57
89,62
14,82

NV O N O O hAWOWN—

F1
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

F2
0.83
0.71
0,93
0.74
0.83
0.83
0.86
0.76
1,15

F3
0.90
0,90
0,90
0,90
0,90
0,90
0.90
0.90
0,90

R$/m? homog.
18,82
43,13
26,66
74,63
34,96
70,32
19,90
55,17
13,81

Enderego: Rua Aléssio Zomignani, 70 - Vila Joana - Cep: 13.216-130 - Jundiai / SP

Celular: (11) 94943-1106 Telefone: (11) 3308-555 / Fax: (11) 3308-5553
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4.7.1. VALORES HOMOGENEIZADOS (Xi), EM RS / m%

47.1.1. MEDIA “ X

x=y%
i=1 n
X =39,71

4.7.1.2. DESVIO PADRAO “S :
1
(ZXI'_X)Z ’
S=|~*1 1
n—1

S =22,63

4.8. VERIFICACAO DOS VALORES PELO CRITERIO EXCLUDENTE DE
CHAUVENET:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo
deve ser menor que o valor critico (VC), fornecida pela tabela de

Chauvenet.

-5
S

Quseja: d = <Vc

Valor critico para 9 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,92

18,82 —39,71 ,
Amostra 1: d =— = 0,92 < 1,92 = amostra pertinente
22,63
143,13 -39,71 ,
Amostra 2: d = T =0,15 < 1,92 = amostra pertinente

18
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26,66 —39,71| :
Amostra 3: d = —  =0,57 < 1,92 = amostra pertinente
22,63
74,63 39,71 ,
Amostra 4: d =— =1,54 < 1,92 = amostra pertinente
22,63
34,96 —39,71| ,
Amostra 5: d =— = 0,20 < 1,92 = amostra pertinente
22,63
70,32 —39,71| ,
Amostra é6: d =—  =1,35 < 1,92 = amostra pertinente
22,63
19,90 —39,71| _
Amostra 7: d = — = 0,87 < 1,92 = amostra pertinente
22,63
155,17 = 39,71 _
Amostra 8: d = —— = 0,68 < 1,92 = amostra pertinente
22,63
13,81 39,71 :
Amostra 9: d = LY =1,14 < 1,92 = amostra pertinente

4.9. CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA:
Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos
dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se

enconfrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas:

Ll_z)_(—tch
n—1

Lsz)_(+tc><S
n-—1

Na qual fc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de
Student, para 80% de confianca e 8 (n —1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca (L1 ):
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©39,71-1,397 x 22,63
(V9-1)

Li

=29.17

Limite superior do intervalo de confianca (Ls ):

~39,71+1,397 x 22,63
(V9-1)

Ls

= 50,25

4.10. CALCULO DO CAMPO ARBITRIO:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianca, o
campo de arbitrio serd estipulado em = 10% em torno da média.
Campo de arbitrio: de R$ 33,75 a R$ 45,67

4.11. TOMADA DE DECISAO SOBRE O VALOR UNITARIO DO IMOVEL
AVALIANDO “Vu™:

Valor unitdrio do imdvel avaliando:

pu=RS97Y/
m

4.12. RESULTADO FINAL DA TERRA NUA:

Valor final “VF "- Terreno

VE =Vu x Area

VF = R$39’7%12 x22.569,57Tm’ = R$896.237,62

- VALOR DA TERRA NUA: RS 896.237,62 (Oitocentos e Noventa e Seis Mil,

Duzentos e Trinta e Sete Reais e Sessenta e Dois Centavos).

Enderego: Rua Aléssio Zomignani, 70 - Vila Joana - Cep: 13.216-130 - Jundiai / SP
Celular: (11) 94943-1106 Telefone: (11) 3308-555 / Fax: (11) 3308-5553
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413 CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS NAO PRODUTIVAS (VB)

Para avaliacdo da construcdo existente no terreno e avaliada pelo

método de “ROSS-HEIDCKE"”, conforme formulas abaixo:

Valor da Benfeitoria:

Ve = Ag X Vu X Ko

Onde:

Ve = Valor da benfeitoriac em R$;

As = Area da benfeitoria em m2;

Vu = Valor unitdrio da construcdo em R$/m2;

(Custos Unitarios de Edificacdes em Sdo Paulo — Referencia Padrdo

ReN) *ver anexo.

Ko = Fator de Obsolescéncia.

* ReN (Sinduscon/SP), para o més de dezembro/2017 = R$
1.329,24/m? (anexo IV)

O valor de cada construcdo, bem como o valor total das mesmas,

encontra-se na tabela abaixo:

Edificacdo Area VU(RS/m?) F.Pd Foc Fdep Valor
(RS)
Casa do caseiro 63,63 1.325,62 0,786 0,463 0,5704 37.816,65
Churrasqueira 52,73 1.325,62 0,246 0,609 0,6872 11.816,67
Casa - Sede 244,33 165.000,00 50% 82.500,00
Garagem 78,57 1.325,62 0,120 0,512 0,6096 7.619,07
Depésito 98,70 1.325,62 0,360 0,418 0,5344 25.171,27
Total 537,96 164.923,66

4.13 CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS

Serd adotada uma verba de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais)
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4.14 - VALOR DO IMOVEL

O valor de mercado do imdével em tela originou-se de pesquisa do

valor do bem em condicdes normais de negociacdo, em um mercado

aberto, sem restricoes econdmicas e com propriedades negociadas com

efetiva comercializacdo,

tendo, portanto um prazo normal para a

realizacdo de comercializacdo, com relativa garantia de liquidez imediata.

Valor da Terra nua Valor das Benfeitorias Valor das Benfeitorias ndo Valor Total
ndo reprodutivas reprodutivas diversas
896.237,62 164.923,66 80.000,00
1.141.161,28

Valor do Imdvel = RS 896.237,62 + RS 244.923,66

Valor do imével: RS 1.141.161,28
(Um Milhao, Cento e Quarenta e Um Mil, Cento e Sessenta e Um Reais,
Vinte e Oito Centavos)

Valor do Imdvel = Valor da Terra nua + Valor Total das Benfeitorias

Enderego: Rua Aléssio Zomignani, 70 - Vila Joana - Cep: 13.216-130 - Jundiai / SP
Celular: (11) 94943-1106 Telefone: (11) 3308-555 / Fax: (11) 3308-5553
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5. CONCLUSAO

De acordo com o item 7.7.1 da NBR 14.653-1, os resultados finais de
avaliacdo permitem arredondar o resultado da avaliacdo, desde que o

ajuste final ndo varie mais que 1% (um por cento) do valor estimado.

Diante do todo exposto e fundamentado na pesquisa imobilidria
realizada na regido, conclui-se que o valor do imdvel objeto da acdo é em

nUumeros redondos:

RS 1.150.000,00

(Um Milhao, Centos e Cinquenta Mil Reais)

Enderego: Rua Aléssio Zomignani, 70 - Vila Joana - Cep: 13.216-130 - Jundiai / SP
Celular: (11) 94943-1106 Telefone: (11) 3308-555 / Fax: (11) 3308-5553
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O signatario declara ter sua conduta ética profissional
norteada pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -
CREA, nao possuindo qualquer tipo de interesse sobre os bens que
sdo objetos do presente trabalho.

Nada mais havendo a responder ou esclarecer, o signatario
da por encerrada a sua tarefa com a elaboracdo do presente
IAUDO que consta de 48 (Quarenta e oito) folhas deste papel, as
anteriores rubricadas na parte inferior e esta ultima datada e

assinada.

Mogidas Cruzes/SP, 12 de janeiro de 2018.

A P .
M (e 'rl% Wb ( ﬁ?“? s
MARINALDO GOMES DOS SANTOS
Engenheiro Agrimensor e Civil

CREA/SP: 5.062.308.644
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Anexos
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Anexo |
Relatorio fotografico
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, & 7 3

e S

asa do caseiro 04. Sala estar

03. Fachada —.c

i AR
05. Dormitério | 06. Dormitério |l
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07. Cozinha

_ ;,.\,,‘_3.1

10. Area de circulacéo interna

09. Area de servico

CHURRASQUEIRA/PISCINA

11. Piscina infantil/adulto 12. Churrasqueira o

28
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CASA - SEDE

13. Fachada - casa sede 14. \‘/orc\Jndo—‘caso sede

. STl md '
15. Cozinha 16. Salal

17. Sala TV 18. Banheiro — suite
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DEPOSITO - GALPAO

19. Fachada - Depdsito 20. Vista interna do depdsito

21. Vista interna do depdsito 22. Vista interna do depdsito

VISTA EXTERNA DO IMOVEL

23. Cultivo de hortalicas 24. Cultivo de hortalicas
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g OV L
25. Lago | 26.Lago ll

o L . £ A
27. Chiqueiro 28. Galinheiro

29. Poco caipira 30. Energia elétrica
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Anexo I
CROQUIS
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CROQUI - Casa Sede

Area construida: 113,20m2
Area - Varanda: 131,13m?
Area - Garagem: 78,57m?

Varanda Coberta
Sala Jantar Sala Estar
, I
g Hall Cozinha <
@ =S
Qo )
3 g
Y
3 /lL o
= T ] o
S o
s z
> Banho A. Servigo o
Dormitorio Il
Banho-suite
Dormitério | Suite
Varanda Coberta
Garagem Coberta
ENDEREGO: . . . - - -
Rodovia Bardo M 20 n° 81 - Bairro do Sertaozinho - Biritiba Mirim/SP
PARTES: FOLHA:
Banco Bradesco S/A X Eduardo Eiji Okamura e ots 01/04
PROCESSO: ESCALA: DATA:

1008324-87.2016.8.26.0361 s/ escala 01/11/2017
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CROQUI - Casa caseiro

Area construida: 63, 63m?
Area - Cobertura: 52,73m?2

Piscina
Adulto

Piscina
Infantil

Cobertura

oyueg

Churrasqueira

w :
QO
3
=
o
» o o
v 5 5
Q
> m 2 2
» & S S
o = o o
2 = -
“Q
o

ENDERECO:
Rodovia Bardo M 20 n°® 81 - Bairro do Sertaozinho - Biritiba Mirim/SP
PARTES: FOLHA:
Banco Bradesco S?A X Eduardo Eiji Okamura e outros 02/04
PROCESSO: ESCALA: DATA:
01/11/2017

N° 1008324-87.2016.8.26.0361 s/ escala
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CROQUI - Depésito

Area construida:

98,70m?

Deposito

Depdsito

ENDERECO:
Rodovia Bardo M 20 n° 81 - Bairro do Sertaozinho - Biritiba Mirim/SP
PARTES: FOLHA:
Banco Bradesco S/A X Eduardo Eiji Okamura e ots 03/04
PROCESSO: ESCALA: DATA:
1008324-87.2016.8.26.0361 s/ escala 01/11/2017
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CROQUI - Chiqueiro/Galinheiro

Area - Chiqueiro:
Area - Galinheiro:

Chiqueiro

Coberta

40,70m?
36,00m?

Coberta

Galinheiro

Coberta

ENDERECO:

Rodovia Bardo M 20 n° 81 - Bairro do Sertaozinho - Biritiba Mirim/SP

PARTES:

Banco Bradesco S/A X Eduardo Eiji Okamura e ots

FOLHA:

04/04

PROCESSO:

1008324-87.2016.8.26.0361

ESCALA:
s/ escala

DATA:

01/11/2017
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Anexos Il
Amostra - comparativo
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AMOSTRA 1:
Bairro Vertentes s/n? - Rural Cod. 12
Biritiba Mirim -SP
Padrdo construgao: Médio
Area do terreno: 5000,00 ms?
Area construida: 500,00 ms?
Dormitorios: 4,00
Sala: 1,00
Cozinha: 1,00
Banheiros: 2,00
Area de servico: 1,00
Vaga de garagem: 2,00 autos
Edicula: nao
Valor do Imével: RS 500.000,00
IMOBILIARIA: JULIO FERNANDES Consultoria Juridica e Neg. CRECI:
AVENIDA Japdo n2 1.565 - Alto do Ipiranga - Mogi ds Cruzes - SP
FONE: (11) 4312-4388 Contato: Sr. Julio
Demonstrativo do Calculo de Ko:
a) Idade em porcentagem de duragdo:
Idade aparente= 30 anos ip/Vu= 0,5000
Vida Util= 60 anos Ip/Vu= 50,00 %
b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando: C
c) Fator de Obsolescéncia R8N (IBAPE/SP)= RS
Ko= 0,609 (Dezembro/2017)

d) Depreciacao
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Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao: 0,6872

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

0,786 1.329,24 RS= 1044,78 [/ms?
X
Area construida Ab= 500,00 ms?
Valor unitario Vu=  1044,78 /ms?
Valor de depreciagao d= 0,6872
Vb= Ab X Vu X d
Vb= 500,00 1044,78 0,6872

Valor da Benfeitoria: 358987,32

Valor do Terreno: RS 141.012,68

Valor do Terreno = RS 140.000,00

1.329,24 [/ms?
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AMOSTRA 2:

Bairro Vertentes s/n? - Rural Cod. 161
Biritiba Mirim -SP
Padrdo construgao:

Area do terreno: 1600,00 ms?
Area construida: ms?2
Dormitorios: 0,00

Sala: 0,00

Cozinha: 0,00

Banheiros: 0,00

Area de servico: 0,00
Vaga de garagem: 0,00 autos

Edicula: nao

Valor do Imével: RS 120.000,00

IMOBILIARIA: BOLANHOS Iméveis CRECI: 44.178-F
AVENIDA Maria Jose Siqueira Melo n2 18 - Centro - Biritiba Mirim - SP
FONE: (11) 4692-1823 Contato: Sr. Carlos

Demonstrativo do Calculo de Ko:

a) Idade em porcentagem de duragdo:

Idade aparente= 0 anos ip/Vu= 0,0000

Vida Util= 60 anos Ip/Vu= 0,00 %

b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando: C

c) Fator de Obsolescéncia R8N (IBAPE/SP)= RS 1.329,24 /ms?
Ko= 0 (Dezembro/2017)

d) Depreciacao

Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao: 0,2

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

0 1.329,24 RS= 0,00 /ms?
X
Area construida Ab= 0,00 ms?
Valor unitario Vu= 0,00 /ms?
Valor de depreciagao d= 0,2000
Vb= Ab X Vu X d
Vb= 0,00 0,00 0,2000
Valor da Benfeitoria: 0,00

Valor do Terreno: RS 120.000,00 Valor do Terreno= RS 120.000,00
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AMOSTRA 3:
Bairro Vertentes s/n? - Rural Cod. 0041 ,i\ f ?;‘zi"" ;
Biritiba Mirim -SP "
Padrdo construgao:
Area do terreno: 13000,00 ms?
Area construida: 150,00 ms?
Dormitorios: 2,00
Sala: 1,00
Cozinha: 1,00
Banheiros: 2,00
Area de servico: 1,00
Vaga de garagem: 2,00 autos
Edicula: nao

Valor do Imével: RS 620.000,00

IMOBILIARIA: CASSIANO Iméveis CRECI:
RUA Antonio José Martins de Miranda n2 10 - Hiroy - Biritiba Mirim - SP
FONE: (11) 4692-2315 Contato: Sr. Dennis

Demonstrativo do Calculo de Ko:

a) Idade em porcentagem de duragdo:

Idade aparente= 25 anos ip/Vu= 0,4167

Vida Util= 60 anos Ip/Vu= 41,67 %

b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando: C

c) Fator de Obsolescéncia R8N (IBAPE/SP)= RS 1.329,24 /ms?
Ko= 0,684 (Dezembro/2017)

d) Depreciacao

Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao: 0,7472

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

1,056 1.329,24 RS= 1403,68 /ms?
X
Area construida Ab= 150,00 ms?
Valor unitario Vu=  1403,68 /ms?
Valor de depreciagao d= 0,7472
Vb= Ab X Vu X d
Vb= 150,00 1403,68 0,7472
Valor da Benfeitoria: 157324,17

Valor do Terreno: RS 462.675,83 Valor do Terreno = RS 460.000,00



AMOSTRA 4:
Bairro Pomar do Carmo s/n? - Rural Cod. 0037
Biritiba Mirim -SP
Padrdo construgao: Simples
Area do terreno: 4000,00 ms?2
Area construida: 250,00 ms?
Dormitorios: 3,00
Sala: 2,00
Cozinha: 1,00
Banheiros: 2,00
Area de servico: 1,00
Vaga de garagem: 2,00 autos
Edicula: nao

Valor do Imével: RS 650.000,00

fls. 189

IMOBILIARIA: JULIO FERNANDES Cons. Jurid. E Neg. Imobilia CRECI:
AVENIDA Japdo n2 1.565 - Alto do Ipiranga - Mogi das Cruzes - SP

FONE: (11) 4312-4388

Demonstrativo do Calculo de Ko:

a) Idade em porcentagem de duragdo:

Idade aparente= 35 anos
Vida Util= 60 anos

b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando:

c) Fator de Obsolescéncia
Ko= 0,498

d) Depreciacao

Contato: Sr. Julio
ip/Vu= 0,5833
Ip/Vu= 58,33 %
D
R8N (IBAPE/SP)= RS 1.329,24 /ms?
(Dezembro/2017)

Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao: 0,5984

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

1,056 1.329,24 RS= 1403,68 /ms?
X
Area construida Ab= 250,00 ms?
Valor unitario Vu=  1403,68 /ms?
Valor de depreciagao d= 0,5984
Vb= Ab X Vu X d
Vb= 250,00 1403,68 0,5984
Valor da Benfeitoria: 209990,15

Valor do Terreno: RS 440.009,85

Valor do Terreno = RS 440.000,00



AMOSTRA 5:

Bairro Vertentes s/n? - Rural
Biritiba Mirim -SP

Padrdo construgao: Simples
Area do terreno: 2000,00 ms?
Area construida: 200,00 ms?

Dormitorios: 2,00

Sala: 2,00

Cozinha: 1,00

Banheiros: 2,00

Area de servico: 1,00

Vaga de garagem: 4,00 autos
Edicula: nao

Valor do Imével: RS 450.000,00

IMOBILIARIA: CASSIANO Iméveis

Cod. 0115
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RUA Anténio José Martins de Miranda n2 10 - Hiroy - Biritiba Mirim - SP

FONE: (11) 4692-2315

Demonstrativo do Calculo de Ko:

a) Idade em porcentagem de duragdo:

25 anos
60 anos

Idade aparente=

Vida Util=
b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando:

c) Fator de Obsolescéncia
Ko= 0,645

d) Depreciacao

CRECI:
Contato: Sr. Dennis
ip/Vu= 0,4167
Ip/Vu= 41,67 %
D
R8N (IBAPE/SP)= RS
(Dezembro/2017)

Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao: 0,716

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

1,056 1.329,24 RS= 1403,68 /ms?
X
Area construida Ab= 200,00 ms?
Valor unitario Vu=  1403,68 /ms?
Valor de depreciagao d= 0,7160
Vb= Ab X Vu X d
Vb= 200,00 1403,68 0,7160

Valor da Benfeitoria: 201006,61

Valor do Terreno: RS 248.993,39

Valor do Terreno = RS 249.000,00

1.329,24 [/ms?



AMOSTRA 6:

Bairro Vertentes s/n? - Rural

Biritiba Mirim -SP
Padrdo construgao:
Area do terreno:
Area construida:
Dormitorios:
Sala:
Cozinha:
Banheiros:
Area de servico:
Vaga de garagem:
Edicula:

fls. 191

Cod. 0088

Simples
5000,00 ms?
300,00 ms?
3,00
2,00
1,00
11,00
1,00
4,00 autos
nao

s »
/ : - E3g/
> 4
4 - e vl

Valor do Imével: RS 600.000,00

IMOBILIARIA: CASSIANO Iméveis CRECI:
RUA Anténio José Martins de Miranda n2 10 - Hiroy - Biritiba Mirim - SP
FONE: (11) 4692-2315 Contato: Sr. Dennis

Demonstrativo do Calculo de Ko:

a) Idade em porcentagem de duragdo:

Idade aparente= 20 anos ip/Vu= 0,3333

Vida Util= 60 anos Ip/Vu= 33,33 %

b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando: C

c) Fator de Obsolescéncia R8N (IBAPE/SP)= RS 1.329,24 /ms?
Ko= 0,761 (Dezembro/2017)

d) Depreciacao

Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao: 0,8088

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

1,056 1.329,24 RS= 1403,68 /ms?
X
Area construida Ab= 300,00 ms?
Valor unitario Vu=  1403,68 /ms?
Valor de depreciagao d= 0,8088
Vb= Ab X Vu X d
Vb= 300,00 1403,68 0,8088

Valor da Benfeitoria: 340588,29

Valor do Terreno: RS 259.411,71 Valor do Terreno = RS 260.000,00



AMOSTRA 7:

Bairro Vertentes s/n? - Rural

Biritiba Mirim -SP
Padrdo construgao:
Area do terreno:
Area construida:
Dormitorios:
Sala:
Cozinha:
Banheiros:
Area de servico:
Vaga de garagem:
Edicula:
Valor do Imével:

Simples
5000,00 ms?
200,00 ms?
2,00
2,00
1,00
2,00
1,00
2,00 autos
nao
RS 750.000,00

IMOBILIARIA: CASSIANO Iméveis
RUA Anténio José Martins de Miranda n2 10 - Hiroy - Biritiba Mirim - SP
FONE: (11) 4692-2315

Demonstrativo do Calculo de Ko:

a) Idade em porcentagem de duragdo:

Idade aparente=

Vida Util=

20 anos
60 anos

b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando:

c) Fator de Obsolescéncia

Ko=

d) Depreciacao

0,761

Cod. 0287
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In

CRECI:
Contato: Sr. Dennis
ip/Vu=
Ip/Vu=
C
R8N (IBAPE/SP)= RS
(Dezembro/2017)

Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao:

0,8088

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

1,056

Area construida
Valor unitario
Valor de depreciagao

Vb=
Vb=

Valor da Benfeitoria:

Valor do Terreno:

1.329,24 RS= 1403,68 /ms?
X
Ab= 200,00 ms?
Vu=  1403,68 /ms?
d= 0,8088
Ab X Vu X d
200,00 1403,68 0,8088

227058,86

RS 522.941,14

Valor do Terreno = RS 523.000,00

0,3333
33,33 %

1.329,24 [/ms?
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AMOSTRA 8
Bairro Vertentes s/n2 - Rural Cod. 0287 - .“'i‘
Biritiba Mirim -SP ot
Padr3o construc3o: Simples & T ——
Area do terr((e;no: 700(?,00 ms?2 AN
Area construida: 180,00 ms?
Dormitorios: 3,00
Sala: 2,00
Cozinha: 1,00
Banheiros: 3,00
Area de servico: 1,00
Vaga de garagem: 2,00 autos
Edicula: nao

Valor do Imével: RS 350.000,00

IMOBILIARIA: CASSIANO Iméveis

RUA Anténio José Martins de Miranda n2 10 - Hiroy - Biritiba Mirim - SP

FONE: (11) 4692-2315

Demonstrativo do Calculo de Ko:

a) Idade em porcentagem de duragdo:

Idade aparente= 35 anos
Vida Util= 60 anos

b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando:

c) Fator de Obsolescéncia
Ko= 0,498

d) Depreciacao

CRECI:
Contato: Sr. Dennis
ip/Vu= 0,5833
Ip/Vu= 58,33 %
D
R8N (IBAPE/SP)= RS 1.329,24 [/ms?
(Dezembro/2017)

Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao: 0,5984

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

1,056 1.329,24 RS= 1403,68 /ms?
X
Area construida Ab= 180,00 ms?
Valor unitario Vu=  1403,68 /ms?
Valor de depreciagao d= 0,5984
Vb= Ab Vu X d
Vb= 180,00 1403,68 0,5984
Valor da Benfeitoria: 151192,90

Valor do Terreno: RS 198.807,10

Valor do Terreno = RS 200.000,00




AMOSTRA 9

Bairro Vertentes s/n? - Rural
Biritiba Mirim -SP

Padrdo construgao: Simples
Area do terreno: 2600,00 ms?
Area construida: 180,00 ms?

Dormitorios: 2,00

Sala: 2,00

Cozinha: 1,00

Banheiros: 2,00

Area de servico: 1,00
Vaga de garagem: 2,00 autos

Edicula: nao

Valor do Imével: RS 400.000,00

IMOBILIARIA: CASSIANO Iméveis

Cod. 0155

RUA Anténio José Martins de Miranda n2 10 - Hiroy - Biritiba Mirim - SP

FONE: (11) 4692-2315

Demonstrativo do Calculo de Ko:

a) Idade em porcentagem de duragdo:

30 anos
60 anos

Idade aparente=

Vida Util=
b) Estado de conservag¢ao do imoével avaliando:

c) Fator de Obsolescéncia
Ko= 0,574

d) Depreciacao

CRECI:
Contato: Sr. Dennis
ip/Vu= 0,5000
Ip/Vu= 50,00 %
D
R8N (IBAPE/SP)= RS
(Dezembro/2017)

Encontramos na tabela de depreciagao fisica - "Ross-Heidecke" com os valores obtidos
nos itens a e b, temos o valor de depreciacao igual a:

Valor de depreciagao: 0,6592

Valor unitario do metro quadrado (Vu) construido conforme padrao existente no local.

1,056 1.329,24 RS= 1403,68 /ms?
X
Area construida Ab= 180,00 ms?
Valor unitario Vu=  1403,68 /ms?
Valor de depreciagao d= 0,6592
Vb= Ab X Vu X d
Vb= 180,00 1403,68 0,6592

Valor da Benfeitoria: 166554,75

Valor do Terreno: RS 233.445,25

Valor do Terreno = RS 233.000,00

1.329,24 [/ms?
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Marinaldo Gomes dos Santos
Eng. Agrimensor e Civil - CREA n° 5062308644

Anexos IV
CUB — Dez/2017

34
Enderego: Rua Aléssio Zomignani, 70 - Vila Joana - Cep: 13.216-130 - Jundiai / SP
Celular: (11) 94943-1106 Telefone: (11) 3308-555 / Fax: (11) 3308-5553
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Setor de Economia

SindusCon

#novosindusconsp

SP

Boletim Economico - Dezembro de 2017

Custo da construgéo residencial no Estado de Sao Paulo, padrao R8-N, indice base fev/07=100

Global Mé&o-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagdo (%) Variagdo (%) Variagdo (%)
Data indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
dez/16 186,36 -0,03 5,55 5,55 226,89 0,00 845 8,45 140,95 -0,08 0,82 0,82 222,07 0,00 647 6,47
jan/17 186,46 0,05 0,05 5,18 226,89 0,00 0,00 7,89 14117 0,45 0,15 0,71 222,07 0,00 0,00 6,47
fev/17 186,52 0,03 0,09 517 226,89 0,00 0,00 7,85 14130 0,10 0,25 0,75 222,07 0,00 0,00 6,47
mar/17 186,63 0,06 0,15 521 226,89 0,00 0,00 785 141,54 0,16 0,41 0,88 222,07 0,00 0,00 6,47
abr/17 186,41 -0,12 0,02 4,96 226,89 0,00 0,00 770 141,05 -0,34 0,07 043 222,07 0,00 0,00 647
mai/17 188,33 1,03 1,06 6,01 230,46 1,57 1,57 9,39 141,15 0,07 0,14 0,44 22495 129 129 785
jun/17 189,50 0,62 1,68 3,16 232,62 094 253 4,82 141,15 0,00 0,14 0,24 228,04 137 269 4,50
juli7 189,56 0,03 1,72 1,96 232,62 0,00 253 2,79 141,18 0,03 0,16 0,35 229,77 0,76 3,47 392
ago/17 189,80 0,13 1,84 2,08 233,07 0,9 2,72 299 141,10 -0,06 0,10 0,27 231,83 0,90 4,40 4,86
set/17 190,29 0,26 2,11 2,12 234,01 041 3,14 3,15 141,14 0,03 0,13 0,14 231,83 0,00 440 4,50
out/17 190,66 0,19 2,31 2,27 234,01 0,00 3,14 3,15 141,91 055 068 0,57 231,83 0,00 440 4,50
nov/17 190,73 0,04 2,34 231 233,83 -0,08 3,06 3,06 14226 025 093 0,85 231,83 0,00 4,40 4,40
dez/17 191,25 0,27 262 2,62 233,99 0,07 3,13 3,13 14321 066 1,60 1,60 231,83 0,00 4,40 4,40
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrdao R8-N, dezembro de 2017
R$/m?2 Participacao (%)
Mao-de-obra (com encargos sociais)* 818,57 61,58
Material 467,92 35,20
Despesas Administrativas 4275 3,22
Total 1.329,24 100,00
(*) Encargos Sociais: 174,45%
Custo unitario basico no Estado de Séo Paulo*, dezembro de 2017 em R$/m?
Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Custo m? % més Custo m2  %més Custo m? % més
R-1 1.313,52 0,20 R-1 1.629,39 0,27 R-1 1.946,67 0,50
PP-4 1.190,99 0,16 PP-4 1.524,54 0,25 R-8 1.554,74 0,42
R-8 1.131,80 0,15 R-8 1.329,24 0,27 R-16 1.666,07 0,29
PIS 890,01 0,15 R-16 1.287,62 0,27

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacéo do Custo Unitario Basico néo foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da constru¢ao comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, dezembro de 2017 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto

Custo m? % més Custo m2 % més
CAL-8 1.527,05 0,37 CAL-8 1.617,12 0,43
CSL-8 1.324,06 0,28 CSL-8 1.426,88 0,29
CSL-16 1.761,62 0,27 CSL-16 1.896,31 0,29

Custom? % més
RP1Q 1.445,51 0,13

Gl 743,93 0,27

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formac&o do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na
secao 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1



