JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da 7° Vara Civel do Foérum
Regional Il de Santo Amaro - Sdo Paulo — SP

Processo n°: 1048172-62.2014.8.26.0002
Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial
Requerente: Paulo Sérgio Tessari Pereira
Reqguerido: Airton Cesar Candido de Assis

JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO, Perito Judicial nomeado na
presente acdo, tendo desempenhado suas funcdes na conformidade das
normas e preceitos em vigor, e entregue seu Laudo, vem, mui respeitosamente
a presenca de V. Ex.a., requerer a expedicdo da guia de Levantamento dos
Honordrios Periciais, devidamente corrigida, depositadas nos dias 15.05.2015 e
29/05/2015, no valor total de R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais) de
acordo com a guia de depdsito de fls. 544/545 dos autos.

Conforme exigéncias do Banco do Brasil seguem dados do CPF/CNPJ das
partes, para incluir na guia:
v Requerente: Paulo Sérgio Tessari Pereira - CPF:087.184.108-80
Requerido: Airton Cesar Candido de Assis — CPF:048.379.528-36

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 16 de setembro de 2015.

Eng® Msc.Jeronimo Cabral Pereira Fagundes Neto - CREA 0600.89582.6/D

Membro Titular do IBAPE/SP - n’ 485 — desde 1990

Membro Titular do Instituto de Engenharia — n°® 22.271 — desde 1987

Pés Graduado do Curso de Pericias e Avaliagdes de Engenharia da FAAP/SP

Perito Judicial Militante na Capital e Comarcas da Grande Sao Paulo

Mestre em Habitacdo na area: Tecnologia em Construcao de Edificios no IPT/SP

Membro do corpo docente dos cursos de pds-graduagdo em convénio com a FAAP e UNISANTA, MOURA LACERDA e
UNICID; Professor convidado do curso: Gerenciamento de Ativos Imobiliarios Corporativos FDTE/ CoreNet

Palestrante e ministrador de cursos e treinamento nos temas: Pericias em Revestimentos; Pericias em Edificacdes;
Inspegao e Manutengao Predial; Engenharia Diagnostica; Norma de Desempenho em edificagdes
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da 7° Vara Civel do Foérum
Regional Il de Santo Amaro - Sdo Paulo — SP

Processo n°: 1048172-62.2014.8.26.0002
Acdo: Execucdo de Titulo Exirajudicial
Reqguerente: Paulo Sérgio Tessari Pereira
Reqguerido: Airton Cesar Candido de Assis

JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO, Perito Judicial
nomeado na presente acdo, tendo desempenhado suas funcdes na
conformidade das normas e preceitos em vigor, vem, mui respeitosamente,
apresentar suas conclusdées a V. Ex.a., a partir das observacdes e

constatacdes consubstanciadas no presente Laudo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 16 de setembro de 2015.

Eng® Msc.Jeronimo Cabral Pereira Fagundes Neto — CREA 0600.89582.4/D

Membro Titular do IBAPE/SP - n’ 485 — desde 1990

Membro Titular do Instituto de Engenharia — n°® 22.271 — desde 1987

Pos Graduado do Curso de Pericias e Avaliagdes de Engenharia da FAAP/SP

Perito Judicial Militante na Capital e Comarcas da Grande Sao Paulo

Mestre em Habitagdo na area: Tecnologia em Construgdo de Edificios no IPT/SP

Membro do corpo docente dos cursos de pés-graduagdo em convénio com a FAAP e UNISANTA, MOURA LACERDA e
UNICID; Professor convidado do curso: Gerenciamento de Ativos Imobiliarios Corporativos FDTE/ CoreNet

Palestrante e ministrador de cursos e treinamento nos temas: Pericias em Revestimentos; Pericias em Edificagdes;
Inspegao e Manutengao Predial; Engenharia Diagnostica; Norma de Desempenho em edificagdes
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente frabalho tem por objetivo a determinacdo do justo, real e
atual valor do imével: imével residencial unifamiliar, situada a Rua Rio Iroi,

n°. 58, Bairro: Brasilandia, Zona Norte, Municipio de Sdo Paulo.

A avaliagcdo servird para instruir o processo n° 1048172-

62.2014.8.26.0002, na presente Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial.

Conforme informacdes dos autos, a advogada, Dra. Luciane
Fernandes, OAB/SP n° 148.397, representa os interesses da parte do
Requerente, e o advogado, Dr. Augusto Barbosa de Mello Souza, OAB/SP n°

178.461, representa os interesses da parte do Requerido.

1.1. HISTORICO

e O Requerente ndo ofertou quesitos e ndo indicou assistente
técnico.

e O Requerido ndo ofertou quesitos e ndo indicou assistente técnico.

1.2. O PERITO JUDICIAL

O signatdrio foi honrado com a indicacgdo (fls. 533 dos autos), nomeado

a proceder a avaliacdo do imovel objeto da lide.

Saneado os autos, € dado prosseguimento aos feitos, procurando
justificar as conclusdes. SGo fornecidas as bases para julgamento dos
critérios e os elementos que pareceram indispensdveis para a perfeita

compreensdo dos numeros adotados.
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

Na presente avaliacdo, assume-se que os elementos estdo corretos e
que as informacdes fornecidas por terceiros foram de boa fé e sdo

confidveis.

2. VISTORIA

Aos 17 (dezessete) dias do més de agosto de 2015, procedeu-se a
vistoria no imoével: imdével residencial unifamiliar, que estd registrado
conforme matricula de fls. 528/531 dos autos, para tomar conhecimento do
local. As partes foram intimadas, através de seus patronos, conforme
certiddo de fls. 547 dos autos que frata da publicacdo eletrénica,

determinando a realizacdo da vistoria judicial.

Estiveram presentes na vistoria: a Eng® Daniela M. Jacob, assistente do
Perito, que contribuiu tecnicamente para a eleboracdo do Laudo, e a Sra.

Maria Nilda Chagas Céandido, que se apresentou como mde do Requerido.

O prosseguimento da avaliacdo foi possivel mediante tomada de fotos
externas e internas do imdvel avaliando (vide relatério técnico fotogrdafico),
informacoes obtidas na Certiddo de Matricula n° 108.832 do 18° Cartdrio de

Registro de Imodveis de Sdo Paulo (fls. 528/531 dos autos).

2.1. Situacdo e Caracteristicas Gerais

A regido de Brasildndia localiza-se na regido norte do municipio. Conta
com uma ocupacdo mista, com a presenca de imdveis residenciais de
padrdo construtivo classificado entre médio e baixo, além de
estabelecimentos comerciais de dambito local, postos de gasolina e

supermercados, principalmente nas principais vias da regido.

O imoével localiza-se proximo as avenidas: Avenida Tomdas Rabélo e Silva
e Estrada do Sabdo, vias de grande expressividade, por se fratar de

logradouros de acesso rapido a vdrios pontos importantes da regido.
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

2.2. Melhoramentos

O local de acesso é provido de melhoramentos pUblicos que se fazem
presentes na regido, a saber: fransporte coletivo, pavimentacdo, redes de
dgua potdvel, rede de esgoto, rede de energia eléfrica, iluminacdo

publica, telefone, coleta de lixo e comércio local.

2.3. Zoneamento

De acordo com a legislacdo vigente, o imdvel objeto da lide enconftra-
se em perimetro de Zona ZIM-2/01. Deve-se desta forma, obedecer aos
critérios de uso e ocupacdo normalmente admitidos em segmentos de ZM-2,

genericamente estipulados como Zona Mista de Média Densidade.

fls. 554
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

2.4. Contribuinte

O imovel objeto da lide encontra-se cadastrado na Municipalidade sob
o coédigo de contribuinte n° 307.040.0005-6, que vem a corresponder como

identificado no:

Setor: 307
Quadra: 040
Lote: 0005-6

indice Fiscal: 229,54 / 2014

2.5. Mapa de Locadalizacdo
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Fonte: http://maps.google.com.br/
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

2.6. Mapa de Localizacdo Aérea
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3. DESCRICAO DO IMOVEL

3.1 Terreno

Trata-se de um lote, meio de quadra, com benfeitorias, situado & Rua

Rio Iroi, n°. 58, Bairro: Brasilédndia, Zona Norte, Municipio de Sdo Paulo - SP.

Segundo documentacdo do 18° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo - SP, matricula sob n°. 108.832 (vide fls. 528/531 dos autos) consta de
um terreno a Rua Cinco (atual Rua Rio Iroi), constituido pelo lote n° 05 da
quadra |, do lotfeamento denominado, Jardim Goncalves Centeno, medindo
10,00 m de frente para a referida rua, 25,00 m da frente aos fundos de
ambos os lados, tendo nos fundos a mesma metragem da frente, ou seja,
10,00 m, onde confronta com os lotes 24 e 25, confrontando do lado direito

e do lado esquerdo, com propriedade de espdlio de Maria Centeno Fontes
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
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e Silva e seu marido, José Goncalves da Silva, encerrando a drea de 250,00

m?2.

Contribuinte: 307.040.0005-6
Area do Terreno = 250,00 m?

Testada = 10,00 m.

3.2 Benfeitorias

a) Casa Principal e Edicula

Trata-se de uma construcdo principal, geminada, de 02 (dois)
pavimentos, com ocupacdo residencial. O pavimento térreo possui uma
garagem para 02 veiculos e um pequeno depdsito. O pavimento superior
possui um terraco, sala de estar/jantar, 03 (frés) dormitérios, sendo um com
pegqueno espaco livre, banheiro social e cozinha. Na drea externa localiza-

se a drea de servico, depdsito e banheiro.

A edicula térrea localiza-se em pavimento acima da casa principal, e

conta com terraco, sala, banheiro, cozinha e 02 (dois) dormitérios.

Segundo dados da Certiddo de Dados Cadastrais do Imovel (Anexo |
do presente Trabalho), a edificacdo possui drea construida total de 241,00

m? e apresenta idade real de 26 anos.

Area total da construcdo:
v' Casa Principal e Edicula = 241,00 m?

Pelas caracteristicas observadas nessa oportunidade, pode-se inferir
que essas benfeitorias avaliandas fratam-se de edificacdes que se
enquadram, segundo a publicacdo do IBAPE - 2007: “Valores de Edificacdes de

Imodveis Urbanos”, como sendo:
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JERONIMO CABRAL PEREIRA
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Classe: Residencial;

Grupo: Casa;

Padrdo: Médio-minimo;
Valor Unitdrio adotado: 1,212 de RsN;
Idade aparente = 26 anos;
Estado de Conservacdo: Entre regular e necessitando reparos simples (d).

FAGUNDES

NETO

3.3 Descricdo dos Acabamentos Construtivos das Benfeitorias

As benfeitorias em apreco apresentam o0s seguintes acabamentos

construtivos:

fls. 558

Ambiente Piso Parede Forro Esquadrias Observacoes:
Casa Principal
Laje com pintura
Sala Madeira Pintura latex latex Aluminio
Azulejo até o | Laje com pintura Tampo da pia em
Cozinha Ceramico teto latex Aluminio marmore
Laje com pintura
Dormitérios | Madeira Pintura latex latex Aluminio
Azulejo até o | Laje com pintura Tampo da pia em
Banheiro Ceramico teto latex Aluminio marmore
Edicula
Sala Ceramico Pintura latex Forro de PVC Aluminio
Azulejo até o | Laje com pintura Tampo da pia em
Cozinha Ceramico teto latex Ferro marmore
Dormitérios | Ceramico Pintura latex Forro de PVC Ferro
Azulejo até o Tampo da pia em
Banheiro Ceramico teto Forro de PVC - marmore
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3.4 Relatdrio Técnico Fotoardfico

Segue relatério técnico fotografico com a caracterizacdo da drea

interna e externa do imodvel.

Foto 2.Vista aproximada da numeracdo 58 relativa ao imdvel avaliando.
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Foto 3.Vista da Rua Rio Iroi.

Foto 4.Vista da Rua Rio Iroi.
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ENGENHEIRO

1. CASA PRINCIPAL:
PAVIMENTO TERREO:

Foto 5.Vista da garagem.

Foto 6.Vista da entrada do depdsito.
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PAVIMENTO SUPERIOR:

Foto 8.\;isfo E)OCiCﬂ do terraco.
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Foto 9.Vista parcial da sala de estar/jantar.

|

Foto 10. Vista porcil do dgrmfrério' 1.
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‘

oio 11. Vista parcial do corredor de circulacdo.

Foto 12. Vista parcial do banheiro social.
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Foto 13. Vista parcial do dormitério 2.
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Foto 15. Vista parcial da &rea descoberta do dormitério 3.

Foto 16. Vista parcial da cozinha.
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Foto 17. Vista parcial da drea externa do imével.

Foto 18. Vista parcial do depdsito.
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Foto 19. Vista parcial da drea de servico.

Foto 20. Vista parcial do bonhiro externo.
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Foto 21. Vista parcial da escada de acesso a edicula.

2. EDICULA:

Foto 22. Vista da fachada da edicula.
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Foto 23. Vista parcial do banheiro.
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Foto 24 Vista parcial da cozinha.
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4. CRITERIO e METODOLOGIA

O presente frabalho de avaliagcdo obedece das diretrizes gerais as
técnicas e recomendacdes da NBR - 14653-2:2011 - Avaliacdo de Bens -
Avaliacdo Imdveis Urbanos, Norma para Avaliacdo de Imodveis Urbanos do
IBAPE/SP-2011 e a publicacdo do IBAPE - 2007: “Valores de Edificacdes de

Imoveis Urbanos™.

Na presente avaliacdo ndo serdo computadas despesas com eventual
regularizacdo do imodvel junto d municipalidade tampouco as despesas com

averbacdo junto ao Registro de imodveis.

O método utilizado para calcular o valor dos imdveis, serd o método
Comparativo, utilizado no meio avaliatério, preconizado no item 8.2.1 da
norma do IBAPE/SP. O terreno serd avaliado pelo método comparativo de
dados de mercado e as benfeitorias calculadas pelo método dos valores de

venda.

O Método Comparativo de Dados de Mercado é aquele onde o valor do

terreno é determinado pela comparacdo direta com outros terrenos de
caracteristicas similares, homogeneizando-se os aspectos técnicos através de

cdlculos matematicos.

O Método dos Valores de Venda consiste em determinar o valor das

benfeitorias existentes, separadamente do terreno. Para avaliacdo das
benfeitorias, serd utilizado para identificar o custo da reedicdo das
benfeitorias através do Custo Unitdrio Basico de Edificacdes (CUB), através
do valor do Projeto R8N, publicado pelo SINDUSCON-SP - Sindicato da
IndUstria da Construcdo Civil de Grandes Estruturas do Estado de Sdo Paulo
e pelo estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” — Parte 3 (vdalida

a partir de marco de 2007) - Tabela 3, publicado pelo IBAPE/SP.
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As benfeitorias serdo classificadas quanto ao seu padrdo constfrutivo,
onde serdo tratadas pelo estado de conservacdo que serd determinado em
vistoria tendo como determinante o estado aparente das mesmas, levando
em consideracdo seu acabamento interno de pisos, paredes e forro
(inclusive seus revestimentos), itens estes que acarretardo em custos para

sua reproducdo ftotal.

Na presente avaliacdo obteve-se:

e Grau de Precisdo: Il, de acordo com a Norma do IBABE/SP item 13.4
ou a tabela 5 do item 9.2.3 da NBR 14.653-2:2011.

e Grau de Fundamentacdo: Il, de acordo com a tabela 3 do item
9.2.2 da NBR 14.653-2:2011.

5. ANALISE de PESQUISA e VALOR UNITARIO

5.1. PESQUISA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS:

Considerando que se pretende o valor de venda de mercado do
imoével, a pesquisa foi organizada de modo a refletir a situacdo local na
data atual, a partir de elementos comparativos ofertados no livre

mercado imobilidrio.

A pesquisa de comparativos inicialmente obteve 07 (sete) elementos
comparativos, incluindo, casas residenciais, ferrenos, situados nas
imediacdes do imoével avaliando, de igual situacdo geo-econdmica, cujos

dados foram fornecidos por proprietdrios e corretores atuantes no local.

Apds andlises dos elementos coletados, pode-se constatar a efetiva
utilizacdo de 06 (seis) elementos coletados, todos apresentaram-se

dentro do intervalo de homogeneizacdo.
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Adotou-se entdo, de acordo com o cdlculo do programa Geoavaliar,
para o cdlculo do valor de mercado do imdvel, a utilizagcdo dos 06 (seis)
elementos comparativos utilizdveis e compativeis que apresentam

caracteristicas semelhantes ao do avaliando.

5.2. TRATAMENTO por FATORES

Serd adotado na situacdo paradigma o Grupo | - 2° Zona: Residencial
Horizontal de Padrao Médio, segundo Norma para Avaliacdo de Imdveis
Urbanos do IBAPE/SP-2011, cuja caracteristica é de ocupacdo horizontal,
com predomindncia de casas e rara presenca de comércio. As edificacdes
iméveis sdo de padrdo médio, sendo residéncias térreas ou assobradadas,
isoladas ou geminadas, caracterizadas pelos acabamentos econdmicos,

porém de boa qualidade.

Para a aplicacdo do método comparativo, para os terrenos em
questdo, por razdbes de mercado, ndo é possivel encontrar dados em
quantidade suficiente que preencham simultaneamente todas as
caracteristicas do avaliando. Sendo assim, necessdrio forna-se o ajuste
nos imdveis pesquisados tendo-se em vista as diferencas existentes entre
eles e o objeto da avaliacdo, de acordo com as normas vigentes que

consiste no seguinte tratamento:

a) Fator Fonte (Ft)

Serd considerada a reducdo de 10 % (taxa de 0,9) em todos os
elementos em oferta, para compensar a eventual superestimativa dos

valores.

b) Fator Localizacdo (Fi)

Fator utilizado para o transporte, por intermédio dos indices locais
obtidos na Planta Genérica de Valores, dos valores unitdrios das
amostras para o local onde estd o imdvel avaliando.
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Fator Atualizac&o (Fa)

Os elementos comparativos ndo deverdo ser atualizados, uma vez que

apresentam a mesma data da avaliacdo.

Fator Frente (F#)

Fator de verificacdo da correlacdo entre a testada do terreno
avaliando e as frentes dos elementos comparativos, conforme normas
avaliatérias vigentes do IBAPE/SP, considerando a frente de referéncia
de Fir=10,00m.

Fator Profundidade (Fpr)

Fator de verificacdo da correlacdo entre a profundidade do terreno
avaliando e as profundidades dos elementos comparativos, em
conformidade com as normas avaliatérias vigentes do IBAPE/SP,

considerando Fprminima = 25,00m € Fprmaxima = 40,00m.

Fator Frentes MUltiplas (Fim)

Fator de adequacdo que leva em conta a valorizagdo quanto esquina
ou 2 frentes.
Na 2° zona: Residencial Horizontal Padrdo Médio, este fator ndo se

aplica.

Fator Topografia (Frop)

Fator de adequacdo que leva em conta a topografia do terreno, em
elevacdo ou depressdo, em aclive ou declive, podendo ser
considerando como valorizante ou desvalorizante. Serdo considerados
os fatores corretivos, de acordo com o item 10.5.2 da Norma para
Avaliacdo de Imodveis Urbanos do IBAPE/SP-2011.
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6. AVALIACAO

6.1. PESQUISA DE MERCADO

Para a determinacdo do valor dos ferrenos em questdo, foram
analisados elementos pertencentes ao mesmo bairro dos avaliandos e

apresentados em planilhas adiante:

6.2. DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO HOMOGENEIZADO

Para a determinacdo do valor unitdrio do imodvel, serdo utilizados
cdlculos matemdaticos com os fatores mencionados no tépico anterior,
analisando as composicdoes em relacdo a média original, calculados

através do programa “Geoavaliar”.

6.3. VALORES UNITARIOS COMPOSTOS

Nas planilhas a seguir serédo apresentados os resultados da aplicacdo
dos fatores de homogeneizacdo descritos nos tépicos anteriores sobre o

valor unitdrio original.

Para a determinacdo dos valores homogeneizados apresentados nas
planilhas abaixo, procederam-se com a somatdéria dos fatores, diminuido
do valor wunitdrio original, calculando assim, para cada elemento
comparativo. No cdlculo realizado pelo programa “Geoavaliar” serd
utilizado o resultado que apresentou a menor varidncia, contribuindo,

favoravelmente para o resultado, homogenizando-o.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCHCAD : avallACAD - BRASILAMDIA DATA:  14/00/2015
FATOR OFERTA/TRAMSAGAD :  gep
OBSERVACAD :

ZONA DE AVALIACAO

Descricdo da fona de Avaliocdo - RESIDENCIAL HORIZOMTAL MEDIO

Fr ¥ ce Pmi Fmia P Ar Fa A Min
10,00 0,20 1.00 2500 40000 0,50 250,00 100 200,00
FATOR iNDICE
[] Lecallzagie 0,54
[] Testoda 10,00

[E] Protundidade
[] Frentes Miiltipias

[ Area
[] topografia plano
[ consisténcia .
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ELEMENTOS DA A‘JALIA(;ED
DADOS DA HCHA 1

HUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015
SETOR: 107 GUADRA : 141 IMDICE DO LOCAL: 310,55 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZACAO

FElumMuzADS DATA DA PESGUISA - 14/08/2015

ENDEREGO : EXTRADA DD SABAD HUMERD : 57

COMP.: BAIRRD : BRASILANDIA CIDADE : 540 PAULO - 5P
CEP: UF: 5p

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[F] PAVIMENTAG Aoy [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINAC D FlBLICA
[¥] REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA [F] T A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m: 530,00 TESTADA, - [ef) m 1200 PROF. EQUIY. (Pe) : £N77

ACESMBILDADE :  Direto FORMATO : Reguiar ESCIANA - Mac

TOPOGRAMA : planc

COMSISTENCIA:  ceco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA FBIFICACAD ¢ Caza US0 DA EDIRCACAD : Besidencial ARES COMSTRUIDA : 00,00 W
PADRAD CONSTE: baroco smples CONSERVAZAD : - - reparos simples

COEF. PADRAC: 0,112 IDADE REAL: 35  anos COER.DE DEFRECIACAD (k) 0000 CUSTO BASE [RS): 122326
VAGAS: PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (RS): 0,00 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

DADOS DA TRhHSAQﬁD

MWATURELA : Oferta VALOR DO IMGVEL [RS) : 1.200.000,00

IMOBILLARIA - GLOBAL
COMTATO : SABIND TELEFOME : [11)3074-B565
OESERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGEN EIIA(;E.D

FATORES MORMA 1B AFE/SF FATORES ADICIONAIS VALOREI/VARIACAD

LOCALTACAD Floe : pzs T ADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNTARID - 200774
|TESTADA CF : 005  FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEITACAD - 1.402.37
FROFUMDID ADE Cp : ooo  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAD - 06682
FRENTES MULTIPLAY Ce : poo  FTADICIONAL B4 : 0,00 VARIACAD AVALIANDO - 09598
CONSISTENCIA Fe - opoo  FTADICEOMAL 05 : 0,00

AREA Ca: oo0  FTADICIOMAL 04 : 0,00
[foPOGRARA P : 0.00
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ELEMENTOS DA A‘JALIA(;ED
DADOS DA HCHA 2

HUMERD DA FESQUISA : 540 PALLD - 5P - 2015 [FlumuzADe DATA DA PESQIUISA - 14/08/2015

SETOR: 107 GUADRA: 10 [MDICE DO LOCAL - 252,48 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA lOCAUZACAO

ENDEREG O : RUA JOAGURM FERRERA DA ROCHA NIMERD : 3y

COMP.: ALT. 1= 200 BAIRRD : BRASILANDIA CIDADE : $AD PAULD - 3P
CEP UF: 3p

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS -

[F]PAVIMENTAG Ao [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMIMAG AT rilBLCA
[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DASTRIBUIC A DE AGUA [F] T A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) mP: 420,00 TESTADA, - [cf) m F00  PROF. EQUIV. (Pe] - 45,57
ACESMBILIDADE:  Direto FORMATO : Reguiar ESGUINA © Hao

TOPOGRAFA : plana

COMSESTEMNCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIFICACAD : Cosa USC DA EDIRCACAD : Basidencial AREA CONSTRUIDA : 100,00 M?
PADRAD COMETR.: baroco risfics [+ COMSERVAZAD : ¢ - reguiar

COEF. FADRAD: 0,084 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEFRECIAGAD (k) 0,000 CUSTO BASE [RS): 122326
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (RS): 0,00 VALOR ARBITRADO [RS): 0,00

DADOS DA THAHSA(;,ED

MATUREZA : Ofaria VALOR DO IMGVEL [RS) : 585.000,00

IAOBILLARIA : CONTENTE
CONTATO - SERGID TELEFOME : (11)3835-4200

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES HORMA IEAFE/SF FATORES ADICIOMAIS VALOREL/VARIACAD

LOCALTACAD o : g1z FTADICIONAL B : 0,00 VALOR UNMARIO : 1.253,57)
|TESTADA Cf : 00z FTADICIOMAL 02 : 000 HOMOGENEIZACAD - 1.135,55
FROFUNDIDADE Cp 001 FTADICIONAL 03 : oo VARIACAD - 10,9059
FRENTES MULTIPLAS Ce : poo  FTADICIONAL DA : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : o959
CONSISTENCIA Fe : 000 FTADICIONAL 08 : 0,00

AREA Ca: ooo  FTADICIOMAL DS : 0,00

[forOGRARIA FI: 0,00
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

ELEMENTOS DA A‘JALIA(;ED
DADOS DA HCHA 3

HUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015
SETOR: 107 GUADRA - 73 IMDICE DO LOCAL: 285 45 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZACAO

FElumMuzADS DATA DA PESGUISA - 14/08/2015

ENDEREGO : RUA MANOEL REGO HOMERG : 31

COMP.: ALT N° 20 BAIRED : BRASILANDIA CIDADE : 340 PAULD - 5P
CEP: UF: 5p

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[F] PAVIMENTAG Aoy [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINAC D FlBLICA
[¥] REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA [F] T A CABD

[I'QPOG“HA.H‘: o1

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m: 270,00 TESTADA, - [ef) m 10,00  PROF. EQUIY. (Pe) : 27,00

ACESMBILDADE :  Direto FORMATO : Reguiar ESCIANA - Mao

TOPOGRAMA : coido para oz fundo: de 5% ofé 10%

COMSISTENCIA:  ceco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA FBIFICACAD ¢ Caza US0 DA EDIRCACAD : Besidencial ARES COMSTRUIDA : 8000 W
PADRAD COMSTR. baroco smples |-} COMSERVAZAD : h - anfre reparcs imporiontes & sem valor
COEF. PADRAC: 0,095 IDADE REAL: 50 anos COER.DE DEFRECIACAD (k) 0000 CUSTO BASE [RS): 122326
VAGAS: PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (RS): 0,00 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

DADOS DA TRA.HSA(;ED

MWATURELA : Oferta VALOR DO IMGVEL [RS) : 350.000,00

IMACIBILLARIA : VETRI
COMTATO : PALLD TELEFONE : [11)3503-T777
OESERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGEN EIIA(;E.D

FATORES MORMA 1B AFE/SF FATORES ADICIONAIS VALOREI/VARIACAD

LOCALTACAD Floe : pzo0 T ADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNTARID - 1.145,67)
|TESTADA CF : 000 FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEITACAD - 1.058,00
FROFUMDID ADE Cp : ooo  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAD - 07087
FRENTES MULTIPLAS Ce : poo  FTADICIONAL B4 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 09599
COMSISTENCIA Fo: moo  FTADICIONAL O : 0,00

AREA Ca: opo T ADICICOHAL D4 : €00
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ELEMENTOS DA A‘JALIA(;ED
DADOS DA FHCHA 4

HUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015
SETOR: 107 GUADRA - 712 IMDICE DO LOCAL: 250,23 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZACAO

FElumMuzADS DATA DA PESGUISA - 14/08/2015

ENDEREGO : RUA PROF. VIVEIRDS PAPOSO NOMERD : 204

COMP.: BAIRED : BRASILANDIA CIDADE : 340 PAULD - 5P
CEP: UF: 5p

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[F] PAVIMENTAG Aoy [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINAC D FlBLICA
[¥] REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA [F] T A CABD

[I'QPOG“HA.H‘: o1

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) m: 250,00 TESTADA, - [ef) m 10,00  PROF. EQUIY. (Pe) : 25,00

ACESMBILDADE :  Direto FORMATO : Reguiar ESCIANA - Mao

TOPOGRAMA : oboixo do nivel da rug de 1,0 oté 2,5m

COMSISTENCIA:  ceco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA FBIFICACAD ¢ Caza US0 DA EDIRCACAD : Besidencial ARES COMSTRUIDA : 8000 W
PADRAD COMSTR. baroco smples |-} COMSERVAZAD : h - anfre reparcs imporiontes & sem valor
COEF. PADRAC: 0,095 IDADE REAL: 40 anos COER.DE DEFRECIACAD (k) 0000 CUSTO BASE [RS): 122326
VAGAS: PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (RS): 0,00 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

DADOS DA TRA.HSA(;ED

MWATURELA : Oferta VALOR DO IMGVEL [RS) : 320.000,00

IMACIBILLARIA : AF
COMTATO : ROBERTO TELEFOME : [11)2103-1548
OESERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGEN EIIA(;E.D

FATORES MORMA 1B AFE/SF FATORES ADICIONAIS VALOREI/VARIACAD

LOCAUTAGAD Floc : g1z FTADICIONAL 01: 0,00 VALOR UNTARIO - 115200
|TESTADA CF : 000 FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEITACAD - L1404
FROFUMDID ADE Cp : ooo  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAD - 09532
FRENTES MULTIPLAY Ce : poo  FTADICIONAL B4 : 0,00 VARIACAD AVALIANDO - 1,0000
COMSISTENCIA Fo: moo  FTADICIONAL O : 0,00

AREA Ca: opo T ADICICOHAL D4 : €00
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

ELEMENTOS DA A‘JALIA(;ED
DADOS DA HCHA 5

NUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5P - 2015 [E]UMUZADD DATA DA PESQUISA © 14/09/2015
SETOR: ao7 GUADRA: £ INDICE DO LOCAL: 240 95 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZACAO

ENDEREGO : RUA GUMERCINDO DE PAULA NOMERD : 185

COMP.: BAIRRD : BRASILANDIA CIDADE : $AD PAULD - 3P
CEP: UF: 3p

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS -

EPAH'EM[N'!M; D El!b! DE COLETA DE E3GOTO EI!B! OEF ILUMINAG AD POBLICA
[] REDE DE GAS [ REDE DE DHSTRABUNG RO DE AGUA [E] T & CABD

DADOS DO TERRENC

AREA [Ar) 135,00 TESTADA - [ef) m 500 PROF. EQUAV. (Pe): 27.00
ACESUBMUDADE:  Diretc FORMATD : Reguiar ESQUINA - Hao
TOFOGRAFIA : plana

COMSISTENCIA : o
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAD

MATURELA : Ofarta VALOR DO IMGVEL [RS) : 2E0.000,00
IMOBILLARIA ¢ REMAX
CONTATO - PALLD TELEFOME : (11)3932-0969

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAFE/SF FATORES ADICICMNAIS VALORES/VARIACAD

LOCALTACAD Foc o5 FTADICIONAL D1 : 0,00 VALOR UNTTARIO : 1,846,467
|TESTADA €F : 0,15  FTADICIOMAL 02 : 000 HOMODGENEIZACAD - 205584
PROFUNDIDADE Cp : ooo  FTADICIONAL 03 : 0,00 VARIAGAD : 11013
FRENTES MULTIPLAS Ce : poo FTADICIONAL DY : 0,00 VARIACAD AVALIANDO : 1,0001
COMSISTENCIA Fe : po0 FTADICIOMAL 08 : 000

AREA Ca: ooo  FTADICIOMAL D4 : 0,00

[TOPOGRARIA F1: 0,00
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

ELEMENTOS DA A‘JALIA(;ED
DADOS DA HCHA &

HUMERD DA PESQUISA : SAC PAULD - 5P - 2015 FlUmuzADS DATA DA PESQUISA - 1.4/08/2015

SETOR: a7 GUADRA: 37 [MDICE DO LOCAL: 204,22 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZACAO

ENDERECO : RUA 250 1RO NUOMERD : 33

COMP.: BAIRRO : B ATILAMDIA CIDADE : 340 PALLD - 5P
CEP: UF: 5p

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS -

EPA‘H'EM[N'!A!; D El!b! DE COLETA DE E3GOTO EIIB! OEF ILUMINAG AD POBLICA
[] REDE DE GAS [ REDE DE DHSTRABUNG RO DE AGUA [E] T & CABD

DADOS DO TERRENC

AREA [As) m?: 20,00 TELTADA - [ef) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 3,00
ACEIUMUDADE:  Direta FORMATD : Reguiar ESQUINA - Hao
TOFOGRAFIA : coido para os fundo: de 105 abé 206

COMSETENCIA:  =co
DADOS DA BENFEITORIA

TFC DA EDIFICACAD : Coza US0 DA EDIRCAGAD | Bacidencial AREA COMSTRUIDA : 5000 M
PADRAD CONSTR: baroco ridfico COMSERVACAD : h - erdre reparos impordontes = sem valor
COEF. PADRAC: 0,045 IDADE REAL : 35 anos COEF.DE DEPRECIACAD [K): 0,000 CUSTO BASE [RS): 1.223,94
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 0,00 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

DADOS DA THANSM;&D

MWATURELA : Oferta VALOR DO IMGVEL (RS) : 250.000,00

MAOBILLARA ¢ GH MAX
CONTATO - LEOMARDC TELEFOME : ({11)3933-2430

OBSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES MORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALOREI/VARIACAD

LOCAUTAGAD Floc : g1 FTADICIONAL D : 0,00 VALOR UNTARIO : 70212
|TESTADA €F : 000 FTADICIOMAL 02 : 000 HOMOGENEIZACAD : W56,42
PROFUNDIDADE Cp : ooo  FTADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAD : 1.3631
FRENTES MULTIPLAS Ce : poo FTADICIONAL DY : 0,00 VARIACAD AVALIANDO - 1,0005
COMSISTENCIA Fe : po0 FTADICIOMAL 08 : 000

AREA Ca: ooo  FTADICIOMAL D4 : 0,00

[TOPOGRARIA F1: 0.25
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA HCHA 7

HIUMERD DA

PESQUISA : 3AD PAULD - 5P - 2015

SETOR: ao7 GUADRA - 20 INDICE DO LOCAL : 229 54 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUTZAC AD

[E]UMUZADG  DATA DA PESGUESA - 1.4/08/2015

ENDEREC O :

CIEP :

RUA R RO NUOMERD : 31

COMP.- 4D LADO M 38 BAIRRD : ERAZILAMDIA CIDADE : 340 PALULD - 5P

F: sp

DADOS DA REGIAD

MELHOREAMENTOS ©

EF‘A"I’EM[N‘!.M; 1] EIED! DE COLETA DE E3GOTO EI!B! DE ILUMINAGAD rlBLICA
[X] REDE DE GAS [<] REDE DE DASTRIBUIC RO DE Acua [F]T¥ A CABD

SEM C

DADOS DO TERRENO

ARES (A1) mP: 125,00 TESTADA, - [cf) m 500 FROF. EQUAV. [Pe) : 25,00
ACESUBMLIDADE - FORMATO : Regular ESGANA : Hao
TOPOGRANA, - plano

CONSISTENCIA : o

ONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAD

MATUREZA : Oferta VALOR [0 IMGVEL [RS) : 210.000,00

IO BILLARIA - GLOBAL

CONTATO : SABIND TELEFOME : {11)3074-B565
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGEN EIIA(;E.D

FATORES MORMA IBAFE[SP FATORES ADICIONAIS VALORES /[VARIACAD

LOCAUTACAOD Floc : poo FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNTARIO - 151200
|TESTADA CF 015 FTADICIOMAL 02 : 000 HOMOGENEIZACAD - l.?aml
PROFUNMDIDADE Cp & opo  FTADICIONAL O3 : 0.00 VARIACAD - 1.1487
FRENTES MULTIPLAL Ce : goo  FTADICIONAL D4 : 000 VARIACAD AVALIANDO : 1.0001
COMIETENCIA Fe : moo  FTADICHOMAL 05 : 0,00

AREA Ca: npo  FTADICIOMAL 04 : 0,00

[forocrama s 0.00
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6.4. FOTOS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

Elemento n°. 01 Elemento n°. 02

Elemento n°. 03 Elemento n°. 04

1)

b i .l;:m 1y,
o)
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Elemento n°. 05 Elemento n°. 06

Elemento n°. 07
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

Para o imdével em tela e de acordo com o resultado do programa
“Geoavaliar” utilizado nos cdlculos do valor unitdrio do imdvel, foram utilizados
os Fatores Localizacdo, Testada, Topografia e Consisténcia do Solo,

correspondente a 29,77% em relacdo ao valor unitdrio original 33,08%.

VALORES UNITARIOS VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
media unitaries : 1.334, 54 Mmedia Unitdrios © 1 355,858
Desvio Podrdo : 457,98 Desvio Podrdo © o3 s5p
- 3% PER1E - 30% D pag, 2
+30% - 1.799.90 +30% 0 1 782,44
coeficiente de variag@o - 33,0800 Coeficiente de Variagdo © ¢ 7700

Deste modo, em decorréncia da heterogeneidade da amostra
composta em relacdo a amostra original, serd analisada através do
programa “Geoavaliar” a possibilidade de utilizagcdo do valor unitdrio

homogeneizado para o cdlculo do valor do imovel.

6.5. VERIFICACAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

Apresentamos neste tépico o saneamento da amostra verificando se
os valores unitdrios homogeneizados encontram-se no intervalo admissivel

de 30% em relacdo a média, conforme item B.3 da NBR — 14.653-2:2011.

5
MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Endereco l:i{'llll;iu Homogeneizacdo 'ﬂ'ﬂﬁ?“ E-“u A‘h‘ﬂi;:ﬂﬂ
E 1| ESTRADA DO BABAD &7 208774 140237 0,5382 0,7PeR
E 2| RUA JOAQLUB FERRBRA DA ROCHA ZH 1.253 57 1.125.55 0,p0se 0,peep
E 2| RUA MANOH REGD M 1146667 1.058,00 0,970&% 0,709
E 4| RUA PROF.VIVEIROS PAPCSC 204 1.152.00 114414 i rd 1,0000
E 5| RUA GUMERCINDC DE PAULA 185 1B 87 205584 1.1013 1,0001
E &| RUA RIO IROI 22 ma.az2 75642 1,2431 1,0005
E 7| RUA RIO IROH EN 151200 1.736,83 1,487 1,0001
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JERONIMO CABRAL PEREIRA FAGUNDES NETO
ENGENHEIRO

APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

VALORES UNITARIOS VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
medio Unitdrios © 1.384 54 meédia unitdrios : | 355 g8
Desvio Podrdo : 457,98 Desvio Podrdo : gn3 se
- 30% : pap,18 -30% © pup, 12
+30% 1 1.799.90 +30% 176264
Coeficiente de Variacdo - 33 0800 coeficiente de variogdo : op_ 7700
DADOS DO IMOVEL AVALIANDO FORMACAD DOS VALORES
Tipo - Temenoc ni Testada: 0,0000
Modalidade - venda Frofundidade: 0. 0000
Dala - 14/09/2015 Frentes Multiplas: 0. 0000
Local 1 RUA RIO ROI, 58 - BRAILAMDIA Fator Area: 0,0000
Cliente : PROCESD JUDKCIAL
Area m®: 250,00 VALOR UNITARIO (R$/mz2) - 1.355, 67848
MEDIA SANEADA (RS): 1.355.88 VALOR TOTAL (RS) - 33894747

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%:): Avaliando INTERVALOS DE CONFIANCA (80%%): Paradigma

INTERVALD MINIMO : 1106, 69 INTERVALD MINIMO : 1.134,22
INTERVALD MAXIMO : 1.605,.06 INTERVALD MAXIMO : 1.575,54

GRAU DE PRECISAO
1]

Conforme observado apenas um elemento ficou discrepante ao
infervalo mdaximo admissivel. Assim o valor unitdrio médio de terreno na
regido € de R$ 1.355,87/m?2 (hum mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e

oitenta e sete centavos), correspondente ao més de setembro de 2015.

Através do programa “Geoavaliar”’, com o resultado da aplicacdo
do tratamento por fatores - homogeneizacdo sobre o valor unitdrio médio
de terreno na regido resultou no valor unitdrio do terreno avaliando, R$
RS 1.355,87/m? (hum mil, trezentos e cinquenta e cinco reais e oitenta e

sete centavos), correspondente ao més de setembro de 2015.
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6.6. VERIFICACAO DO FATOR GLOBAL

A planilhna Matriz de unitdrios apresentada no item “6.5"
anteriormente, refere-se ao cdlculo do fator global do preco
homogeneizado, correspondente a relacdo entre o valor unitdrio
composto e o valor unitdrio original, o qual deve estar contido no
intervalo entre 0,50 e 2,00, conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2:2011.

Conforme demonstrado, os coeficientes gerais de homogeneizacdo,
relativos aos fatores de homogeneizacdo adotados, encontram-se
inseridos no intfervalo definido pela norma, ratificando o valor unitdario dos

imoéveis calculado no tépico anterior.

Para uma verificacdo grdfica, segue abaixo o grdfico em relacdo
aos precos observados, valores de mercado de cada elemento
comparativo deduzido do fator oferta de 0,90, versus, os valores
estimados de cada elemento comparativo, determinados na andlise de

homogeneizacdo estudada.

GRAFICO DE DISPERSAO
Maim. X ¥ |
1 2.037,74 1.402,.37
2 1.253,57 1.135,55
3 1.166,67 1.058,00
4 1.152,00 1.144,14
5 1.866,67 2.055 84
[ 703,13 958,42
7 1.512,00 1.736,83
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7. CALCULO DO VALOR DE TERRENO DO IMOVEL

O \iolor de terreno do imével é dado no presente caso pela seguinte
expressao:
Vi = Att x Vut, onde:
Vt = Valor de terreno do imovel
Aft = Area total do terreno: 250,00 m?
Vut = Valor unitdrio de terreno: R$ 1.355,87 /m?
Portanto o valor do terreno do imovel serd:
Vt =250,00 m2 x R$ 1.355,87 /m?

Vi = RS 338.969,67 (Trezentos e trinta e oito mil, novecentos e sessenta e nove
reais e sessenta e sete centavos) - SETEMBRO/2015
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8. CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS DO IMOVEL

8.1. Valor da Casa Principal e Edicula (Vci)

As edificacdes apresentam drea construida de 241,00 m? que se
enquadram, segundo a publicacdo do IBAPE - 2007: “Valores de Edificacdes de

Imodveis Urbanos”, como sendo:

Classe: Residencial;

Grupo: Casa;

Padrdo: Médio-minimo;

Valor Unitdrio adotado: 1,212 de RsN;
Idade = 26 anos;

Estado de Conservacdo: Entre regular e necessitando reparos simples (d).

Valor da Construcdo 1 - Vel
Vcl = Ac x Vu x Fob
onde:
Area total da Construcdo = 241,00 m2
Valor unitdrio = 1,212 * R$ 1.223,26/m? = R$ 1.482,59/m?

Fator obsolescéncia = Fob = 0,7488

Temos, portanto:
Vcl = Ac xVu x Fob Vcl =241,00 m2x R$ 1.482,59/ m2x 0,7488

Vci = RS 267.549,37| (SETEMBRO / 2015)
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8. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor de mercado do imével € dado no presente caso pela seguinte
expressdo:

VALOR DE MERCADO = VT + VcCi1

VALOR DE MERCADO = Valor do Terreno + Valor das Benfeitorias

Depreciadas

VALOR DE MERCADO = R$ 338.969,67 + R$ 267.549,37

VALOR DE MERCADO = R$ 606.519,04 (para SETEMBRO/2015)

Arredondando os valores, tem-se:

VALOR DE MERCADO (para SETEMBRO/2015):

fls. 594

RS 600.000,00 (Seiscentos mil reais)
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9. CONCLUSAO

Em vista dos elementos coletados e analisados, obteve-se o seguinte

valor de mercado para o imoével:

VALOR DE MERCADO (para SETEMBRO/2015):

RS 600.000,00 (Seiscentos mil reais)
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10. ENCERRAMENTO

O signatdrio coloca-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos

necessarios.

A presente avaliacdo compode-se de 46 (quarenta e seis) folhas,
numeradas e impressas em um sé lado, todas rubricadas com excecdo da

Ultima, que vai datada e assinada.

ANEXO | — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Sdo Paulo, 16 de setembro de 2015.

Eng® Msc.Jeronimo Cabral Pereira Fagundes Neto — CREA 0600.89582.6/D

Membro Titular do IBAPE/SP - n’ 485 — desde 1990

Membro Titular do Instituto de Engenharia — n°® 22.271 — desde 1987

Pés Graduado do Curso de Pericias e Avaliagdes de Engenharia da FAAP/SP

Perito Judicial Militante na Capital e Comarcas da Grande Sao Paulo

Mestre em Habitacdo na area: Tecnologia em Construcao de Edificios no IPT/SP

Membro do corpo docente dos cursos de pds-graduagdo em convénio com a FAAP e UNISANTA, MOURA LACERDA e
UNICID; Professor convidado do curso: Gerenciamento de Ativos Imobiliarios Corporativos FDTE/ CoreNet

Palestrante e ministrador de cursos e treinamento nos temas: Pericias em Revestimentos; Pericias em Edificacdes;
Inspegao e Manutengao Predial; Engenharia Diagnostica; Norma de Desempenho em edificagdes
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ANEXO | -
CERTIDAO DE DADOS
CADASTRAIS DO IMOVEL
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il PREFEITURA DE
SAO PAULO Certidio de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2015

FINAKCIE N
DESENVOLYIMEN T ECOBGM I E0

Cadastro do Imovel: 307.040.0005-6

Local do imawvel:

R RIO IR0, 58 - VL ITABERABA

CEP D2808-030

Imavel localizado alem da 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagdo:
R RIO IROA, 58 - VL ITABERABA

CEF D2206-030

Contribuinte{s):

CPF 301.858.618-68 FRAMCISCO CANDIDO DE ASSIS

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 250 Testada {m): 10,00
Area nio incorporada (m3): 0 Fragio ideal: 1,0000
Area total (m?): 250

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 241 Padrio da construgio: 1-C
Area ocupada pela construgio (m): 176 Uso: residéncia

Anc da mrrstmgiu comigido: 1980

Valores de m® [R$):

- de temeno: 437,00

- da construgio: 710,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 100_250,00
- da area nio incorporada: 0,00
- da construgSo: 128.333.00
Base de calculo do IPTU: 237.583,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S30 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualguer tempo, inclusive em relagSo ao exercicio abrangido por
esta cerfiddo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimentos Econdmico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram ufilizados no langamento do Imposto Predial  Temitorial Urbane do imavel do exercicio
de 2015.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirnada, até o dia 13122015, em
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