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1. PRELIMINARES:
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lmé‘lel local

Rua 21 No3p
22
(ANTIGA Rua Particular), objeto da Matricuta no3L. 1
.198 do 2°CR]1 da

C‘dade a COIII Rl P M 0 7 0450 001
arca de
10 Claro Sl fl Contrlbuinte unlcipal n° 0117 111
Com uma éfea de terreno de 2.000, 00 m? ‘

€ uma drea construida de 107,00 m?,

oQ1: Vista parcial da fachada do i (imévé Iorz.llzadb ﬁa Rua 21 :,
NO3022 (ANTIGA Rua particular), objeto da Matricula n©31.198 do 20CRI da Cidade e Comarca de Rio |
| Claro SP, Contribuinte Municipal n® 01 17 111 0450 D01, com uma area de tefrenc de 2.000,00 m’ & uma

area construida de 107,00 m?). (Foto 10/10/ 2014 - data da vistoria).

este trabalho, foram consultados 05 documentos constantes dos

1.2: para conclusdo d
imobilirio da regido, Prefeitura Municipal

Autos, pessoas conhecedoras do mercado
) e foram realizadas duas diligencia a0 imovel que se

de Rio Claro (SETOR DO CADASTRO
NO©3022 (ANTIGA Rua Particular), objeto da

pretende avaliar (imdvel localizado na Rua 21
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FOTO N°02: Vista parcial interna do imével avaliando, (imavel ocalizado ra Rua 21 Ne3022.
(ANTIIGA' Rua Particular), objeto da Matricula n931.198 do 29CR1 da Cidade & Comarca de Rio Claro SP,
Contribuinte Municipal n® 01 17 111 0450 001, com uma area de terreno de 2,000,00 e e uma area

construida de 107,00 m?). (Foto 10/10/2014 — data da vistoria).

5 t’ i

18 N&o foram consultados os 6rgaos plblicos, no que se refere a situacao fiscal e legal

do imével que se pretende avaliar, (imével localizado na Rua 21 NO3022 (ANTIGA Rua

cula n931.198 do 2°CRI da Cdade e

Particular), objeto da Matri
Contribuinte Municipal n° 01 17 111 0450 001, com uma 4rea de terreno de 2.000,00 m? e

uma area construida de 107,00 m?).
deste trabalho, foram

mﬁdek‘ndao?,

1.4. para a condlusdo consideradas as medidas constantes da
00 m? para a construgao

Cadastro Municipal, onde adotamos para o terreno 2.000,

107,00 m?.
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m' Vlsta parCial o > . g S— ... S— e
: Vi rma do imével avaliando, (imével localizado No3022
((;)NEGA Rua Par‘_tlcular), objeto da Matricula n©31.198 do 2°CRI d(a Cndadeu?(:omar: :;Reu;kzzldau SP, ! S
ntribuinte Municipal n® 01 17 111 0450 001, com uma &rea de terreno de 2.000,00 m’ e u'naérea g
i "

‘construida de 107,00 ). (Foto 10/10/2014 — data da vistoria). - -

TR

A benfeitoria foi classificada segundo o
EDIFICACOES VALORES DE VENDA - 2002, 3 atualizagéo dos coeficientes, (Atualizagao
dos Coeficientes - Novembro/2006) e a Conversao dos Coeficientes H82N para
R8N, (ajuste nos coeficientes do estudo "VALORES DE EDIFICAGDES DE IMOVEIS URBANOS® 2002,

tendo em ﬂsﬁaneoasidadedeadapmgéodosrmusmmmmm(m)
).Oten'enoondefniediﬁmdaabmfeitnﬁatenumaéreade

T

com a conversao do HB2N para R8N
000,00 m?, como ja fo relamdo,dosquais,:iﬁ,oomédeﬁa\tewaavla‘

que confronta, nocasoaRua2l, e 55,00 m da frente aocs fundas em ambos 05 lados,

superficial de 2.
publica

cuja topografia, & declive entre 10-20%.
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°05/06: Vista parcial interna do imé aliando, (mével localzado na Rua 21 bor B
; imovel avaliando, (imével localizado na Rua 21
303022 (ANTIGA Rua Partpcular), objeto da Matricula n®31.198 do 2°CR1(da Cidade e Comarca de Rio
aro 5P, Cor'\tnbumte Municipal n® 01 17 111 0450 001, com uma drea de terrena de 2.000,00 P e uma —_—
area construida de 107,00 m?). (Foto 10/10/2014 - data da vistoria). :
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3.1. INTRODUCAO:

'Antes de apresentarmos o valor do imével objeto deste
trabalho, (imével localizado na Rua 21 N93022 (ANTIGA Rua Particular), objeto da Matricula n°31.198
do 20CRI da Cidade e Comarca de Rio Claro SP, Contribuinte Municipal n® 01 17 111 0450 001, com uma
drea de terreno de 2.000,00 m? e uma drea construida de 107,00 m?), faremos uma breve explanacao : 2
do que vem a ser a definigio de valor no campo da Engenharia de Avaliaghes e as

metodologias que podem ser adotadas nos processos avaliatorios.

3.2. DA DEFINICAO DE "VALOR":

Inicialmente; € indispensavel que sejam fixados oS

conceitos do que seja avaliar ou determinar o valor, bem como as definicbes e dassificagoes

de imdveis urbanos.
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De acord '
0 cam a antiga Norma Brasileira para Avaliacio 7 )

de Imdveis 1
rbanos -
NBRS676 da ANT - 0 con
ceito de valor & assim formulado:; i

que, num dado insty © valor 2 sr determinado corresponde sempre aquele
1 Instante, & (ipj
unico, qualquer que seja a finalidade da avaliacio. Esse valor : &

corresponde també
m
30 preco que se definiria em um mercado de concorréncia perfeita B
Caracterizado pelas sequintes premissas: | ‘

a) Homogeneidade dos bens levados a mercado.

b) !\lumero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,

individualmente ou em grupos, alterar o mercado. ¢

c) Inexisténcia de influencias externas. :

d) Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre 0
bem, o0 mercado e as tendéncias deste.

e) Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com
liberdade plena de entrada e saida do mercado”.

"Avaliagiio; € a determinagao técnica de valor de um

imovel ou de um direito sobre o imavel”.

" valor é a expressao monetaria do bem, & data de

referéncia da avaliacao, numa situacio em que as partes conhecedoras das possibilidades de

seu uso e envolvidas em sua transacdo nao estejam compelidas @ negociacao-

Ovalordeumbandemrresempredemauﬁlidade,de %

i um
sua capacidade de produzir renda ou de ser capaz de atender a uma necessidade ou u

desejo. Md

Mm_"_ﬂlﬂﬂl Ao contrario, € tao dificil que ensejou © surgimento de duas escolas ou

correntes:

o 30,000 - Telefone: 19- 3751342
o @linkway.com.br )
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