Fabio Costy Fernandes, engenheiro civil, devidamente
do no CREA sob n° 060.134.589.

> Membro Titular do IBAPE n° 793, Jurisperito,
€ compromissado nos autos e, epigrafe, onde tem curso o processo de ACAQ
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LAUDO TECNICO

Sao Paulo, 26 de Margo de 2.019.
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Bex & Pericias de Engenharin

OBJETIVO:

O presente Laudo Técnico tem por escopo:

% Proceder a Localizagio do imével:

% Proceder Vistoria Técnica;

% Elaborar Relatério Fotogrifico:

% Elaborar Levantamento de Campo;

= Proceder a cilculos para a elucidacio do feito Através de
Metodologia determinada conforme NBR 14653-2;

% Apresentar valor pot metro quadrado do imével através das
diretrizes impostas na NBR 14653-2;

% Informar a este D. Juizo o valor total do Imével objeto da

demanda;

L3 VISTORIA:

Ap6s o estudo acurado da matéria, procedeu a0 signatitio i vistoria das vagas de
em, quando entio buscou observar sua situacio, dimensionamento, caracteristicas
, benfeitorias existentes e demais detalhes de interesse a mais completa e perfeita
' de seus valores na moderna técnica de Vistoria,

A

1~ Cep, 11, - Reino -
lﬂm m Reino ﬂ!bu:s;:;max;mmmmsa




@ Poricias de Kngenhariy

+ Bste signatirio se dirigiu aos Imoveis Como boxes 1-A-2. 33

tor Pestana, n® 121 _ Garagem

-l situado a Rua
Automitica Roosevelt — Centro Municipio ¢ Comarca
MO Paulo e imével situado a Rua Tabatinguera, n° 140/156 — Centro Mumicipio ¢
marca de Sio Paulo, onde a Vistoria técnica foi realizada na data de 19/03/2019 as 1100
2:30 horas, com 3 Presenca deste signatirio, Sr. Sidney Machado (assistente do perito),
de a vistoria das referidas vagas de garagem e conjunto comercial, a mesma se

ﬁn("'ﬂl
mes ()di:l.

g sl - . L ":’ A I..A . -'o.o LS ARA L
UTOMATICA ROOSEVEIT — MTUADA A RUA NESTOR PESTANA n° 120 -

aARC) - MUNICIPIO R LOMARCA DE SAQ CAUVLO — ESTADO DR SAO

AULO

» Os iméveis avaliandos sio constituidos de duas vagas de garagens,

descritas como vagas n° 1-A2 e 33-G-1 — Garagem Automitica Rooselvelt

— situada a Rua Nestor Pestana, n® 120 — Centro — Municipio e Comarca
de Sio Paulo, em quadrilitero formado pela citada via, conforme ihustracio
do O GUIA que segue abaixo;

lihabela/sp — Fone/Fax: (012) 3806.6188
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cins de Engenharin

= ] -

g d'ilf\fgmﬂ.g‘fp"' n I-A-f — localizada na (Jamgem Automitica Roosevelt — situada a

‘Rua Nestor Pestana, n® 120 _ Consolagciio - Municipio ¢ Comarca de Sio Paulo, é
composto de um terreno como segue abaixo;

Garagem Automitica Roosevelt
Area Privativa
16,60m?

Area Total

29,05m?

Waga de garagem n° 33-G-1 — localizada na Garagem Automitica Roosevelt — situada
a Rua Nestor Pestana, n° 120 — Consolacio - Municipio e Comarca de Sio Paulo, ¢
composto de um terreno como segue abaixo;

Garagem Automitica Roosevelt

Area Privativa
16,68m?
Area Total

29,03m?

’ wwm—wmmsz)mnm
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Dresentam

Os principais melhoramentos pubhcos tais como, igua, chctgi
- coletivo, com gis encanado.

ENTOS PUBLICOS
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16 -OIMOVE]L VISTORIADO

: O terreno .
, POssui formate, regular ¢
g fia plana. O
gr seco e firme, podendq receber construcg topografia p solo aparenta

. Y dc 1
identemente as posturas Municipais, qualquer porte, obedecidas

| ::‘_‘.‘, edids dﬂ Vaga de GarﬂE n° 1-A-2

—— e e ——

(F’hﬂemmrahmmﬁncmqm)

|

A medida da Vaga de Garagem n° 38

REA TOTAL e e e

e e —————————————

(Vinte ¢ nove metros © oito centimetros quadrados)

- B gk NS it
"Rua José Seno, 160 u; m‘olu - Imnl:. Wmm




RELATORIO FOTOGRAFICO

 Rging — Wabeia/SP -

FonefFax (012) 289 6122
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¢ Pericias de Engenharin
I
' 1 ¢2)— Vistas d :

¢ 2) — Vistas dos co P g
oro ) ntrontantes dos edificios Condominio em epigrafe

. 11830-000 - Reino - IIhabela/SP - Fone/Fax: (012) 3806 6168
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¢ Pericias de Engenharia

OTO 05 ¢ 06) — Vista das va
i § Vagas de gara
gem avaliadas
1-A-2€33-G-1da G das por este signatirio, d
*1ida Garagem Automaitica Rox | - FESSIRSES
- sevelt,

Seno, 160—casa 71— ~ Cep. 11630-000 - Reino  lIhabela/SP - Fongn:
e et = el [11) GRREA RS78 - Fmail-fefarnan@iini com ax: (012) 38966188
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Nesta importante fase do trabalho,

O Jurisperito pessoalmente
as mgiﬁesconﬁguasié:mdoimévelava]imdo,nabusmdedemmmm
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Bucioso estudo objetivando 2 identificacio das varidveis importantes na explicacio do
ﬁﬁ imével, como preconiza o item 8.2.1.2 da NBR 14653-2. Para tanto este




obter, a po
s Plﬁ:lf:iprio, 06 (Seis
) ell:mmtns. 05 quau foram
tratados
postenormente
por
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stincia 20 centro: 1,0km

, n°1-A-2e33-G—1

cento) ; por se tratar de

0 nvma,nwﬂomodemmdm dem%(dezper




de Engenharia

: Cognomiado aquela resultante da anilise do comparado
para transacao a vista, a saber;

Utilizaremos os seguintes elementos;
1 Vunit | At [ Au [Ndom 1 ]
1_|20.000,00] 688,4681583 [116,05[29,05| 0,0 0 00| 00 2
2 |20.000,00| 688,4681583 I'16,05[29,05| 0.0 0 |00| 00 o
3 |20.000.00| 688,4681583 ["16,05[29,05| 0,0 0 00| 00 2
4 [20.000,00| 688,4681583 ['16,05[29,05| 0.0 0 |00| 00 2
5 [13.000,00] 447,5043029 ['16,05129,05| 0.0 0 |00]| 00 25
6 |13.000,00] 447,5043029 [[16,05[29,05| 0,0 0 00| 00 2°
5 rutivo mo[idade[Cons.] K | mat
escritorio padrao simples (c/e) | médio | 30 b | 0,690500021 |oferta
escritorio padrio simples (c/e) | médio | 30 b |0,690500021 |oferta
escritorio padrao simples (c/e) | médio | 30 b |0,690500021|oferta
escritorio padrao simples (c/e) | médio | 30 b |0,690500021|oferta
escritorio padrao simples (c/e) | médio | 30 b |0,690500021cferta
escritorio padrdo simples (c/e) | médio [ 30 b [0,690500021 | oferta

os fatores descritos acima, o tratamento estatistico homogeneizado corresponde

Fator Oferta: 0,9
Oferta__
Ret. [Vuorginal~ T o o Eﬁ:; do| VU
7,00 | 68847 | ofeta | 090 | 6885 | 0,10 [ 61962
200 | 68847 | ofeta | 090 | 6885 | 0,10 | 619,62
[T 300 | 68847 |ofeta| 090 | 6885 | 0,10 | 619,62
200 | 68847 | oferta | 090 | 6885 | 0,10 | 61962
500 | 447,50 | oferta | | 4475 | 010 7

AT
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Valendo-se do Fator Area — Nio Utilizado;

Expoente de Fa = 0.2
Area

cnmAm' Fator | Dif . Efeito do | VUcorr.
688,47 1,00 0,00 0,00 619,62
688,47 1,00 0,00 0,00 619,62
688,47 1,00 0,00 0,00 619,62
688,47 1,00 0,00 0,00 619,62 |
447,50 1,00 0,00 0,00 402,75
447,50 1,00 0,00 0,00 402,75

a forma obtemos a seguinte formula e as seguintes Combinagdes;

|  Diferencas Fatores

Fo Fa Fo Fa 4
619,6213| 0,00 0,90 | 1,00
: 619.6213| 0,00 0,90 1,00
619,6213| 0,00 0,90 | 1,00
619.6213| 0,00 0,9 | 1,00
402,7539| 0,00 | 0,90 | 1,00 :
402,7539] 0,00 | 0,90 | 1,00

Comb 1 Fo Fa

ity ="




do o seguinte grau de Precisio;
L\pmmm 14653

Média Saneada 547.33
Desvio-Padrao 111,99

Emo-Padrag 73,92

[C{signi i5=20%) _ |473,4149 < VUmed < 6212495
Ampiitude do IC 27%
| Grau Il de Precisso

sim obtendo o Grifico de Bissetriz conforme segue;

21

Bissetriz




Automitica Roosevelt, localizada 2 Rua Nestor Pestana, n° 1
Eomo vaga 1-A-2, situado no Municipio de Sio Paulo/SP
fireto”, e utilizando-se de R$ 15.900,00/ unidade, conclui
15 “NORMAS 20047, para 2 avaliacio da vaga n° 1
e RS 16.000,00 para Marco/2019.

21 —Consolagio — descrito
pelo “método comparativo

-se, atendendo “in totum”
-A-2 teremos o valor (arredondado)

Pomnm,foicakuhdoopmr;odeumavagadegamgm:,coma
nalidad ;ﬂeobmtovnlordomctmquadmdodevendadasvngassimdasnaGﬂagem
_"fhoscvdt,bcaﬁzmhaRmNestorPemm,n%Zl—Consoh;ﬁg_dmgo
: m&S—G-I,mmdomedeSioPmk/Sdeo“método
> € utilizando-se de R$ 15.900,00/ uni > concluiu-se, ate

comparativo
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m) CONJUNTO COMERCT /

=IFICIO

> imével avaliado refere-se a uma unidade : ,

Biidade ° 2001 _ s - e Sl
".. l_- aRmTﬂbﬁ&m'nolw/l%_% -—Munidpioe

Ce ..&%Pﬁ,mmﬁmwmﬁm
ilus fragio do O GUIA : segueabau 0;

B i o i i
N,

“O GUIA”




A umdzde comercial situada no Edificio Roger Zmekhol — localizada a Rua
Tabatinguera, n® 140 — Sé — Consolagio - Municipio e Comarca de Sio Paulo, é
composto de um terreno como segue abaixo;

Edificio Roger Zmekhol

Area Privativa

32,65m?

Area Total
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oLocaJondesesimaaémeaobjetodademmdaobjeﬁvndonopﬂ‘mﬂtB
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“presentam os principais melhoramentos péblicos tais como, 4gua, energia
3 e transporte coletivo, com gis encanado,

113 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
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114 - O IMOVEL V'STORIADQ

| O terreno POssui formgy,, :
fe seco e firme, podend, receber constrs topografia plana. O solo aparenta
fidentemente as posturas Municipajg ffughes de qualquer porte, obedecidas

medida da unidade comercia]
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1 e 2) — Vistas dos conf
e rontant
antes ; :
dos edificios ( ;ondomini
s C yminio em epigrafe

Rua José Seno, 160 - casa 71 - Cep. 11630-000 -
ol (11) GRSSA RRTA -



250 - g e 5 . » . . P, staram
 ap6s indmeras tentativas g, realizary , Vistotia no imével, todas se rest
tiferas devido o iméye] encontrar-

se fechado,
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s para a i T 5
demm%dovﬂﬂtdawde pretendemos analisar os
garagem em geral.
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s _,.z_v 'Collfonnc de = dn
no imbvel em questio, Obyey 4
» estatistico denominado € os

ALOR. Inicialmente verifi

14653-2, este Perito Avaliador procedeu
“Regre mentos objeto da avaliagio através de
550 Linear ,s" Jes”,

) camos , elaborada pelo Programa
Dﬂdﬂ ha gm-ﬂd e iﬂddénda

a Siwo
i por Fatores” conforme pieo

da
vaga de garagem, desta forma usilizando o

. oniz
, do item 8.2.1.4.2. 22 Notma NBR. 14,653-2, segue abaixo excerto







Pamobtengﬁodovabrdohnévdavnﬁando,bammﬁnﬁrmﬁmﬁodc
ssmcnedsﬁmparﬁcukmdommo,qmicujmmétumm

Os Fatores utilizados para a determinagdo do valor unitirio por metro

dutor - de 10% (dez Pot cento) ; por se tratar de
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V ﬂlcndo_

se do g

Enmh de Fa = 02

tor Areq Niio Utilizado;

foerenas Flw
o Fa Fo Fa
S553.107] 6,00 | 080 T .00
5701,851 0,00 0,90 1,00
5553,107| 0,00 0,80 | 1,00
5354782| 0,00 | 0.9 | 100
5553,107 0,00 0,90 1.00
5553,107 0,00 0,90 1,00
Comb 1 Fo Fa
Ref. Vu
S
= 2 |5.701,85
~ 3 5.553,11
s 4 535478
3 5  |5.583,11
= 6 |5.553,11
desvio | 110.50
oV _

7
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¢ Periclas do Engenharia

120 Grau de fundam, et
3950 dO La
udo,

A tabela @ seguir apresents ¢ ¢4 o g
a

damc
ll!a;giu
do Presente ttabalhe 4
“Cnico de avaliacio, 2 ssher

Os campos identificados pela cor azul mostram os resultados obtidos no presente

talh técnico. De posse da tabela supra, pode-se enquadrar o presente trabalho de




rlbores constantes no corpo deste laudo somam o total geral de RS 32.000.00 para
amento 4 vista, nesta data.













JSLI;Q_EL’!"—D Bairro:

7

Rua Nestor Pestang 121

Consolacao

Quadra : IF:

%

® [+
0. Esgoto: (e
llum. Publica: @ Transp. =
Telefone: =@ Gés- 5.}
o Sauna: ndo Pavimentacao: @ lixo: (o
K n30 Chumrasqueira: nao
e S néo Obs:
mblli nao
'_‘.ﬁmi & ndo _ —
EDIFCAGOES VALOR TOTAL
Padroes Area Idade
,00
Hopedao simples (e) < R$ 20.000,00
[ m :
Erx vl S
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. - j @ .
- Sim|| luz domigjliar- (2.1} Ezg, g
O .
;___..._-—— Sim}| lum. Pablicgy (.1} Transp, (8. ]
— LAZER : Telefone @ Gés: (g
;"—Tﬁ? Sau‘na. ndo Pavimentaczo ® lixp: (0]
= alo Churrasqueira ndo
i nao .
f‘:b“ ke Obs:
w’. ™ nao
EDRCAGOES — VALOR TOTAL |
@upadido simples (c/e) % 0.000,00
— R$ 20.000,




3

mpaiEo simples (c/e) 30,00

i lonsenacio B R$ 20.000,00
Tenmo |  médio 3

=0 %vida: 43 T

| Foc: 0

Spnderacio do padrao: 1,15 RS 688,47
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0

luz domiciliar-
llum. Pablica:

Transp.

Telefone: Gas:
/—rﬂ—;—__ Sauna: nao |Pavimentacso: Tho:
E 0 Churrasqueira: néo
‘ d ndo Obs:
B néo
oS nao
= EDIRCAGOES — 'VALOR TOTAL
" padrbes
e — 30,00
a0 smples (cfe) = R$ 13.000,00
= =02 v
0ge1 | -

R$ 447,50




51

por andar: el : MEJWWM

&‘_";f—— 5| Sarjetas @ L ——
%—— sim luz domiciliar- (2] Esgo:
W—— Simlf bum. Pablica:  op Tansp. oy
gi__..-—u ZER Telefone: ® Géas- v
- Sauna: néo iPavimentar;éo: ® bo:
T Churrasqueira: néo
4 e nao Obs:
[ néo
f‘ nao
s , — VALOR TOTAL
— Area

Padries
e 30,00
matio simples (cle) x R$ 13.000,00
i Consenacio - 3

Temo médio e e i
5 Yovida: 43 'VALOR UNITARIO
EEI| - =Jbz
:__ Foc: 1 (:5 Rs 447!50
wwm - — — =




" TRABALHO DE AVALIACAo

sa situada a Rua Tabatinguera, n° 140 — g¢




DO
M"b‘““
inﬂuenda:
TS e
luz domiciliar- (0.] Esgoto: [y
llum. Piiblica: m Transp. (3
Telefone: @ Gas: (» ]
Sauna: néo |Pavimentacao: ™ lixo: (0]
I/;—_ Churrasqueira: néo
- nao Obs:
‘W“ nio
M na-o . _ =
. Area | idade ||
"'—__I'am 30,00
Zsadrs0 médio (Cle) = R$ 280.000,00
E_ médio 3 e umm
Termo Yovida: 50 VALOR UNITAF
=50 SR
=02
ze® | Ao 0 RS 6.170,12
- 15
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Rua Taban, Uorn ——
G spopac” Bairro; BT
/ Quadra - 8¢

e padrdo médio (cle)

Zmsede Consenacdo
Termo

=0

K=0623
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Rua Joss Seno, 160 - casa 71~ Cep. 11630-000 -
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Rua Tabatinguergs 0 145
W/ paulo Bairro:
S Quadra :

‘”Fmgem -
o
# =0 PREDIO QUE ABRIGA O EL EMENTg

parandar,
o 8
#—aquranc- ~ Sarjetas.
= ::m U2 domiciir, - Sgua
ol tum.Papjcy. B Esgow, o
80 4 néo TE'Efona; m Tl‘&'l:p_ g
¥, o Chumasqueira:  pzo  |[E2Mmentacs,, 2 Gas:
. ] L s |
/ g5 néo lixo: %
#‘

Ria José Senc, 160 - casa 71 - Cep.
ool (19) BRGEH.
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ELE' NTO: ~

abatinguera n® 140
Camer
59/‘ Quadra : :

R$ 6.170,12
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