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EXCELENTFSSIMA SENHORA DO

UTORA JUIZA DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA DA
COMARCA D Gagca,

P. 0005797-68.2002.8.26.0201

201 FGAR.19.00002(62-7 130317 1634 818

.“

RONALDO SANCHES BRACCIALLI, nomeado perito (fls. 1523), nos
) autos da EXECUCAO movida pela empresa BUNGE FERTILIZANTES S.A., em face da
COOPERATIVA DOS CAFEICULTORES DA REGIAO DE GARCA — GARCAFE, em curso
POr este Juizo, respeitosamente comparece perante Vossa Exceléncia com a

finalidade de apresentar o LAUDO DE AVALIAGAO referente aos imaveis objetos das
matriculas ne 19.453; 19.454; 19.456;

& contendo 16 laudas e 03 anexos.

19.457; 19458 e 8.334 todos do CRI local,

RESUMO DA AVALIACAO POR LOTE

Lote matricula n2 19.453 - valor R$ 189.000,00

Lote matricula n2 19.458 - Valor R$ 189.000,00 RIS ANA Rt
Lote matricula n2 19.454 - Valor R$ 203.000,00 . . ‘g
Lote matricula n 19.456 - Valor R$ 203.000,00 | ‘ R M%E%%é |
Lote matricula n2? 19.457 - Valor R$ 203,000,00 1] IMERENS i
Lote matricula n? 8.334-Valor R$ 99.000,00 RS ST

gnakde Sanches Braccialli
Perito nomeado
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01. Solicitante: Jufzo da Primelra Vara da Comarca de Garga.

02 - Autor: Bunge Fertilizantes S.A.

03 - Requerida: Cooperativa dos Cafeicultores da Regido de Garga - GARCAFE.
04. Finalidade

Avaliagdo judicial visando apurar o valor de mercado do imével de

Matureza urbana objetos das matriculas ne 19.453; 19.454; 19.456; 19.457; 19458 e
8.334, todas do CRI da Comarca de Garga.

05 - Metodologia aplicada

Para realizagdo do trabalho foram adotados os seguintes

Procedimentos técnicos:

- Vistoria nos imdveis, coleta de dados e caracteristicas gerais do local, consulta no
Departamento de Cadastro de Imével da Prefeitura de Garga, pesquisas junto as ||
imobilidrias credenciadas pelo CRECI a seguir relacionadas, a fim de constatar o |

valor do m2 do terreno praticados na regido.

a) - Imobilidria Marques - fone 3406.1660
b) - Corazza Iméveis - fone 3406.2871

c) — O Corretor on line - fone 3737.0776

d) - Ferreira Imdveis — fone 3737.0302

e) — Perez Imdveis — fone 3406.1880

f) = Imobilidria Residéncia - fone 3471 0795

06 — Objetivo do parecer Técnico/Avaliagdo: o presente laudo tem por objetivo

apurar e fornecer elementos seguros para alienagdo dos iméveis dentro dos valores

praticados no mercado imobilidrio local.

07 - Situagdo dos imdveis avaliados:

IMOVEL 01 - Matricula n? 19.453 - Avenida Faustina s/n — Quadra 137 - lote 09 -
Zona 02 - Inscri¢do Municipal n2 0022044200 - Labiendpolis.

\/2
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P
roprietria; Cooperativa dos Cafelcultores da Regido de Garga - GARCAFE.

A
Proveitamento da drea: 100,00% (benfeitorias danificadas).

Area territorial: 446,80 m2 — testada 11,17 m.

Valor veng| exercicio de 2019: R$ 62.015,79.

|
MOVEL 02 - Matricula n2 19.454 — Avenida Faustina s/n — Quadra 136 — lote 10 -

Zona 02

Proprietéria; Cooperativa dos Cafeicultores da Regiao de Garca - GARCAFE.

Ap"°VEitEIm'a'n’tc~ da érea: 100,00% (benfeitorias danificadas).

Area territorial: 480,00 m2 - testada 12,00 m.

Valor venal exercicio de 2019: RS 158.172,24.

Caracteristicas dos dois lotes — idénticos e contiguos.
Terrenos: Planos, secos e consistentes.

Uso permitido: misto.

Vizinhanga: mista.

Insolagdo: boa em todos os seus 4ngulos.

Risco de inundagdo: ndo ha.

Trafego local: moderado.

Poluigcdo sonora: ndo hd,

Distancia do centro comercial: 1.000,00 m.
Seguranca publica: boa e sem ocorréncias relevantes.
Data da vistoria: 12.03.2019.

Fatores depreciativos dos imdveis: ndo ha.

- Inscriggo Municipal n? 0022044101 - Labienépolis.

IMOVEL 03 - Matricula n2 19.456 — Rua Otavio, 50 - Quadra 137 - lote 18 - Zona

02 - Inscricdo Municipal n2 0022044118 - Labienépolis.

\/3
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Pmpﬂetérla: Cooperativa dos Cafelcultores da Regldo de Garga - GARCAFE.
AProveitamento da drea: 100,00% (sem benfeitorias).
Area territorlal: 480,00 m2 - testada 12,00 m.

Valor Venal exercicip de 2019: RS 56.131,90.

IMGVEL o4 . Matricula ne 19,457 - pya Otévio, s/n - Quadra 137 - lote 19 - Zona

92 Inscrigg, Municipal ne 0022044120 Labienépolis.

Proprietaria. Cooperativa dos Cafeicultores da Regigio de Garga - GARCAFE.
API’OVEl'tamento da drea: 100,00y {sem benfeitorias).
Area territoriy). 480,00 m2 - testada 12,00 m,

Valor veng| xercicio de 2019. RS 56.131,90.

IMOVEL o5 . Matricula ne 19,458 — Rua Otdvio, s/n - Quadra 137 - Jote 20 - Zona
02 - Inscrigzo Municipal n® 0022044127 — Labienépolis.

Proprietéria: Cooperativa dos Cafeicultores da Regidio de Garca - GARCAFE,
Aproveitamento da drea: 100,00% (sem benfeitorias).
Area territoria): 446,80 m2 - testada 11,17 m.

Valor vena| exercicio de 2019: RS 52.249,44.

Caracteristicas dos trés lotes - idénticos e contiguos.

Terrenos: planos, secos e consistentes,

Uso permitido: misto,
Vizinhanca: mista,
Insolag&o: boa em todos os seus angulos.

Risco de inundagdo: n3o h4.

Trafego local: baixo.

| 'Sc>anned By CamScanner




Poluicio sonora: ndo ha.
Distancia do centro comercial: 1.000,00 m.

Se T P
BUranca publica: boa e sem ocorréncias relevantes.

Data da vistoria: 12.03.2019.
Fatores depreciativos dos iméveis: ndo ha.

( IMOVEL 06 - Matricula ne 8.334 - Rua Dr. Garcez, s/n — Quadra 111 - lote 7P -

Zona 02 - Inscrigio Municipal n? 0022043902 - Labiendpolis.

Proprietéria: Cooperativa dos Cafeicultores da Regido de Garga - GARCAFE.
" Aproveitamento da area: 100,00% (sem benfeitorias).
Area territorial: 234,00 m2 - testada 5,85 m.

Valor venal exercicio de 2019: RS 10.102,84.

Caracteristicas do lote.

Terreno: plano, seco, consistente com leve declive.
Uso permitido: misto.

Vizinhanga: mista.

Insolagdo: prejudicada.

Risco de inundagdo: ndo ha.

Trafego local: baixo.

Poluigdo sonora: ndo ha.

Distancia do centro comercial: 1.000,00 m.
Seguranga publica: boa e sem ocorréncias relevantes.
Data da vistoria: 12.03.2019.

Fatores depreciativos do imével: imdvel estd encravado entre dois prédios

5
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(depésito de materiajs recicldveis), com grande movimentag3o de caminhdes para

© transporte dos mesmos, exalando forte odor entre outros Inconvenlentes. O

imével o, Pouco aproveltamento comercial e certamente uma grande

dificuldade em ser comercializado,

Foto 4rea site GOOGLE localizagdo dos lotes de terreno.

08 - Melhoramentos publicos: regido servida por todos os melhoramos publicos,

Sem excegdo: rede de €sgoto, energia elétrica, telefonia, galerias de captaciio de

dguas pluviais, servico de coleta de lixo, iluminagdo publica, pavimentacio,

guias/sarjetas, tracado da via puiblica retilineo com dupla m3o de dire¢do sentido

bairro/centro, transporte pablico coletivo nas imediagdes, etc,

09 - Zoneamento: a regido onde se localizam os iméveis & parcialmente povoada, ou
seja, praticamente todas as quadras estdo ocupadas imdveis comerciais/industriais

desativados, com construgdes de natureza residencial de baixo e médio padrio,

com poucas exce¢des.

Valor dos terrenos

10 - Para apuragdo do valor do metro quadrado dos terrenos, buscamos
informagBes no mercado local junto a corretores e imobilidrias credenciadas,
anuncios em jornais semanais, sites na internet identificando imédveis localizados

nas proximidades e regido num raio de aproximado de 500 metros,

6
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09 amostras
homogeneizando conforme o software do programa utilizado com
coletadas,

" 5 istem varias
A regido onde se localizam os iméveis objetos desta avaliagdo, existe
o ode24
ofertas de lotes 3 venda e 0 tempo médio de exposido no mercado tem sid
o it ivo, com
meses, considerando que no momento o mercado imobiliério € recessivo,

Muita oferta e Pouca procura.

Em consulta junto ao Departamento de Rendas da Prefeitura de Garga, verificamos
algumas transagbes de iméveis em 2018 na regido no Bairro Labiendpolis e
imediagges, contudo, persiste a pratica de escriturar as vendas com base nos
Valores venais, portanto, inferiores ao real, a fim de evitar a tributagdo maior, de
Maneira que optamos por considerar apenas as ofertas existentes no mercado que

espelham melhor 3 realidade do mercado imobiliario.

Os lotes de terreno 09 e 10 (imével 01 e 02, respectivamente), segundo o que foi
apurado por este perito, estavam alugados para a Academia Work Body Fitness,
tendo a mesma edificado nos fundos uma area de 43,51 m2 e outra 123,06 m2,
além de uma quadra poliesportiva, e apés a rescisdo do contrato as construgoes
foram destruidas por completo (vide dlbum fotografico), portanto, desconsideradas

nesta avaliagdo. Ndo existe projeto ou aprovagdo das edificagdes junto a PMG.

Com relagdo ao imével objeto da matricula 8.334, merece destacar que se encontra

“encravado ou entre” dois prédios comerciais, com muito pouco aproveitamento,

possuindo uma testada de apenas 5,82 metros, atravessando a quadra inteira entre

a Rua Dr. Garcez e Rua Marcelino Rossini.

Para que o software utilizado pudesse calcular a homogeneizagio foram colhidas 09

amostras de iméveis semelhantes na regio.

Segue avaliacdo e amostras para afericio do valor médio do m2 de terreno

localizados na regido e imediagGes, lembrando que ndo foram apresentados

quesitos.

7
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AVALIACAO

Processo n? 0005797-68.2002.8.26.0201.

Solicitante: Juizo de Direito da Primeira Vara de Garga.

Cidade: Garga (SP) - 17400.000

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

i iculas 19.454;
O software apurou o mesmo valor nos iméveis 02, 03 e 04, matricu *

s valiacdo a
19.456 e 19.457, haja vista que possuem a mesma drea, portanto a a

Seguir serd aproveitada para os trés.

Imével Terreno Urbano - sem benfeitorias.
Cidade: Garga (SP).
Localizag3o: Av. Faustina, s/n — Rua Otdvio, s/n e Rua Otdvio. s/n - Labiendpolis.
Area territorial: 480,00 m2.
Testada: 12,00 m2
Modo: Venda
INFORMACOES COMPLEMENTARES
Acdo de Cobranga.
Credor: Bunge Fertilizantes S/A.
Devedora: Cooperativa dos Cafeicultores da Regido de Gar¢a — Garcafé.
12 Vara Civel da Comarca de Garga (SP).

Avaliagdo Judicial dos iméveis de natureza urbana e sem benfeitorias.

DOCUMENTACAO
Matricula:  19.454 Livro: 02 Ficha: 01
Inscricdo Municipal: 0022044101 - drea de 480,00 m2.
Matricula: 19.457 Livro: 02 Ficha: 01
Inscrigdo Municipal: 0022044120 — drea de 480,00 m2,
Matricula: 19.456 Livro: 02 Ficha: 01

Inscricdo Municipal: 0022044118 - 4rea de 480,00 m2

i
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METODOLOGIA AVALIATORIA

Conf, .
Orme preconiza 5 NBR - 14,653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —

ABN

T foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com o

ca -
MPo de arbitrio definido e determinado pelo intervalo de confiabilidade de 80%
(oit
enta por €ento) da tabela “t” ge Student, em caréter de uma AVALIALCAO
SiMp
LIFICADA em atencdo ao item 10.1 subitens (a) até (hd) daquela Norma.

AMOSTRAGEM

Nu
Mero de elementgs Pesquisados 09 (em anexo)

ANALISE ESTATISTICA DA AMOSTRAS

Apés a homogeneizagé‘o da amostragem os resultados ficaram assim demonstrados:
Média Aritmética x = 3.272,15 = 363,57/m2

Desprez3 Ndo os valores inferiores e superiores a 30% conforme determina a norma
para expurgo das amostras destoantes, teremos;

(0,70 < 363,57 =1,30) =R$ (254,50 < 363,57 <472,64) m2

Descartadas as amostras que se éncontram acima e abaixo dos limites aceitaveis

pelo intervalo de confiabilidade, os novos calculos passam a ser 0s seguintes;

Média Saneada x = 2.116,31 =R$ 423,26/m2
5

Desvio Padrdo da Amostra s = RS 36,43/m2
Intervalo De Confiabilidade (Ic)
Férmula: IC=xtpx s
Sqrt (n-1)
Onde:
“tp” Student = 1,48 (Tabela)x=42326 = 36,43 en=5
Assim:
IC=423,26 + 1,48 x 36,43
Sqrt (5-1)

IC =423,26 + 26,96
9

4

Scanned by CamScanner



16N

m fixado em
Resumindo e calculando teremos o Intervalo de Confiabilidade assl

R$/m2
Limite Inferior 396,30
Valor Provével 423,26
Limite Superior 450,22
DIAGNOSTICO
Conforme estabelecido na avaliaggo abaixo estampada, ficou caracterizado que 80%
ercado

(oitenta por cento) dos iméveis semelhantes que estiverem em oferta no m

imobilidrio, estarso sendo negociados entre R$ 190.224,00 € R> 216.105,60, com
valor provével de R$ 203.164,80.

Ainda se pode afirmar, que apenas 10% (dez por cento) para menos € 10 (dez por
cento) para mais dos iméveis para VENDA, terdo seus valores negociados abaixo e

acima daqueles encontrados nesta amostragem.

Desta feita, aplicando os valores encontrados sobre a 4rea global do imével
teriamos: '

AVALIACAO
IC Area (m2) R$/m2 Valor Global do imével
Limite Inferior 480,00 396,30 | 190.224,00
Valor Provavel 480,00 423,26 203.164,80
Limite Superior 480,00 450,22 216.105,60

Dessa maneira, considerando todos os calculos elaborados pelo software,
concluimos que o valor mais provavel para comercializagio do m2 do terreno sera

de RS 423,26, totalizando RS 203.164,80, arredondando para R$ 203.000,00 —

(duzentos e trés mil reais).

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
O software apurou 0 mesmo valor nos iméveis 01 e 05, matriculas 19.453 e

19.458, haja vista que possuem a mesma drea, portanto a avaliagdo a seguir serd

aproveitada para os dois.

10
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Imével Terreno Urbano - sem benfeitorias.

Cidade: Garga (SP).

Localizao: Av. Faustina, s/n e Rua Otévio, s/n - Labien6polis.
Area territorial: 446,80 m2.

Testada: 11,17 m.

Modo: Venda
DOCUMENTACAO
icha: 01
Matricula: 19.453 Livro: 02 Fich
Inscricso Municipal: 0022044200 - 4rea de 446,80 m2.
Matricula: 19.458 Livro: 02 Ficha: 01

Inscricio Municipal: 0022044122 - drea de 446,80 m2.
METODOLOGIA AVALIATORIA

Conforme preconiza a NBR = 14.653 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com o
campo de arbitrio definido e determinado pelo intervalo de confiabilidade de 80%
(oitenta por cento) da tabela “t” de Student, em cariter de uma AVALIACAO
SIMPLIFICADA em atencio ao item 10.1 subitens (a) até (hd) daquela Norma.

AMOSTRAGEM

Numero de Elementos pesquisados 09 (em anexo)

ANALISE ESTATISTICA DA AMOSTRAS

Apos a homogeneizag3o da amostragem os resultados ficaram assim demonstrados:

Média Aritmética x = 3.272,15 = 363,57/m2
9

Desprezando os valores inferiores e superiores a 30% conforme determina a norma

para expurgo das amostras destoantes, teremos:

(0,70 < 363,57 <1,30) = R$ (254,50 £363,57 <472,64) m2
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Média Saneads x = 2.116,31 = R$ 423,26/m2

5
Desvio Padrio da A

mostra s =R$ 36,43/m2
Intervalo De Confiabilidade (IC)
Férmula; IC=xtpx s

—

Sqrt (n-1)
Onde:

“tp” Student = 1,48 (Tabela) x = 423,26
Assim:

$s=36,43 en=5 i
IC=423,76 4+ 1,48 x 36,43

Sqrt (5-1)
IC= 423,26 +26,96

Resumi.ndo e
RS/m2

S EEENEEs

Calculando teremos o Intervalo de Confiabilidade assim fixado em
Limite Inferior

396,30
Valor Provive|

423,26
Limite Superior

450,22

valor provével de R$ 189.112,57.

Ainda se pode afirmar, que apenas 10% (dez por Cento) para menos e 10 (dez por
cento) para mais dos imdveis para VEND

A, terdo seys valores negociados abaixo e

Desta feita, aplicando os va|
teriamos:

AVALIACAO
Ic Area (m2)

Limite Inferior 446,80

Valor Globg| do imével
396,30 177.066,84
Valor Provive] 446,80

189.112,57

12
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Dess
3 Maneira, conslderando todos os c4lculos elaborados pelo software,
oncluimgg que

0 valor mais provdvel para comercializacdo do m2 do terreno sers
de Ry 423,26,

totalizandg RS 189.112,57, arredondando para RS 189.000,00 -

(cento o Oitenta ¢ nove mil reais),

DOCUMENTAGAO

Matricy|a. 8.334 Livro: 02 Ficha: 01

INSCricsn rr. . .
NSCricdo Municipal; 0022043902 - 3rea de 234,00 m2.

METODOLOGIA AVALIATORIA

Conforme Preconiza a NBR -~ 14.653 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas —

ABNT foi utilizado ¢ Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com o

Campo de arbitrio defini

do e determinado pelo intervalo de confiabilidade de 80%
(oitenta por

cento) da tabela “t” de Student, em carter de uma AVALIACAOQ

SIMPLIFICADA &M atencdo ao item 10.1 subitens (a) até (hd) daquela Norma.

AMOSTRAGEM

Nimero de Elementos Pesquisados 09 (em anexo)
ANALISE ESTATISTICA DA AMOSTRAS

Apos a homogeneizagéo da amostragem os resultados ficaram assim demonstrados:
Média Aritmética x = 3.272,15 = 363,57/m2
9

Desprezando os valores inferiores e superiores 3 30% conforme determina a norma

para expurgo das amostras destoantes, teremos:
(0,70 < 363,57 <1,30) = R$ (254,50 < 363,57 <472,64) m2
Descartadas as amostras que se encontram acima e abaixo dos limites aceitdveis

pelo intervalo de confiabilidade, os novos c4lculos Passam a ser os seguintes:

Média Saneada x = 2.116,31 = R$ 423,26/m2
5
Desvio Padrdo da Amostra s =R$ 36,43/m2

13

Y

Scanned by CamScanner



&

In
tervalg De Confiabilidade (Ic)

Sqrt (n -1)
Onde:

" Student = 1,48 (Tabela) x=42326 s=3643 en=5

Assim:
IC=423,26 +1,48 x 36,43
Sqrt (5-1)
IC= 423,26 + 26,9
Resumindo € calculando teremos o Intervalo de Confiabilidade assim fixado em
R$/m2
Limite Inferior 396,30
Valor Provavel 423,26
Limite Superior 450,22
DIAGNOSTICO

Conforme estabelecido na avaliagiio abaixo estampada, ficou caracterizado que 80%
(oitenta por cento) dos imédveis semelhantes que estiverem em oferta no mercado
imobilidrio, estargo sendo negociados entre R$ 92.734,20 e R$ 105.351,48, com
valor provavel de R$ 99.042,84.

Ainda se pode afirmar, que apenas 10% (dez por cento) para menos e 10 (dez por
cento) para mais dos imdveis para VENDA, terdo seus valores negociados abaixo e

acima daqueles encontrados nesta amostragem.

Desta feita, aplicando os valores encontrados sobre a drea global do imdvel
teriamos:

AVALIACAO
IC Area (m2) R$/m2 Valor Global do imével
Limite Inferior 234,00 396,30 92.734,20
Valor Provavel 234,00 423,26 99.042,84
Limite Superior 234,00 450,22 105.351,48

14
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Dessa ma
Concluimg

de Rg 423,26
(nOVEhta e no

Nimerg de Elementos se|
“t” de Student 3 ggg,
Valor Médio (x)
Desvig Padrio

intervalo deC

neira, considerando
$ que o valor majs pro
» totalizando R
ve mil reais),

ecionados: 05

(Tabela)...........: 1,48

todos os célculos elaborados pelo softwareé,
vével para comerclalizagdo do m2 do terreno ser.
99.042,84, arredondando para RS 99.000,00 -

) RS 423,26/m2

e RS 36,43/m2

onfiabilidade......... . RS (396,30 a 450,22)/m2

165) B

RELACAO DE AMOSTRAGEM
Pata do Cadastrg Imével Localizagio Negécio Modo
Area Valor ha
Oferta/transag3o Valor Global _
0i-g Fonte de informacio
arca12.03.19 Terreno Zona Urbana Oferta Venda
s/benfeltorias Labiendpolis 400,00 m2 146,25
Ferreira Imdveis — Garga — Fone
02 E __| 37370302 - R$ 65.000,00 )
arca12,03.19 Terreno Zona Urbana Oferta Venda
s/benfeitorias Labiendpolis 480,00 m2 112,50
Imob. Residéncia Fone 34710795
€0 Corretor On Line Fone 3737
_ _ 0776 - RS 220.000,00
03 - Garga 12.03.19 Terreno Zona Urbana Oferta Venda N
s/benfeitorias Willians 300,00 m2 450,00
Imob. Residancia Fone 3471 0795
-R$ 150.000,00
04 - Garga 12.03.19 Terreno Zona Urbana E s Venda
s/benfeitorias Willians 360,00 m2 375,00
imob. Residéncia Fone 3471 0795
i _ - R$ 150.000,00 )
05 - Garga 12.03.19 Terreno Zona Urbana Oferta Venda ) )
s/benfeitorias Labienépolis 800,00 m2 4 225,00
Imob. Residéncia Fone 3471 0795
=0 Corretor On Line Fone 3737
_ _ } ) _ 0776. RS 200.000,00 B
06 - Garca 12.03.19 Terreno Zona Urbana Oferta ) Venda o
sfbenfeitorias Labienépolis 400,00 m2 225,00
| . Imob. Residéncia Fone 3471 0795
=0 Corretor On Line Fone 3737
] - B} 0776 - RS 100.000,00
07-Garga 12,03.19 Terreno Zona Urbana Oferta Venda
s/benfeitorias Labiendpolis 1.930,00 m2 559,59
. Imob. Residéncia Fone 3471 0795
_ =R$ 1.200.00,00
08 - Garga 12.03.19 Terreno Zona Urbana Oferta Venda
sfbenfeitorias Labienépolis 577,00 m2 467,94
Carlos Corazza Iméveis Fone
B 3406 2871 -R$ 300.000,00
09-Garga12.03,19 | Terreno Zona Urbarllo Oferta Venda
s/benfeltorias Labienépolis 230,00 m2 410,87
Carlos Corazza Iméveis Fone
B -~ 3406 2871 - R$ 105.000,00

15
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RESUMO FINAL
Lote Matricula n° 19,453 Valor R$ 189.000,00

Lote matricyla no 19.458 - Valor R$ 189.000,00

Lote Matricula n° 19 454 Valor R$ 203.000,00

Lote Matricula n° 19,456 — Valor R$ 203.000,00

Lote matricyla n°19.457 - Valor Rg 203.000,00

Lote matricyj, n° 8.334 - Valor R$ 99.000,00

Importa consignar, que considerando as caracteristicas dos bens
objetos desta avaliagéo, o valor definido encontra-se dentro dos critérios adotados,
nao reépresentando um nimero exato e sim uma expressao monetdria tedrica e
mais provével do valor Pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um imével, numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente. Isto

nado significa Que eventuais negociagdes efetivas n3o possam ser feitas por valores

diferentes deste, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos

relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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ANEXO |

P. 0005797-68.2002.8.26.8.0201
12 VARA DA COMARCA DE GARCA

ALBUM FOTOGRAFICO  CONTENDO 20  FOTOS
DIGITALIZADAS REFERENTES AOS LOTES 09, 10, 18, 19 e 20
DA QUADRA 137 e LOTE 7p DA QUADRA 11 — BAIRRO
LABIENOPOLIS — MATRICULAS 19.453; 19.454; 19.456;

19.457; 19458 e 8.334 — DO CRI DE GARCA.
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FOTO 01 - visTA DA FRENTE DO TERRENO ~ AVENIDA FAUSTINA - LOTE 09 € 10
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FOTO 03 - DIVISA COM ACADEMIA Work Body Fitness
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FOTO 04 — DIVISA COM ACADEMIA — INSTALAGOES DESTRUIDAS
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FOTO 05 - VISTA PARCIAL FUNDOS/FRENTE — LOTES 09 E 10 |
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FOTO 07 - VISTA INTERNA DA CONSTRUGAO DESTRUIDA

FOTO 08 - VISTA INTERNA DA CONSTRUGCAO DESTRUIDA
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FOTO 09 - visTA INTERNA PARCIAL DA CONSTRUGAO DESTRUIDA

FOTO 10~ VISTA INTERNA DA CONSTRUCAOJ)ESTBU[DE
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FOTO 11 - VISTA FRENTE - RUA OTAVIO - LOTES 18, 19 e 20

Foto 12— VISTA FRENTE - RUA OTAVIO - LOTES 18, 19 E 20
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FOTO 14 - VISTA PARCIAL FUNDO/FRENTE LOTES 18,19 e 20
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FOTO 15— PORTAO DE ACESSO FUNDOS - RUA MARCELINO RO

AD ©N

55INI LOTE 7P~ QUADRA 11
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FOTO 17 = VISTA FUNDOS DIVISA DO LOTE 7P — RUA DR, GARCEZ COM O PREDIO RECICLA
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ﬁ FOTO 18 - VISTA INTERNA DO LOTE 7P-QUADRA 11
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FOTO
19~ VISTA INTERNA SENTIDO RUA DR. GARCEZ - LOTE 7P QUADRA 11
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