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l . Sra. Dra. Juizg : -
Eums. . uiza de Direito gy 5 vyoo o
sarilia, do Estado de Sao payjy ¥ Vara Civel da Comarea de i
Proc. N* 0019357-16.2014.8.26.0344
v de ordem 1939/10
ANSELMO LUIZL CAPPELAZZO, Arquiteto e =
- : =
Urbanista, perito nomeado nos autos dests ache movida por CONDOMINIO MARIA g

TZABEL, contra CARLOS EDUARIM) IS SANTOS JORGE e outros, sém mui

respeitosamente ¢ com todo acatamento a presenca de Vossa Exceléncia para apeesentar
laudo de Avahagio.

LAUDO DE AVALIACAO
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Este Laudo Avaliatonio for solicitado pelo Exms juizs
e 5 VARA Ciﬂm:“t“nhﬁmmm
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sutros, ©m WHWE?MMM;W&-EH;

descrite no Mandado de Avahiacdo para avaliaglo do bem. speramento residencial
sumero D-33, Rua Andnio Abdo, n* 90, Jardim Mana lrabe! nesta oidade & Marilia-

sP

O trabalho de avahacio for desemvobado. smaves da colen
de informagdes formecidas nas principais imobiliinas locais ¢ pesquisa de mercado

ﬁiﬂhﬁmm:mm Por fim, regrtre-s¢ Que 2 svalinche

teve como data base, o més de agesto de 2016




I-  LOCALIZACAO DO IMOVEL
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Apartamento residencial. rua Antdnio Abdo, n® 90, Jardim

Maria lzabel
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_
- CARACTERIZACAO REGIONAL

- mmmﬁmmuwﬁum As ruas sho
pavimentadas (asfalio), com semfide duplo de direclo As caloadss cstio
pavimentadas com concreto ¢ a tduminacio publica ¢ feita com limpadas de
vapor de mercunio. Nio foram obsenvadss dreas proximas de mstabilidade do
solo.

= Infracstrutura urbana observa-se um sisterma viano, com todas as vias
pavimentadas ¢ em bom ecstado de comservagio com baixa imtensidade de
trifego. Observa-se a existéncia de servigos piblicos. guias ¢ sanetas, transporte
colctivo, coleta de residuos sélidos, agua potdvel, rede de energa clétnca,
teleforia esgotamento sanitano, canalizacio pluvial ¢ outros

=  Atwidades existentes: nas proximadades encontram-se instalados ¢ em devido
funcionamento linhas regulares de Odmbus, alpums  estabelecimentos a 4
aproximadamente 1000 metros ne setor de comertio, prestacho de servigos,
lanchonetes, chaveiro, farmacia, vestuano, moto tax, ¢ oulras.

3- CARACTERIZACOES DO BEM AVALIADO




1.1- METODOLOGIA 9e

cspecificos de procedimentos para avaliagio de confam: |
pela norma womica ABNT NBR oy

manifestaphes Whonicas escnitas, vinculadas & atvidade requenda

(% trabalhos fmmﬁmm#mtsmiﬁu_dtﬁmui
sanisfarer o5 objetivos do laudo, formecendo subsidios lecnicos para a
dﬂmmnm;ﬂndﬂﬂlurlm:ﬂi:mrhﬁiwﬁmcupluﬁm
direta com homogeneizacio por fateres Assim, como resubtado fingl dhors
trabalhos, considerando que os valores umitirios dos imoveis foram ajustades
com fatores que lomaram a amostra homopénca, pode-se obter o Valor de
Mercado do imavel avaliado

4- CONSTATACOES E ANALISE TECNICA

= ) bem foi avahado e este Pento descreve as constatogdes ¢ analise tédcmca
Também foi realizada pesquisa de mercado para wienificar possivers ofertas de
il semelhanies e/on similanss.

5- ANALISE TECNICA E ESTIMATIVA DE VALOR
DE MERCADO:

-  As constatagies fertas e descnitas acima, &ssim como o extrakdo do estudo dos

autos ¢ informagdes colhidas junto ao mercado imobiliino de Marilia-5P, foram

consideradas suficientes para fundamentar este lando weomoo pericial.

Toca imdvel- ref” 26769 / ref: 26668

Gilmar imovel- ref: 19218 ;.

- Considerando-se a cstimativa apresentads
mercado estimado ¢ de RS 166.325,00 (cento €
vinte ¢ cinco reaisk




& - CONCLUSAO i

Laudo Avaliatirio apresentado so r. Juim desta 1" VARA CIVEL com 2

finalidade de atender o determinado nesta agdo movida por CONDOMINIO
MARIA IZABEL, contra CARLOS EDUARDO DOS SANTOS JORGE e
outros, de um apartamento residencial numero [3.33, Rua Antdmo Abde. 9,
Jardim Maria Izabel, mesta cidade de  Marilia-SP

= A avaliac80 tem como data base o més de aposto do ano de dois mil & deresseis,
¢ os trabalhos realizados indicaram que 0 VALOR DE MERCADOD do imivel

avahado ¢ de RS 166,315,000 (cento ¢ sessenta e seis mil tresentos ¢ vinte ¢

CimCo reais)

Terios em quoe,

P deferimento

Marilia, 28 de agosio de 2016
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