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MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial, =
devidamente habilitado e honrado com a sua nomeacao para atuar nos

Autos da Acdo de Despejo por Falta de Pagamento, em que o LAIS FILIZOLA
€ outro move contra GILMAR TADEU DIAS BERNARDES e outro, em curso
perante esse R. Juizo e tendo concluido seus estudos, vistorias, andlises e
€xames necessarios, para a avaliacdo da unidade habitacional N° 402,
localizada no Edificio Santa Helena, situado 3 Rua Augusta, Ne 746
Cerqueira César - S3o Paulo/SP, vem, respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia apresentar as conclusdes a que chegou, através do
seguinte:
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Na imagem abaixo, tem

"5S¢ 0 mapa de logradouros da
-Se a localizagdo do Edifici

0 Santa Helena.
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Patologia Construtiva
O receptor capta os sinais emitidos pelos satélites e calcula
@ Sua posicdo com base nas distancias a estes, a qual é dada por latitude e

longitude, coordenadas geodésicas referentes ao sistema WGS84.

Os receptores de GPS de hoje s30 extremamente precisos,
onde certos fatores atmosféricos e outras fontes de erro podem afetar a

precisdo de receptores de GPS. Ap6s a aquisicio dos satélites, os sinais s30
mantidos até mesmo em mata densa ou locais urbanos, com edificios altos.

O receptor de 12 canais paralelos da GARMIN é rapido
para localizar os satélites e sdo precisos numa faixa de 15 metros em média,
sendo assim, utilizando um receptor da marca Garmin, modelo Etrex, foi

coletado em frente ao imével em questdo, o ponto de coorder

geodésicas como segue:
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Fraude ac Corsurne
Melhora
Melhoramento conforme art. 32 Melhoramento
Item mento Observagio
§1°do CTN ndo existente
existente
I Meio fio ou calcamento, com
canalizacdo de dguas pluviais. -
- —
n Abastecimento de agua. X
i Sistema de esgotos e fossa
X
séptica.
v Rede de iluminag3o pablica,
com ou sem posteamento para X
distribuicao domiciliar. =
v Escola priméria ou posto de
saude (dist3ncia maxima de 3 x

Km)

; ibli i 1es na via.
A tabela acdma demonstra os melhoramentos piblicos existentes na

b ]
v

os melhoramentos pUblicos

- el (1) 9-8733-5353 - e-mad marcio@monacofontes com br
8 1930 - 31 - Cergueira César - S3o Paulo - SP - 01413-000
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1.2 Zoneamento

A Lei de Zoneamento 16.402, de 22 de marco de 2016,
estabelece a¢ nor

mas complementares ao Plano Diretor Estratégico,

institui
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Acima e abaixo nota-se © quadro de parametros urbanisticos referente ao zoneamento de
Sao Paulo.
Quiadro 24 - Park deg do solo (dimenses de lote) por zona
ZEU
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Il DESCRICAO DO IMOVEL
.1 Descrigdo do Edificio

ApO6s a devida vistoria in-situ, foram colhidos 0s elementos

necessarios para descri¢do do Edificio Santa Helena, o qual possul padrao
sio Paulo/

Médio, com frente para a Rua Augusta, Ne 746, Cerqueira César -

SP.

uma tomada da testada do Edificio Santa Helena-

Na imagem acima, tem-sé

“om.br
r13‘ OOO
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5 pedestres,
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O Hall de Entrada apresenta Piso em granilite, paredes e teto revestidos com

massa fina pintada e porta de vidro.
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.2 Descri¢do da Unidade Habitacional

O imével objeto da lide trata-se do apartamento Ne 402,

ocalizado no 4° andar do Edificio Santa Helena, situado em area urbana, a
Ua Augusta, Ne 746, Cerqueira César, o qual de acordo com a matricula Ne
9.400, do 13° CRI da Capital, fls. 103/104, Possui a seguinte descricdo:

(..) APARTAMENTO No 402, localizado no 4° andar do
“EDIFICIO SANTA HELENA”, & Rua Augusta n° 746, nesta
Capital, no 34° Subdistrito (Cerqueira Cesar), com a drea dtil
de 71,75 m? correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 3,11%

no terreno e demais coisas do edificio (...)”

Portanto, a unidade habitacional objeto da lide, possui
area util equivalente a 71,75 m? (setenta e um metros quadrados e
ta e cinco decimetros quadrados).

O imével objeto da lide é composto por: 01 (uma)
01 (um) banheiro, 01 (um) dormitério e 01 (uma) cozinha,

Jo no croqui abaixo:

o —
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Patriogs

Cozinha

nas paredes € NO

A cozinha apresenta revestimento de material ceramico

piso, bem como o teto revestido de massa fina pintada
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Dormitério

O dormitéri i
dormitério apresenta piso com tacos de madeira, paredes e teto com

massa fina pintada e esquadrias e porta de madeira.,

Acima, tem-se o Dormitério, onde nota-se suas dimensdes e acabamentos,
A ', o _, ..

353 + e-mail marcio@rmonacofontes com.br
sira César - Sao Paulo - SP - 01413-000
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Banheiro

Amicas & teto

O banheiro apresenta piso e paredes revestidos com pegas ce

revestido com massa fina pintada.
-

Behrnonacofortes corm b
o Paulo - 5P < 01413000
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IV CRITERIOS E METODOLOGIA

IV.1 Método Comparativo

Para a determinacdo do justo e real valor do imével ora

avaliando, o perito valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliatéria, bem como da Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos

jo Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sao Paulo -
BAPE/SP e NBR 14.653-2.

A referida Norma preconiza que para a escolha do método

2ve ser analisada a natureza do bem, a finalidade da avaliacdo e na
sponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser utilizado 05 (cinco)
*todos: método comparativo, método evolutivo, método involutivo,

todo da capitalizagdo da renda e método da quantificacio do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas da unidade
itacional avalianda (como area Uutil e localizagdo no perimetro urbano), a
odologia mais adequada a ser aplicada a avaliagdo do bem em questéo é
étodo Comparativo, o qual é usado no caso da existéncia de dados

strais semelhantes ao avaliando.

mos como base método comparativo de
e determinar o valor do imével pelz
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dive
rsas condicdes de férmulas préprias. Consideram-se também 05
coefici i

ficientes de transposicdo, de melhoramentos publicos, de profundidade,

d
e testada, de topografia, de depreciagao e outros.

Portanto a apuracdo do valor basico unitario do
apartamento foi feita através do metro quadrado médio, aplicando-se 05
fatores de valorizacdo ou desvalorizacao, em consonancia com a Norma de

Avaliacdo e Pericia de Engenharia do IBAPE/SP e NBR 12.721-2006. Para
tanto se procedeu a uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em

imobiliarias dessa regido, cujo tratamento de homogeneizagao encontra-se
no presente trabalho.

a de apresentar
do de

A finalidade do presente trabalho &, pois,

solucdo para a lide em questdo. Abaixo resumimos o método adota

avaliacdo do apartamento.

para a avaliagdo da unidade habitacional em questdo sera

PARATIVO DIRETO, que consiste
imobiliario local, para a determinagao

utilizado o METODO COM em uma ampla

pesquisa de valores junto ao mercado
que possivel, deve compreender areas
o avaliando. EM havendo

sados, visando

ximas @
lisa serao homogenei
dade de uso, trafegabilidade,
dezas de areas,
niveis

capaci
~ diferentes gran
niveis, zona de ocupagao,

de crescimento, entre outros.
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Somente de Posse disso é que poderem RN -
poderemos determi
nar o que se conhece por

VALOR DE ME
RCADO para uma unidade padréo (elemento paradigma)

E .
o Ssa pesquisa serviu de base para o célculo do valor
» tudo como recomendam as Normas em vigor, adotando-se neste
trabal - '
ho o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, com

trat.
amento dos dados pela metodologia de TRATAMENTO POR FATORES

IV.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores corresponde & aplicacdo da
teoria cartesiana a engenharia de avaliagBes. Ou seja, nele é admitido que o
problema maior pode ser dividido em varios problemas menores (problema
da localizacdo, problema do estado de conservacdo, problema de vagas de

garagem, etc.), que sdo ajustados INDIVIDUALMENTE, perante uma situagao

de referéncia, adotada como paradigma.

Neste tratamento, devem ser utilizados fatores indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados
em periodos méximos de dois anos, e devem especificar claramente a regiao
para a qual s3o aplicaveis. A norma permite, alternativamente, a adogao de

fatores de homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo de

fico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo de

o em face da superestimativa dos
e do mercado imobiliario, razao
o valor original da oferta.
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Para unidades habitaci

onais, os fatores referentes a cota
Parte construcao aplicaveis sio:

Fator Padrdo Construtivo: Corresponde a fungdo exponencial da

3
Proporcéo entre o Fator Padrdo Construtivo do Avaliando e o Fator l "'
Padrdo Construtivo do Elemento,

ch =(FPCA /chz)ﬂ'z

* Fator Conservacdo e Obsolescéncia: Corresponde a fungdo o

€Xponencial da proporcao entre o Fator Conservagao e Obsolescéncia

do Avaliando e o Fator Conservag&o e Obsolescéncia do Elemento.
0,2
Freo = (FFCOA /FF‘COE)

* Fator Andar: Diante da variabilidade do valor unitario em face a
localizacdo do andar, e efetuando-se uma andlise macro dos dados
de mercado, adotou-se uma fungdo exponencial da proporg¢ao entre

Fator Andar do Imével Avaliando e o Fator Andar do Elemento.
o
= (FM'{ Fas)o

tos: Diante da variabilidade do valor unitario em face a

uartos, e efetuando-se uma analise macro dos dados

ngéo exponencial da proporgéo entre
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Para unidades habitacionais, os fatores referentes a cota
parte terreno aplicaveis sio:

Fator Indice Fiscal: Corresponde a fungdo exponencial da proporgdo
entre o indice Fiscal do Avaliando e o Indice Fiscal do Elemento.

Fy = (F}FA /F, JFE)O'Z

* Fator Vagas de Garagem: Diante da variabilidade do valor unitario em
face & quantidade de vagas de garagem, e efetuando-se uma anélise
macro dos dados de mercado, adotou-se uma fungdo exponencial da
proporcdo entre Fator Vagas de Garagem do Imével Avaliando e o

Fator Vagas de Garagem do Elemento.

Bo={BalBe "

Todos os fatores se referem a essa situacao paradigma,
xdmitindo que sdo ndo-correlacionados. Portanto, devem ser aplicados na

orma de ajustes somatérios ou subtrativos.

A situagdo paradigma média adotada no presente trabalho
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3 Zonas de Caracteristic :

Fraude ao Consumo
as homogéneas

Quando da vistoria e€mpreendida, este Profissional

] !
analisou as Caracteristicas geoeconémicas do imével em questdo, assim )

¢omo da regiso, enquadrando o imdvel avaliando no Grupo I,
Ocupacdo Vertical (Incorporacdo),
Padrao Médio.

zona de

bem como na 52 Zona, Incorporacées

A 5% Zona compreende regides dotadas de infraestrutura

complete com concentragdo de populacdo de renda média.
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TABELAS . Regumo
dos fatores e afugte vos intervalos Miados pars $40 Pads. Coptiat.
Tabela 1.- Grupos 1 ¢
,' o, "“"“‘”"f"' . I Carscierintins ¢ Pacommmtnging n’
Expomnts Expouts go Jiltetes ., * itinae
I Referdnal Minkna oo (PP | ‘e’ | e - - -~ Ot e
M‘-ﬁlﬂ 5 | Nio h
Hortzontal 5 - Aghcase
o - N | . )__.-h =3 b'”"'ﬁ bt Rt T
e e T — )
ggmm 0 % | - o | w .-': . | scam iy oo bees
N OO e e
Horortss | 16 30 ™ 015 } 0% | ‘ow sy | 0 | s00-s0m i
; .
gﬁw s | - | » ey 2000 | 2000 oy
gg s Podo | Momo - Nicosaptican | oicaen | coten | se0e .':'.l_.'
g — . —— - sl —t (1 - Parn etten grpon, &
incoporacle| 16 Aoscase o ":""ml b et o
L] e - 53
Acima, temos as caracteristicas para a 5° Zona,

de acordo com a Norma para Avaliacio de
Iméveis Urbanos - Sdo Paulo- IBAPE/SP - 2011.

IV.4 Verificacdo do Grau de Ajustamento

O grau de ajuste do tratamento é verificado através do
atendimento aos itens da tabela 4 da NBR 14653-2, sendo que pode-se

atingir Grau IIl, Grau Il ou Grau |. A obten¢do de um maior ou menor grau

jicdo do grau de ajuste leva em conta uma soma
to total ou parcial a todos os itens e, além disso,

tens considerados mais importantes, sem os
/ada, ndo se consegue atingir graus
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IV.5 Grau de precisdo g : d

A normalizagio estabelece uma precisdo em funcdo da
amplitude do inte

rvalo de confianca de 80% em torno do centréide amostral,
CUjos valores encontram-se €Xpostos na tabela 6 da norma.

Tal intervalo de confianca, em se tratando de amostra,
deve ser calculado com base na funcdo densidade t-student, ilustrada
abaixo:

2
f@)= r(%J e
._F(VJF +-;— smwEr<om
—_— . W

2

Os valores de t advindos da funcdo densidade, para
probabilidades conhecidas, encontram-se tabelados, em funcdo do nivel de
significancia adotada (que vai depender do grau de fundamentac
queira atingir) e do nimero de graus de liberdade.

O gréfico a seguir repr
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Onde:

X= centréide amostral;

S= desvio-padrao amostral;

t = estatistica tStudent para [ = 20% e um GL definido;

N =ndmero de elementos da amostra;

Iv.e Método Rossll-leldacke

Para a determinagdo do Justo e real valor da benfeitoria
ora avalianda, o Perito se louvars no conhecido e

consagrado estudo
“VALORES DE EDIFICACGES DE IMGVEIS URBANOS - |

BAPE/2006",

O presente estudo dos Valores de Edificacbes de Imoveis
Urbanos tem por objetivo apresentar elementos para o célculo do valor de
venda de construgBes de iméveis urbanos na regido metropolitana «
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ecke é ym método comumente

Cias, onde devers ser considerada a
Parente, obsoletismo, bem como o
¢doe o tipo e acabamento da construcdo em questdo,

AVALIACOES g PERICIAS g ENG

O método Ross/Heid
a avaliacgo de residén

€m face da idade 3

€mpregado para

Primeiramente fixar Seu padrdo construtivo, de forma a
Unitrio, respeitando os Seus respectivos intervalos de

Cada tipo de padrao. Este referido valor unitirio esta
vinculado ao vajo

obter sey valor

variacdes para

rdo R8N, um indice referente ao padrao construtivo que da

0 valor por metro quadrado da construcao,

Depois de estabelecido o padrdo construtivo da
benfeitoria, multiplica-se o valor unitério desta pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e a0 Estado de Conservacdo (Foc),
possa levar em consideracdo a depreciagao.

de modo que, assim, se

Foo= RFK*(1-R)
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Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliagdo de Imbveis
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u Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
Ma vez obtido o Foc, pode-se calcular o valor da

benfeitoria através da Seguinte férmula:

Vs = Area (nm?) * RgN * Valor Unitario * Foc

VB = Valor ds Benfeitoria (R$);

Onde:

Area = &rea tota] construida (m2);
R8N = indice (R$/m2);
Valor Unitério = coeficiente referente ao padrao construtivo (sem unidade);

Foc = fator de adequaciio ao obsoletismo e a0 estado de conservacao (sem
unidade).

Os custos de construgdo sdo estimados com base no custo

construtora, etc.







Acima temos uma imagem do Googl Earth, onde nota
pesquisa, em relacdo ao imével avaliando.

ENO

k4 49*:.'!1‘1139!.-'7\
= 1 quarto

s 1 tarkers

arta do Elemento Comparativo 01.

1
e-rmail marcio@rmonacofonites.com.or

ueira César - 530 Paulo - 5P - 01413-000
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— Painiogis Corstrulive sste 20 (ormrD
ELEMENTO 01
-
“ymongey =~ 1 ¥ reamer Ca
S I el e Tahes Tip= 2
Tl e i v, Dens - 13
Quades |7 =5 2 SR
La: 23 1¥] ; Long £ s ' I
= ——— cail AL LA L) —
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFICIO .
i = . _,_il
BENFEITORIAS
Cots Paree Construgio
Padrics Arca Idade
ol Apmrtaeenss Meds = Fid 4 | -
Term Sl
K= 4 R= 3
Foc: 234741872
Fator de posderagio do padric 2,160
HE2N: ES 1356,94/m"

VALOR DA CONSTRUCAO
RS 33.713.28

VALOR TOTAL

. v

e 1 Paiks +

Apartamento com 1 Quarto 3 Venda, 49 m? po

£ s Emetemre Simorads ©

* B Murgot fe Poamaged 1%

» Cosmore

—— L

, nota-se o antincio referente a oferta do Elemento

*cel (1) 98233
198-G 91-G

5353 - e-mal marco@monacofontes com br
e (ésar - o Paulo - 5P+ 01413-000

VALOR UNITARIO DE TERRENO

o D> s Maeget O Furgmagst

r R$ 390.000

Rs 727116/

coo. BEN

Comparativo 01.
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[ ELEMENTO 02 |
!
5::"!’”'\1"= Bua Augusta, o® 746 Ok rtante Imiveis Pecto de Mesen LTIDA |
Cidade: Sio Pauly Bairro: Cerqueira Cenar Infrrmante: Laus Tipee s |
IF: 4373 Telefone: L1324732- 3648 Daea il
Setor 10 Quadra 24 Si0e: el
Lat 23°337 Long  46°391113°0
DADOS DO ELEMENTO
i Segurans
c (uarios QuALTos
- 19 Sisterrm de Lazer (oppbes)
. 0 vagas
|
BENFEITORIAS
j Cota Parte Construgio
Padriics Area Idade
prcial Aparamento Médso Com Eld 72,00 35
Classe de Conse c
Teomo T 1
kr= &0 Savich: 58
¥ | R= 20
| Foc: 0,234741872
=
Fator de pnnd:uqindopadliu: 1,692
HEZN: RS 1.356,94/m"
VALOR DA CONSI'RUCAO |
RS 38.804,68
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
2
RS 535.000,00 R$ 6.891,60/m 1

T el

Apartamento com 1 Quarto 4 Venda, 72 m? por R$ 535.000

s guccs. M - gl e Paans - I CHG. APYIISD X

ncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02.

13-5353 - e-mall marcio@monacofontes com br
Cargueira César - 530 Paulo - 5P - 01413-000
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[ ELEMENTO 03
Endereco:  Run Augus e
= ARMSTA. 0 744 m— |
Cidade: Sio Paule Baireo: ) - Ofertante: anr Swgara kofauaon
=y = o Cenjueirs Cesar S £ Tipe: r—
: 4373 astirbe Joae =
Setor 10 Quadra 24 :rk""" il.i.._‘:..‘_‘g.:_"_-: . D-l: il i1 |
T SASyney = Site: wepe (e v aresd coem be s el spartaeeme !
237337t Long 46°39'11.13"0 1 quartors commedas tro wper pranghr T 2o wends |
— |
RS530000 44 7674327 :

L PAROS DO ELEMENTO DADOS DO ;',D"‘f(:.'l(

Area Unl (m?)

72,(M0m?
SCPUrANGY

(Cuantidade de Quartos

: | quartos] |
Vagas de Garagem : PP Swsterma de Lazer (opgies
s
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio
Padrbes Arca Idade
ncial Apartamento Médio Com Ele 72,00 35
Classe de Conservacio b
Termo Minimo 1
Ir= 60 Savida: 58
K=0044 | R=2
Foc: 0,235525952
Fator de ponderagio do padria: 1,692
HSZN: RS 1.356,94/m"
VALOR DA CONSTRUCAO

VALOR UNITARIO DE TERRENO
RS 6.820,36/m*

RS 38.934,29 .
VALOR TOTAL
RS 530.000,00

fr VivaReal

e i+ Yorsias $75 Agartamesams st wn S0y Fudns Comtras Comndada » Lua Aupais

Apartamento com 1 Quarto a Venda, 72 m? por R$ 530.000

Caemtoreans Sarry My 8 Bud Aagta A - Commslagds, the Fauls WP Coo. 15 I‘i

FRECO DX COMPRA

$ RS 530.000

72 - cel (1) 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com.br
sta, 1939 - (. 91 - Cerqueira César - 580 Paulo * SP - 01413-000
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ELEMENTO 04

1
Cous Partc Conmtrugho

iz o Médio Com Eld

A {
i e -
| T
|
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T k Pt W ogur sy vt & Crafordervco
POgrany o Georr,

d-uruufmmo Ao aiiac e da iendrimiy
flag o Geral o Ui agnii Gr afonbe rica
. "d'nlfmm(mvsum»a Fraude so Conpeme

——

idde, 11° 379

Cidade; b.ﬂ.u_l_d.ulullulrr

X Camuainy ¢ i : o . ’
IF 4042 8 ' Leandes Tigue e
Setor 10 Quadry ¢ LU S0np.229 Daes ey

LTy — Mt Les T Y pe— T

200304958y 1 utri0s-conguries-esmar-comp. o e Y2

DADOS no 11, EME

W7
NTO mnos DO EDIFICIO
-yn.ut,‘ !
Juantidade de Quartoy ; . =
e kit

BENFE] ORIAS

Cota Parte Construgag ML/
_Mh-m ldade
%m 33
-m Povida

Foc: 0,23474 1872
Fator de ponde 40 do padrio: 1,692

HE2N: RS 1.356,94/m
VALOR DA CONSTRUQAO

RS$ 20.480,25

NO
VALOR UNITARIO DE TBRR‘
RS 8.408.41/0

VALOR TOTAL
RS 340.000,00

Ciar » W Pranisea o

2 Corrns
Vomia > P>

340.000
m::om1 Quartoéve""" o -

-« COD HEEE gt
- ¢ s
- 3;2"‘
o
- .;_“::::
o s
P T
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V.1li Fato i
res Homogeneizantes

regido;

A aplicacdo do fator fonte forneceu os seguintes resultados

para a cota parte construcdo e cota parte terreno;

— : e
5| RS 1.422.87m?

- Fator Padr3o Construtivo:
Tratamento por fatores”,

T A0 |
- i
4
¥
i
i §

Caleulado conforme descrito no Item “Iv.2
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.  Fator Conservacso e Obsolescéncld‘

Item “IV.2 Tratamento por fatores”

Iy - =g |

2 € preciso
nar uma que

na regiao. As

iculo do valor médio, do

cio(@mona ofm\mmtx
S0 Paulo + SP - 01413-000
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Patologia Construtiva
desvio-padrdo, do coeficiente de variagdo (CV) e dos limites de Chauvenet,

como mostra a tabela a seguir;

APGs as iteragdes de praxe elencou o Perito como

combinacdo representativa da formac&o do valor unitario do exposta na

tabela supra, uma vez que esta aplica todos os fatores, fornecendo um Valor

Unitério de R$ 6.632,52/mz (Seis Mil, Seiscentos e Trinta e Dois Reais e

Cinquenta e Dois Centavos Por Metro Quadrado), conforme destacado na
tabela.

V.1iiiGrau de Precisdo

Conforme acima relatado, a nova norma estabe
resultado encontrado deva ser classificado
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fica o signatario gque o modelo

Da tabela supra, cert
proposto atingiu Gray | DE PRECISAQ,

V.1.ivGrau de Fundamentacéo

Conforme exposto na tabela 4 do item 9.2.2.1 da NBR
S€ calcular o

individualmente e Para o conjunto

14653, ha que intervalo de ajuste para cada fator

de fatores, com posterior classificagdo

segundo um grau de fu ndamentacso

Como o conjunto dos fatores resultou em valores dentro
do intervalo 0,8 3 1,25, o conjunto dos fatores atingiu GRAU Ill_DE

N ACAO.

| Ref. Vu Combinagao FG
1 7.163.27 5.987.08 0,08
2 8.687,50 5.600,18 0,99
! 3 6.625,00 6.532,08 0,99
: 2 5.400,00 3.921.82 0,81
: 5 8.052,63 8.121,45 7,01

Onde:

- Ref = elemento de referéncia;
| - Vu = valores unitérios ndo homogeneizados;

- Comb = valores unitarios homogeneizados;
FG = fator de ajuste global;
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Apresenta-se a seguir o gréfico da bissetriz:

Grafico - Bissetriz dos quadrantes im pares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por nao se afastarem da faixa supra ndo

houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA
UNIDADES HABITACIONAIS LOCALIZADAS NO EDIFICIO SANTA

HELENA/SP, E DE:
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Engenheiro Civil @ Grafotécrico
Tﬂmmnam«nmm Horatiacho o imdreess
Possessérias em Gerat e Usucapiso Grafotécrica
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- = IMOVEL AvaLIANDO
RS S
Rescercial Apatamento Wedo Gom Elmad
Vagas de Garagem

Assim, conforme demonstrado na tabela acima, temos o

valor total, para a unidade habitacional, de:-
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A tabela 2 seguir apresenta o cilculo da fundamentag3o 99
prmtrabalhotécmcodeavaliagao,asabec
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