EXMA. SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 7° VARA CIVEL DA COMARCA DE
SANTOS.
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- Processo n.% 0013556-13.2015.8.24.0562
- Ordem n.°: 1050/2015.
- CARTA PRECATORIA CIVEL - DlllGENCiAS

- Valter Jose dos Santos.

- MSM Caonstrucoes e Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

I ULEIKA
M A | A | Argulteta, registrada no CAU-SP sob n®146796-7, nomeada e com-

promissada nos autos do acdo em epigrafe, tendo procedido aos estudos e dili-
géncias gue se fizeram necessarios, vem apresentar a V. Ex%as conclusdes a que

chegou consubstanciada no seguinte:

L A U D o
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1°PARTE: -PRESSUPOSTOS.

1 - Requerente:- Valter Jose dos Santos.
2 - Requerido:- MSM Construcoes & Empreendimentos Imobilicrios LTDA.

3 - Objetivo do Trabalhe: Elaborar laudoe de avalidedo para determinar o valor de
mercado de um imovel, assim entendendo-se:
“Expressdo monetdria tedrica e mais provavel de um bem, a uma data de
referéncia, numa situacdo em que as partes, consclentemente conhece-

doras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua fransagdo, ndo

estejam compelidas & negoclagdo, no mercado vigente naquela data.”

4 - Objeto da Avaliacdo:
4.1 - Individuglizaggo.
Trata-se de avaliar o aparfamento sob n®121, do Edificio Castor, situa-

do a Av Bermardine de Campos, n°471, bairro Gonzaga, Municipio de Santos/SP.

O imdvel estd devidamente registrado no 3° Oficial de Registro de
Imoveis de Santos, Malricula sobre o n*17.181. A locdlizagdo do imdvel encontra-se

assinalada na figura ao abaixo.

Fiqura 01:- A localizagdo do imdvel esta assinalada pelo circulo destaque.
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4.2 - Informacgdes complementares.

4.2.1 - Na presente ovaliogcaoe, admite-se que as informacoes fornecidas por tercei-

ros o foram de boo fé e por isso sao confiaveis.

4,2.2 - A signatdria ndo assume responsabilidade sobre maténa legal ou de enge-
nharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas hanrosas fungoes, precipu-

amente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentas devidos.

4.2.3 - Nao foram efetuados investigagaes especificas relativas, a defeitos, invasdes,

hipotecas, divisas ou oufros, por ndo se integrarem com o objetivo desta avalicgdo,

5 - Metodolegia;

5.1 - Prescri¢des normativas.
O presente frabalho atendes as seguintes normas:

5.1.1 - "Avaliogdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais”™” NBR - 14653-1, da Asso-

cigcao Brasileira de Normas Tecnicas,

5.1.2 - "Avaliacao de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos” NBR — 145453-2, da Associacao

Brasileira de Normas Técnicas.

5.1.3 - “Narmas para Avaliagdo de lmoveis" do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avalia-

coes & Pericias de Engenharia,

5.1.4 - “Direito sabre Imaveis - IV§230", do IVSC - Conselho Intemacional de Normas

de Avaliocao.

5.2 - Grau de Fundamentacdo e Precisao: A presente avaliagdo em razéio do no-
mero de elementos pesquisados e pelo fratamento estalislico e de homogeneiza-
cdo, enquadra-se perfeifamente enfre os niveis de fundomenfagcdo & precisdo

preconizades pela Norma NBR 14.653-2 da ABNT, pois satistaz o todas as exigéncias.

"-\._J\\
\

- 5

Av. Sigueira Campos, 634/46 - Tel.: (13) 3284-73861 - CEP 11045-200 - Santaos - 3P

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1031230-65.2014.8.26.0224 e cddigo 105FA7B.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JACI SANTOS DE SOUSA AIRES, liberado nos autos em 21/06/2016 as 09:42 .



2° PARTE : -LEVANTAMENTODE DADOS
vV I § T © R 1 A

1 - CARACTERIZACAO DA REGIAQ

1.1 - Aspecios Fisicos

Relevo - plano.

Solo, subsolo =~ ndao foi dado a conhecer.,

1.2 - Aspecios ligados & Infra-estrutura urbanag

A regicio & servida pelos principois methoramentes poblicos, tais como:
rede de Ggua poldvel, rede de esgoto, rede de luminacdo e distribuicao de ener-
gia elética, guias e safetas. Completam os melhoramentos publicos os servigos de

pavimentacdo e telefonia,

1.3 - Equipamentos comunitdrios.

E servida por linhas de transporte coletivo, escola, posto de saude,

posto policial, comércio, museus, etc.

2 - CARACTERIZACAD DO TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO

2.1 - Aspectos fisicos

Relevo : plano.
Solo, subsolo :ndo foi dado a conhecer.
Situacdo s meio de quadra

Matricula n°17.181 do 3® C.RI de Santos o imovel, possui uma fracao ideal de
4.7680% da drea ideal do terreno, os suas dimensées e confrontacdes descrifas e

caracterzadas na respectiva especificacdo e convengdo condominial.

Av. Sigueira Campos, 634/46 - Tel.: (13) 3284-7361 - CEP 11045-200 - Santos - 5P
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2.2 - Infra-estrutura urbana

O imovel é dotado de foda infra-estrutura urbbana da regido.

2.3 - Equipamentos comunitérios disponiveis

O imovel é servido por lodos os equipamentos comuonildrios da regido.

2.4 - Ulilizacao atual, legal e econdmica

Atualmente o imdvel estd sendo ulilizado para fim residencial, de
acordo com a legislacdo em vigor, lei complementar n.°%730 de 11 de Julho de 2011
que discipling e ordena © Uso e Ocupogdo de Solo, o imdvel estd localizado na
"0 —Iona da Orla”.

%
=]
=~
=
=
=
=
=
=

Figura 02:- Copia parcial da Planta de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

2.5 - Clgssificacaoe do imovel

O imavel destina-se a fim residencial.
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3 - CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

3.1 - Aspectos fisicos

O gpartamento n.°121 estd locdlizade no 12° andar do Edificio Castro
e possui a seguinte divisdo interna: sald, 3 (trés) dormitarios, sende 1 (um) suite, ba-

nheiro social, cozinha, drea de servigo e dependéncias de empregada complela.

Cabe ressaltar que por diversas vezes esta perita tentou redlizar a vis-
toria interna e por denadeiro em 18 de feverairo de 2014, constatamaos que no local
ndo possuia morador, portante fechado e segunde informagao obtida na ocasiGo
da vistoria por um morador do prédio, o imavel avaliodo ocomeu um sinistro por in-
céndio e reformado posteriormente. Por ocasido da vistoria na companhia do ze-
lador autorizou a entrada da Perita em um apartamento similar de mesma pruma-
da. Assim, parg nGo mais delongas, a presente a perita etetuou uma vistoria do
avaliando extemna, venficando o estado de conservacao do edificio, as caracteris-

ticas construtivas. Fachada em cerdmica e drea de recuo em Miracema.
Conforme consta na 3° Oficial de Registro de Imdveis de Santos, Ma-
tncula sobre o n®17.181, o imovel possui uma drea Gl de 137.00m?, uma drea co-
mum de 30,00m?, totalizando 167 000m? a qual adotar-se-a para fins de avaliacao.
O padréo construtivo e arguiteténico do imovel classificado, segundo
o estudo "Valores de Edificagtes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP", sendo "Apar-

tamento Padrdao Médio com elevador”. Adotarse-G para a unidade avalianda,
uma idade aparente de |0 [dez] anos e ¢ estado de conservagae "Bom™.

3.1.2 - Aspectos tuncionais

A edificacdo é adeguada ao uso € ocupagdo para as guais foi desti-

nacda.
3.1.3 - Aspectos gmbientais

A edificacdo & adeguada s posturas legais & tendéncias de merca-

& o

o

do da regidio.
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4. VISTORIA.

No ocasido da vistoria, nao foi possivel adentrar no imovel avaliando
n°121 sendo autorizado a verificar uma unidade similar de mesma prumada n*71.
No entanto, esse imdvel estava sendo reformade e foi possivel ter uma breve visua-
lizacao dos divisdes infernas do imovel que fem as measmas disposicoes de como-

dos do avaliondo. Assim obtiveram-se as fotografios adiante apresentadaos.

NN
FOTO Q1:- Vista do logradoure do imdvel, Em detalhe senfido oposta.
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reforma do imaével similer (n°71).

Vista da
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3° PARTE :AVALIACAO.
GENERALIDADES

MNesta 3% PARTE. serd desenvolvida a avaliacéo do justo valor de mer-
cado do imovel objeto da demaonda para o més de FEVEREIRO/2016.

No presente foi ulilizado o metodo avalictorno Comparativo Direto.,

1 - VALOR DO IMOVEL
- METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS - Tratamento Cientifico

Consiste basicamente em se determinar o valor de mercado de um

imovel por comparacdo direta com o de oulio imével semelhante. Devese fer

sempre presente o que preceitua as Normas Brasiteiras NBR-14653-1 - "Avaliacao de

Bens — Procedimentos Gerais™ e NBR-14653-2 - "Avaliocdo de Bens — Imdveis Urba-

nos’

", a proposito deste Métoda:

"A metodologia aplicdvel é fungdo, basi-
comente, do nofureza do bem avaliando,
da finalidade da avaliagdo e da disponibili-
dade, qualidade e quantidade de informa-
coes colhidas no mercado...”

“No caso de comparagdo direto de dados
de mercado, identificar o valor de mercodo
do bem por meio de fratomento fécnico dos
alributos dos elementos compardveis, cons-
tituintes da amosfra.”

“... A composicao da amostra representati-
va de dodos de mercado de iméveis com
caracteristicas, fanto quanto possivel, seme-
thante és do avaliando, usando-se foda a
evidencia disponivel.”

A dificuldade da aplicacdo do meétodo estd na obtencéo desses

elementos compardveis, afim de que se possa estabelecer o cotgjo. Embora ra

pesquisa de dados se procure analisar apenas os semelhantes, como € grande o

niomero de varndveis gue intervém na formocao do valor dé mercado do imavel,

na generalidade dos casos hd necessidade de se homogeneizar guanto:

- ao tempo, pois os elementos normamente séo de épocas distintas;

- & sifuacdo, pois o maximo que se pode esperar € gue os elementfos sejam proxi-

mMos;

assina

do digitalmente por JACI SANTOS DE SOUSA AIRES, liberado nos autos em 21/06/2016 as 09:42 .
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- @5 dimensoes, compreendendo as areas, conformagao, elc.
Para superar as diversidades ainda remanescentes empregou-se o
metodologio conhecida como Inferéncia Bslatistica assim definida na NER-14453-1.
"3.32 modelo de regressao:

Modelo utilizado para represenfar determi-
nado fenémeno, com base numo amostra,
considerando as diversas caracteristicas in-
fluenciantes”.

Fara se alcangar 4 convicgdo do valor de mercado dos imoveis, es-
tabelecevu-se uma funcdo de regress@o da Inferéncia Estatistica, mediante aplica-
cao do Metodo dos Minimos Quadrados, que foi submetida d testes de hipoteses

cujos resultados atenderam ds exigéncias do nivel de rigor desejado.

O comportamento do valor de mercado do imavel foi estudado em

relacdao s seguintes variaveis:

X1) AREA TOTAL: Area total edificada medida em metros quadrado.

X2) PADRAO DEPRECIADO (Pdp}): Varidvel podrdo construtive depreciado, obfida
pelo produte entre o Ceeficiente do Padrdo Construtivo do imdvel (corrige distor-
coes relativas ao padrdo e de matenais de acabamentos) e a Depreciagdo do
imavel (em funcdo da idade, obsolefismo e do estado de conservagdo) das amas-

tras utilizadas.

X3) ELEVADOR; Variave! dicotomica gue indica se as amaostras confam com acesso
vertical facilifando por elevadores, do seguinte forna:
0 - Amosfra ndo conta com Elevador,

I - Amosira conta com Elevador;

X4} ANO: Vardavel que indica o ano de ocoméncio do evento das amosiras no
mercado imobilidrio. A escala numérnca estd definida, sequencialmente da seguin-
te forma: 1=2008/2009, 2=2010, 3=2011/2012, 4=2013/2014, 5=2015/2016.

X5) indice de Fiscal (If): Valores exlraidos da ultima edi¢@o da Plonta de Valores
Genencos de Terenos para fins de fributacdo. indicondo o posicionamento das
amostras nas zonas gececondmicas da Prefeitura Municipal de Sanfos. expresso em
RE/m

Av. Slqueira Campos, 634/46 - Tel.: (13)3284-7361 - CEF11045-200 - Santos - 8P
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Comeem escharecer, primeromente. que foi aplcodo em coda walor
total dos amasings am oferia, umn desagio de 107 poro compensar o elasticidiocde
natural das mesmmas, i o5 elementos de ronsagoes ndo fomom opicados o desd-
gio.

1.1 - Elementos Coletados

Efetuadn a coleta de dados em diversas diligéncias ha regido, obtive-
ram-se os elementos objeto do ANEXO 01.01/01.04.

1.2 - Andlise Estatistica

1° Etapa - Para facilidade de cdlculos, organizou-se um Arquivo Resumo (Vide ANE-
A0 01.01/01.04), onde constam os dados dos elementos comparativos,

2° Etapa:- Para o determinacao da Regressdio MUltipla que melhor explica a vara-
céio do valor de mercado do imdvel em funcao da Area Total, Padréo Depreciado,
Elevader, Ano e indice Fiscal, ulilizou-se o Método dos Minimos Quadrados da Esta-

fistica Diferencial.

Pesquisoidos diversos modelos matemdticos, estes foram submetidos a
testes estatisticos convenientes, gue permitiram o obtencao de um modelo nao

tendencicso. Encontrou-se uma funcdo de regressao do tipo:

Valor Total = eA{ +9,117941346
+0,7167406444 * In (Area Total)
-1,294418715 / Padrdo DpYs
+0,1025147284 * Elevador
+0,498691475 * In (ANO)
+0,01401403912 * IFYs)

3 Etapa:- O coeficiente de Determinacao.

Ay Sigueira Campos, 634/46 - Tel: (13) 3284-7361 - CEP 11045-200 - Santos - 3P
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Do comprovante de cdalculo extrai-se gue o coeficiente de determi-
nacao & igual a 0,.9709273 isto &, 97.09% da variacdo do valor de mercado em re-
locio aos atribulos considerados sdo explicada peld regresséo.,

4° Etgpa:- Testes dos Regressores.

Para se verificar se os atibutos considerados reaimente influenciam a
formagac do valor de mercado, procedeu-se ao teste dos regresseres. Consiste em
admiti-los, por hipdtese, iguais a zero, isto &, que os afnbulos considerados ndo

exercem influéncia sobre o valor de mercado,

No caso presente, a significancia atingida para o regressor “Area To-
tal” foi de 0.01%, para o regressor "Padrdo depreciaodo - Pdp” foi de 0.01%, para o
regressor “Elevador” foi de 0.36%, para o regressor "Ano” fai de 0.01% e para o re-
gressor “Indice fiscal” foi de 0,01%, demonstrando que ocorre claramente uma in-

flugncia desses afiibutos sobre a formagdo do valor de mercado.

5° Etapa:- Andlise da Vardncia.

Para verificar se existe uma relagdo enfre as 6 [seis) varidveis estuda-
das, procedeu-se qo teste da variancia. Como o nivel de signific@ncia atingido foi
de 0,01%, os dados decisivamente rejeitam a hipdiese da n&o existéncia de rela-

cao enire as varidvels, ao nivel de confionca de 99,99%,
4" Btapa:- Residuos.

Examinados os valores origingis & estimadaos, verifica-se que os residucs
580 peguenos &, observa-se uma aleateredade na distribuicdo dos residuos, confe-

rindo confiabilidade ao modslo.

Os comprovantes de cdlculo sto objetos do ANEXO 02.01/02.06.
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Considerando os testes estatisticos realizados e as observacoes dos re-

siduos, concluisse que o modelo matemdtico encontrado retrata uma situacdo fi-

dedigno para o valor de mercado do imével avaliondo.

1.3 - Cdlculo do Val imovel

Para defterminocao do valor de mercado, e com base nas caracteris-

ficas do avaliondo, adotaram-se os seguintes dados para entrada na equacdo de

regressqo:

Area total :167,00m*

Padrdo Depreciado (Pdp) 11,48

Varfdvel Fdp fol abtida peio produto enfre o Coeficiente do Padrdo Construfive do
imdvel e g Depreciacdo do imdvel. O padrdo consfrufive e arquifetdnico do imdve!
serd clossificado, segunda o estudo “Valores de Edificocdes de imdveis Urbanos do
IBAPE/SP", sendo "Aparfomentc Fadrao Média com elevadar; Coef. = |,86", Adotar-
se-0 para a unidade ovaliando, uma idade aparente de 10 [dez) anos e o esfado
de conservacan "Bom™ e Fac = 0.9040.

Elevador :1{5im)

Ano 15 (2018)
IF :R$1.780,00/m?

Substituindo-se os valores expostos anteriormente na equacdo de re-

gressao, tem-se estimado o valor maximo de mercado do imovel, & de:

RS 576.338,31. O comprovanie de cdlculo & objeto do ANEXO 03.

Ou arredondando-se ao limite de + 1% segundo a Norma, teremaos:;

VI ~ R$577.000,00.
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Em face de todo o exposto, conclui-se gue o valor do imdvel Aparia-
mento n°121, objeto de Avaliagdo sem encargos, sitvado o Av Bermardino de

Campos, n°671, bairo Gonzaga, Municipio de Santas/SP, & de:;

R$577.000,00 (Quinhentos e Setenta e Sete Mil Reals)
DATA DE REFERENCIA: - FEVEREIRO/2016

TERMO DE ENCERRAMENTO

Na cerfeza de haver cumpridoe a honrosa missao confiada por V. Exe
nada mais havendo a esclarecer, encena esta Perila o presente laudo de 18 (de-
zoito) loudas de papel impressas somente no anverso, todas rubricadas, com exce-
¢ao desta que segue assinoda para fodos os fins de direito.

Santos, 29 de fevereiro de 2014,

/.- ',.'., i ) A e
,*TJ/:":E{/?%’L e
ZULEIKA MAIA,-'

ARQUITETA /
CAU-SP N1 &T96-7.

APENDICE

RELACAQ DE ANEXOS

01.01/01.03 - Hementos de pesquisa. Arquivo Resumao.
02.01/02.03 - funcao de Regressao. Comprovanie de Calculo.

03 - Avaliogao. Comprovante de Cdlculo.
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ANEXO N5 OJ. O _j fls. 2”13

Inform lementares:

+  NOmero de varigveis: 7

» MNimero de varidveis consideradas: 6
« NOmero de dados: 112

s Nomero de dados considerados: 111

Resultados Estatisticos:
» Coseficiente de Correlagio: 09853564 / 0,9661242

s Coeficiente Determinagdo: 0,9709273
s Fishar-Snedecor: 701,33
= Significancia modelo: 0,01

Nommalidade dos residuos:

« 67% dos residuos situados entre -1 e+ 1 s
s 90% dos residuos siluados entre -1.64 2 + 164 s
« 95% dos reslduos situados entre -1,36 8 + 1,96 5

Outliers do Modelo: 4

Variaveis Equagdo (-Observado Sig.

s Area Total Ingx) 28.73 0,01
» Padrdo Dp 1% -10,30 0.01
= [Elevador x 2,88 0.36
= ANO Ir{x) 18,44 0,01
s IF xla 10.66 0.01

Eguaciio de Regressao - Direta:
Valor Total = e +9, 117961366 +0,7167406444 * In (Area Total} -1,294418715 / Padréo Dpls +

0,1025167284 * Elevador +0, 498631475 * In {AND) +0,01401403912 " IF}%)

Comrelacbes entre variaveis Isoladas Influéncia
« Area Total

Padrao Dp -0,63 0,54

Elevador 0,44 0,15

ANC 0,09 0.85

IF 0,29 0,64

Walor Total 0,84 0,94
« Padrao Dp

Elevador -0,34 0,18

ANC -0,46 0,44

IF -0,24 D42

Valor Total -0.77 0,70
+ Elevador

ANO 0,24 0,14

IF 0,28 0,06

Valar Total 0,54 0.27
s ANO

IF -0,04 0,68

Valor Total 0,52 0,87
« |F

Valor Total 0,42 a1

& 0\
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ANEXC N ). o l - ?%Q

ARQUITETA
Residuo Residuo Relativo Rffl’dl.lm‘DP Distincia de Cook |
1] 1298539752 1300631777 —D.t}zmznzz;f -q?iﬁl — on) TR
2 1210071213 1L96773277| 013297935, 1,08! 035 0,0078|
I 1062625415 1150308134 0,12317220] 1,05, 0,88 0,0085
T4 1157119437, 1149018521| 0,08100916 070| n5e! 0,0030
s 12,96921719|  13,03175185| -0,06253945 048, 044 0,0014
| 1254254488 12,56890213| -0,02635725 0 -018! 0,0000
] 12.2407407) 1229732898 ~0,05685490 046 040, 00016
T s 1151292545 11,42565836| 0,08726710 0,75 0,62| 0,0031
o] iizeeoizes] 1131795700 -0,02194453 -019] 015! 0,000
10 12,05524975|  12,14753354| -0,08728379) 07| -0 0,0085 |
¢ 14,42064586 14,15841175|  0.26123410 La1 LE7| 00421
| 12 1427924457 14,35391796| -0,07467338| 0,52| -0,53| 0,0041
ETI 12,44901552!_ 1227000196| 017811685 143 1,2?i - 0,025
14 1411561515 1395301771| 0,16259743| 115 1,16/ 0,0153
15 1360478952 1368811132| -0,08332180 -061| -0,59] 0,0029|
1 1354763111 13.63174285| -0,08411174 062 0,60 6,0029,
17 1342394835 13,56378328 -013983493 1,04 -1,00] 0.0043|
T 1291164234  12,89853147 (0,01311087| 010! 0,09 0000
19 1371015004 1369267675 | 0.01747329 012] 0,12 0,0001|
| 20 1330134603 1345649155 -0,15524551 -116| 111 0.0047
21| 1205524975 11,94858404| 0,10666571 03] 076 0,0047
- 1284792651 13,04591018| -0,19798365] 154! 141 £,0099
23| 1242001619 12.3?3920035 0,05029616| n.-mi 0,36/ 0,000
24 1431555830 145041175 015614655| 105, 111 £,0150
| 254 13541682111 13562988611 (083330560 -0k 02k (0082
E 1338164597 13,59587584) -0,21422986 -1,60! 1,53 0,0176
27 1348700649 13,74696185| -0,25995536) -1,92 1,86 £,0296
Wmmsg: 1393501801 -0,04254731 -0,30/ 0,30 6,0010
29| 1200775058 1192177665 010047393 0.84 072 00184
T30 12,61153775 12,69112585 | -0,07958809] -063] 0,56 0,0042
T 1242821619 12,36106886| 006814733 054 043 0,0010
’? 13.0?52?_1_??7 1328414879 -0,20887702| 1,50 1,49 06,0108
33 1174403718 11,63371943) 0,11031775) 0.93‘ 0,78 0,0070
E_  LLrsasen 11,?539?39?; ﬁ.ﬂﬂ-lB&S}'S! 035 0,29 0,0008
35 218075483 1210605154 007470325 01| 053 0,0022
36 1146163217 11,431900555 002573161 025! nzl 0,0003
T 1153272800 1147045113 006227695 0.54‘ 0.4 0,0022
| @ meev ) g o O o000
39 1238839420 1260041104 -0.21201684| -1,71| -1,51 0,0344
40 1220607264 1235715677 -01s108413) 0 -1: 108 ooz
41| 1271589776 12,44479820) 0,27153956) 213| 1 o
" az| 1287125878 1283512886) -0,01387037) 010, -0,09 0,0000
a3 1226434155 12,4196647 | -0,07762492, 053] 0,55 00027
" aa|  Ia7eseBsd3] 1282338014 -00576a170, 045 -4l 0,0020
Ty 1311291304 1344189045 -0,32051641] -251 23 oosw
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ii’ ARQIUITETA

ml Residua

Residua Relativo | Residua/DP | Distancia de Cook |
T aap 1L3m0AR ILAOESURLY -0, BO0DURGT GaEs  -0an e
T 177528972 1161631214] 015897758 135 113! 0,0107|
49| 177508972 1185024614 -0.07495642] -0,63 0,53 0.0059
50| 1256723748 1259717585 -0,029938%6 05 021 0,0001 |
_5_1 11,67843990] 116381817 0.04{:25314! 034 028! 0,000
52| 177528972 11,79682373) -00215300]  -018  -05) 0.0002|
| 53 1382437118  13.55567670  0,26849148 134 192| 00219
| s4 13,71015004|  13,65939918  0,05075085 0,37, 36| 0,0015|
55 12,5?50?62?; 12,55199315 0,124&:331_2_i R 08| 0,0148;
56 1368585735 1361833325 006752409 0,49 048, 0,003
57 1342246797 1355269720 -0,13022923 -097 093] 0,003,
58 1333747475 1336757403 -0,03009928 | 022 02 0,0002|
5o 11,88448902)  12,09115835 -0,20666933 173! 147 00157
’_ao_ 11,0321425:1‘ 11,23498568 -0,15284313 137 1,09 0,0128|
Bl 1289901882 1273385707 a155352?5i LES% 118 00278
| e2 1275019405 1280515974 -0,05096569| -0.391 036 0,0007
& 1233270520 12,33584320] -D,00313790) 002 -0 0,000
| 64 141561515 1375265601 0352959131' ] 257! 259 0,0836
[ g8 169524702 1;@7;01?30__5 D.32323331i 276 231 0,0621
" e6 1210071213 1203015648  D.07055564] 05| 050 0,0018'
67| 1180260554  11,94154802| -0,13894248) -117| 0% 0.013
e 1301700286 1290645420 011054865 0.84| 079 0.0022
T 11,81303005 | H,sam_ﬁsss" 023256346 1.95| 1,66/ 00313
T 1421002532 13,88414886 032677646/ 7,29/ 233 0.0358
71| 113259588 1145873785 -0.13214197, 116 -094| 0,0108,
72 1307527177 13,1L137774| -0,03610597| 027 075 0.0002
[ 1357068797)  1390549129¢ 018543668 1etl sk 000827
74 131374401)  13,20417528] 0,06672626 -0,50 047, 0,0007|
75|  iog/80a713| 1093268437 -0,05463718 -0,50] e quuea!
76 12,38839420|  12,35784233| 003075187 0,24] 022 00005,
BE:] 1285830783 1265565446 0,20274336] 157| 145 o0s2|
ET) 1094199501 1097459857 -0,03260266 -0.29| 023/ 0,0006
K2 12,48748510  12,69064115 0,20315604 -1,62] 145 0,0299
B0 1223076525 1213905201 008171324, 074 065 10,0068
81 1225008053 1218717566  0,06291386) 051 0,45 0,0048
82 1225486281 1228251660 -0,02765379) -022] -019 0,0006
83 1234583458 1238807948 004224489 -0.24) -0.30 0.0019
B4 1274529335 1245668371 -0,21139035 1,72 151 0,0385
85 1236307639 1248157325 -0,11849686] -035] 084 00121
86 1270607264 1228051680 -0,07644396 -0.62} -0,54. n,um*;‘
87 1275486281 1228251660 -0.02765379 -022| 019 10,0006
33{ 1319932441] 1304744531 015187510 1 1,08 00035,
| 89 1146163217 1138397576 007765640 0,54 EI,SS‘ 0,00771
[ e0]  1zsu7zall 1266010466 -0,15738724 -1,25] 212 0.0038]
91 1199535161 1217953261 -0,18418100 -L53'r 131 0,0303
- | il
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ANE <0 i

h |

Residuo | Residuo Relativo | Residuo/DP | Distancia de Cook |
92 1205776050] 1280734144 01AGATOMA] T ToT ST
03 14.10368250, 3,91?52495| 0,18616755 131 133 0,0121
94 12.20021982] 1298256717 -0,08334734) 064 -0,59! 0.0081
I |

- 128006TISE 13, IOI%ES, I20BRMT 1,68 3,45 L
96| 1276568843 1271331416 0,05237426 01| 037 0,0003|
97 12,04355371 lz,ual?ws| 0,01181895' 0,09] o8 {J,Dcm|
98 11,98292909|  12,01017856| -0,02724947| -0,22! -019 0004,
=il = |
99 11, 26446410 11.395?4442! -0,13228032| -117] 0,94 0,0094|
| 100 1204355371 12,05420095 -0,01065623 0,08 007, 0,0000|
r 101 11,83500896]  11,93784668| 010283771 086 an u.tjc-?3|
[ 102 1277138645 12,70238988  D0,06899656/ 0% 0,49, 0.0006|
103 1238839420 1232334589 0,06504830, 052, 046 0,0008|
104 1254254488 12,80177318, -0,25922830| -26 1,85 00383
| | | : AT
105 1283468130 1285788163 | -0,02320032 018! 016 a.nom!
| 106 13, 65885674 1346120270 0,19765404| 144 141 00438
107 1146163217 1141032816 0,05130400| 044! 036 n.nDn!
108 11,51297546) 1147164236  0,09128300 079 05| 0,0045 |
109| 1167843990 1161617252 0,06226737) 083 oM, 0,0034
110 1193163580 12,20835699 -0,27672113| 231 -1,98| 0.0145,
! - | | | |
BT 12.30138282) 1219101645  0,11036637| 0.89 079 0.0073|

112 11,80559507 1194320933 -0,13761425 -116! 0,98/ 0,007 _

| : ' g
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Modelo

Endereco

Enderecn: Av Bernardino de Campos, 671

Complesnento: apto 121
Bairro: Campo Grande
Municipio: Santos

UF: 5P
Variavei

Area Total = 167,00
Padrao Dp = 1,68
Elevador = 1

ANDO = 5§

IF = 1.780,00

Maximo IC: 3.565,13

Medin: 3.451,12
Minimo IC: 3.340,76

Valor Total
Maximo IC {3,30%): 595.378,25

Médio: 576.338,31
Minirna 1C (3,20%): 557.907,25

Pardmetros

Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda
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