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ICESSO em epigrafe Ve E vidaamente gudlificado nos autos do Eiana sm;wmc
} mui re ; wacao As Coopers
speitosament e perante Vossa Exceléncia: EEONARDO GUIMARAL
sentarolaudo Pericial de AvaliacaoFi Boremio Augusto Lr
b) Od e o] o Abves da Cnaz
epdsito d JRENCO PARREIRA
linte © valorreservado em nome deste perito Fls. 667 dos O 1 on
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s de 2019Fs. 451 dos aut os, est e Perit o MANUEL
" . 0682494384, fol nomeado pelo EXMO SR. JUIZ
A COMARCA DE OSASCO, ESTADO DE SAO
5 fungdes com honestidade, lealdade e
A 3 - Visando esclarecer duvid.

Qsreferentes aos autos na acéo e raink
78-96.2007.8.26,0405,

A diligéncia foi realizadq €m 06/06/2019, &s 11:00 horas, para avdliacdo
to da lide.

y 1‘ﬁ$ W
s :~ -

= ARACTERIS]

Da Pericig Para avaliacdo do imével,
do Amaral, 3935, Apto 43, 4° paviment

Jardim Piratininga, OsA SCO/SP, edifica
varealde 58,310 mz,

um apartamento, sito a Rua
0~ Bloco 01, Residencial Vida

do sob gleba 05, possui Grea

a drea comum real 58,833 m?, sendo 1 1,000 m2 de
OMUm no estacionamento e 47,833 m,

117,143 m?, cabendo-he a fracéoideal de 0,0992%

€ Uso comum, registradono 2° Cari ériode Regisiros
oo Matriculan® 32.819, cadastro de contribuinte n°

de demais dreas comuns,

94384, Rua Sapucaia, 326, Apt. 173 Bloco AL
Qorrelo@uolcompb Pdgina02/025
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LAUDO DE AVALIACAO PERICIAL

B®) KAMES

sita a leitura dos autos,

identificado a necessidade de diigéncia ao
o0 do imével.

oi solicitada, via peticéo em 08/05/2019, por est e Perito, diigéncia para

06/2019 &5 11h00min NO endereco sito o Rua Edmundo Amaral, 3935,
1enfo42 - Bloco 01, Residencial Vida Nova, Jardim Pirafininga, com érea
2117, 143 mz, Sob a matricula 32.819-2° CR| - Osasco.

Nesta data NAO COMPARECERAM nenhum representonte das part es.

A visteﬂi: foi iniciada com os registros fot ogrdficos, somente da drea

m? construido naregido;
o de conservacdo doimdbvel;

fernas exist entes pertencentes aoimovel;
do via'nhonc_;a (adjacentes);

Pagina03/025
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LAUDO DE AVALIAGAO PERICIAL

65 as
3 “cndﬁses crit eriosas efetuadas, est e Perito chegou as conclusoes
avalia
To:(:o' que se encontram explicitadas no copitulo IX-
CONCLUSAO deste Laudo de Avaliagao Pericial Final.

58.310

58,833
117,143

Matricuia N° 32.819 do 2° OFICIAL REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO,

SﬁoPaub datado de 27/04/2006, integrante do Empreendimento
JIDA NOVA" da propriet aric  COOPERATIVA

NGA, sociedade civil sem fins jucrativos, com
i andar, Cj. 1101, Republica, Sdo Paulo, inscrita
0001-28. O Registro anterior: Registron® 11, feito

n° 26.946, deste 2° Oficial.

estéd sob O nomero de contribuinte n°

e AVERBACAO DE PENHORA, sob protocolo n°
a dos autos de execugdo civil (Processo n°
g SANTOS VIEIRA, em face © COOPERATIVA

m-‘ ﬁlwl. -’-E;Nﬂ- 173 Blom AL

sharreiro@uol.comor

PAgina04/025
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A007.8.26.0405 (4D5.01.2007
© de sertengd

L

Hgura a seguir (Go
= | o
R gle E’RUC’ Edmundo Amaral, 3935, Piratiningo
- : i J - {lall o

'-i—w:__
- I S ff A ’

Eortrato e devoiucho do dinhes
0000 - Prao 14 - 2402
e 13:51 - UvTe
# - Foro de Osasco
a
SO \EITE
;m:.a.zs.mns

3

e 55 DArTES wExiDir S0

fos Viers
Zilda Teresinha da Sitva
Biana Fauma wMarelio ©
(Drientacac As Cooperd
CONMARDO GUIMARAE
Marcello Augusto LI
) i Nova P
4o Guimaraes

Leonar
a !arcel\o Augusta LT
% ilton Alves oa Cru

JRENGO PARREIRA
5

ges as moviments

-: & bl i ps/l=cr thaoogie com /

seguir [Google Maps) indica Rua Edmundo Amaral, 3935, Piratininga:

CASTELO BRANCO

=) Praca de Pedagio CCR

= ~ViaQeste Osasco Oeste AT Lk
‘::‘:-":-‘““'-.?\:: &

+-+pir ai INNgat OSCSCOT-

: y WO*O’“O’G*:‘JJJ
N0 %.2C+OSAS COL 00 = hrome. | 69i5710.29
Sapucda, 326, Apt 173 Bloco Al;

7 reira@voloombr Pagina05/025



LAUDO DE AVALIACAO PERICIAL

@ sequéncia é apresentado um breve histérico da ocupacdo do
egido.

ibairro fica situado préximo & rodovia Castelo Branco. Zona norte do
le Osasco. Estd delimitado ao norte pelos bairros Castelo Branco e

ste com o bairre Rochdale; ao sul pelos bairros Set or Militor e Bonfim;
faz fronteira com © municipio de Barueri.

Juem reside no Piratininga tem acesso facil aos terminais de onibus
Indo de linhas como Pinheiros, Vilg Madalena, Ceasa e Lapa. Pela
i Getulio Vargas ao Centro de Osasco diversos onibus chegam ao
€ Osasco, em 10 minutos. Na Rua Paula Rodrigues tem ponto de taxi.

Im bairo conhecido pelas industrias: Ex Constran, Glico Salgadinhos,

' dliian e TG Poiii. Na Rua Pauia Rodrigues tem uma esirutura
. Tais como: loja de matericis para construc@o e
leria Nanes, 2 bancas de jornais, 2 Farmacias,
Jma loja automotiva para autos.

se 0 Boulevard (gue fica na Avenida Getulio
liesportivo), a policlinica que virou Incor Instituto do
Jue Ecoldgico do Jardim Piratininga (que se situa na

ciais e condominios de um lado,

ersos selores.

Pagina06/025
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i O

INGo ha
quesitos das partes nos aut os a responder.

5

A D
SR Aal= g L), ON X

LA avali ' (ati
. Aacdo de um imével objetiva a obtencao de seu real valor no

I | 40 imobiliario para a venda.

i . X

rdra avaliagcdo do imével utilizamos o método “Comparativo Direto”,
i NBR14653-2, onde o valor do imével é apurado pela comparagdo
de mercado de imdveis coletados na regido, porém em condicoes

de Uso € ocupacao.

_-ara avaliar um imoével, além da vistoria, séo acrescentados diversos
s internos objetivando uma avaliacdo precisa. Além dos fatores ja
o5 no capitulo 1V (Dos Exames), ainda se destacam: as condigoes fisicas
doimovel; as condicdes de seguranca, a higienizagdo, aspectos da
ade (tiposde transportes que atende a regido), lazer e manuiencdo
ra; a localizagdo, existéncia de comércio, escolas,
trutura do bairro, pois sdo fatores que podem

s, em sua renomada obra “"Compra e Venda de
3% edicdo, EditoraCop.1991, pg. 68" nos ensinaque:

apenas parg Vvistoriar...Todos OS elementos

sados...para_uma_avaliacdo a ponto de
dados gue levantei serGo repassados
8o o ponto de mercado...esfes dados
serdo acrescentados a _mais outros _de

Rua Sapucda, 326, Apt. 173 Bloc AL

L0 TR/ T e UG 100

\br Pagina07/025
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: - : LAUDO DE AVALIAC O PERICIAL » :

3 Cordter intemp g ¢ 8 chacar aarts sie 180

:-:! ”v -T ligr com is00. Imagin ve, até
Ty Cong 2880 Lollico e econdmica do pak & levada em

. 68]).

» Residencial Vida Nova, Jordim Piratininga.
tiva real de 58.310 m2,
Seéndo 11,000 m: de drea comum no estacion

areqs €omuns, encerando area totalde 117

a drea comum real
amenio e 47,833 mz,
43 m2,

O condominio residencial denominado
ENCIAL VIDA NOvA".

Consta na matricula N° 32.819 do 2°
-0, Estado de SG0 Paulo, datado
[ o Imobilidrio

OFICIAL REGISTRO DE IMOVEIS DE
de 27/04/2006, integrante do
“RESIDENCIAL VIDA NOVA®™ da propriet aria
‘ACIONAL NOvA PIRATININGA, sociedade

civil sem fins
' & Rua Sete de abril 264, 11°

andar, Cj. 1101, Republica,
NPJ/MF, sob o n° 07131 814/0001

-28. O Regisiro ani eror;
 10/12/1999, sob matriculg n°

26.946, deste 2° Oficial.

estd sob o nimero de contribuinte ne

AVERBACAO DE PENHORA, s0b prof ocolo n* 100,456

ALY

autosde €xecucao civil (Processo n® 2031 /Q7-2),

VIEIRA, em face o COOPERATIVA HABITACIONAL

Rlnsapucda,BZS,Apt. 173 Bloco AL;
g pericio S& ra@uolcombr I'éqincl 031‘025

—Lomor/manuebai
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LAUDO DE AVALIACAO PERICIAL

N virtude do expost o acima, cabe a este avaliador firmar que

as amostras encontradas na pesquisa com imdéveis similares e

3 utilizado na avaliagdio o mét odo comparativo conforme NBR 14653-
© para chegar ao valor de mercado, este perito avaliador chega &
Mem mével est G avaliado dentro do mercado imobiliario

da mvaqgew.ooo 00 (Duzentos e Trinta Mil Reais).

mm M!ﬂlw“-
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AVALAGAO PERICIAL

ANEXOS:
MERCADO DE IMOVEIS

AO CONSIDERANDO-SE O METRO QUADRADO (m?)

CUMENTACAO DO IMOVEL - REGISTRO CARTORIO

884 Rus Sapucala, 326, Apt. 173 Bloao Al

il
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PESQUISA DE MERCADO DE IMOVES

ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMGVELS anin 00 waivis gy [ a3 )
Guartos | WADE  vAGAs CTEA 7 VAR DO  |isea
.mfo a 2 : ) Acoroments | 83 34300000 TR E IR
= g : ;—' ] = Aporioments | #3 2 5.00000 = ":’i:"’f
OIALCC 1 8 [P —— a8 o 00 8 | &3y
= 2 i 1 s Aoo-*:::-'.‘: :: ;3: :;: o 5 | #3545 |
'M:!”:o 2 ) ! = pr—— T s | ®amess
.Oﬁllco : 0 - 58 wm R} 249 006 0 $8 | ®m§A2e30 |
= - 5N 1 2 ADOOento | RS 26500000 55 whaE'd &
- OSASCO 2 20 ] a Aoortomenic | B3 27000000 o £3 3420 45
- OSASCO 2 20 ] = ApoAomaentc | P 345 000 00 = PRty
Siaco £ = 2 Aporigmentc | #820000000 3 1. B
-MDSlscoc - 2 Aporiomento | #3285 00000 & By a4is 8T
- 2 2 <2 ADoramento | #3 24500000 = 23 4568 87
et 0 = Aoorigmento | RS 24000000 52 | #ia'3 93
e : ) 52 Aporiamento | P} 25000000 s | myanm s
TOIAL | RS 58.924.50
' ANEXO I -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS AREA DO IMGVEL (W)
' AREA VAIORDO | SEA<
ADE | erENo | MEDIDAS PO WOVEL (KS) AREA ()| on
ngo-OSASCO| 2 20 1 8 Aporiomento 245000 ) RS 422414
otiningo - OSASCO | 2 P i 58 Apartamentc 215000 55 R$ 370650
ngo-OSASCO| 2 20 1 58 Apariomento 228000 2 R$ 352103
Nga - { ZoiT 12 & 20 1 58 Apartamento 230000 58 RS 396552
o i 58 Apgrtamento 255000 58 RS 439655
20 L) 58 Aportomanto 249000 j . 52_ R 42930
1 | s | Apc | peso00 | SE
2 | s | Aporamento | 265000 % | rssses
[ 1 | 58 | Aporiamenic [ 200000 58 :
® | 1 ~ | Aporiomento 265000 ® | Ry44ISET |
' i %6 | Aporiomento 265000 56| ReA£e897 |
=) ] 52 | Aportomenio 240000 55 | Reat3793 |
. — 58| Aporiomento | 280000 % 1‘ _ll
. | A
h | o |
TOTAL | RS42.209.77
L
v
Pagina011/025




LAUDO DE AVAUACAO PERICIAL

PRI Y

| -PESQUISA DE MERCADO
. | Mettas wo
L.
% | boonomaerss | bhisunus | S5 | Fhaziels
:‘ beoroarts | PRZ 50600 3 3 2704 70
£l T e Ao ormarts || % 228 00 0 S =5 =
: - Sooromarts | #3330006.00 = PREPes 2
- ~ Acoromerts | #3IS500600 = CEYTEar
&~ Aoromanc | #3896 00 % | 340
% | Acoroments | #izesooom | &
- : Biooww | %
= Acarioments | #8 48 H0 00 = | ez
— = Aooromers | $3ER OB =
- scororertc | PR IS OO000 [ YT
. = Acoriomerts | B3 28500000 = 3 456557
— . Acororents | #0000 = 234 772
= _ 1% s | #3icomm | =
I
|
1
1
101AL | s 220977

Rua Sapucaa, 326, Apt. 173 Blom AL
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ELEMENTO CMmm N 01

Undo Amaral, 3935 - Pirating

B007.8.26.0405 U

O sertenc?
L O%eco - P Eetrate ® devoly
o AFeY raray o0 00 - Prazo 24
E s 1351 - Uvre
# - Foro e Osas
1 A
A LALL O LE(TE
' vara 12007.8.26.04
A VISTA 156/06/2019
FRor.coviv Fosicen L -y
Tefreno piono ou oclive gté 5%
COMTITTIMCIA Be tae 8
B Epiricacae 5-seco
Faria bt vacon
Constnvag
BOF‘I"I &fodb de COﬂservogéo
©OLF. cus Py o —
Farirey —

Fr———
FaouUra or

|Fomre
3 ¥ 2al com br
) FOMNE
L IMOBILIARIA (011} 4750-6456
A VISTA l 15/06/2019
[ ~ |PRoF.ceuir]Posicio DECLITIDADE
"L . . Terreno plone ou aclive até 5%
" —_— CONSISTENCIA DO SOLD
S-seco
FAIZA DE PALOR
de Conservagdo
CuUB SIMDUSCON roo TALOR DA EDITICAGRD
13 F4DUFa |CL AREA INFLUENCIA \Wﬂ-““"
1 ' SITUAGAD DA AMOSTRA SAHEADA
1}

i Sapucaia, 326, Apt. 173 Bloco AL
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o™
fl
g._('. outros
““’_ > sa6 A

12007.5.26.0405 (405.0

H-Inmrocoupmgwo,,.“ — '
— B de seriencd
Aﬂw,ms. - ~ :.
soma oot : Osanco - 5p - Eortrato ¢ devohucha ¢
W OPEY Eesa) ‘m - Prazo 24 - 4
romie s 13:51 - Uvre
- .-M“DSISCD
011} 98510 SIO LEITE
Bara B0 8014 _'-fm-r‘a.zu.mos
A VISTA 15/06/2019 8
M m BTCLIVIBASE
Terreno plonoc ou oclive oté 5%
CORIISTENCIA DO SOL 0
PA towicaces 5-teco
TAIEA DE YALOR
comstmvacis
om Estado de Conservacao
o S S roe TALom Ba rDwIcAChD
T~ e b Flouse ez - —
SITUACHO DA AMOSTRA SANEADA
Amaral. 3935 - Piratiningc, Osasco - 5P
IF (P&Y 2e14)
[011) 93014-8990
DaTA
15/06/2019
EQUiv]POSiGho
1 Temreno plano ou aclive até 5%
] COMSISTEMCIA DO SOLO
-seco
FAIZA DE YALOR
de
CUR SIMDUSCON roc TALOR DA EDIFICACAD
cr rmr- 3 ARLA INFLUENCIA COLF. TRAMSP
SITUACHD DA AMOSTRA SANEADA

mm MW;,BE A'.rt. 173 Elom AL

Pégina014/025




¢ Imobilidrias hm »
o
rﬁ?; rwc piorro i

COMLISTENCIA Do seve
5-38co
FAmRA DL vaLOn

vALO® Ba EOWICAGES

SITUACAD DA AMOS TRA SARLADA

eal COMm._ D
FOME

{11} 2135-7300

15/06/2019

| POSICHD DECLITIDADE

Terreno plano ou aclive até 5%

S-seco

FAIZA DE YALOR

- CREA-SP 0682494384, Rua Sapucada, 326, Apt.l'?salocnm, A
59; email: romo periciosd: : Pagina016/025
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_ELEMENTO cmmmo > Ne o

(011) 99600-3348
oara
15/06/2019

Tereno plono ou aclve até 5%
CONSISTENCIA DO SOL O

S-seco

FAIIA DT vaLOR

E e
o Son uE:fado .:a Conservagao

roe FALOR D& [DIFICACHD

Fa L)

o ARLA IR LULRCIA COLI. TRANSF

(011) 4369-7817

15/06/2019
rosicho :

Temeno plano ou aclive até 5%
CONSISTEMCIA DO SOLO

$-58co

FAIZA DE PALOR

mmmma 326, Apt.l?SBioanL
- Pagina017/025
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llal
ﬂ-leT
. o COMPARATIVO N 1)
Faran -
i = m.mc:o::m:ﬁ"i” 9. Osasc5.5p
.'P“Mlﬂ
Fonrs
IAS COoNnsuLTOR o
'A DE IMOVEIS (1D [011) 3719-5000
Bara
A VISTA 15/06/201%
FRor Lo rosices Srcirvmant
Terenc plano ou aclive oté 5%
CONSISTENCIS Do se10
S-seco
FaiZa DE vaLoR
- 'Il..llll-m
ARLA INFLULNCIA COLF . TRARSP
o7 SITUAGCHD DA AMOSTRA samtaADS
ELEMENTO COMPARATIVO N° 12 I
a Edmundo Amaral, 3935 - Pirafininga. Osasco - sp
|evanaa Zoma IF (P&Y 2814)
C vivareal com br
FomE i
(C11) 94787-2595
DATA
.~ AVETA 15/06/2019
’ ' rurm.m DECLIVIDADE
Terreno plano ou aclive até 5%
CONSISTENRTIA DD S010
S-seco
FAIZA DE PALOR
1 Estado de Conservagdo
o CUB sINDUSCON roc YALOR DA EDIFICAGHD
= T AREA INFLUENCIA PESY. SR
SITUAGHD DA AMOSTRA SAHEADA

co Parreira - CREA-SP 0682494384, Rua Sapucaia, 326, Apt. 173 Bloco Al
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MEDA
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= M2 Amosr
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UINDG pe 4220077 rr AADSTRAS w0
= AREA TOTay Do
IMOVEL se.310 % ey
BOMNDERADA B 42207
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RS  244.000.00

{Aredondamento até o mépimo de 1%}
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