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INTRODUCAO

O objetivo do presente trabalho é a determinacdo do valor de mercado do imédvel
residencial multifamiliar constituido apartamento, localizado Rua Tiradentes, n2 1993,
integrante do Condominio “Conjunto Residencial Athenas II” — Apartamento 23 — “BLOCO
4” — Jardim Montanhao - Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Sao Paulo — CEP 09781-
220.

O trabalho foi realizado foi feito observando a Norma Brasileira de Avaliagdao de Iméveis
Urbano — NBR 14.653 e a Norma de Avaliagées de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP:2011 e
utilizado estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP”, validos a partir
de dezembro de 2017.

Para a realizagdo da presente Pericia avaliatdria foi utilizada pela signataria os seguintes
documentos: Matricula n.2 100.442 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Bernardo
do Campo — SP no ANEXO 1, Certiddo de Dados Cadastrais — IPTU, certiddo emitida pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Secretaria de Finangcas —
Departamento da Receita no ANEXO 2; Certiddo Positiva de Débitos de Tributos
Imobiliarios, certiddo emitida pelo Municipio de Sao Bernardo do Campo — Secretaria de
Finangas — Departamento do Tesouro; Certidao de Valor Venal do Exercicio 2018, certiddo
emitida pelo Municipio de S3ao Bernardo do Campo — Secretaria de Finangas —
Departamento da Receita; Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2018,
certidao emitida pelo Municipio de Sao Bernardo do Campo — Secretaria de Finangas e
Certidao de Relagdo de Débitos, emitido pela Prefeitura do Municipio de Sdo Bernardo do
Campo — Secretaria de Finangas — Departamento do Tesouro, e podem ser verificados no
ANEXO 3.

Cabe considerar que o imdvel em questao foi avaliado considerando sua condi¢cao como
livre e desembaragado de quaisquer 6nus, encargos e gravemes de qualquer natureza,
bem como eventuais contaminacgées do solo.

A vistoria foi realizada na data de 09 de agosto de 2018.
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2. LOCALIZACAO

O imdvel encontra-se localizado na Rua Tiradentes, n? 1993, integrante do Condominio
“Conjunto Residencial Athenas II” — Apartamento 23 — “BLOCO 4” — Jardim Montanhao -
Municipio de Sdo Bernardo do Campo — Sao Paulo — CEP 09781-220.

A caracteristica predominante é residencial, possui proximidade com a Capital e a Rodovia
Anchieta, estando o imével localizado a aproximadamente 3,0 Km do Rodovia Anchieta e
13,0 Km da Rodovia dos Imigrantes.

A regido dispde de todos os melhoramentos publicos e urbanos necessarios, tais como: luz
elétrica, telefone, iluminacgdo publica, rede de agua e esgoto, rede de gas, asfalto, guias,
calcadas, coleta de lixo, transporte publico, comércio, escolas, proximidade as principais
rodovias, etc.
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Mapa 1 — Localizagdo do Imével — (fonte Google Maps)
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Mapa 2 — Situagao do Imével (fonte Google Earth)
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3. DESCRICAO DO BEM

Trata-se de um Condominio residencial constituido por 5 (cinco) torres, pertencentes ao
“Conjunto Residencial Athenas II”, com 4 (quatro) unidades por andar nos Blocos 1, 2 e 3,
possuindo cada bloco 7 (sete) andares, totalizando de 160 (cento e sessenta) unidades.

O Condominio dispGes de: Brinquedoteca com cozinha, Playground, Quadra
Poliesportivas, Bicicletario. O Condominio possui projeto aprovado para a construcao de
Salao de Festas, Academia e area de convivéncia com duas churrasqueiras, possui também
autorizagdo em todas as esferas legais para construgdo do pogo artesiano para
abastecimento do condominio.

As Edificacdes foram executados em alvenaria convencional, com fachadas externas em
pintura e esquadrias de aluminio e possui 14 (quatorze) anos de construcao.

O imdvel possui matricula de n? 100.442 — ficha 1 — Livro n. 2 2 — Registro Geral no 12
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo — Sao Paulo e sua
Inscrigdo municipal sob n. 2511.001.040.107 na Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do
Campo.

De acordo com a matricula somam o imével possui 49,1532m? de area util real, 10,72434
m?2 de drea comum real e 59,87754 m? de area total de real, correspondendo-lhe no
terreno e nas coisas comuns do condominio a uma fragdo ideal de 0,625% e podem ser
verificados no ANEXO 1 deste laudo.

O Imével é constituido das seguintes areas e demonstrado na Planta a seguir:

— Sala;

— Cozinha;

— Lavandeira;

— 2 Dormitérios;

— Banheiro;

— 1vaga de garagem.
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3.1. ESTADO DE CONSERVACAO

O Imdvel avaliando foi vistoriado em 09 de agosto de 2018 e pode-se concluir que o
imével possui idade aproximada de 14 (quatorze) anos, fato este percebido na vistoria.

A area comum esta boas condi¢Oes, esta previsto a construcdo de: academia, salao de
festas, area de convivéncia com churrasqueira e pogo artesiano. O apartamento
encontra-se em estado bom de conservagdo, e pode ser verificado no relatdrio
fotografico apresentado a seguir, Item 4. RELATORIO FOTOGRAFICO.
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Foto 1 — Rua Tiradentes — Vista Geral do acesso

Acesso do Condom

Foto 2

z

4. RELATORIO FOTOGRAFICO
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—avaliando

— Porta do Apartamento 23
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Foto 3 — Conjunto Residencial Athenas Il — entrada do Bloco 4
Foto 4
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Foto 5 — Sala do apartamento 23 — vista 1 — avaliando
— Sala do apartamento 23

Foto 6
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Foto 8 — Cozinha — apartamento 23 — avaliando

Foto 7 — Cozinha do apartamento 23 —
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Foto 9 — Dormitdrio 1 —apartamento 23 —avaliando

Foto 10 — Dormitdrio 2 — apartamento 23 — avaliando
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Vagas de garagem — Conjunto Residencial Athenas Il
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Foto 11 —Banheiro — apartamento 23 — avaliando

Foto 12 —
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il.com —tel. (11) 99976-3118
Conjunto Residencial Athenas Il

Quadra Poliesportiva — Conjunto Residencial Athenas Il
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Cozinha da Brinquedoteca — Conjunto Residencial Athenas Il

Foto 17 — Brinquedoteca —

Foto 18 —
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5. DIAGNOSTICO DO MERCADO

A situacdo econdmica do pais é delicada, apesar de o PIB — Produto Interno Bruto, ter crescido
0,3% no 12 trimestre em comparac¢ao ao mesmo periodo, dados divulgados pelo FGV, a moeda
brasileira acumula desvalorizacao de 5,6% em relacdo ao délar, desde o inicio do ano. O
desemprego no pais foi de 13,1%, em média, no primeiro trimestre, de acordo com dados do
IBGE. E a maior taxa de desemprego trimestral do pais desde maio do ano passado (13,3%)

O cendrio econ6mico acima exposto, aliado a queda de consumo, reducao da produtividade
comercial e industrial, tem efeitos diretos na liquidez de ativos imobiliarios, seja residencial,

comercial ou industrial.

A localizacdo do Imédvel avaliado é boa, o mercado estd recessivo e hoje sdo encontrados
muitos imdveis disponiveis aos arredores, conforme pesquisa (ANEXO 4).

17
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6. AVALIACAO DO IMOVEL
6.1. METODOLOGIA

Para Avaliagao do Valor de um imdvel segundo norma técnica ABNT NBR 14653-2 —
Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbano, podem ser utilizados os seguintes
métodos:

— Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde uma amostra
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto o
guanto possivel, semelhantes as do avaliando.

— Método Involutivo, onde a pesquisa de valores deve ser realizada segundo os
preceitos do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, e tem como
objetivo estimar o valor de mercado do produto imobilidrio projetado para a
situacao hipotética adotada e sua variagdo ao longo do tempo.

— Meétodo da Renda, para as avaliagbes de empreendimentos de base imobiliaria
(hotéis, shopping centers e outros) sao levantadas todas as receitas e despesas
do empreendimento, monta-se um fluxo de caixa e estabelece a taxa minima
de atratividade, desta forma estima-se o Valor do Imovel

— Método Evolutivo, onde a composicdo do valor total do imdvel avaliando pode
ser obtida através da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno
considerado o custo de reproducgdo das benfeitorias devidamente depreciado
e o fator comercializagao.

Para Avaliagdao do Imdével em questdo foi utilizado o Método Involutivo, onde apurou-
se o valor do apartamento por metro quadrado

Para apuragdo do preco foi utilizado uma pesquisa realizada no més de agosto de 2018
que engloba imdveis similares a venda na regido onde se localiza o imdvel, foi
vistoriado apartamento 23 da Bloco 4 — Condominio “Conjunto Residencial Athenas II”,
foram coletados 105 elementos e utilizados 87 elementos conforme ANEXO 4.
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6.2. VARIAVEIS UTILIZADAS

O valor do metro quadrado do lote foi obtido através do software SisDEA, que é um
sistema para modelagem de dados com suporte as avaliagbes comparativas de
mercado imobiliario e foi especialmente desenvolvido para o profissional de
Engenharia de AvaliagBes, indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP. As varidveis
apresentadas foram as seguintes:

a)

b)

d)

f)

g)

fls. 165
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Fator Area Privativa:
Varidvel quantitativa expressa em m?, que significa do apartamento
(metros quadrados construidos). Variavel Utilizada.

Fator Area Total:

Variavel quantitativa expressa em m?, que significa o tamanho da area total
pertencente a unidade da edifica¢do, esta variavel ndo foi utilizada em
virtude de ndo representar significancia e causando desequilibrio na analise
dos dados.

Fator Idade Aparente:
Varidvel quantitativa idade de construgao da edificagdo (valor unitario).
Varidvel Utilizada.

Fator Dormitdrios:
Varidvel quantitativa expressa que numero de vagas de dormitdrios.
Variavel Utilizada.

Fator Suites:
Varidvel quantitativa expressa que numero de suites (valor unitario).
Varidvel Utilizada.

Fator Vaga de Garagem:
Varidvel quantitativa expressa que numero de vagas de garagem (valor
unitario). Variavel Utilizada.

Fator Elevador:

Varidvel dicotomica indica a presenga ou auséncia de elevadores no prédio,
com base nos codigos (0 = ndo possui elevador e 1 = possui elevador),
varidvel ndo utilizada pois ndo teve influéncia na avaliagdao do imével.

|
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h) Fator Estado de Conservagdo:
Variavel qualitativa (cédigos alocados), com base nos cddigos (1 = Regular,
2 = Bom e 3 = Novo), esta variavel ndo foi utilizada em virtude de nao
representar significancia e causando desequilibrio na analise dos dados

i) Fator Valor Unitario:
Variavel dependente quantitativa, expressa o valor por m? (R$S/m?).
Variavel Utilizada.

j) Fator Valor Total:
Variavel dependente quantitativa, expressa o valor por m? (RS/m?), variavel
ndo utilizada pois ndo teve influéncia na avaliagdao do imdvel.
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7. ANALISE DO VALOR DO IMOVEL

Para o Célculo do Valor do Imdvel foi utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado” para o imével avaliando.

Este método consiste em determinar o valor do imdvel pela comparagdao com outros
imoveis similares, pelo preco imdvel, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e
admitindo-se que guardam proporcionalidade linear. No processo comparativo, a
comparagao entre o imével em exame e os pesquisados é feita levando-se em conta as
caracteristicas intrinsecas de cada um e adaptando-se as diversas condigGes préprias.

Para se obter maior rigor na avaliacdo do imdével utilizou-se o método de estatistica
inferencial, na avaliacdo do valor de mercado de imdveis, que consiste em calcular as
relacbes estatisticas no ambito das informacgdes colhidas em amostras, possibilitando
prever o valor de um parametro desconhecido, com explicagdo na teoria das
probabilidades.

As dimensdes e areas dos elementos comparativos foram obtidas dos informantes e ou
vendedores.

Foram coletados 105 elementos de pesquisa de imdveis localizados na mesma regido do
imovel paradigma, sendo utilizados 87 elementos.

Utilizou-se os métodos recomendados pela NBR—14.653-2 da ABNT para alcangar o Grau
de Fundamentacao lll e de Precisao lll.

A Memoéria de Calculo é apresentada no ANEXO 5.
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Grau de Fundamentacao:

fls. 1568

Tabela 1 — Grau de fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear.

" . Com leta quanto a Com leta quanto as w "
Caracterizacdo do imovel g i T | 'p - 4 : Adocdo de situacdo
] todas as varidveis variaveis utilizadas no _ 3
avaliando ; paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), ond: 4 (k+1), onde k€ o 3 (k+1), onde k éo
dados de mercado, e isets ntimero de variaveis numero de varidveis 3
|efetivamente utilizados lindependentes |independentes independentes
Apresentacdo de
informacdes relativas a
e Apresentacdo de Apresentacdo de
todos os dados e ; i : : i .
z = SR ? informacGes relativas a |informacoes relativas
Identificacdo dos dados de |varidveis analisados na i St
todos os dados e aos dados e variaveis 3
mercado modelagem, com foto e FRE : : 52 .
i variaveis analisados na  |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas  |a) as medidas das
uma variavel, desde que:|caracteristicas do imoével
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imovel | superiores a
avaliando nao sejam 100 % do limite
superiores a 100% do  |amostral superior, nem
limite amostral superior, |inferiores @ metade do
|Extrapolacdo N&:admmda nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado nao
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse |calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas variaveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
madulo
Nivel de significAncia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo para
e ) 7 i 20% 30% 2
|a rejeicao da hipotese nula
|de cada regressor (teste
| bicaudal)
| Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula lﬁff 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentag¢do no caso de
utilizacdo de modelos de regressao linear.

16 10 6 17

Grau de Precisdo:

Para o enquadramento no Grau de Precisdo, a tabela 3 exige que a amplitude do intervalo
de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa, atenda as seguintes
exigéncias:

Tabela 3 - Grau de precisdao da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de
regressao linear.

Grau
Descricdao
i | |
Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da <30% <40% <50%
estimativa
. VALOR p GRAU DE
Imovel INTERVALO TOTAL AMPLITUDE | SOMATORIO PRECISAO
Avenida MAXIMO | 4.703,60 (2,77%)
Nova MEDIO 4.577,02 5,46%< 30% 1]
Cantareira | MiNIMO 4.453,84 (2,69%)

Com base na inferéncia estatistica, obteve-se a equacao de regressao:

Ln Valor Unitédrio = + 9,237461679 + 27,78258741 / Area Privativa — 0,923408764 / Dormitdrios —
0,04160276475 * Suites — 0,7352156308 / Vaga de Garagem — 0,0622258902
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8. CONCLUSAO

fls. 160

Feita a vistoria e analisarmos os documentos apresentados, pode-se concluir que o valor

de mercado do Imdvel avaliado em nimeros redondos é de:

RS 220.000,00

(Duzentos e vinte mil Reais)

Para o més de agosto de 2018
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9. CONSIDERACOES

Os dados referentes a propriedade do imdvel em aprego, suas areas dimensdes foram
obtidas de documentagdo e informagao fornecida na Matricula do Imével (Anexo 1). No
entanto, o signatario deste laudo nado efetuou investigacdo e ndo assume responsabilidade
guanto as matérias de cunho documental ou legal referentes ao imdvel considerado neste
trabalho.

A avaliacdo do imével o considera livre de 6nus e encargos que porventura existam sobre
0 mesmo.

Pode-se verifica na Certiddao Positiva de Débitos de Tributos Imobiliarios — 2018, IPTU
2016, 2017 e 2018, certiddao emitida pela Prefeitura do Municipio de Sao Bernardo do
Campo — Secretaria de Finangas conforme ANEXO 3.

O laudo de avaliacdo o Imodvel consiste apenas no valor do mesmo, sendo excluidos os
valores referente a tarifas de agua, luz, IPTU, entre outros.

Nao faz parte do escopo deste trabalho, nem é de responsabilidade do seu signatario,
efetuar investigacdes quanto a correcdo dos documentos, invasdes, sobreposicdo de
divisas ou eventuais 6nus que possam vir agravar o imével, nem tampouco a descoberta
de deficiéncias de qualquer tipo no imdvel, incluindo aspectos fisicos, financeiros e/ou
legais.

Consideramos que as informacdes fornecidas por terceiros sdao confidveis e de boa fé,
porém nao garantimos a sua precisao.

O signatario deste laudo ndo assume responsabilidade por fatores fisicos ou econémicos
ocorridos apds a data da vistoria do imével avaliando que possam vir a afeta o valor
apresentado.

Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais ou
Municipais, bem como os regulamentos e restrigdes provenientes de Lei de Zoneamento
Urbano, Posturas Municipais e Leis de Uso e Ocupacdo do Solo aplicaveis sobre o imdvel
(exceto aqueles explicitamente declarados neste trabalho) foram cumpridos.

O Imoével foi avaliado assumindo-se todas as licengas, certificados de ocupagao,
permissdes e outras exigéncias Municipais, Estaduais, Federais Administrativas,
legislativas ou aquelas provenientes de entidades privadas ou organizacbes como
passiveis de serem obtidas ou renovadas.
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Esta Avaliacdo foi efetuada de acordo com as prescri¢cdes da norma ABNT NBR 14.653-2 —
Avaliagdes de Bens e recomendagbes do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes de
Pericias de Engenharia.

O signatario deste trabalho possui as qualificacdes técnicas adequadas para sua execugao.
Esta avaliac3o foi elaborada com a finalidade especifica definida no item 1. INTRODUCAO
e o uso para outra finalidade, para data base diferente da especificada ou extragdo parcial

sem o texto completo, e respectivos anexos, ndo apresenta confiabilidade.

O signatdrio deste trabalho n3o tem, ou planeja ter no futuro, interesse de qualquer
espécie no imovel objeto desta avaliacao.

Os honordrios referentes ao presente trabalho ndo guardam rela¢do de qualquer espécie
ou natureza com os valores resultantes da avaliagdo.

Coloco-me a disposicao do destinatario do presente laudo para discutir nosso estudo de
valores.

A aceitagdo deste Laudo de Avaliagdo do Imdével implica concordancia com os termos, teor
e fora desta declaragdo de independéncia, contingéncias e limitagbes.
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10. ENCERRAMENTO

O signatario da por encerrado o presente Laudo, que possui 27 folhas a contar essa e
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, conforme Lei Federal 6.496 — Art. 1°, Art 2°
e Art 3° e 5 ANEXOS, em formato digital, sendo todas as folhas rubricadas e esta
devidamente assinada.

Sao Bernardo do Campo, 15 de agosto de 2018.

& o Ve

Eng.2 Celli Telles Ribeiro Martins
CREA/SP n.2 5061497892

Especialista em Pericias de Engenharia e AvaliagGes — FAAP
Membro IBAPE/SP sob. N2 1741
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Ry
‘ ? Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

3 28027230180990789

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

1. Responsavel Técnico
CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS
Titulo Profissional:  Engenheira Civil RNP: 2601908998

) Registro: 5061497892-SP
Empresa Contratada: DESCID ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS S/S LTDA ME Registro: 2155095-SP

2. Dados do Contrato

Contratante: Oitavo Oficio Civel da Comarca de Sao Bernado do Campo CPF/CNPJ:51.174.001/0001-93
Endereco: Rua VINTE E TRES DE MAIO N°: 107

Complemento: Bairro: ANCHIETA

Cidade: Sao Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09606-000

Contrato: 1027329-34.2017.8.26.0564 Celebrado em: 22/05/2018 Vinculada & Art n°:

Valor: R$ 2.300,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional:

3. Dados da Obra Servico

Enderego: Rua TIRADENTES N°: 1993
Complemento: apto 23 - bloco 4 Bairro: FERRAZOPOLIS
Cidade: S@o Bernardo do Campo UF: SP CEP: 09781-220

Data de Inicio: 09/08/2018

Previsao de Término: 10/09/2018

Coordenadas Geograficas:

Finalidade: Judicial Codigo:

Proprietario: ANSELMO JESUS DOS SANTOS CPF/CNPJ: 056.310.078-86

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao

1 Avaliacao Edificacao Alvenaria 59,87754 metro quadrado

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

Esta ART é referente ao Processo n°.: 1027329-34.2017.8.26.0564 da 82 VARA CIVIL DA COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP, para avaliagéo do Imével: Matricula n.2
100.442 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Bernardo do Campo - SP, Inscricdo Imobiliaria 511.001.040.107. O Laudo Pericial na qual esta ART é parte integrante segue a
Norma ABNT NBR 14.653 - Avaliacédo de Bens.

6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIA(}GES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

de de

Local data

CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS - CPF: 263.245.468-96

Oitavo Oficio Civel da Comarca de Sé@o Bernado do Campo - CPF/CNPJ:
51.174.001/0001-93
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Pagina 2/2

9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

Valor ART R$ 82,94 Registrada em: 14/08/2018
Impresso em: 15/08/2018 16:16:33

Valor Pago R$ 82,94

Nosso Numero: 28027230180990789 Versao do sistema
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V 4

MATRICULA DO
IMOVEL

ANEXO 1

e-mail: celli.telles@gmail.com —tel. (11) 99976-3118

Celli Telles Ribeiro Martins
Perito de Avalia¢des e Engenharia Civil



O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Bernardo do Caiftgpd67
Estado de S&o Paulo, CERTIFICA, a pedido de parte interessada, que revendo os Livros de
Registro a seu cargo, neles, no de numero DOIS de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor
seguinte, reproduzida em forma reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei 6015/73:

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE RECISTRO DE IMOVEIS
: e b i de Sio Bernardo do Campo - SP

100.442 ¥ ;”’/f’dj,,g;zziza’—

! : : Em 12 de marco de 2004

f - X

’ IMéVEL:t Apartamento n8| 23, localizado no segundo andar
do BLDCO "4" parte integrante do Condaminic "CONJUNTO
RESIDENCIAL ATHENAS 11", com acesso pelo n2 1993 da Rua

Tiradentes; contendo sala, corredor, dois dormitérios,
banheiro social, cozmnha e lavanderia; com o direito ao
uso de uma vaga na garagem coletiva descoberta em lugar
indeterminado, para gugrda e estacicnamento de um
: veiculo de porte pequeno ou médio; tendo a Area util real
de 49,1532m2, Area comup real de 10, 72434m2 Area total
real de 59,87754m2, correspondendo a fragao ideal de
: @,4625% no terreno e nas pértes de propriedade e uso comum
do condominioj confrontando de gquem olha de frente para o
| Bloco, por onde tem 0 acesso, pela frente com o
apartamenta de final "4" e &rea livre do condominio
(jardim); 'do lado esquerdo com o hall de circulacgdo e
caixa 'de escadas, do lada direito e nos fundaos com area
livre do condominio (jardlm) 0 mencionado conjunto
acha-se construido em terreno com a area de 5.B8%94,08m2 de
frente para a Rua Tiradentes. '

CADASTRO MUNICIPAL:- S511.001.031.000 (s6 terreno).

PROPRIETARIDO:- ANSELMO JESUS DOS SANTOS, brasileiro,
separado  judicialmente, | mecd@nico de manuteng3o, RB+-
14.197.857-8SP/SP e CPF| n. 056.310.878-864, residente e
domiciliado em Santo | André, neste Estado, na Rua

Abernezia n. 135.

REGISTRO ANTERIOR:~ RegiLtros nBs 217 e 421 na Matricula
ng &3.357, aberta em P2 de janeire de 1991, onde a
Instituigdo de Condominio acha-se Registrada sob o n® 317

nesta Serventia.

° Ofic ' vl ‘ "
1el 8 BiefiRo MARTINS R alse R eS8 £ 5aS%de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2018 & 17:08 , sob o nimero WSBO18702161800

[Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027329-34.2017.8.26.0564 e coédigo 461FD1E,

0 Substituto do Oficial,

ITOR BECHELL

AV.1, em 12 de margo de ?@@4.

Conforme Registro n2 220, feito na Matricula n2@ 63337,

procedo esta averbacdo, pbra ficar constando que O imdvel

objeto desta Matricula encontra-se onerado com HIFOTECA a

favor da CAIXQ'ECONBMICh FEDERAL -CEF, sediada no Setor

Bancario Sul, QGuadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF,
= CNPJ/MF n. 00.368.305/0001-04, para garantir divida no
S valor de R$1.000,00, com prazo de amartizaclio de 13
e , x CONTINUA NO VERSQ %

12231-7-709001-725000- 0518

Este: o W1 A bl VAT i fo @ 2Breve pARAELLI

/




, matriculs ———. ficha E
100. 432 1 ; e Ay
. 4 = LIVRO N“.2 - RECISTRO GERAL
4 - = nnd . h
meses.

0 Substitutc do Oficial,

Av.2, em 20 de abril de 2018.

Prenotagéo n® 491.251, de 11 de abril de 2018. ; :
Conforme certiddo emitida eletronicamente aos 11 de abril de 2018, nos termos do
Provimento da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Séo Paulo n® 06/2009,
pelo escrevente Luis Carlos Varella, do 8° Offcio Civel desta Comarca, extralda dos
autos da agao de execugéo civil, processo n° 1027329-34.2017.8.26.0564, constando
como exequents o CONJUNTO RESIDENCIAL ATHENAS II,:. CNPJ
05.460.995/0001-97, como exscutado ANSELMO JESUS DOS SANTOS, ie como
tarceiro a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ambos anteriormente qualificados, é feita
esta averbagdo para constar que o imdvel desta matricula encontra-se PENHOHADO
nos referidos autos, com valor da divida de R$5.758,13, e figurando o executado
como depositario do bem penhorado.

O Escrevente Autorizado,

reprografica mtegfal damatricula, noticia todas as referéncias r des,
onus reais e citagdes de agdes reais ou pessoais reipersec dasha matr culando
imdvel correspondente, até a presente data. O referido é yerdade e é. Sao Beyéi\rdo é‘o
Campo, data e hora abaixo indicadas. O Escrevente Autorizado] ER,LQQ\\

HIDEO LIMA MORIKAWA, subscreve e assina) \Si )

A Primeira Circunscrigdo tmobitiaria de S&o Bernardo do Campo pertenceu. Ao 1° Registrolde tmdveis de S8o Paulo de 23/1 \
23/12/1912; Ac 3° Registre de Imbveis de Sdo Pauio de 24/12/1812 a 25/14/1927; Ao §° Registre de imfveis de S3o Paule de
26/12/1927 a 31/08/1931, Ac 6° Registro de imdveis de S&o Pauto de 01/091931.a 20[11 1942, Ao 14° ng&g\) de imdveis de Séo

Pauto de 21/11/19842 a 07104/1954‘ Ao 1° Registro de imdveis de Santo André dq 08/04/1958 a 08/10/1955; Ao 1% Registro de imdveis

de Sﬁo Bernardo do Campo de 09/10/1955 até a presente data. - \\

ficlal de Registro ‘:l;n&eis e
nexos de SHo Bernardo do Campo

JoSéRicardo Mirandy

Escrevente Autonzado
\_ i : [ y
Bgatr otal R 20 Certidao expedida as 10:29:28 horas do dia 09/08/2018
Ao IPESP...: RS *5,97 Para lavratura de escrituras esta certid&o é vélida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 59, "C").
Fos R"“’bcéﬁii R +3015 Codigo d trole de certida
o Tri *2, igo de controle de certid&o :
...... RS *0, ;
Toral...iili RS 51,51 Pedido N° 724346 |H | ”Hlm I”H" ll“"”
SELOS E CONTRIBUICOES 10044209082018 M 100442

RECOLHIDOS POR VERBA

= Pag.: 002/002

fls. 168

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2018 as 17:08 , sob 0 nimero WSBO18702161800

| Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/'abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027329-34.2017.8.26.0564 e codigo 461FD1E.
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e-mail: celli.telles@gmail.com —tel. (11) 99976-3118

Celli Telles Ribeiro Martins
Perito de Avalia¢des e Engenharia Civil
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MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA
CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS
PROTOCOLO: 2C37PGS7JUBO

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAO IMOBILIARIA: 511.001.040.107
CONTRIBUINTE: ANSELMO JESUS DOS SANTOS
LOCAL DO IMOVEL: RUA TIRADENTES
NUMERO: 1993
CEP: 09781500
LOTE: P/43
AP/SL/LJ/CJ: AP.23
BLOCO: BL4
ARRUAMENTO: SAO BERNARDO NOVO
COMPLEMENTO: CJ. RES. ATENAS II
AREA DE TERRENO: 5894,08 m?
AREA PROPORCIONAL: 36,84 m?
AREA DE CONSTRUGAO: 59,88 m?

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUER SEJAM
QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINIGAO FISICA DO IMOVEL
OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRIGOS, ENTENDEM-SE
PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO
SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrugdo Normativa SF-1 N°. 005/2010 de 1° de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 14/08/2018 AS 13:07:57

Chave de Seguranca: 323GCYNKP

A utilizagéo desta CERTIDAO esta condicionada a verificagdo de autenticidade no portal da Secretaria de Finangas.
http://www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atengao: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027329-34.2017.8.26.0564 e codigo 461FD1E.
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ANEXO 3

e-mail: celli.telles@gmail.com —tel. (11) 99976-3118

Celli Telles Ribeiro Martins
Perito de Avalia¢des e Engenharia Civil

CERTIDOES
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MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DA RECEITA

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO EXERCICIO DE 2018

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO
COM OS ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA:
CONTRIBUINTE:
LOCAL DO IMOVEL:

BLOCO:

AP:
COMPLEMENTO:
LOTE:

ARRUAMENTO:

AREA DE TERRENO:
AREA PROPORCIONAL:
AREA DE CONSTRUGAO:

VALOR DO TERRENO :
R$ 3.636,20

511.001.040.107
ANSELMO JESUS DOS SANTOS
RUA TIRADENTES

BL4
AP.23

CJ. RES. ATENAS II
P/43

SAO BERNARDO NOVO

5.894,08 m?
36,84 m?
59,88 m?

VALOR DA CONSTRUGAO :

R$ 50.291,42

NUMERO: 1993

VALOR TOTAL :
R$ 53.927,62

[CINQUENTA E TRES MIL, NOVECENTOS E VINTE E SETE REAIS E SESSENTA E DOIS CENTAVOS]

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO,
QUER SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A
DEFINIGAO FiSICA DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU
LOGRADOUROS FRONTEIRIGOS, ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS,
PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS
EFEITOS A NAO SER 0OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrugao Normativa SF-1 N°. 005/2010 de 1° de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 14/08/2018 AS 14:22:17

Chave de Seguranca: 1TNP7YPI7T

A utilizacdo desta certiddo esta condicionada a verificagao de autenticidade no portal da Secretaria de Finangas.

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atengdo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2018 as 17:08 , sob o nimero WSBO18702161800

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027329-34.2017.8.26.0564 e codigo 461FD1E.



MUNICIiPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO fis. 174
SECRETARIA DE FINANCAS

CERTIDAO DE VALOR MiNIMO APURADO DO EXERCICIO DE 2018

O DEPARTAMENTO DA RECEITA DO MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM OS
ELEMENTOS CONSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 511.001.040.107

ENDEREGO: RUA TIRADENTES NUMERO: 1993
BLOCO: BL4

APARTAMENTO: AP.23

COMPLEMENTO: CJ. RES. ATENAS I

LOTE: P/43

QUADRA:

ARRUAMENTO: SAO BERNARDO NOVO

AREA DE TERRENO: 5.894,08 m?

AREA PROPORCIONAL: 36,84 m?

AREA DE CONSTRUGAO: 59,88 m?

VALOR DO TERRENO : VALOR DA CONSTRUGAO : VALOR TOTAL :
R$ 5.454,30 R$ 75.437,13 R$ 80.891,43

[OITENTA MIL, OITOCENTOS E NOVENTA E UM REAIS E QUARENTA E TRES CENTAVOS]

VALOR MINIMO APURADO EM 14/08/2018, ATUALIZADO ATE A PRESENTE DATA.

ELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2018 as 17:08 , sob o nimero WSBO18702161800

RESSALVA: AS INFORMAGOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAO, QUER
SEJAM QUANTO A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFINICAO FiSICE
DO IMOVEL OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOUROS FRONTEIRIGOSY
ENTENDEM-SE PARA OS EFEITOS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS D
LEGISLAGAO VIGENTE, NAO SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAO SER OS PROPRIOS
DECORRENTES DA TRIBUTAGAO.

Certidao expedida via internet, com base na Instrugao Normativa SF-1 N°. 005/2010 de 1° de Dezembro de 2010.
EMITIDO NO DIA: 14/08/2018 AS 14:25:16

Chave de Seguranga: 5CYK3XFLX

A utilizacdo desta certiddo esta condicionada a verificacao de autenticidade no portal da Secretaria de Financas.

www.sf.saobernardo.sp.gov.br

Atencdo: Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmeH?e:Bo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027329-34.2017.8.26.0564 e codigo 461FD1E.
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Cell1 Telles Ribeiro Martins
Perito de Avalia¢des e Engenharia Civil
e-mail: celli.telles@gmail.com —tel. (11) 99976-3118
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DO IMOVEL

Perito de Avalia¢des e Engenharia Civil
e-mail: celli.telles@gmail.com —tel. (11) 99976-3118

Cell1 Telles Ribeiro Martins

y 4

ANEXO 5
CALCULO DO VALOR



Modelo do SisDEA
Autor: Celli Telles Ribeiro Martins
Modelo: Conjunto Residencial Athenas I

Data de criacdo:

14/08/2018 |

Area de concentragdo:

Avaliacdo de Bens

Tipologia em estudo:

Apartamentos

Descricdo do modelo:

Avaliacdo de apartamento sito Rua Tiradentes, 1993 - Bloco 4 - Apartamento 23

Dados do modelo: 105
Dados utilizados: 87
Variaveis do modelo: 6
Varidveis utilizadas: 6
|
Coef. de correlagdo 0,800494392 0,818707288
Coef. de determinagao 0,640791271 0,670281623
Desvio padrao 0,11289652 507,7746924

Normalidade:

[ 72,93, 96]
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELLI TELLES RIBEIRO MARTINS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2018 as 17:08 , sob o nimero WSBO18702161800

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027329-34.2017.8.26.0564 e codigo 461FD1E.
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fls. 189
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP

1 8,33 8,42 -0,09 -1,08% -0,80

2 8,59 8,45 0,14 1,64% 1,25

3 8,33 8,41 -0,08 -0,92% -0,68

4 8,52 8,33 0,18 2,16% 1,63

5 8,31 8,30 0,02 0,21% 0,15

6 8,44 8,37 0,07 0,85% 0,63

7 8,48 8,41 0,07 0,79% 0,59

8 8,29 8,36 -0,07 -0,79% -0,58

9 8,53 8,35 0,18 2,16% 1,64
10 8,51 8,45 0,07 0,80% 0,60
11 8,46 8,41 0,05 0,54% 0,40
12 8,37 8,39 -0,02 -0,19% 0,14
13 8,40 8,38 0,02 0,22% 0,17
14 8,42 8,35 0,07 0,78% 0,58
15 8,22 8,31 -0,09 -1,06% 0,77
17 8,36 8,40 -0,04 -0,51% -0,38
18 8,53 8,47 0,07 0,77% 0,58
19 8,52 8,45 0,06 0,75% 0,57
20 8,47 8,36 0,11 1,29% 0,97
21 8,55 8,52 0,03 0,38% 0,29
22 8,57 8,53 0,04 0,49% 0,37
23 8,54 8,53 0,00 0,05% 0,04
24 8,63 8,53 0,09 1,10% 0,84
25 8,40 8,34 0,07 0,80% 0,60
26 8,57 8,38 0,19 2,26% 1,72
28 8,47 8,57 -0,10 -1,19% -0,89
29 8,43 8,39 0,04 0,53% 0,39
30 8,31 8,24 0,07 0,79% 0,58
31 8,54 8,41 0,13 1,49% 1,13
32 8,56 8,41 0,15 1,71% 1,30
33 8,36 8,40 -0,04 -0,51% -0,38
34 8,25 8,09 0,16 1,88% 1,37
35 8,72 8,46 0,26 2,93% 2,26
36 8,27 8,37 -0,10 -1,21% -0,88
37 8,54 8,35 0,19 2,22% 1,68
38 8,13 8,09 0,04 0,46% 0,33
39 8,09 8,23 -0,14 -1,67% -1,20
40 8,15 8,23 -0,07 -0,90% -0,65
41 8,64 8,63 0,00 0,05% 0,04
44 8,65 8,63 0,01 0,14% 0,10
47 8,64 8,63 0,01 0,10% 0,08
50 8,68 8,66 0,02 0,25% 0,19
52 8,74 8,63 0,10 1,15% 0,89
57 8,72 8,66 0,06 0,65% 0,50
58 8,57 8,66 -0,09 -1,08% -0,82
59 8,69 8,68 0,01 0,12% 0,09
60 8,48 8,64 -0,16 -1,89% -1,42
62 8,57 8,50 0,07 0,80% 0,61
63 8,61 8,62 -0,01 -0,09% -0,07
64 8,65 8,63 0,02 0,26% 0,20
65 8,72 8,63 0,09 1,07% 0,83
66 8,54 8,63 -0,08 -0,98% -0,74
67 8,60 8,63 -0,02 -0,27% -0,21
68 8,41 8,52 -0,11 -1,28% -0,95
69 8,54 8,59 -0,05 -0,59% -0,45
70 8,66 8,58 0,08 0,96% 0,73
72 8,56 8,55 0,01 0,08% 0,06
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73 8,60 8,58 0,02 0,28% 0,22
74 8,68 8,59 0,09 1,05% 0,81
75 8,74 8,56 0,18 2,07% 1,61
76 8,45 8,58 -0,13 -1,50% 1,12
77 8,45 8,52 -0,06 -0,76% -0,57
78 8,36 8,32 0,04 0,45% 0,33
79 8,48 8,32 0,15 1,81% 1,36
80 8,42 8,41 0,02 0,20% 0,15
81 8,31 8,32 -0,01 -0,06% -0,05
82 8,41 8,40 0,02 0,19% 0,14
83 8,30 8,32 -0,02 -0,22% -0,16
84 8,26 8,32 -0,06 -0,74% -0,54
85 8,29 8,40 0,11 -1,30% -0,96
86 8,71 8,71 -0,01 -0,09% -0,07
88 8,75 8,71 0,03 0,40% 0,31
89 8,70 8,71 -0,02 -0,19% 0,15
90 8,70 8,71 -0,02 -0,19% 0,15
91 8,72 8,73 -0,01 -0,11% -0,09
93 8,71 8,71 0,00 0,00% 0,00
94 8,75 8,71 0,04 0,42% 0,33
96 8,21 8,34 0,13 -1,61% 1,17
97 8,24 8,43 -0,19 -2,30% -1,68
98 8,25 8,38 0,13 -1,62% -1,19
99 8,04 8,36 0,32 -3,92% -2,79
100 8,27 8,43 0,16 -1,97% -1,45
101 8,31 8,44 0,13 -1,55% -1,14
102 8,20 8,38 0,18 -2,23% -1,62
103 8,21 8,34 0,13 -1,61% 1,17
104 8,32 8,43 0,11 -1,36% -1,00
105 8,03 8,39 0,36 -4,48% -3,19
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2,00 o °

o oo o ®
1,00 © o o0 @
o ® KIUN .! @0 o ° o

0,00 °s % 00 ® e e g,
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Dado Observado Estimado

1 4.150,94 4.543,54

2 5.400,00 4.688,71

3 4.166,67 4.499,64

4 5.000,00 4.159,46

5 4.074,07 4.004,30

6 4.629,63 4.309,69

7 4.800,00 4.490,78

8 4.000,00 4.269,57

9 5.089,09 4.231,23
10 4.978,72 4.652,91
11 4.700,00 4.490,78
12 4.326,92 4.395,82
13 4.433,96 4.351,73
14 4.537,04 4.250,26
15 3.731,34 4.072,15
17 4.272,73 4.457,75
18 5.084,75 4.761,42
19 5.000,00 4.688,71
20 4.766,67 4.274,00
21 5.188,68 5.022,13
22 5.288,46 5.073,01
23 5.096,15 5.073,01
24 5.576,92 5.073,01
25 4.464,29 4.172,88
26 5.283,02 4.351,73
28 4.788,46 5.296,61
29 4.596,15 4.395,82
30 4.057,97 3.800,51
31 5.100,00 4.490,78
32 5.200,00 4.490,78
33 4.272,73 4.457,75
34 3.813,56 3.265,29
35 6.122,45 4.742,18
36 3.898,31 4.307,67
37 5.117,24 4.234,59
38 3.389,83 3.265,29
39 3.263,89 3.737,28
40 3.472,22 3.737,28
41 5.650,40 5.624,17
44 5.691,06 5.624,17
47 5.674,80 5.624,17
50 5.907,17 5.779,81
52 6.219,51 5.624,17
57 6.118,14 5.779,81
58 5.270,04 5.779,81
59 5.944,44 5.881,59
60 4.805,56 5.641,92
62 5.290,32 4.939,36
63 5.512,82 5.554,68
64 5.705,13 5.576,84
65 6.129,03 5.583,26
66 5.128,21 5.576,84
67 5.448,72 5.576,84
68 4.490,00 4.998,71
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69 5.111,00 5.375,30

70 5.761,00 5.303,64

72 5.208,00 5.171,84

73 5.435,00 5.303,64

74 5.889,00 5.375,30

75 6.277,00 5.235,92

76 4.674,00 5.303,64

77 4.686,00 4.998,71

78 4.276,00 4.118,70

79 4.803,00 4.118,70

80 4.559,00 4.482,35

81 4.078,00 4.099,19

82 4.500,00 4.430,33

83 4.026,00 4.099,19

84 3.857,00 4.099,19

85 4.000,00 4.455,88

86 6.044,00 6.089,11

88 6.304,00 6.089,11

89 5.989,00 6.089,11

90 5.989,00 6.089,11

91 6.099,00 6.158,59

93 6.088,00 6.089,11

94 6.319,00 6.089,11

96 3.666,67 4.185,44

97 3.800,00 4.591,56

98 3.818,18 4.365,39

99 3.103,00 4.252,81

100 3.900,00 4.591,56

101 4.082,00 4.643,93

102 3.636,00 4.365,39

103 3.666,67 4.185,44

104 4.100,00 4.591,56

105 3.074,00 4.406,41
7.000,00

6.000,00 y =0,6721x + 155918 @
5.000,00
4.000,00
3.000,00
2.000,00
1.000,00
0,00
0,00 1.000,00 2.000,00 3.000,00 4.000,00 5.000,00 6.000,00 7.000,00
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Vr. Minimo V. Maximo
4.66536 | 4.539,81 |  4.794,39 |

4.763,93 |

4.510,97 |

Vr. Minimo ~ Vr. Maximo ~ Vr. Médio
Mediana

4.635,73 |

Vr. Minimo ~ Vr. Maximo ~ Vr. Médio
4.703,60 |

4.453,84 |

Vr. Médio
o 457702

Valor
unitério

Valor total

14,

Idade
aparente

Elevador
=Sim)

(1

Vagas de
garagem

Suites

Dormitérios

Estado de
conservagio

49,1532

privativa

Enderego
Rua Tiradentes, 1993 [Montanhdo

Telefone
do
informante

Informante




Caracterizagdo do imdvel

Completa quanto a todas

Completa quanto as

Adogdo de situagdo

. L. X variaveis utilizadas no R 3
avaliando as varidveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de varidveis numero de varidveis numero de varidveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
informagdes relativas a "
. " Apresentagdo de
todos os dados e varidveis|Apresentagdo de . - X
T R . . . informagdes relativas aos
Identificagdo dos dados de |analisados na informagdes relativas a .
~, . |dados e variaveis 3
mercado modelagem, com foto e [todos os dados e variaveis| . »
e R efetivamente utilizados
caracteristicas analisados na modelagem
no modelo
observadas pelo autor do
laudo
" Admitida, desde que:
Admitida para apenas . q
. a) as medidas das
uma variavel, desde que: . L
R caracteristicas do imével
a) as medidas das . - .
. L avaliando ndo sejam
caracteristicas do imovel X
) . superiores a
avaliando ndo sejam .
. 100 % do limite amostral
superiores a 100% do K . . R
L : superior, nem inferiores a
limite amostral superior, L
« ~ " Rk . N metade do limite
Extrapolagdo N3do admitida nem inferiores a metade . . 3
L amostral inferior
do limite amostral . .
) . b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor
K - ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse calculado no limite da
15% do valor calculado )
o X fronteira amostral, para
no limite da fronteira . I
X as referidas varidveis, de
amostral, para a referida L
» per si e simultaneamente,
variavel |
e em modulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para a
L )‘ ) P 10% 20% 30% 2
rejei¢do da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F dg
Snedecor
16 10 6 17

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no

grau ll

2,4, 5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no

minimo no grau |

Todos, no minimo no grau
|

Grau de Fundamentagdo do Laudo

Verificar:

micronumerosidade

extrapolagdo
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