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5 4 Valor do imóvel o . =-

A determinação do valor unitário básico, intervalo de predição, campo 
arbítrio e outros do imóvel em avaliação está detalhadamente apresentada no Anexo I, 
deste trabalho pericial. 

Resumo: 

Dados para a projeção de valores: 

• Área Total= 160,00 m' 

• Setor urbano = 1,00 

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 

•Valor Unitário 

• Mínimo (6,56%) = 1.137,58 

• Médio= 1.217,50 

• Máximo (7,56%) = 1.309,49 

•Valor Total 
Mínimo= 182.012,50 

• Médio= 194.799,47 

• Máximo= 209.518,84 

•Intervalo Predição 
• Mínimo= 170.124,64 

• Máximo= 227.846,21 

• Mínimo (12,67%) = 1.063,28 

• Máximo (16,96%) = 1.424,04 

• Campo de Arbítrio 

• RL Mínimo= 1.034,87 

• RL Máximo= 1.400,12 

Unidade autônoma residencial nº. 31 
Condomínio Residencial Guedes e Tonani 

Avenida Patriarca, nº. 3060 - Ribeirão Preto - S.P. 

Em números redondos ( Arredondamento menor que 1%, previsto na NBBR 14.653-1): 

R$ ]95.000,00 ( Cento e noventa e cinco mil reais) 

Referência : Julho 11019 

••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• * ••••• •••••• * ••••••••••••••• ** ••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
Rua José Bianchi nº 281 _ Ribeirão Preto - SP . CEP /4096 -730 - Te/. 16 - 36296090 
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06 CONSIDERAÇÕES FINAIS 

O método utilizado para determinação do valor do imóvel é o que melhor 

espelha a realidade do mercado, pois, a convicção do valor deu-se mediante aos 

requisitos de confiabilidade e atualidade para o assunto. 

A presente avaliação obedeceu aos preceitos normativos da ABNT 

( Associação Brasileira de Normas Técnicas), bem como ainda as seguintes literaturas : 

• Publicações do Seminário Paulista do lBAPE-Avaliações e Perícias; 

• Publicações de COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliações e 

Perícias; 
• Avaliações de Imóveis Urbanos - Engº José Fiker - Editora Pini; 
• Apostilas de " Engenharia de Avaliações " - Professor e Eng 

O 

Nelson Nady Nôr 

Filho; 
• Apostilas de " Fundamentos e Aplicações Práticas da Inferência Estatística à 

Avaliação de Imóveis Urbanos " - Instrutora/ Arquiteta Ana Maria de Biazzi Dias 

de Oliveira; 
• Publicações do JBAPE / SP - Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 

Engenharia/ S.P. e outros. 

No melhor conhecimento e crédito deste engenheiro / perito, as análises, 

opiniões e conclusões expressas no presente trabalho são baseadas em dados, 

diligências, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos. 

Finalmente, a presente avaliação e o respectivo la~do, foram elaborados 
com a estrita observância dos postulados dos Códigos de Etica Profissional do 
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE. 

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
Rua José Bianchi 
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CONCLUSÃO/ENCERRAMENTO 

07~-------------------------' 

O imóvel que part1c1pou deste trabalho de avaliação, após 
analisado, teve o seu valor constituído, conforme orientações / metodologia 
apresentando o seguinte resultado : 

Unidade autônoma residencial nº. 31 

Condomínio Residencial Guedes e Tonani 

Avenida Patriarca, nº. 3060 - Ribeirão Preto- S.P. 

R$ 195.000,00 ( Cento e noventa e cinco mil reais) 

Referência: Jullzo / 2019 

Vai o presente LAUDO digitado em 22 ( vinte duas ) folhas , de um só 
lado, incluindo os anexos; todas rubricadas e esta última datada e assinada. 

Honrado pela insigne Nomeação e, reiterando com respeito à juntada do 
incluso LAUDO TÉCNICO A V ALIA TÓRIO. 

Ribeirão Preto, 04 de julho de 2019 

DIOGE 
Engº Civil - CREA 0601784987 / S.P. 

IBAPE nº 648 ( Membro Titular) 

Rua José Bianchi nº 28/ - Ribeirão Preto - SP - CEP /4()96 -73() - Te/. 16 - 36296()9() 
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······• ······································--··················· 
ANEXO! 

DOCUMENTAÇÃO FOTOGRÁFICA 

Foto 1-Avenida Patriarca junto ao Condomínio Residencial Guedes e Tonani 

Foto 2 -Avenida Patriarca, n'. 3060 

......................................................................................................... 
Rua José Bianchi nº 281 - Ribeirlio Preto - SP - CEP 14096 -730 - Te/. 16 - 36296090 

13 



oGENES ALBERTO CASTRO 
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Foto 3-Detalhe da numeração predial 

Foto 4 - Vista geral - Identlflcação / portaria 

................... ,. ••••••••••• t ............................................ t ............. ,11,t ............................... . 

Rua José Bianchi nº 281 - Ribeirão Preto - SP - CEP 14096 -730 - Tel. 16 - 36296090 
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q 

Foto S- Vista interna do Condomínio Residencial Guedes e Tonani 

Foto 6- Outra vista interna do Condomlnlo Residencial Guedes e Tonani 

........................................................................................................ 
Rua José Bianchi nº 281 - Ribeirllo Preto - SP - CEP 14096 -730 - Tel. 16 - 36296090 
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Foto 7 - Vista Interna do Condomínio Residencial Gnedes e Tonani 

Foto 8 - Outra vista Interna do Condomínio Residencial Guedes e Tonani 

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
Rua José Bianchi nº 281 - Ribeir/Jo Prelo - SP - CEP 14096-730 - Te/. 16 - 36296090 
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!genheiro Civil - Crea nº0601784987 
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······•··•···•··•••·•••···••·•··•• ............ . 

Foto 9- Vista frontal da Unidade Autônoma Residencial, nº. 31 

Foto 10-Numeração predial da Unidade Residencial em avaliação 

Foto 11 - Outro detalhe frontal do imóvel em avaliação - Unidade n. 31 

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
Rua José Bianchi nº 281 - RibeirOo Preto - SP - CEP 14096-730 - Tel. 16 - 36296090 
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RESULTADOS OBTlDOS DO SISDEA 

Casa - RP 

Data de Referência: 

Julho/ 2019 

Dados para a projeção de valores: 

• Área Total= 160,00 m2 

• Setor urbano = 1,00 

•Endereço= Av. Patriarca, n. 3060- Cond. Residencial Guedes e Tonani 
•Complemento= Unidade Autônoma Residencial n. 31 
• Bairro= Jardim Piratininga 

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 

•Valor Unitário 
• Mínimo (6,56%) = 1.137,58 
• Médio= 1.217,50 
• Máximo (7,56%) = 1.309,49 

•Valor Total 
• Mín imo= 182.012,50 
• Médio= 194.799,47 
• Máximo= 209.518,84 

•Intervalo Predição 
• Mínimo= 170.124,64 

• Máximo= 227.846,21 
• Mínimo (12,67%) = 1.063,28 

• Máximo (16,96%) = 1.424,04 

• 
• Campo de Arbítrio 

• RL Mínimo = 1.034,87 

• RL Máximo= 1.400,12 

••••••• • •••• * • • •••• •• ••• •••••• • • • • • ••• •• • • •• ••• ••• * •• ••••••••••••••• •• • ••• • • • • • ••• • ••• • •••••• * ••• • * •• ••• 

Rua José Bianchi nº 281 - Ribeirão Preto - SP - CEP 14096 -730 - Te/. /6 - 36296090 
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v• •••••••• ······ 

Relatório Estatístico - Regressão Linear 

Modelo: 

Casas - RP 

Data de referência: 

Julho de 2019 

Informações Complementares: 

Variáveis e dâ dos do modelo .... Quant. 

Total de variáveis: 4 

Variáveis utilizadas no modelo: 3 

Total de dados: 33 

Dados utilii.ados no modelo: 20 

Estatísticas: 

Estatísticas do modelo 
_,_ Valor ' ~ -

Coeficiente de correlação: 0,9097607 / 0,8646548 

Coeficiente de determinação: 0,8276645 

Fisher - Snedecor: 40,82 

Significância do modelo/%): 0,01 

Normalidade dos resíduos: 

_.Qistribuicão <!os resíduo$ Curva N"ormal Modelo 

Resíduos situados entre -1 cr e + 1 cr 68% 80% 

Resíduos situados entre -l ,64cr e + l ,64cr 90% 90% 
Resíduos situados entre -l,96cr e + l ,96cr 95% 100% 

Outliers do modelo de regressão: 

Quantidade de outliers: o 
% de outliers: 0,00% 

Rua José Bianchi nº 281 - Ribeirão Preto - SP - CEP 14096 -730 - Te/. 16 - 36296090 
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[OGENES ALBERTO CASTRO 
D iiheiro Civil - Crea 11 º íl601784987 
Enge •••••••••••••••••••••••••••••••••••• ••• ••••••••••••••••••••••••••••••••••• •••••••••••••••••••• ········· Análise da variância: ;c.i ~ 

n 
"fõôte de variação -· - ~ Graus-de~ ~uadrado F 

- ,, . ? Soma dos 
' ,.-..._~\,. Ql!adrados Lib~rd'ªde _ Médio .• li_ .. -

Explicada 0,000 2 0,000 40,822 

Não Explicada 0,000 17 0,000 

Total 0,000 19 

- - -Equaçao de regressao / Funçao estimativa (moda, mediana e 
média): 

\/V . Unitário - +0,0002808420727 +4,320459074E-006 * Área Total -0,0001 50758041 * Setor urbano 

Testes de Hipóteses: 

V:arÍáveis ~ ":.-, ~ .?t ,~ ".".-'t 1'íI'rarisf. ~- t ®bs. Sig;(o/!,) 

Área Total X 9,00 0,01 

Setor urbano X -3,6 1 0,22 

V. Unitário 1/y 5,02 0,01 

Correlações Parciais: 

Correlações parc,iais :para Área Total . ,. 
' 

·!'i . Isoladas Influência 
Setor urbano 0,48 0,75 
V. Unitário 0,83 0,9 1 

- -

Ç)Qiiela ões, ~àrciàl'.s ~ara St tor•urbano ':Influênefa 
0,66 

" 

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
Rua José Bianchi nº 28 1 - Ribeirão Preto - SP - CEP /4096 -730 - Te /. /6 - 36296090 
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Gráfico de Aderência - Regressão Linear 

3.800 -r----i.---~-,----........ --........ ---..---. 

o 

3.600 

3.400 

3.200 
3.000 

2.800 

! 2.600 

'i 2.400 
IM 2.200 

2.000 

1.800 

1.600 
1.400 

1.200 

2,5 

2 

1,5 

~ 
Ci 0,5 
til 
o o :, 

·J-0,5 
a: 

-1 

-1 ,S 

-2 

-2.S 

-.. ----· -- ~ ---- · --- ----~ ----- -- -- ---~ ------------r --.. ---------r ------
1 1 1 1 \ 

---------r ------------r -----.. --- ---r----.. --. ----r- --------. --~ ------
I 1 1 1 1 

-- -- -----~- --- ------- -r ---- ----- -- -r------- -----~• ------- ---r -- -
, ' ' ------· --r ------------r ------------r ------------:----------

---- -----~------ --- : : o 1 ---: -o ---------: -...... .. ------,--
• • • • .. • .. .... L .. ........... ....... .,L ........... .. ... .. ., L . .. .. ...... • • .. .,l. .... .. .Â .. · · • • • .. : .. • • "' • • • 

~ : o : : o : 
•-- -••• • - L •- -•-•- ••-- -L ••••• • .0, . . _ _ ... . . . ... . L •• •••• • ••••• t.. •••••• 

1 1 t 1 

' 

' ' 
- - - - - - - - - - - - 1,. - - - - - - - - - - - - '- - - - - - - - - - - - _ ... - - - - - -

' : : 
- • - - - -►-- - - - - - - - - - - ► - • - - - - - - - -- ... - - - - - - - - • - . ... -- - - - • 

o: : : : 
- ---- - - ► - - - --- - - - - - -► -- - - - - - -- -- - "' - - -- - - - --- - ... - -- - -- - -- - __ .,.. - - - - - -

: o : : : : 

_: ~~: )~: :::::: :::: ~::: :: :: :: :: :: : :::::: :: :: I:: :::::::: :r :: : : : 
1.500 2.000 2500 

Observado 
3.000 

Gráfico de resíduos - Regressão Linear 

Resíduos Regressão 

o 

3.500 

1 1 1 1 1 1 1 1 l 

•••• ·r ·•••• ·, - ,. -- - • -,- •- ·• • ., • •• • • ••r '" - •• • •r •• • ---, -- • • -- .,. ••• • • ., •• • •• •· 

: o : : : : : : : : o 
- - - -- !- - -- -- -t- -----1- ---- - -:- -- -- - -:- -- --- - !- - -- -- -f- -- ---~ -o-- -- -: ---- ---

: :o : o : : 1 : 1 : 

- - - -- .. - - - -- - .1. - - -- •• J. - - - - - -'-- - -- - .... . - - - - _,. -- - - - _.., _ _ -- - - J - - - -- • ..1. - - - - --º ~o :º , , :o , . , ~ 

1 1 1 1 1 1 
1 l 1 1 1 1 1 1 1 

- - - -- ~- -- -- -f- - - --- ~- .. - - --~-- -- ---~ - - -- -- ~- --- --! - -- - -- ~- - - -- -~-- - - -- -
1 1 1 1 1 1 1 1 l 

- - -• - ~ - --~- _ft __ - ---~- --- --~-- --- - -~- -- ~--~ ---- --! - --º-- ~ ------ ~- ------
1 1 1 1 1 1 
1 ! 1 1 

1 f 1 1 1 1 1 1 1 

- - - • - r - - - · · • ,- • • • · • ,- - · • • • ~- - • • • • ·r - · • - - - r - - - - - - t - • - • - - , - - - - • • ~ - - - - • - -
1 1 1 1 1 1 1 1 1 o 
1 1 1 1 1 1 1 1 1 

0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,001 0,001 0,001 0,001 
Valores estimados 

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
Rua José Bianchi nº 281 - RibeirOo Preto - SP - CEP 14096 -730 - Te/. 16 - 36296090 

22 


