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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 28a VARA CIVEL DO FORO 
CENTRAL DA COMARCA DE SÃO PAULO - SP 

 

 

 

 

 

 

 

PROC.: 0056490-43.2017.8.26.0100  

AÇÃO : Cumprimento de Sentença - Inadimplemento 

 

 

 

 

 

 

 

 

PATRÍCIA SOARES LOBATO, Engenheira Civil, CREA 5.060.356.282/D, 

Membro Titular do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de 

Engenharia, Pós-graduada em Avaliações e Perícias de Engenharia, perita 

nomeada no mencionado processo, após concluídas as diligências, 

averiguações e pesquisas que se fizeram necessárias, vem mui respeitosamente 

apresentar seu trabalho, consubstanciado no seguinte 
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I  PRELIMINARES 

 
 

 

 

A presente perícia tem por objetivo determinar o valor de venda do imóvel penhorado nos autos 

da ação de cumprimento de sentença movida por CONGREGAÇÃO DOS PADRES 

SACRAMENTINOS contra AUTO POSTO SALU LTDA e OUTROS (ver Certidão para 

Averbação de Penhora de fls. 64), situado na Rua Barão do Iguape, n° 793  Liberdade, São 

Paulo  SP, imóvel este registrado perante ao 1º Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo, 

sob Matrícula no 57.410, cuja descrição segue abaixo: 

 

 

O PRÉDIO com uma área construída de 169,00m2, na Rua Barão de Iguape, n° 793, 

esquina da rua Teixeira Leite, no 2° subdistrito  LIBERDADE, contribuinte 

004.030.0067-1, medindo o terreno: frente na extensão de 25,30m pela rua Barão de 

Iguape, canto chanfrado na extensão de 1,90m entre a rua Barão de Iguape e Teixeira 

Leite, lado direito na extensão de 49,80m confrontando com propriedade de Leoni 

Rossi, José Vaz Pinto, José Francisco Mezacapa, Sebastião Sampaio Penha, Oswaldo 

na extensão de 5,30m pela rua Teixeira Leite, fundos na extensão de 6,20m 

confrontando com propriedades de Américo Pinto de Carvalho e Antônio Barroca 

encerrando a área de 485,00m2, os lado direitos e esquerdos são os de quem de dentro 

do imóvel olha para a rua Barão de Iguape.  

 

 

 

Esta signatária teve a honra de ser nomeada por V. Exa, conforme R. Despacho de fls. 72 para 

proceder à avaliação do imóvel penhorado. 
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II  VISTORIA 

 
 

 

Esta perita dirigiu-se ao imóvel em questão, onde procedeu a detalhada vistoria, constatando as 

principais características do imóvel avaliando, as quais se encontram retratadas nas fotografias 

apresentadas no ANEXO I  Memorial Fotográfico deste laudo.  

 

 

 

II.1  LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 

 

O imóvel objeto da presente avaliação localiza-se na Rua Barão do Iguape, n° 793  Liberdade, 

São Paulo  SP. A fotografia de satélite apresentada a seguir a localização do imóvel de estudo. 
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De acordo com o Plano Regional Estratégico do Município de São Paulo (Lei no 16.402, 22 de 

março de 2016), que ordena o uso, ocupação e parcelamento do solo. Em consulta realizada, 

constatou-se que o imóvel avaliando encontra-se na área ZEIS-05 (Zona Especial de Interesse 

Social - 5), obedecendo, no que se refere ao uso e ocupação do solo, às restrições estabelecidas 

para a referida zona, que genericamente impõe, lote mínimo 125,00m², frente mínima 5,00m: 
 
TAXA DE OCUPAÇÃO: .............................................. 0,85 x Área do Terreno 

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BÁSICO: ... 1,0 x Área do Terreno 

 

        
 

 

 

De acordo com o mapa fiscal da cidade de São Paulo, o imóvel situa-se: 

 

Quadra: 030 

Setor: 04 

Índice Fiscal: 1046,00 
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II.2  CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 
 

 

O local é dotado de todos melhoramentos públicos tais como pavimentação com guias e sarjetas, 

energia elétrica, rede de abastecimento de água, rede telefônica, iluminação pública, serviço de 

coleta de lixo, transporte coletivo, telefones públicos, etc. 

 

A região possui infra-estrutura bem desenvolvida, apresentando edificações residenciais e 

comerciais, de padrão médio e baixo. 

 

IMÓVEL AVALIANDO 
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II.3  IMÓVEL AVALIANDO 
 

II.3.1  TERRENO 

 
O terreno é de formato irregular, topografia plana, consistência seca e localiza-se em esquina da 

Rua Barão de Iguape com a rua Teixeira Leite. 

 

Conforme cópia da Matrícula no 57.410 do 1o Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo, 

abaixo transcrita, o imóvel avaliando possui área de terreno de 485,00m2 e frente de 25,30m 

para a Rua Barão do Iguape. 

 

 

O PRÉDIO com uma área construída de 169,00m2, na Rua Barão de Iguape, n° 793, 

esquina da rua Teixeira Leite, no 2° subdistrito  LIBERDADE, contribuinte 004.030.0067-

1, medindo o terreno: frente na extensão de 25,30m pela rua Barão de Iguape, canto 

chanfrado na extensão de 1,90m entre a rua Barão de Iguape e Teixeira Leite, lado direito 

na extensão de 49,80m confrontando com propriedade de Leoni Rossi, José Vaz Pinto, José 

Romilde Almeida Prado e José Dupmari, lado esquerdo na extensão de 5,30m pela rua 

Teixeira Leite, fundos na extensão de 6,20m confrontando com propriedades de Américo 

Pinto de Carvalho e Antônio Barroca encerrando a área de 485,00m2, os lado direitos e 

esquerdos são os de quem de dentro do imóvel olha para a rua Barão de Iguape.  

 

 

 

II.3.2  CONSTRUÇÕES 

  

 

Conforme constatado em vistoria, sobre o terreno anteriormente descrito, existem edificações (duas 
coberturas e uma construção assobrada) em péssimas condições de conservação, sem qualquer 

valor comercial, conforme ilustram as fotografias apresentadas no ANEXO I  Memorial Fotográfico, 

deste laudo.  
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III  PASSIVO AMBIENTAL 

 

 
 

Conforme documentos juntados aos autos, tem-se que a atividade explorada no imóvel em 

questão, qual seja, Posto de Abastecimento de Combustível, gerou um passivo ambiental no 

terreno em pauta, o qual deu origem a um processo junto à CETESB (Processo n° 45 00646 12). 

 

Segundo informado pelo Sr. Robson Reis, representante da Congregação dos Padres 

Sacramentinos, para cumprir às exigências determinadas pela CETESB no Auto de Infração 

(datada de 25/11/2016  Processo n° 45 00646 12  AIIPA N° 45007142 - Apresentar a 

complementação da Investigação Detalhada com a delimitação completa das plumas de 

contaminação na vertical/horizontal até os valores de Intervenção da CETESB, Avaliação de 

Risco e se for o caso, o Plano de Intervenção com o cronograma de implantação das medidas de 

), o imóvel vem sendo periodicamente monitorado quanto às condições das águas 

subterrâneas. Da relação de documentos encaminhados à perícia (ver ANEXO III  Documentos 

do Imóvel), esta signatária dá destaque a três documentos abaixo relacionados: 

 

 Último Comunicado (até a presente data) emitido pela CETESB aos Srs. 

Ricardo/Diego, subscrevido pela Enga Eliana Corrêa Pontedeiro, consta que deverá ser 

cumprida a exigência de apresentação dos resultados de mais um monitoramento no imóvel 

em pauta até set/out/18, conforme se denota do teor do citado comunicado parcialmente 

transcrito abaixo. 

 

Referente a área onde operava o Auto Posto Salu Ltda, localizado na Rua Barão 

de Iguape n° 793  Várzea do Glicério  São Paulo  SP, após análise do 

relatório apresentado em 21/06/18, vimos reiterar que deverão ser apresentados 

até 30/12/18 os resultados de mais 01 (um) monitoramento a ser realizado em 

set/out/18, e a cópia atualizada da matrícula do imóvel, comprovando que as 

metas de remediação estão sendo atendidas, para se for o caso, emiti o Termo de 

Reabilitação da área.   (grifo nosso) 
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 Relatório de Monitoramento Ambiental de Água Subterrânea (4ª Campanha) - RT-

0812-18_R00 (ver ANEXO III  Documentos do Imóvel)  Com intuito de cumprir a 

exigência apresentada pela CETESB (acima transcrita), a empresa D-Geo foi contratada 

pela Congregação dos Padres Sacramentinos estudo de Monitoramento 

Ambiental de Água Subterrânea  na área em pauta (serviços realizados entre os dias 24 a 

27 de setembro de 2018). As conclusões das análises laboratoriais referentes às amostras 

de água subterrânea, coletadas no imóvel em questão, foram apresentadas no Relatório de 

Monitoramento Ambiental de Água Subterrânea (4ª Campanha)  RT 0812-18_R00, 

conforme a seguir reproduzidas: 

 

 Os resultados analíticos indicaram concentrações apenas para os parâmetros 

Naftaleno, 1-Metilnaftaleno, 2-Metilnaftaleno, Benzeno e Tolueno, entretanto estes 

mantiveram-se inferiores aos valores de intervenção da CETESB aplicáveis ao caso; 

 Os demais parâmetros analisados não apresentaram concentrações acima dos 

valores de intervenção na presente campanha de monitoramento; 

 Com o comparativo entre as concentrações da presente campanha de 

monitoramento com as pretéritas, pode-se perceber um significativo decréscimo das 

concentrações em fase dissolvida para os compostos Benzeno, Tolueno e Xilenos 

Totais, principalmente junto ao poço de monitoramento PM-07, estando este, 

atualmente, inferior aos valores de intervenção aplicáveis ao caso. 
 

Sendo assim, os resultados encontrados demonstram a estabilidade 

hidrogeoquímica dos compostos analisados, sendo que os mesmos apresentaram 

concentrações inferiores aos valores de intervenção CETESB (2016) e às CMA 

(Concentrações Máximas Aceitáveis) definidas ao caso, e, consequentemente, 

estão isentas de risco à saúde humana. (grifo nosso) 

Desta forma a área em estudo fica caracterizada como Área Reabilitada para 

Uso Declarado (AR), conforme preconizado no Decreto nº 59.263 de 05 de 

junho de 2013, que estabelece o procedimento para gerenciamento de áreas 

contaminadas no Estado de São Paulo. Cabe destacar que, devido ao histórico de 

concentrações inferiores aos valores de intervenção aplicáveis ao caso, a área 

fica isenta de polígono de restrição como medida de controle institucional para 

o atual cenário. (grifo nosso) 
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 Protocolo do pedido do Termo de reabilitação do imóvel junto à CETESB  datado de 

27 de novembro de 2018. 

Segundo esclarecido pelo Sr. Robson, representante da CONGREGAÇÃO DOS PADRES 

SACRAMENTINOS, até a presente data, não houve um posicionamento do órgão 

ambiental (CETESB) quanto ao pedido de reabilitação da área.  

 

 

Ante a ausência de manifestação do órgão ambiental (CETESB) até a presente data, sobre as 

questões técnicas relacionadas à reabilitação da área (em razão do pedido de reabilitação ter sido 

recentemente solicitado - protocolo datado de 27/11/2018), e considerando-se que: a) ao que tudo 

indica, foram realizadas todas as etapas de monitoramento determinadas pela CETESB (segundo 

consta do Último Comunicado emitido pela CETESB, anteriormente mencionado); b) o último 

relatório apresentado pela empresa D-Geo concluiu que resultados encontrados demonstram 

a estabilidade hidrogeoquímica dos compostos analisados, sendo que os mesmos apresentaram 

concentrações inferiores aos valores de intervenção CETESB (2016) e às CMA (Concentrações 

Máximas Aceitáveis) definidas ao caso, e, consequentemente, estão isentas de risco à saúde 

humana a perícia presume como sendo verdadeiras e de boa fé as informações/documentos 

fornecidos pelo Sr. Robson, representante da CONGREGAÇÃO DOS PADRES 

SACRAMENTINOS, razão pela qual, esta signatária, para a avaliação do imóvel, considerará a 

 (sem qualquer restrição), porém, pondera que o resultado desta 
avaliação fica atrelado à futura decisão da CETESB quanto ao passivo ambiental do imóvel 
em questão. Desta forma, destaca-se que caso a referida área não venha a ser classificada pela 

ários novos estudos e readequações no trabalho 

avaliatório, uma vez que os preceitos ora considerados deixarão de ser válidos.   
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IV  AVALIAÇÃO 

 

 
 
 

IV.1  METODOLOGIA 
 
 

Para a avaliação do referido imóvel utilizou-se o Método Comparativo, no qual o valor do 

mesmo é obtido através da comparação de dados de mercado relativos a outros imóveis de 

características similiares, sendo que, para tanto, foi realizada uma pesquisa de mercado (ver 

ANEXO II  Pesquisa de Mercado e Memorial de Cálculos) na mesma região geo-econômica do 

imóvel avaliando, considerando-se elementos com as mesmas características físicas, e obtendo-se, 

assim, o valor unitário básico (valor do metro quadrado de terreno) praticado na região. 

 

A amostra, obtida através de pesquisa de mercado, foi devidamente homogeneizada, viabilizando, 

assim, a comparação direta entre os elementos amostrais e o imóvel avaliando (situação 

paradigma), e para tanto foram utilizados os devidos fatores de homogeneização recomendados em 

normas.  

 

As benfeitorias foram avaliadas com base no estudo 

IMÓVEIS URBANOS  IBAPE/SP 2.002  ATUALIZAÇÃO 2017

Construção CUB  Sinduscon = R$ 1.367,59/m2 para R8N). 
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IV.2  VALOR DO IMÓVEL 
 
 

Conforme pesquisa de mercado e, após o devido tratamento dos elementos, o valor básico unitário 

(valor do metro quadrado construído) para a situação paradigma é de R$ 4.669,42/m2, chegando à 

avaliação do imóvel em questão à quantia de R$ 2.601.422,00 (dois milhões seiscentos e um mil 

quatrocentos e vinte e dois reais), conforme demonstrado abaixo e apresentado no ANEXO II  

Pesquisa de Mercado e Memorial de Cálculos. 

 

 

VI =  Vu  x  At x Cf 

 

Onde, 

 

VI    =        valor total do imóvel  

Vu = valor unitário básico de terreno: R$ 4.669,42/m2 

At = área de terreno: 485,00m2 

Cf = coeficiente de frente: (20/10)0,20
 = 1,149 

 

Ou seja: 

 

VI = 485,00m2 x R$ 4.669,42/m2 x 1,149 

 

 

 

VI = R$ 2.601.422,00 

(dois milhões seiscentos e um mil quatrocentos e vinte e dois reais) 

Válido para Outubro de 2.018 
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V - CONCLUSÃO 
 

 
 

Após efetuadas todas as análises, e com base nos fatos apresentados no corpo deste Laudo, 

atribui-se ao imóvel em questão o valor de: 

 

 

VALOR DO IMÓVEL  

 R$ 2.601.422,00 

(dois milhões seiscentos e um mil quatrocentos e vinte e dois reais) 

Válido para Outubro de 2.018 

 

 

Válido para as condições pressupostas neste trabalho, valor este obtido por pesquisa de mercado 

local, através de elementos semelhantes ou comparáveis, com aplicação de critérios preconizados 

em normas vigentes de avaliação. 

 

É importante ressaltar que de acordo com a nova Norma de Avaliação de Bens  Parte 2: Imóveis 

Urbanos (ABNT  NBR 14653-2  item 9.2.3  Graus de fundamentação com o uso do tratamento 

por fatores), a presente avaliação de imóvel enquadra-se no grau I de fundamentação (tabela 5  

Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de 

tratamento por fatores) e no grau III de precisão adotada (tabela 6  Graus de precisão da 

estimativa de valor no caso de utilização de tratamento por fatores). 

 

O resultado desta avaliação fica atrelado à futura decisão da CETESB quanto ao passivo 
ambiental do imóvel em questão. Desta forma, destaca-se que caso a referida área não venha a 

ssários novos estudos e 

readequações no trabalho avaliatório, uma vez que os preceitos ora considerados deixarão de 

ser válidos. 
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                                      VI - ENCERRAMENTO 
                                      

 
 

 

Consta o presente Laudo de 13 folhas impressas de um só lado, sendo esta última datada e 
assinada e as demais rubricadas. 

 

Acompanham o presente Laudo os anexos: 

 

 
 ANEXO I     Memorial Fotográfico 

 ANEXO II    Pesquisa de Mercado e Memorial de Cálculos 

 ANEXO III  - Documentos do Imóvel  

 

 

 

 

 

 

São Paulo, 07 de Dezembro de 2018. 
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AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

HOMOGENEIZAÇÃO DOS DADOS DA PESQUISA PARA AVALIAÇÃO DO TERRENO.

Fórmula para cálculo do valor básico unitário homogeneizado:

v=((V x Ff) -Vb)/A) x Cf x Cp x (IFr/IF) x (1/Ft) x (1/Fc) x (1/Fe)

Simbologia conforme norma do IBAPE 

 expoente do modelo de profundidade e pode assumir tais valores: SETOR 4
QUADRA 30

para Pmi <= Pe< = Pma : p =  0,0 limitado por: ZEIS - 5
para Pe  <  Pmi       : p =  "p" (zona do IBAPE) 0,5*Pmi <= Pe <= 2*Pma
para Pe  >  Pma     : p = -"p" (zona do IBAPE)

 expoente do modelo de frente e adota-se :

para Fr<>Fe : f = "f"  (zona do IBAPE) 0,5*Fr <= Fe <= 2*Fr

CUB Sinduscon
R8-N R$       1.367,59 /m²

Dados relativos à situação paradigma
Área de terreno At 485,00
Índice fiscal de referência IFr 1046,00
Fator de topografia da situação paradigma Ft 1,00
Fator de consistência do terreno na situação paradigma Fc 1,00
Fator esquina Cec 1,10

Zona da Norma do IBAPE-SP 2 ª Zona Residencial Horizontal Médio

Frente de Referência Fr 10,00          m
Prof. Mínima Pmi 25,00          m
Prof. Máx Pma 40,00          m
Expoente do Fator Frente "f" 0,20
Expoente do Fator Profundidade "p" 0,50
Múltiplas frentes ou esquina Ce 1,00
Área Ca 1,00
Área de referência do Lote 250,00 m2

Intervalo característico de áreas 200 - 500 m2
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Elemento comparativo 1

Localização: ZEIS-5
Rua Teixeira Leite, n° 372 CA0267 São Paulo SP
Setor: 4 Quadra: 43 Índice fiscal 1024,00

Fonte de informação:
Imobiliária: Predial Lins tel: 3273-8800 Contato: Sr. João Data : out/18

Dados comerciais:
Fator oferta Ff = 0,90 Valor total à vista V 1 = R$940.000,00

Benfeitorias:
Área benfeit. Ab = 216,00                  m² Escritório Padrão Econômico 2.1.1 0,78                           
Idade I = 35                         anos Valor Residual R = 20%

 Referencial IR = 70 anos % Vida Referenc. % IR =                          

Hoss Reidecke K = 0,574 CUB R8-N= R$1.367,59 /m²
Estado de Consevação d Depreciação pelo estado de Conserv. Dep= 8,09%
Entre regular e necessitando reparos simples Fator de obsolescência Fob = 0,660

Valor das benfeitorias Vb =                 

Valor unitário do terreno sem fatores: vt1 = 4.420,59R$                /m²

Dados do terreno:
Área At = 157,00 m² Exp. de frente f = 0,20            Frente cálculo F = 6,60 m
Frente proj. Fp = 6,60 m Prof. Limite Pl = 25,00          Prof. cálculo P = 23,79 m
Prof. eq. Pe = 23,79 m Exp. de prof. p = 0,50            Esquina não 1,000                         
Topografia Ft = 1,00
Coeficiente área Fa = 0,87
Expoente coeficiente área Ea = 0,125

Análise de Fatores 1 Variação em reais Valor Homogeneizado
Fator localização Fl= 1,021 94,97R$                 4.515,56R$                
Coef. frente Cf = 1,087 383,06R$               4.803,65R$                
Coef. prof. Cp = 1,025 111,23R$               4.531,81R$                
Fator esquina Cec = 1,000                    -R$                    4.420,59R$                
Fator de top. Ft = 1,000                    -R$                    4.420,59R$                
Fator consist. Fc = 1,000                    -R$                    4.420,59R$                
Fator área Fa = 0,868                    (581,31)R$             3.839,28R$                

Valor estimado pelo modelo v1 = R$1.002.892,87 /m²
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Elemento comparativo 2

Localização: ZEIS-5
Rua Teixeira Leite, n° 262 - 268 - 280 São Paulo SP
Setor: 4 Quadra: 37 Índice fiscal 917,00

Fonte de informação:
Imobiliária: Proprietário tel: 97668-8640 Contato: Sr. Arnaldo Data : out/18

 comerciais:
Fator oferta Ff = 0,90 Valor total à vista V 2 = R$7.965.000,00

Benfeitorias:
Área benfeit. Ab = 2.200,00               m² Galpão Padrão Econômico 2.2.1 0,36                           
Idade I = 60                         anos Valor Residual R = 20%

 Referencial IR = 60 anos % Vida Referenc. % IR =                        

Hoss Reidecke K = 0,000 CUB R8-N= R$1.367,59 /m²
Estado de Consevação i Depreciação pelo estado de Conserv. Dep= 100,00%
Sem valor Fator de obsolescência Fob = 0,200

Valor das benfeitorias Vb =                 

Valor unitário do terreno sem fatores: vt2 = 3.927,61R$                /m²

Dados do terreno:
Área At = 1.770,00 m² Exp. de frente f = 0,20            Frente cálculo F = 13,50 m
Frente proj. Fp = 13,50 m Prof. Limite Pl = 40,00          Prof. cálculo P = 120,00 m
Prof. eq. Pe = 131,11 m Exp. de prof. p = 0,50            Esquina sim                          
Topografia Ft = 1,00
Coeficiente área Fa = 1,18
Expoente coeficiente área Ea = 0,125

Análise de Fatores 1 Variação em reais Valor Homogeneizado
Fator localização Fl= 1,141 552,52R$               4.480,13R$                
Coef. frente Cf = 0,942 (228,80)R$             3.698,81R$                
Coef. prof. Cp = 1,137 536,40R$               4.464,02R$                
Fator esquina Cec = 0,909                    (357,06)R$             3.570,56R$                
Fator de top. Ft = 1,000                    -R$                    3.927,61R$                
Fator consist. Fc = 1,000                    -R$                    3.927,61R$                
Fator área Fa = 1,176                    689,89R$               4.617,51R$                

Valor estimado pelo modelo v2 = R$7.540.109,01 /m²
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Elemento comparativo 3

Localização: ZEIS-5
Rua Junqueira Freire, n° 172 São Paulo SP
Setor: 4 Quadra: 44 Índice fiscal 982,00

Fonte de informação:
Imobiliária: Proprietário tel: 2225-1734 Contato: Dr. Eduardo Data : out/18

 comerciais:
Fator oferta Ff = 0,90 Valor total à vista V 3 = R$3.000.000,00

Benfeitorias: Sem valor comercial
Área benfeit. Ab = -                       m² 1000 Escritório Padrão Superior Com elevador 2.1.4e 2,52                           
Idade I = 65                         anos Valor Residual R = 20%

 Referencial IR = 60 anos % Vida Referenc. % IR =                        

Hoss Reidecke K = 0,000 CUB R8-N= R$1.367,59 /m²
Estado de Consevação i Depreciação pelo estado de Conserv. Dep= 100,00%
Sem valor Fator de obsolescência Fob = 0,200

Valor das benfeitorias Vb =                              

Valor unitário do terreno sem fatores: vt3 = 4.153,85R$                /m²

Dados do terreno:
Área At = 650,00 m² Exp. de frente f = 0,20            Frente cálculo F = 8,00 m
Frente proj. Fp = 8,00 m Prof. Limite Pl = 40,00          Prof. cálculo P = 81,25 m
Prof. eq. Pe = 81,25 m Exp. de prof. p = 0,50            Esquina sim                          
Topografia Ft = 1,00
Coeficiente área Fa = 1,04
Expoente coeficiente área Ea = 0,125

Análise de Fatores 1 Variação em reais Valor Homogeneizado
Fator localização Fl= 1,065 270,72R$               4.424,57R$                
Coef. frente Cf = 1,046 189,58R$               4.343,43R$                
Coef. prof. Cp = 1,147 610,12R$               4.763,97R$                
Fator esquina Cec = 0,909                    (377,62)R$             3.776,22R$                
Fator de top. Ft = 1,000                    -R$                    4.153,85R$                
Fator consist. Fc = 1,000                    -R$                    4.153,85R$                
Fator área Fa = 1,037                    154,86R$               4.308,71R$                

Valor estimado pelo modelo v3 = R$2.937.356,49 /m²
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Elemento comparativo 4

Localização: ZEIS-5
Rua Barão do Iguápe, n° 906 CÓD 100073 São Paulo SP
Setor: 4 Quadra: 44 Índice fiscal 1036,00

Fonte de informação:
Imobiliária: Marc tel: 3346-8800 Contato: Sra. Érica Data : out/18

 comerciais:
Fator oferta Ff = 0,90 Valor total à vista V 4 = R$2.900.000,00

Benfeitorias:
Área benfeit. Ab = 934,00                  m² Escritório Padrão Econômico 2.1.1 0,78                           
Idade I = 40                         anos Valor Residual R = 20%

 Referencial IR = 70 anos % Vida Referenc. % IR =                          

Hoss Reidecke K = 0,368 CUB R8-N= R$1.367,59 /m²
Estado de Consevação f Depreciação pelo estado de Conserv. Dep= 33,20%
Necessitando de reparos simples a importantes Fator de obsolescência Fob = 0,494

Valor das benfeitorias Vb =                 

Valor unitário do terreno sem fatores: vt4 = 2.138,74R$                /m²

Dados do terreno:
Área At = 990,00 m² Exp. de frente f = 0,20            Frente cálculo F = 16,00 m
Frente proj. Fp = 16,00 m Prof. Limite Pl = 40,00          Prof. cálculo P = 61,88 m
Prof. eq. Pe = 61,88 m Exp. de prof. p = 0,50            Esquina não 1,000                         
Topografia Ft = 1,00
Coeficiente área Fa = 1,09
Expoente coeficiente área Ea = 0,125

Análise de Fatores 1 Variação em reais Valor Homogeneizado
Fator localização Fl= 1,010 20,64R$                 2.159,39R$                
Coef. frente Cf = 0,910 (191,88)R$             1.946,86R$                
Coef. prof. Cp = 1,127 270,95R$               2.409,70R$                
Fator esquina Cec = 1,000                    -R$                    2.138,74R$                
Fator de top. Ft = 1,000                    -R$                    2.138,74R$                
Fator consist. Fc = 1,000                    -R$                    2.138,74R$                
Fator área Fa = 1,093                    199,53R$               2.338,27R$                

Valor estimado pelo modelo v4 = R$5.616.690,55 /m²
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Elemento comparativo 5

Localização: ZEIS-5
Rua Teixeira Leite, n° 295 São Paulo SP
Setor: 4 Quadra: 37 Índice fiscal 917,00

Fonte de informação:
Imobiliária: Carmen Imóveis tel: 3209-0145 Contato: Sr. Normando Data : out/18

 comerciais:
Fator oferta Ff = 0,90 Valor total à vista V 5 = R$1.980.000,00

Benfeitorias:
Área benfeit. Ab = -                       m² Galpão Padrão Econômico 2.2.1 0,36                           
Idade I = 30                         anos Valor Residual R = 20%

 Referencial IR = 60 anos % Vida Referenc. % IR =                          

Hoss Reidecke K = 0,000 CUB R8-N= R$1.367,59 /m²
Estado de Consevação i Depreciação pelo estado de Conserv. Dep= 100,00%
Sem valor Fator de obsolescência Fob = 0,200

Valor das benfeitorias Vb =                              

Valor unitário do terreno sem fatores: vt5 = 4.950,00R$                /m²

Dados do terreno:
Área At = 360,00 m² Exp. de frente f = 0,20            Frente cálculo F = 20,00 m
Frente proj. Fp = 35,00 m Prof. Limite Pl = 25,00          Prof. cálculo P = 12,50 m
Prof. eq. Pe = 10,29 m Exp. de prof. p = 0,50            Esquina sim                          
Topografia Ft = 1,00
Coeficiente área Fa = 0,93
Expoente coeficiente área Ea = 0,250

Análise de Fatores 1 Variação em reais Valor Homogeneizado
Fator localização Fl= 1,141 696,35R$               5.646,35R$                
Coef. frente Cf = 0,871 (640,77)R$             4.309,23R$                
Coef. prof. Cp = 1,414 2.050,36R$            7.000,36R$                
Fator esquina Cec = 0,909                    (450,00)R$             4.500,00R$                
Fator de top. Ft = 1,000                    -R$                    4.950,00R$                
Fator consist. Fc = 1,000                    -R$                    4.950,00R$                
Fator área Fa = 0,928                    (355,42)R$             4.594,58R$                

Valor estimado pelo modelo v5 = R$1.988.207,08 /m²
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Preços Observados Preços do Modelo

R$        v1 R$         
R$     v2 R$         
R$     v3 R$         

v4
V 5 = 1.980.000,00R$     v5 = R$         

 R$900.000,00

 R$1.400.000,00

 R$1.900.000,00

 R$2.400.000,00

 R$2.900.000,00

 R$3.400.000,00

 R$3.900.000,00

 R$4.400.000,00

 R$4.900.000,00

 R$5.400.000,00

 R$5.900.000,00

 R$6.400.000,00

 R$6.900.000,00

 R$7.400.000,00

 R$7.900.000,00
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2  RESUMO DO ESTUDO 

Este relatório apresenta os resultados da quarta campanha de monitoramento ambiental 

realizada pela empresa D-Geo Geologia e Ambiental, na área pertencente a Congregação dos Padres 

Sacramentinos, situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo/SP (UTM: 23K 

333729m E 7393773m S  Datum Horizontal WGS84)

  

Em atendimento a correspondência, datada de 21 de dezembro de 2017 e emitida pela 

Companhia Ambiental do Estado de São Paulo (CETESB) à Congregação dos Padres Sacramentinos, 

bem como os resultados apresentados em estudos anteriores, foi dada a continuidade nos estudos de 

investigação ambiental com a realização da presente campanha, totalizando assim as quatro 

campanhas necessárias para a reabilitação da área. 

Os serviços foram executados entre os dias 24 e 27 de setembro de 2018, com a coordenação 

do geólogo Diego Andrighetti, Gerente de Projetos da D-Geo Geologia e Ambiental, e resumem-se 

na coleta de 14 amostras de água subterrânea através do método de micro purga (Baixa Vazão), nos 

poços de monitoramento compreendidos na área de interesse, as quais foram encaminhadas ao 

laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado pelo Inmetro conforme NBR 

ISO/IEC 17.025, para análise quanto aos parâmetros BTEX (Benzeno, Tolueno, Etilbenzeno e 

Xilenos) e PAH (Hidrocarbonetos Policíclicos Aromáticos). 

Os resultados analíticos indicaram concentrações quantificáveis apenas para os parâmetros 

Naftaleno, 1-Metilnaftaleno, 2-Metilnaftaleno, Benzeno e Tolueno, entretanto tais concentrações 

apresentam uma tendência de decréscimo quando comparado às concentrações observadas nos 

demais estudos de monitoramento da água subterrânea para a área em questão. Cabe destacar que, 

para os parâmetros supracitados, as concentrações se mantiveram inferiores aos valores de 

intervenção aplicáveis ao caso (CETESB, 2016) e que os demais parâmetros não apresentaram 

concentrações quantificáveis no presente estudo.  

Diante de tal cenário, a área fica caracterizada como Área Reabilitada para Uso Declarado 

(AR), conforme preconizado no Decreto nº 59.263 de 05 de junho de 2013, que estabelece o 

procedimento para gerenciamento de áreas contaminadas no Estado de São Paulo. Portanto, 

recomenda-se a emissão do Termo de Reabilitação, averbando em matrícula do imóvel disponível 

no ANEXO 6 do presente relatório.  
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3  INTRODUÇÃO E OBJETIVOS 

Este relatório apresenta os resultados da quarta campanha de monitoramento ambiental 

realizada pela empresa D-Geo Geologia e Ambiental, na área pertencente a Congregação dos Padres 

Sacramentinos, situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo/SP (UTM: 23K 

333729m E 7393773m S  Datum Horizontal WGS84), doravan

.  

Os serviços foram executados entre os dias 24 a 27 de setembro de 2018, com a coordenação 

do geólogo Diego Andrighetti, Gerente de Projetos da D-Geo Geologia e Ambiental, e resumem-se 

em visita à área de estudo para a coleta de 14 amostras de água subterrânea através do método de 

micro purga (Baixa Vazão), nos poços de monitoramento existentes, bem como a análise laboratorial 

dos parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado 

pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para os respectivos parâmetros. 

Os estudos seguiram as diretrizes recomendadas no Manual de Gerenciamento de Áreas 

Contaminadas, projeto entre CETESB e GTZ, Cooperação Técnica Brasil  Alemanha, divulgado em 

2ª Edição, 2001, bem como o Decreto Estadual 13.577/ 2009, e Procedimento para a Proteção da 

Qualidade do Solo e das Águas Subterrâneas, aprovado pela Decisão de Diretoria DD 

38/2017/C  publicado em 10/02/17, o qual dispõe sobre diretrizes e procedimentos para a proteção da 

qualidade do solo e gerenciamento de áreas contaminadas. 
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4  SERVIÇOS EXECUTADOS 

 Visita técnica de reconhecimento da área para execução de um trabalho seguro;  

  

 Coleta de 14 amostras de água subterrânea através do método de micro-purga (Baixa 

Vazão), e análise laboratorial dos parâmetros BTEX (Benzeno, Tolueno, Etilbenzeno e 

Xilenos Totais) e PAH (Hidrocarbonetos Totais de Petróleo) pelo laboratório Controle 

Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 

17.025 para tais parâmetros;  

 Inclusão de 02 amostras de controle de qualidade da amostragem, sendo: 

 Branco de Campo; 

 Branco de Equipamento;  

 Elaboração de desenhos técnico-ilustrativos;  

 Emissão de ART (Anotação de Responsabilidade Técnica), com geólogo como 

responsável técnico;  

 Elaboração de Relatório Técnico-Conclusivo.  
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5  LIMITAÇÕES E ISENÇÃO DE RESPONSABILIDADE 
 

Este documento foi preparado pela D-Geo Geologia e Ambiental com observância das normas 

técnicas recomendáveis e em estrita obediência aos termos do pedido e contrato firmado com o 

contratante. 

Todas as informações contidas neste relatório sejam resultados, laudos ou recomendações, são 

limitados ao tempo expressos em contrato e ao grau de informações disponíveis durante a execução 

dos serviços. Nenhuma outra garantia expressa ou inferida é realizada com relação às opiniões 

profissionais incluídas neste relatório. 

As conclusões e recomendações apresentadas foram baseadas nos resultados analíticos emitidos 

pelo laboratório contratado. A D-Geo Geologia e Ambiental, assim como seus profissionais, não se 

responsabilizam por esses resultados. Caso resultados futuros divergirem da atual campanha, 

solicitamos a oportunidade de revisarmos nossas conclusões e recomendações. 

Este documento é confidencial, preparado exclusivamente para uso do contratante na área 

expressa, não sendo autorizada a divulgação das informações, laudos e anexos a terceiros, sem a 

autorização expressa do solicitante. 
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6  LOCALIZAÇÃO 

A área de estudo está situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo - 

SP. O terreno da área de estudo apresenta topografia plana, tendo coordenadas  

UTM: 23K 333729 m E 7393773 m S  Datum Horizontal WGS84, coordenada tomada do centro da 

área de estudo. 

A Figura 1 a seguir apresenta a localização da área de estudo. 

  

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
5

6
4

9
0

-4
3

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

1
0

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 6

4
8

8
0

6
6

.

E
s
te

 d
o

c
u

m
e

n
to

 é
 c

ó
p

ia
 d

o
 o

ri
g

in
a

l,
 a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
it
a

lm
e

n
te

 p
o

r 
P

A
T

R
IC

IA
 S

O
A

R
E

S
 L

O
B

A
T

O
 e

 T
ri
b

u
n

a
l 
d

e
 J

u
s
ti
c
a

 d
o

 E
s
ta

d
o

 d
e

 S
a

o
 P

a
u
lo

, 
p

ro
to

c
o

la
d

o
 e

m
 1

7
/0

1
/2

0
1

9
 à

s
 1

8
:0

5
 ,

 s
o

b
 o

 n
ú

m
e

ro
 W

J
M

J
1

9
4

0
0

3
4

8
8

1
9

  
  

 .

fls. 135



R
u

a 
Te

ix
e

ir
a 

Le
it

e

Legenda

Local de Estudo

Solicitante:

Desenhista:

Aprovado por:

Escala: Data:

Crea/SP:

Wagner Silva S/ ESCALA

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
5

6
4

9
0

-4
3

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

1
0

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 6

4
8

8
0

6
6

.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

P
A

T
R

IC
IA

 S
O

A
R

E
S

 L
O

B
A

T
O

 e
 T

ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u

lo
, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 1

7
/0

1
/2

0
1
9
 à

s
 1

8
:0

5
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
J
M

J
1
9
4
0
0
3
4
8
8
1
9
  
  
 .

fls. 136



Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0056490-43.2017.8.26.0100 e código 6488066.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por PATRICIA SOARES LOBATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2019 às 18:05 , sob o número WJMJ19400348819     .

fls
. 1

3
7



Novembro, 2018 
No do Relatório: RT-0812-18_R00 

 

12 
 

água subterrânea nos poços de monitoramento compreendidos na área de interesse para análise quanto 

aos parâmetros BTEX e PAH. 

Observou-se que a área em estudo está circundada por edificações, com predominância de 

residências e comércios locais. O único imóvel com potencial de contaminação encontrado foi uma 

oficina mecânica, localizada a cerca de 100 metros de distância. Não foi localizado nenhum poço de 

captação de água subterrânea no raio de 200 metros. 

Com base no levantamento prévio realizado, incluindo os resultados apresentados nos estudos 

anteriores, e com objetivo de atender à solicitação da CETESB, planejou-se a continuidade do estudo 

na área, tendo em vista a existência de concentrações de Benzeno no solo acima dos limites de 

intervenção residencial da CETESB (2005).  

O estudo focou, principalmente, no composto Benzeno, com o objetivo de delimitar a pluma de 

contaminação em fase dissolvida bem como verificar se há ou não a existência de risco a saúde 

humana, conforme o cenário de uso e ocupação do solo na época que dita tal estudo, para definição 

de um apropriado plano de intervenção. 

Como algumas áreas do posto de combustível não haviam sido investigadas no estudo de 

investigação confirmatória de passivo ambiental (2012), houve a necessidade de inclusão destes. 

Sendo assim, foram coletadas amostras para análise quanto aos parâmetros BTEX e PAH para as 

matrizes de solo e água subterrânea, para obter assim uma caracterização completa da área em estudo. 

De acordo com os resultados da Investigação Detalhada, pode-se concluir que as concentrações 

detectadas para os compostos Benzeno e Naftaleno ficaram acima dos valores orientadores da 

CETESB, junto aos poços de monitoramento PM-06 e PM-07. Cabe destacar que as plumas de 

Benzeno e Naftaleno permaneceram sem delimitação no sentido sudoeste da área em estudo. 

 

7.4  Monitoramento Ambiental (2016) 

O estudo em questão teve início no dia 25 de agosto de 2016, com a coleta de 07 amostras de 

água subterrânea através do método de micro purga (Baixa Vazão) nos poços de monitoramento 

existentes, as quais foram encaminhadas para análise laboratorial dos parâmetros BTEX e PAH. 

O composto Benzeno apresentou concentrações acima dos Valores Orientadores da CETESB 

(2014) junto ao poço de monitoramento PM-07. Cabe ressaltar que na coleta de água subterrânea 

realizada durante a investigação detalhada, em 31 de agosto de 2015, foram quantificadas 

concentrações de Benzeno acima do valor orientador em tal ponto.  
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Para o composto Naftaleno, por sua vez, pode-se observar que todas as amostras estiveram 

abaixo dos valores orientadores, principalmente junto ao poço PM-06, o qual havia histórico de 

concentrações acima dos valores orientadores supracitados. Os demais parâmetros analisados não 

apresentaram concentrações quantificadas na presente campanha de monitoramento. 

 

7.5  Relatório de Investigação Detalhada Complementar (2017) 

Os serviços executados para a complementação da Investigação Detalhada na área de estudo 

iniciaram no dia 21 de dezembro de 2016 e resumem-se na execução de sondagens para instalação de 

poços de monitoramento e coleta de amostra de solo para análise de parâmetros geotécnicos, além da 

coleta de amostras de água subterrânea através do método de micro purga (Baixa Vazão) nos poços 

de monitoramento existentes na área de interesse, para posterior análise laboratorial quanto aos 

parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. 

Através dos resultados analíticos foi constatado que o composto Benzeno apresentou 

concentrações abaixo dos valores orientadores preconizados pela CETESB (2016) para todos os 

poços de monitoramento existentes na área em questão. Sendo assim, a pluma de fase dissolvida de 

Benzeno foi delimitada tanto horizontalmente quanto verticalmente. Cabe destacar que os demais 

parâmetros analisados não apresentaram concentrações superiores aos respectivos valores 

orientadores supracitados. 

A avaliação de risco à saúde humana não apontou riscos para os cenários reais avaliados, porém 

foram necessárias adoções de medidas de controle institucional por meio da restrição do uso de água 

subterrânea a fim de minimizar os riscos causados à saúde humana. 

 

7.6  Relatório de Monitoramento Ambiental (2018) 

O estudo em questão teve início no dia 18 de janeiro de 2018 com a coleta de 14 amostras de 

água subterrânea através do método de micro purga (Baixa Vazão) nos poços de monitoramento 

existentes na área de interesse, as amostras em questão foram encaminhadas para análise laboratorial 

quanto aos parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda.  

O composto Benzeno não apresentou concentrações acima dos Valores Orientadores para o 

poço de monitoramento PM-07 na presente campanha. Cabe ressaltar que na coleta de água 

subterrânea realizada durante a investigação detalhada, em 31 de agosto de 2015, monitoramento, em 

agosto de 2016 e detalhada complementar, em janeiro de 2017, foram quantificadas concentrações de 

Benzeno acima do valor orientador para o composto em questão no mesmo poço de monitoramento.  
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Não foram quantificadas concentrações acima dos valores orientadores da CETESB (2016) para 

o composto Naftaleno, o qual havia apresentado histórico de concentrações para matriz de água 

subterrânea no poço de monitoramento PM-06 no estudo de Investigação Detalhada. 

Por fim, cabe destacar que não foram detectadas concentrações quantificáveis para as 

substâncias químicas de interesse analisadas referida campanha.  
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8  PLANEJAMENTO DO ESTUDO ATUAL 

Com base na correspondência de 21 de dezembro  de 2017, da Companhia Ambiental do estado 

de São Paulo (CETESB) à Congregação dos Padres Sacramentinos, bem como os resultados 

apresentados em estudos anteriores, foi dada a continuidade nas campanhas de monitoramento 

ambiental com objetivo de verificar a evolução das concentrações em fase dissolvida e se estas se 

mantêm estáveis, sem representar perigo ao atual cenário de uso e ocupação do imóvel. 

Sendo assim, foi planejada a coleta de água subterrânea em todos os poços de monitoramento 

existentes na área de estudo através do método de micro-purga (Baixa Vazão), para análises 

posteriores quanto aos parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle Analítico Análises 

Técnicas Ltda., acreditado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025. 

Na Figura 2 observa-se o layout atual da área em estudo, bem como a localização dos poços 

de monitoramento existentes. 
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9  AMOSTRAGEM DE ÁGUA SUBTERRÂNEA 

Entre os dias 24 e 27 de outubro de 2018 foram realizadas as coletas de amostras de água 

subterrânea nos 14 poços de monitoramento de água subterrânea existentes na área de estudo, através 

do método de micro-purga (Baixa Vazão) pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas 

Ltda., certificado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para este método de amostragem, em 

conformidade com as exigências da SMA 100/2013. Em seguida, as amostras foram acondicionadas 

em frascos fornecidos pelo laboratório, adequados aos parâmetros a analisar, acondicionadas em 

caixas térmicas com gelo e mantidas a 4 °C com variação máxima de 2°C. Por fim, as amostras de 

água subterrânea foram encaminhadas ao laboratório supracitado para análises químicas quanto as 

Substâncias Químicas de Interesse (SQI). 

Na metodologia adotada, antes da coleta de água subterrânea, foi realizada uma purga 

controlada do poço, utilizando-se baixas vazões de bombeamento, ligeiramente inferiores à 

capacidade de produção do poço, causando o mínimo de rebaixamento possível. Durante esse 

procedimento, diversos parâmetros químicos indicadores foram monitorados através de célula de 

fluxo, com a finalidade de definir o momento da coleta de água representativa da formação. 

A purga foi concluída quando se atingiu a estabilidade hidrogeoquímica, que foi avaliada pela 

determinação sistemática dos parâmetros: temperatura, pH, condutividade elétrica, potencial redox, 

oxigênio dissolvido (OD) e turbidez. 

existente.  

Utilizaram-se como critérios de estabilização as definições da Agência de Proteção Ambiental 

dos Estados Unidos (USEPA), 

, de janeiro de 2006, conforme apresentados na Tabela 1 abaixo. 

TABELA 1  Critérios de Estabilização (EPA, 2000) 

Parâmetro Variação Permitida 

pH 0,1 unidades 

Condutividade elétrica 3% 

Potencial oxi-redução (Eh) 10 milivolts 

Turbidez 10% (quando turbidez for maior que 10 UTN) 

Oxigênio dissolvido 0,3 mg/L 

 

Após a estabilização hidrogeoquímica, os parâmetros avaliados foram anotados, conforme 

apresentado na Tabela 2 a seguir.  
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TABELA 2  Parâmetros de Campo Medidos Após Estabilização Hidrogeoquímica 

Parâmetros  pH 
Temperatura 

(°C) 

Condutividade  
Elétrica 
(µS/cm) 

Oxigênio 
Dissolvido  

(mg/L) 

Potencial  
oxi-redução 

(mV) 
Turbidez 

(NTU) 

PM 01 6,88 21,70 570 0,25 70,10 50,90 

PM 03 7,10 21,20 793 0,26 161,30 60,30 

PM 05 6,77 22,40 164 0,13 42,50 283,40 

PM 06 6,97 23,10 1169 0,18 135,10 51,50 

PM 07 8,15 22,10 1425 0,12 140,10 22,90 

PM 07A 6,35 24,80 356 0,33 -6,70 480,50 

PM 09 6,93 21,30 408 0,11 29,10 304,00 

PM 10 7,51 21,40 496 0,10 147,20 83,40 

PM 11 6,77 22,60 1050 0,22 80,10 280,40 

PM 11A 6,27 23,00 363 0,18 32,10 320,40 

PM 12 6,51 22,50 1259 0,42 -70,90 39,60 

PM 13 6,62 25,20 1233 <0,1 -78,10 89,70 

PM 13A 6,56 24,10 1057 <0,1 -111,10 280,3 

PM 14 6,90 25,20 1127 <0,1 -130,60 128,4 

Fonte: Laudos Laboratoriais Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. (ANEXO 5) 

 

A identificação de cada amostra e respectivos pontos de coleta está apresentada na Tabela 3 

abaixo. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

  

TABELA 3  Identificação das Amostras de Água Subterrânea 

Matriz Local Identificação Parâmetros 

Á
gu

a 
Su

bt
er

râ
ne

a 
 

PM 01 PM-01 

BTEX (Hidrocarbonetos 
Policíclicos Voláteis) e 
PAH (Hidrocarbonetos 

Policíclicos Aromáticos) 

PM 03 PM-03 

PM 05 PM-05 

PM 06 PM-06 

PM 07 PM-07 

PM 07A PM-07A 

PM 09 PM-09 

PM 10 PM-10 

PM 11 PM-11 

PM 11A PM-11A 

PM 12 PM-12 

PM 13 PM-13 

PM 13A PM-13A 

PM 14 PM-14A 

BC BC 

BE BE 
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10  ANÁLISE DE DADOS COMPARATIVOS 

10.1  Avaliação de Campo 

Durante o atual monitoramento, foi possível verificar que todos os poços de monitoramento 

água subterrânea do aquífero em questão.  

É importante ressaltar que não foram observados quaisquer indícios de produto em fase livre 

móvel nos poços de monitoramento compreendidos na área de interesse. 

10.2  Procedimentos Analíticos 

Os procedimentos de execução das análises estão discriminados nos laudos referentes às 

análises químicas realizadas, e encontram-se no ANEXO 5. 

10.3  Controles de Qualidade 

O laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. incluiu, em seus resultados analíticos, 

dados de controle de qualidade e de qualidade assegurada, os quais devem estar presentes em todos 

os laudos analíticos a fim de assegurar a qualidade da análise, certificando que a mesma fora realizada 

de forma adequada e de acordo com os métodos analíticos que assegurem os critérios aceitáveis de 

precisão e exatidão, e podem ser visualizados no ANEXO 5.  

10.4  Interpretação dos Resultados 

As amostras de água subterrânea foram encaminhadas ao laboratório Controle Analítico 

Análises Técnicas Ltda., certificado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para as substâncias 

químicas de interesse (BTEX e PAH). Os laudos com os resultados obtidos nas análises das 

amostras de água subterrânea podem ser conferidos, na íntegra, no ANEXO 
P
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De acordo com os resultados analíticos na presente campanha de monitoramento de água 

subterrânea, foi constatado apenas traços de concentrações para os parâmetros Naftaleno, 1-

Metilnaftaleno, 2-Metilnaftaleno, Benzeno e Tolueno. Cabe destacar que tais compostas se 

mantiveram inferiores aos valores de intervenção da CETESB (2016) e, consequentemente, não 

apresentam riscos à saúde humana. 
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10.5  Variação das Concentrações ao Longo do Tempo 

De acordo com os resultados analíticos obtidos nos estudos de Monitoramento Ambiental  1ª 

Campanha (Agosto, 2016), de Monitoramento Ambiental  2ª Campanha (Janeiro, 2018), de 

Monitoramento Ambiental  3ª Campanha (Abril, 2018) e de Monitoramento Ambiental  4ª 

Campanha (Outubro, 2018) pode-se elaborar a Tabela 5, a qual tem por objetivo apresentar o 

comparativo entre os resultados obtidos nos estudos pretéritos, especificando e apresentando apenas 

os compostos os quais foram quantificados em ao menos um dos eventos supracitados.  

No geral, observa-se um significativo decréscimo nas concentrações em fase dissolvida para 

todas as SQIs analisadas. Cabe destacar que fora observada uma significativa redução de 

concentração para o composto Benzeno, principalmente no que tange o poço de monitoramento PM-

07, o qual apresentou concentração acima dos valores de intervenção CETESB (2016) apenas na 

primeira campanha de monitoramento, em agosto de 2016. É também observada uma significativa 

redução para os compostos Tolueno e Xilenos Totais. 

A Figura 3, a seguir, apresenta o histórico do mapa de contaminantes na água subterrânea, 

incluindo os resultados obtidos na presente campanha de monitoramento. 
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TABELA 5 - Comparativo de Resultados do Monitoramento Ambiental (µg/L) 

Parâmetro Período PM-05 PM-07 PM-09 PM-13 PM-13A L.Q 
Valor de 

Intervenção 

BTEX 

Benzeno 

ago/16 <LQ 137 <LQ - - 

1 5 
jan/18 <LQ 2,85 <LQ <LQ <LQ 

abr/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

set/18 <LQ 1,05 <LQ 1,63 <LQ 

Tolueno 

ago/16 <LQ 252 <LQ - - 

1 700 
jan/18 <LQ 8,33 <LQ <LQ <LQ 

abr/18 1,22 <LQ 3,44 4,09 1,29 

set/18 <LQ 1,50 <LQ 31,9 669 

Etilbenzeno 

ago/16 <LQ 32,3 <LQ - - 

1 300 
jan/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

abr/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

set/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

Xilenos 
Totais 

ago/16 <LQ 201 <LQ - - 

1 500 
jan/18 <LQ 5,70 <LQ <LQ <LQ 

abr/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

set/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

 

Naftaleno 

ago/16 <LQ <LQ <LQ - - 

0,01 140 
jan/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

abr/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

set/18 <LQ 0,151 <LQ 0,115 <LQ 

1-
Metilnaftaleno 

ago/16 <LQ 0,085 <LQ - - 

0,01 - 
jan/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

abr/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

set/18 <LQ 0,171 <LQ <LQ <LQ 

2-
Metilnaftaleno 

ago/16 <LQ 0,035 <LQ - - 

0,01 - 
jan/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

abr/18 <LQ <LQ <LQ <LQ <LQ 

set/18 <LQ 0,162 <LQ <LQ <LQ 
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11  CONCLUSÃO  

De acordo com os resultados apresentados na campanha de monitoramento ambiental realizada 

na área em estudo, pode-se concluir que: 

 Os resultados analíticos indicaram concentrações quantificáveis apenas para os 

parâmetros Naftaleno, 1-Metilnaftaleno, 2-Metilnaftaleno, Benzeno e Tolueno, entretanto 

estes mantiveram-se inferiores aos valores de intervenção da CETESB aplicáveis ao caso; 

 Os demais parâmetros analisados não apresentaram concentrações acima dos valores de 

intervenção na presente campanha de monitoramento; 

 Com o comparativo entre as concentrações da presente campanha de monitoramento com 

as pretéritas, pode-se perceber um significativo decréscimo das concentrações em fase 

dissolvida para os compostos Benzeno, Tolueno e Xilenos Totais, principalmente junto 

ao poço de monitoramento PM-07, estando este, atualmente, inferior aos valores de 

intervenção aplicáveis ao caso. 

Sendo assim, os resultados encontrados demonstram a estabilidade hidrogeoquímica dos 

compostos analisados, sendo que os mesmos apresentaram concentrações inferiores aos valores de 

intervenção CETESB (2016) e às CMA (Concentrações Máximas Aceitáveis) definidas ao caso, e, 

consequentemente, estão isentas de risco à saúde humana.  

Desta forma a área em estudo fica caracterizada como Área Reabilitada para Uso Declarado 

(AR), conforme preconizado no Decreto nº 59.263 de 05 de junho de 2013, que estabelece o 

procedimento para gerenciamento de áreas contaminadas no Estado de São Paulo. Cabe destacar que, 

devido ao histórico de concentrações inferiores aos valores de intervenção aplicáveis ao caso, a área 

fica isenta de polígono de restrição como medida de controle institucional para o atual cenário. 
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12  RECOMENDAÇÃO 

Em virtude dos resultados e conclusões da campanha de monitoramento ambiental realizada, a 

D-Geo Geologia e Ambiental recomenda: 

 A emissão do Termo de Reabilitação, averbando em matrícula do imóvel, disponível 

no ANEXO 6 do presente relatório, a classificação de Área Reabilitada para Uso 

Declarado (AR), conforme preconizado no Decreto nº 59.263 de 05 de junho de 2013. 
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13  METODOLOGIA 

 Standard Methods for the Examination of Water and Waste Water  21th Ed., 1998  SW 

6220 

 USEPA SW 846  8260B  Volatile Organic Compounds by Gas Chromatography/Mass 

Spectrometry (GC/MS) 

 USEPA SW 846  5021 Volatile Organic Compounds in Soils and Other Soils Matrices Using 

Equilibrium Headspace Analysis; 

 USEPA SW 846  8270C Semi volatile Organic Compounds by Gas Chromatography/Mass 

Spectrometry (GC/MS) 
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República Federativa do Brasil  
Ministério da Indústria, Comércio Exterior e Serviços  

Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia – Inmetro 

Coordenação Geral de Acreditação 
 

 

 
Signatário dos Acordos de Reconhecimento Mútuo da International Laboratory Accreditation Cooperation (ILAC),  

da Interamerican Accreditation Cooperation (IAAC) e International Accreditation Forum (IAF).  
 

Certificado de Acreditação 

Acreditação nº CRL 0353 
Acreditação Inicial: 20/04/2009 

Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. 
Rua Leão XIII, 281 - Vila dos Remédios – Osasco - SP 

 
 

A Coordenação Geral de Acreditação do Inmetro (Cgcre) concede acreditação ao Organismo de Avaliação da Conformidade acima 

identificado, no endereço citado, segundo os requisitos estabelecidos na ABNT NBR ISO/IEC 17025:2005. Esta acreditação 

constitui a expressão formal do reconhecimento de sua competência para realizar atividades de ensaios, conforme Escopo de 

Acreditação. 

 
 
 

 
 

Aldoney Freire Costa 

Coordenador Geral de Acreditação Substituto  
 
 

A situação atual da acreditação e seu escopo devem ser verificados no endereço eletrônico www.Inmetro.gov.br/credenciamento/laboratoriosAcreditados.asp 
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D-Geo  Ltda.  EPP.

Responsável técnico: Diego Andrighetti 

CPF: 293.671.818-09 
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2  RESUMO DO ESTUDO 

Este relatório apresenta os resultados da campanha de monitoramento ambiental realizada 

pela empresa D-Geo Geologia e Ambiental, a pedido da contratante Congregação dos Padres 

Sacramentinos, em área situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo - SP 

(UTM: 23K 333758 m E 7393810 m S  Datum Horizontal SAD 69), doravante identificada como 

  

Com base na correspondência de nº 0665/2016/CLP, emitida pela Companhia Ambiental do 

estado de São Paulo (CETESB) à Congregação dos Padres Sacramentinos, bem como os resultados 

apresentados em estudos anteriores, foi dada a continuidade nos estudos de investigação ambiental 

na área de estudo. 

Os serviços executados na área de estudo iniciaram no dia 25 de agosto de 2016, com a 

coordenação do geólogo Diego Andrighetti, Gerente de Projetos da D-Geo, e resumem-se na coleta 

de 07 amostras de água subterrânea através do método de micro purga (Baixa Vazão) nos poços 

existentes, as quais foram encaminhadas para análise laboratorial dos parâmetros BTEX e PAH pelo 

laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado pelo Inmetro conforme NBR 

ISO/IEC 17.025 para os respectivos parâmetros. 

O composto Benzeno apresentou concentrações acima dos Valores de Intervenção no PM-07 

amostrado na presente campanha. Cabe ressaltar que na coleta de água subterrânea realizada 

durante a investigação detalhada, em 31 de Agosto de 2015, foram quantificadas concentrações de 

Benzeno acima do Limite de Intervenção no mesmo poço de monitoramento.  

Não foram quantificadas concentrações para o composto Naftaleno, o qual apresenta 

histórico de concentrações superiores aos Limites de Intervenção da CETESB (2014) para matriz de 

água subterrânea no PM-06.  

Os demais parâmetros analisados não apresentaram concentrações quantificadas na presente 

campanha de monitoramento. 

Portanto, a D-Geo recomenda a continuidade dos estudos, tendo em vista as exigências da 

CETESB que constam na carta Nº0669/2015/CLP, através da complementação da investigação 

detalhada, com a instalação de novos poços de monitoramento, objetivando a delimitação horizontal 

e vertical do composto Benzeno presente na água subterrânea. 
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3  INTRODUÇÃO E OBJETIVOS 

Este relatório apresenta os resultados da campanha de monitoramento ambiental realizada 

pela empresa D-Geo Geologia e Ambiental, a pedido da contratante Congregação dos Padres 

Sacramentinos, em área situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo - SP 

(UTM: 23K 333758 m E 7393810 m S  Datum Horizontal SAD 69), doravante identificada como 

.  

Os serviços executados na área de estudo iniciaram no dia 25 de agosto de 2016, com a 

coordenação do geólogo Diego Andrighetti, Gerente de Projetos da D-Geo, e resumem-se na coleta 

de 07 amostras de água subterrânea através do método de micro purga (Baixa Vazão) nos poços 

existentes, as quais foram encaminhadas para análise laboratorial dos parâmetros BTEX e PAH pelo 

laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado pelo Inmetro conforme NBR 

ISO/IEC 17.025 para os respectivos parâmetros. 

Os estudos seguiram as diretrizes recomendadas no Manual de Gerenciamento de Áreas 

Contaminadas, projeto entre CETESB e GTZ, Cooperação Técnica Brasil  Alemanha, divulgado 

em 2ª Edição, 2001, bem como o Decreto Estadual 13.577/ 2009, o qual dispõe sobre diretrizes e 

procedimentos para a proteção da qualidade do solo e gerenciamento de áreas contaminadas. 
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4  SERVIÇOS EXECUTADOS 

 Visita de reconhecimento da área para execução de um trabalho seguro;  

  

 Coleta de 07 amostras de água subterrânea através do método de micro-purga (Low 

Flow), e análise laboratorial dos parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle 

Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 

17.025 para estes parâmetros;  

 Inclusão de 02 amostras de controle de qualidade da amostragem;  

 Elaboração de desenhos técnico-ilustrativos;  

 Emissão de ART de geólogo como responsável técnico;  

 Elaboração de Relatório Técnico-Conclusivo.  
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5  LIMITAÇÕES E ISENÇÃO DE RESPONSABILIDADE 
 

Este documento foi preparado pela D-Geo Geologia e Ambiental com observância das normas 

técnicas recomendáveis e em estrita obediência aos termos do pedido e contrato firmado com o 

contratante. 

Todas as informações contidas neste relatório sejam resultados, laudos ou recomendações, são 

limitados ao tempo expressos em contrato e ao grau de informações disponíveis durante a execução 

dos serviços. Nenhuma outra garantia expressa ou inferida é realizada com relação às opiniões 

profissionais incluídas neste relatório. 

As conclusões e recomendações apresentadas foram baseadas nos resultados analíticos 

emitidos pelo laboratório contratado. A D-Geo Geologia e Ambiental, assim como seus 

profissionais, não se responsabilizam por esses resultados. Caso resultados futuros divergirem da 

atual campanha, solicitamos a oportunidade de revisarmos nossas conclusões e recomendações. 

Este documento é confidencial, preparado exclusivamente para uso do contratante na área 

expressa, não sendo autorizada a divulgação das informações, laudos e anexos a terceiros, sem a 

autorização expressa do solicitante. 
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6  LOCALIZAÇÃO 

A área de estudo está situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo - 

SP.  

O terreno da área de estudo apresenta topografia plana, tendo coordenadas UTM: 23K 333758 

m E 7393810 m S  Datum Horizontal SAD 69, coordenada tomada do centro da área de estudo. 

A Figura 1 a seguir ilustra a localização da área de estudo. 
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7  ESTUDOS ANTERIORES 

7.1  Investigação Confirmatória de Passivo Ambiental (2012) 

Os trabalhos de campo ocorreram no período de 15 de novembro a 21 de novembro de 2012 e 

consistiram na realização de 04 sondagens de investigação ST-01, ST-02, ST-03 e ST-04, com a 

instalação de 04 poços de monitoramento PM-01, PM-02, PM-03 e PM-04, coleta de 04 amostras 

de solo e 04 amostras de água subterrânea para análises químicas dos compostos PAH 

(Hidrocarbonetos Aromáticos Policíclicos), BTEX (Benzeno, Tolueno, Etilbenzeno e Xilenos) e 

TPH Total. 

Os resultados das análises químicas foram comparados com os valores de intervenção da 

CETESB (2005). Não foram detectadas concentrações de TPH na amostra de solo analisadas. 

Porém, foram detectados alguns compostos na amostra de solo da ST-04, mas se encontravam 

abaixo dos limites de intervenção da CETESB (2005). 

Foram detectados alguns compostos nas amostras de água subterrânea analisadas, no entanto 

as concentrações detectadas permaneceram abaixo dos limites de intervenção. 

 

7.2  Remoção de Tanques e Análise de Cava (2013) 

Os trabalhos de campo foram executados do dia 04 de junho a 01 de julho de 2013 e 

consistiram na remoção de 05 tanques de combustível subterrâneos desativados com capacidade 

unitária volumétrica de 15m3, transporte e destinação apropriada destes equipamentos removidos, 

realização de 09 pontos de amostragem de solo para medição de gases in situ para cada tanque 

encontrado, coleta de 01 amostra de solo de cada tanque para análise laboratorial para os parâmetros 

PAH (Hidrocarbonetos Poli Aromáticos) e BTEX (Benzeno, Tolueno, Etilbenzeno, Xileno). 

Foram detectadas concentrações de VOC no solo posicionado nas laterais e no fundo das 

cavas após a remoção dos tanques. Porém, as amostras de solo não apresentaram concentrações 

acima dos valores de intervenção industrial da CETESB (2005). 
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7.3  Relatório de Investigação Detalhada (2013) 

Os trabalhos de campo ocorreram no período de 10 a 17 de outubro de 2013. As atividades 

realizadas consistiram em visita de reconhecimento da área, para localização das sondagens; 

realização de 06 sondagens de reconhecimento a trado manual e instalação de 06 poços de 

monitoramento; coleta de 01 amostra de solo indeformada e 02 amostras deformadas para análises 

físicas do solo; levantamento altimétrico relativo aos poços de monitoramento instalados; coleta de 

08 amostras de água subterrânea para análise de PAH (Hidrocarbonetos Aromáticos Policíclicos) e 

BTEX (Benzeno, Tolueno, Etilbenzeno e Xilenos); coleta de 06 amostras de solo para análise de 

PAH (Hidrocarbonetos Aromáticos Policíclicos) e BTEX (Benzeno, Tolueno, Etilbenzeno e 

Xilenos); elaboração de mapa potenciométrico; 08 ensaios de permeabilidade; e relatório técnico 

final. 

O entorno da área estudada apresentou predominância de residências e imóveis em uso 

comercial. O único imóvel com potencial de contaminação encontrado foi uma oficina mecânica 

localizada a cerca de 100 metros de distância da área em estudo. Não foi localizado nenhum poço 

de captação de água subterrânea no raio de 200 metros. 

Com base no levantamento prévio realizado, incluindo os resultados apresentados nos estudos 

anteriores, e com objetivo de atender a solicitação da CETESB, planejou-se a continuidade do 

estudo na área, tendo em vista a existência de concentrações de Benzeno no solo acima dos limites 

de intervenção residencial da CETESB (2005).  

O estudo focou principalmente o composto Benzeno, com o objetivo de sua delimitação, 

assim como verificação se sua concentração gera risco a saúde humana conforme o cenário atual, 

para definição do plano de intervenção apropriado para a área. 

Como algumas áreas do posto de combustível não haviam sido investigadas no estudo de 

investigação confirmatória anterior, e foram incluídas neste estudo, foram incluídos todos os 

compostos PAH (Hidrocarbonetos Aromáticos Policíclicos) e BTEX (Benzeno, Tolueno, 

Etilbenzeno e Xilenos) nas análises nas amostras de solo e água subterrânea, para uma 

caracterização completa da área em estudo. 

De acordo com os resultados da Investigação Detalhada para a área em estudo, foi concluído 

que as concentrações detectadas para os compostos Benzeno e Naftaleno ficaram acima dos valores 

orientadores da CETESB nos PMs 06 e 07, e as plumas de Benzeno e Naftaleno permaneceram sem 

delimitação no sentido sudoeste da área em estudo. 
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8  PLANEJAMENTO DO ESTUDO ATUAL 

Com base na correspondência de nº 0665/2016/CLP, emitida pela Companhia Ambiental do 

estado de São Paulo (CETESB) à Congregação dos Padres Sacramentinos, bem como os resultados 

apresentados em estudos anteriores, foi dada a continuidade nos estudos de investigação ambiental 

na área de estudo. 

O planejamento do estudo foi realizado a fim de se obter a caracterização do cenário atual em 

que se encontra a área de estudo. Para tanto, houve a necessidade em se realizar uma campanha de 

monitoramento da água subterrânea como medida preventiva, de modo que se possam avaliar as 

concentrações dos contaminantes encontrados em estudos anteriores, e assim, poder ter maior 

embasamento quanto à tomada de decisão para ações futuras. 

Inicialmente, foi planejada a coleta de água subterrânea em todos os poços de monitoramento 

que compõem a área de estudo através do método de micro-purga (Low Flow), e análise laboratorial 

dos parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda., 

acreditado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para análise destes parâmetros. 

Por fim, será elaborado o relatório técnico, onde os resultados das amostras de água 

subterrânea serão analisados e interpretados pela equipe técnica da D-Geo Geologia e Ambiental.   
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9  AMOSTRAGEM DE ÁGUA SUBTERRÂNEA 

Nos dias 26 e 29 de agosto de 2016, foram realizadas as coletas de amostras de água 

subterrânea nos 07 poços de monitoramento de água subterrânea existentes, através do método de 

micro-purga (Low Flow) e analisadas pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda., 

certificado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para este método de amostragem, em 

conformidade com as exigências da SMA 100/2013. Em seguida, as amostras foram acondicionadas 

em frascos fornecidos pelo laboratório adequados aos parâmetros a analisar, acondicionadas em 

caixas térmicas com gelo, e mantidas a 4 °C, com variação máxima de 2°C. Por fim, as amostras de 

água subterrânea foram encaminhadas ao laboratório supracitado. 

Na metodologia de baixa vazão, antes da coleta de água subterrânea, foi realizada uma purga 

controlada do poço, utilizando-se baixas vazões de bombeamento, ligeiramente inferiores à 

capacidade de produção do poço, causando o mínimo de rebaixamento possível. Durante esse 

procedimento, diversos parâmetros químicos indicadores foram monitorados através de célula de 

fluxo, com a finalidade de definir o momento da coleta de água representativa da formação. 

A purga foi concluída quando se atingiu a estabilidade hidrogeoquímica, que foi avaliada pela 

determinação sistemática dos parâmetros: temperatura, pH, condutividade elétrica, potencial Redox, 

oxigênio dissolvido (OD) e turbidez. 

existente.  

Utilizaram-se como critérios de estabilização as definições da Agência de Proteção Ambiental 

dos Estados Un

Tabela 3, a 

seguir. 

TABELA 1  Critérios de Estabilização (EPA, 2000) 

Parâmetro Variação Permitida 

pH 0,1 unidades 

Condutividade elétrica 3% 

Potencial oxi-redução (Eh) 10 milivolts 

Turbidez 10% (quando turbidez for maior que 10 UTN) 

Oxigênio dissolvido 0,3 mg/L 

 

Após a estabilização hidrogeoquímica, os parâmetros avaliados foram anotados, conforme 

apresentado na Tabela 4 a seguir.  
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TABELA 2  Parâmetros de campo medidos após estabilização hidrogeoquímica 

Parâmetros  pH 
Temperatura 

(°C) 

Condutividade  
Elétrica 
(µS/cm) 

Oxigênio 
Dissolvido  

(mg/L) 

Potencial  
oxi-redução 

(mV) 
Turbidez 

(NTU) 

PM 01 7.45 19.01 512.5 4.89 -71.9 115.6 

PM 03 6.15 19.1 475 5.27 -65.3 24.93 

PM 05 6.86 19.8 780.5 4.86 -60.3 28.2 

PM 06 5.46 20.3 1077 0.78 -68.2 9.62 

PM 07 11.91 19.6 1914 0.62 -74.4 8.52 

PM 09 7.32 19.6 362 4.10 67.1 30.23 

PM 10 6.17 20.8 1133 3.78 -69.5 49.7 

 

A identificação de cada amostra e respectivos pontos de coleta está apresentada na Tabela 5 a 

seguir. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cabe ressaltar que o PM-08 não foi amostrado, pois encontrado na área de estudo. 
 
 
  

TABELA 3  Identificação das amostras de água subterrânea 

Matriz Local Identificação Parâmetros 
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10  ANÁLISES LABORATORIAIS 

As amostras de água subterrânea foram encaminhadas ao laboratório Controle Analítico 

Análises Técnicas Ltda., certificado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para os 

parâmetros a serem analisados. 

Os laudos com os resultados obtidos nas análises das amostras de água subterrânea podem ser 

conferidos, na íntegra, no Anexo 5.  

A Tabela 6 apresenta apenas as concentrações quantificadas em cada amostra de água 

subterrânea coletada para os parâmetros analisados, sendo comparadas com os limites estabelecidos 

pela CETESB, em sua Decisão de Diretoria Nº045/2014 E/C/I, a qual 

dos Valores Orientadores para Solos e Águas Subterrâneas no Estado de São Paulo  2014, em 

. 

A Figura 3, a seguir, apresenta o histórico do mapa de contaminantes na água subterrânea, 

incluindo os resultados obtidos na presente campanha de monitoramento. 
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11  ANÁLISE DE DADOS COMPARATIVOS 

Os resultados laboratoriais apresentados no monitoramento e amostragem de água subterrânea 

foram analisados e comparados com os Limites de Intervenção da CETESB através da DD 

Nº045/2014 E/C/I, de 14 de Fevereiro de 2014  Dispõe sobre a aprovação dos Valores 

Orientadores para Solos e Águas Subterrâneas do Estado de São Paulo (2014), em substituição aos 

Valores Orientadores de 2005 e dá outras providências. 

De acordo com os resultados dos compostos quantificados na campanha de monitoramento de 

água subterrânea, foi constatado que: 

 

I) Benzeno (Valor de Intervenção da CETESB 2014  5,0 µg/L) 

Apresentou concentrações acima dos Valores de Intervenção no PM-07 amostrado na presente 

campanha. Cabe ressaltar que na coleta de água subterrânea realizada durante a investigação 

detalhada, em 31 de Agosto de 2015, foram quantificadas concentrações de Benzeno acima do 

Limite de Intervenção no mesmo poço de monitoramento.  

 

Não foram quantificadas concentrações para o composto Naftaleno, o qual apresenta 

histórico de concentrações superiores aos Limites de Intervenção da CETESB (2014) para matriz de 

água subterrânea no PM-06.  

Os demais parâmetros analisados não apresentaram concentrações quantificadas na presente 

campanha de monitoramento. 

A Figura 4 apresenta a pluma em extensão horizontal de fase dissolvida de Benzeno na água 

subterrânea presente na área de estudo. 
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12  CONCLUSÃO  

De acordo com os resultados apresentados na campanha de monitoramento ambiental 

realizada na área em estudo, pode-se concluir que: 

 Através das análises laboratoriais foi constatado que o composto Benzeno encontrado 

na amostra de água subterrânea do PM-07, apresentou concentrações acima dos Valores 

de Intervenção que constam na Decisão de Diretoria Nº045/2014 E/C/I, e com isso, a 

pluma horizontal de fase dissolvida ainda permanece sem delimitação; 

 

 Os demais parâmetros analisados não apresentaram concentrações quantificadas na 

presente campanha de monitoramento. 
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13  RECOMENDAÇÃO 

Em virtude dos resultados e conclusões da campanha de monitoramento ambiental realizada, a 

D-Geo Geologia e Ambiental recomenda: 

 

 Planejar a continuidade dos estudos, tendo em vista as exigências da CETESB que 

constam na carta Nº0669/2015/CLP, através da complementação da investigação 

detalhada, com a instalação de novos poços de monitoramento, objetivando a 

delimitação horizontal e vertical do composto Benzeno presente na água subterrânea. 
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14  METODOLOGIA 

 

 Standard Methods for the Examination of Water and Waste Water  21th Ed., 1998  SW 

6220 

 USEPA SW 846  8260B  Volatile Organic Compounds by Gas Chromatography/Mass 

Spectrometry ( GC/MS) 

 USEPA SW 846  5021 Volatile Organic Compounds in Soils and Other Soils Matrices 

Using Equilibrium Headspace Analysis; 

 USEPA SW 846  8270C Semi volatile Organic Compounds by Gas Chromatography/Mass 

Spectrometry ( GC/MS) 
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4. Atividade Técnica

2. Dados do Contrato

5. Observações

Lei nº 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-SP
ART de Obra ou Serviço

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de São Paulo 92221220160916650

1. Responsável Técnico

DIEGO ANDRIGHETTI PEREIRA
Título Profissional: Geólogo RNP:

Registro: 5062472032-SP

2601583541

Contratante: Congregação dos Padres Sacramentinos CPF/CNPJ:16.520.108/0001-45
N°:Rua SÃO PEDRO JULIÃO 12

Complemento:

Cidade: Belo Horizonte UF:

Bairro: DOM CABRAL

MG CEP: 30535-020
Vinculada à Art n°:Contrato:

Quantidade Unidade

Execução
1 Monitoramento Estudo Ambiental 1,00000 unidade

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Empresa Contratada: D-GEO SONDAGENS E SERVIÇOS LTDA Registro: 1931415-SP

Celebrado em: 22/08/2016
Valor: R$ 12.540,00 Tipo de Contratante: Pessoa Jurídica de Direito Público

Ação Institucional:

Anotação de Responsabilidade Técnica - ART

Endereço:

Endereço:  Rua BARÃO DE IGUAPE N°: 793

Complemento: Bairro: LIBERDADE

Cidade: São Paulo UF: SP CEP: 01507-001

Data de Início: 22/08/2016

Previsão de Término: 03/10/2016

Coordenadas Geográficas: 

Finalidade: Código: 

CPF/CNPJ: 

3. Dados da Obra Serviço

Monitoramento das Águas Subterrâneas

6. Declarações

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto nº 
5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às atividades profissionais acima relacionadas.

Resolução nº 1.025/2009 - Anexo I - Modelo A
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Valor ART R$ Registrada em: Valor Pago R$ Nosso Numero:130,15 24/08/2016 130,15 92221220160916650 Versão do sistema

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informações acima

de de
Local data

Congregação dos Padres Sacramentinos - CPF/CNPJ: 16.520.108/0001-45

DIEGO ANDRIGHETTI PEREIRA - CPF: 293.671.818-09

69 - SIGESP - SINDICATO DOS GEÓLOGOS NO ESTADO DE SÃO 
PAULO - SIGESP

7. Entidade de Classe 9. Informações

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site 
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados 
constantes no rodapé-versão do sistema,  certificada pelo Nosso Número.

- A guarda da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional 
e do contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

Impresso em: 25/08/2016 17:34:02

Resolução nº 1.025/2009 - Anexo I - Modelo A
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Novembro, 2016 
N

o
 do Relatório: RT-0608-15_R00 

 

 

DECLARAÇÃO DE RESPONSABILIDADE 

 

A Congregação dos Padres Sacramentinos em conjunto com a D-Geo Geologia e Engenharia 

Ambiental Ltda. EPP declaram, sob as penas da lei e de responsabilidade administrativa, civil e 

penal1, que todas as informações prestadas a CETESB  Companhia Ambiental do Estado de São 

Paulo, nos estudos ora apresentados no presente relatório de Monitoramento Ambiental de Águas 

Subterrâneas em área situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo - SP são 

verdadeiras e contemplam integralmente as exigências estabelecidas pela CETESB e se encontram 

em consonância com o que determina o Procedimento de Áreas Contaminadas aprovado em 

Decisão de Diretoria da CETESB, publicada no Diário Oficial do Estado no dia 26.06.2007. 

Declaram, outrossim, estar cientes de que os documentos e laudos que subsidiam as 

informações prestadas à CETESB poderão ser requisitados a qualquer momento, durante ou após a 

 

 

 

 

São Paulo, 31 de Outubro de 2016. 

 

 

 

 

______________________________________ ______________________________________ 

D-Geo Geologia e Engenharia Ambiental Ltda.  EPP. Congregação dos Padres Sacramentinos. 

Responsável técnico: Diego Andrighetti Responsável legal: 

CPF: 293.671.818-09 CPF: 
 

1 O artigo 69- , 

concessão florestal ou qualquer outro procedimento administrativo, estudo, laudo ou relatório ambiental total ou parcialmente falso ou enganoso, 

inclusive por omissão: 

Pena  reclusão, de 3 (três) a 6 (seis) anos e multa. 

§1 Se o crime é culposo: Pena  detenção, de 1 (um) a 3 (anos). 

§2 A pena é aumentada de 1/3 (um terço) a 2/3 (dois terços), se há dano significativo ao meio ambiente, em decorrência do uso da 
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1  APRESENTAÇÃO 

O presente relatório faz parte do estudo de Monitoramento Ambiental de Águas Subterrâneas 

realizado pela empresa D-Geo Geologia e Ambiental na área pertencente a Congregação dos Padres 

Sacramentinos, situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo - SP (UTM: 

23K 333729m E 7393773m S  Datum Horizontal WGS84)

e  

Os estudos foram conduzidos com base nos procedimentos encontrados para Gerenciamento de 

Áreas Contaminadas, conforme Procedimento para a Proteção da Qualidade do Solo e das Águas 

Subterrâneas, aprovado pela Decisão de Diretoria CETESB nº 038/2017/C, lavrada em 07 fevereiro 

de 2017. 
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3  INTRODUÇÃO E OBJETIVOS 

Este relatório apresenta os resultados da campanha de monitoramento ambiental realizada pela 

empresa D-Geo Geologia e Ambiental, na área pertencente a Congregação dos Padres 

Sacramentinos, situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo - SP (UTM: 

23K 333729m E 7393773m S  Datum Horizontal WGS84), dora

.  

Os serviços foram executados entre os dias 20 a 24 de abril de 2018, com a coordenação do 

geólogo Diego Andrighetti, Gerente de Projetos da D-Geo, e resumem-se em visita à área de estudo 

e na coleta de 14 amostras de água subterrânea através do método de micro purga (Baixa Vazão) nos 

poços de monitoramento existentes, análise laboratorial dos parâmetros BTEX (Benzeno, Tolueno, 

Etilbenzeno e Xilenos Totais) e PAH (Hidrocarbonetos Totais de Petróleo) pelo laboratório Controle 

Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para os 

respectivos parâmetros. 

Os estudos seguiram as diretrizes recomendadas no Manual de Gerenciamento de Áreas 

Contaminadas, projeto entre CETESB e GTZ, Cooperação Técnica Brasil  Alemanha, divulgado em 

2ª Edição, 2001, bem como o Decreto Estadual 13.577/ 2009, e Procedimento para a Proteção da 

Qualidade do Solo e das Águas Subterrâneas, aprovado pela Decisão de Diretoria DD 

38/2017/C  publicado em 10/02/17, o qual dispõe sobre diretrizes e procedimentos para a proteção da 

qualidade do solo e gerenciamento de áreas contaminadas. 
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4  SERVIÇOS EXECUTADOS 

 Visita de reconhecimento da área para execução de um trabalho seguro;  

 estático em todos os poços de monitoramento; 

 Coleta de 14 amostras de água subterrânea através do método de micro-purga (Low 

Flow), e análise laboratorial dos parâmetros BTEX (Benzeno, Tolueno, Etilbenzeno e 

Xilenos Totais) e PAH (Hidrocarbonetos Totais de Petróleo) pelo laboratório Controle 

Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 

17.025 para estes parâmetros;  

 Inclusão de 02 amostras de controle de qualidade da amostragem, sendo: 

a. Branco de Campo; 

b. Branco de Equipamento;  

 Elaboração de desenhos técnico-ilustrativos;  

 Emissão de ART (Anotação de Responsabilidade Técnica), com geólogo como 

responsável técnico;  

 Elaboração de Relatório Técnico-Conclusivo.  

 

 
  

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
5

6
4

9
0

-4
3

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

1
0

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 6

4
8

8
0

6
6

.

E
s
te

 d
o

c
u

m
e

n
to

 é
 c

ó
p

ia
 d

o
 o

ri
g

in
a

l,
 a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
it
a

lm
e

n
te

 p
o

r 
P

A
T

R
IC

IA
 S

O
A

R
E

S
 L

O
B

A
T

O
 e

 T
ri
b

u
n

a
l 
d

e
 J

u
s
ti
c
a

 d
o

 E
s
ta

d
o

 d
e

 S
a

o
 P

a
u
lo

, 
p

ro
to

c
o

la
d

o
 e

m
 1

7
/0

1
/2

0
1

9
 à

s
 1

8
:0

5
 ,

 s
o

b
 o

 n
ú

m
e

ro
 W

J
M

J
1

9
4

0
0

3
4

8
8

1
9

  
  

 .

fls. 331



Junho, 2018 
No do Relatório: RT-0204-18_R00 
 

9 
 
 

5  LIMITAÇÕES E ISENÇÃO DE RESPONSABILIDADE 
 

Este documento foi preparado pela D-Geo Geologia e Ambiental com observância das normas 

técnicas recomendáveis e em estrita obediência aos termos do pedido e contrato firmado com o 

contratante. 

Todas as informações contidas neste relatório sejam resultados, laudos ou recomendações, são 

limitados ao tempo expressos em contrato e ao grau de informações disponíveis durante a execução 

dos serviços. Nenhuma outra garantia expressa ou inferida é realizada com relação às opiniões 

profissionais incluídas neste relatório. 

As conclusões e recomendações apresentadas foram baseadas nos resultados analíticos emitidos 

pelo laboratório contratado. A D-Geo Geologia e Ambiental, assim como seus profissionais, não se 

responsabilizam por esses resultados. Caso resultados futuros divergirem da atual campanha, 

solicitamos a oportunidade de revisarmos nossas conclusões e recomendações. 

Este documento é confidencial, preparado exclusivamente para uso do contratante na área 

expressa, não sendo autorizada a divulgação das informações, laudos e anexos a terceiros, sem a 

autorização expressa do solicitante. 
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6  LOCALIZAÇÃO 

A área de estudo está situada à Rua Barão de Iguape, 793  Várzea do Glicério  São Paulo - 

SP.  O terreno da área de estudo apresenta topografia plana, tendo coordenadas UTM: 23K 333758 

m E 7393810 m S  Datum Horizontal SAD 69, coordenada tomada do centro da área de estudo. 

A Figura 1 a seguir ilustra a localização da área de estudo. 
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7  ESTUDOS ANTERIORES 

7.1  Investigação Confirmatória de Passivo Ambiental (2012) 

Os trabalhos em questão tiveram início em 15 de novembro a 21 de novembro de 2012 e 

consistiram na realização de 04 sondagens de investigação ST-01, ST-02, ST-03 e ST-04, com a 

instalação de 04 poços de monitoramento PM-01, PM-02, PM-03 e PM-04, além da coleta de 04 

amostras de solo subsuperficial e 04 amostras de água subterrânea para análises químicas quanto aos 

parâmetros PAH , BTEX e TPH Total (Hidrocarbonetos Totais de Petróleo). 

Os resultados das análises químicas foram comparados com os valores de intervenção da 

CETESB (2005), sendo possível constatar que não fora detectada concentrações de TPH nas amostras 

de solo subsuperficial que ultrapassassem os valores orientadores CETESB (2005) para as sondagens 

realizadas. 

Para a água subterrânea, por sua vez, fora detectada apenas traços para alguns compostos nas 

amostras de água subterrânea analisadas, sendo possível observar que todas as amostras de água 

subterrânea apresentaram concentrações inferiores aos valores orientadores da CETESB (2005). 

 

7.2  Remoção de Tanques e Análise de Cava (2013) 

Durante os dias 04 de junho a 01 de julho de 2013 houve a remoção de 05 tanques de combustível 

subterrâneos desativados, com capacidade unitária volumétrica de 15m3, seguido de seu transporte e 

destinação apropriada destes. Durante a remoção fora realizada a coleta de 09 amostras de solo na 

cava para medição de gases in situ, para cada tanque removido, além da coleta de 01 amostra de solo 

de cada tanque para análise laboratorial para os parâmetros PAH e BTEX. 

Foram detectadas concentrações de VOC no solo posicionado nas laterais e no fundo das cavas 

após a remoção dos tanques. Porém, as amostras de solo não apresentaram concentrações acima dos 

valores de orientadores preconizados pela CETESB (2005). 

 

7.3  Relatório de Investigação Detalhada (2013) 

O estudo em questão teve início entre os dias 10 e 17 de outubro de 2013, com a visita de 

reconhecimento da área para localização das sondagens; realização de 06 sondagens de 

reconhecimento a trado manual, coleta de 06 amostras de solo subsuperficial para análise quanto aos 

parâmetros PAH e BTEX e instalação de 06 poços de monitoramento; coleta de 01 amostra de solo 

indeformada e 02 amostras deformadas para análises físicas do solo; levantamento altimétrico relativo 
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aos poços de monitoramento instalados; coleta de 08 amostras de água subterrânea nos poços de 

monitoramento compreendidos na área de interesse para análise quanto aos parâmetros PAH e BTEX. 

Observou-se que a área em estudo está circundada por construções com predominância de 

residências e imóveis em uso comercial. O único imóvel com potencial de contaminação encontrado 

foi uma oficina mecânica, localizada a cerca de 100 metros de distância. Não foi localizado nenhum 

poço de captação de água subterrânea no raio de 200 metros. 

Com base no levantamento prévio realizado, incluindo os resultados apresentados nos estudos 

anteriores, e com objetivo de atender à solicitação da CETESB, planejou-se a continuidade do estudo 

na área, tendo em vista a existência de concentrações de Benzeno no solo acima dos limites de 

intervenção residencial da CETESB (2005).  

O estudo focou, principalmente, no composto Benzeno, com o objetivo de sua delimitação, 

assim como verificação se as concentrações observadas em estudos pretéritos geram risco a saúde 

humana conforme o cenário de uso e ocupação do solo na época que dita tal estudo, para definição 

do plano de intervenção apropriado para a área. 

Como algumas áreas do posto de combustível não haviam sido investigadas no estudo de 

investigação confirmatória, houve a necessidade da inclusão no presente estudo. Sendo assim, foram 

coletadas amostras para análise quanto aos parâmetros PAH e BTEX para as matrizes de solo e água 

subterrânea, para uma caracterização completa da área em estudo. 

De acordo com os resultados da Investigação Detalhada, pode-se concluir que as concentrações 

detectadas para os compostos Benzeno e Naftaleno ficaram acima dos valores orientadores da 

CETESB, junto aos poços de monitoramento PM-06 e PM-07. Cabe destacar que as plumas de 

Benzeno e Naftaleno permaneceram sem delimitação no sentido sudoeste da área em estudo. 

 

7.4  Monitoramento Ambiental (2016) 

O estudo em questão teve início no dia 25 de agosto de 2016, com a coleta de 07 amostras de 

água subterrânea através do método de micro purga (Low Flow) nos poços de monitoramento 

existentes, as quais foram encaminhadas para análise laboratorial dos parâmetros BTEX e PAH. 

O composto Benzeno apresentou concentrações acima dos Valores de Intervenção no PM-07. 

Cabe ressaltar que na coleta de água subterrânea realizada durante a investigação detalhada, em 31 

de agosto de 2015, foram quantificadas concentrações de Benzeno acima do valor orientador em tal 

ponto. Para o composto Naftaleno, por sua vez, pode-se observar que todas as amostras estiveram 
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abaixo dos valores orientadores da CETESB (2014), principalmente junto ao poço PM-06, o qual 

havia histórico de concentrações acima dos valores orientadores supracitados. Os demais parâmetros 

analisados não apresentaram concentrações quantificadas na presente campanha de monitoramento. 

 

7.5  Relatório de Investigação Detalhada Complementar (2017) 

Os serviços executados para a complementação da Investigação Detalhada na área de estudo 

iniciaram no dia 21 de dezembro de 2016 e resumem-se na execução de sondagens para instalação de 

poços de monitoramento e coleta de amostra de solo para análise de parâmetros geotécnicos e coleta 

de amostras de água subterrânea através do método de micro purga (Low Flow) nos poços de 

monitoramento existentes na área de interesse, para posterior análise laboratorial quanto aos 

parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado pelo 

Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para os respectivos parâmetros. 

Através das análises laboratoriais foi constatado que o composto Benzeno apresentou 

concentrações abaixo dos valores orientadores preconizados pela CETESB, através da Decisão de 

Diretoria Nº256/2016/E, para todos os poços de monitoramento existentes na área em questão. Sendo 

assim, a pluma de fase dissolvida de Benzeno foi delimitada tanto horizontalmente quanto 

verticalmente. 

Cabe destacar que os demais parâmetros analisados não apresentaram concentrações superiores 

aos respectivos valores orientadores supracitados. 

A avaliação de risco à saúde humana não apontou riscos para os cenários reais avaliados, porém 

foram necessárias adoções de medidas de controle institucional por meio da restrição do uso de água 

subterrânea a fim de minimizar os riscos causados à saúde humana. 

 

7.6  Relatório de Monitoramento Ambiental (2018) 

O estudo em questão teve início no dia 18 de janeiro de 2018 com a coleta de 14 amostras de 

água subterrânea através do método de micro purga (Low Flow) nos poços de monitoramento 

existentes na área de interesse, as amostras em questão foram encaminhadas para análise laboratorial 

dos parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda. acreditado 

pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para os respectivos parâmetros. 

O composto Benzeno não apresentou concentrações acima dos Valores de Intervenção no PM-

07 amostrado na presente campanha. Cabe ressaltar que na coleta de água subterrânea realizada 

durante a investigação detalhada, em 31 de agosto de 2015, monitoramento, em agosto de 2016 e 
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detalhada complementar, em janeiro de 2017, foram quantificadas concentrações de Benzeno acima 

do valor orientador para o composto em questão no mesmo poço de monitoramento.  

Não foram quantificadas concentrações acima dos valores orientadores da CETESB (2014) para 

o composto Naftaleno, o qual havia apresentado histórico de concentrações para matriz de água 

subterrânea no poço de monitoramento PM-06 nas campanhas anteriores. Os demais parâmetros 

analisados não apresentaram concentrações quantificadas na presente campanha de monitoramento. 
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8  PLANEJAMENTO DO ESTUDO ATUAL 

Com base na correspondência de 21 de dezembro  de 2017, da Companhia Ambiental do estado 

de São Paulo (CETESB) à Congregação dos Padres Sacramentinos, bem como os resultados 

apresentados em estudos anteriores, foi dada a continuidade nas campanhas de monitoramento 

ambiental com objetivo de verificar a evolução das concentrações em fase dissolvida e se estas se 

mantêm estáveis sem representar perigo ao atual cenário de uso e ocupação do imóvel. 

Sendo assim, foi planejada a coleta de água subterrânea em todos os poços de monitoramento 

existentes na área de estudo através do método de micro-purga (Low Flow), para análises posteriores 

quanto aos parâmetros BTEX e PAH pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda., 

acreditado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025. 

Por fim, será elaborado o relatório técnico, onde os resultados das amostras de água subterrânea 

serão analisados, interpretados e comparados com resultados anteriores, e apresentado as conclusões 

finais.  

Na Figura 2 observa-se o layout atual da área em estudo, bem como a localização dos poços 

de monitoramento existentes. 

  

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
5

6
4

9
0

-4
3

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

1
0

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 6

4
8

8
0

6
6

.

E
s
te

 d
o

c
u

m
e

n
to

 é
 c

ó
p

ia
 d

o
 o

ri
g

in
a

l,
 a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
it
a

lm
e

n
te

 p
o

r 
P

A
T

R
IC

IA
 S

O
A

R
E

S
 L

O
B

A
T

O
 e

 T
ri
b

u
n

a
l 
d

e
 J

u
s
ti
c
a

 d
o

 E
s
ta

d
o

 d
e

 S
a

o
 P

a
u
lo

, 
p

ro
to

c
o

la
d

o
 e

m
 1

7
/0

1
/2

0
1

9
 à

s
 1

8
:0

5
 ,

 s
o

b
 o

 n
ú

m
e

ro
 W

J
M

J
1

9
4

0
0

3
4

8
8

1
9

  
  

 .

fls. 339



Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0056490-43.2017.8.26.0100 e código 6488066.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por PATRICIA SOARES LOBATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2019 às 18:05 , sob o número WJMJ19400348819     .

fls
. 3

4
0



Junho, 2018 
No do Relatório: RT-0204-18_R00 
 

18 
 

9  AMOSTRAGEM DE ÁGUA SUBTERRÂNEA 

Entre os dias 20 e 24 de abril de 2018 foram realizadas as coletas de amostras de água 

subterrânea nos 14 poços de monitoramento de água subterrânea existentes, através do método de 

micro-purga (Low Flow) pelo laboratório Controle Analítico Análises Técnicas Ltda., certificado pelo 

Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para este método de amostragem, em conformidade com as 

exigências da SMA 100/2013. Em seguida, as amostras foram acondicionadas em frascos fornecidos 

pelo laboratório adequados aos parâmetros a analisar, acondicionadas em caixas térmicas com gelo, 

e mantidas a 4 °C, com variação máxima de 2°C. Por fim, as amostras de água subterrânea foram 

encaminhadas ao laboratório supracitado para análises químicas quanto as Substâncias Químicas de 

Interesse. 

Na metodologia de baixa vazão, antes da coleta de água subterrânea, foi realizada uma purga 

controlada do poço, utilizando-se baixas vazões de bombeamento, ligeiramente inferiores à 

capacidade de produção do poço, causando o mínimo de rebaixamento possível. Durante esse 

procedimento, diversos parâmetros químicos indicadores foram monitorados através de célula de 

fluxo, com a finalidade de definir o momento da coleta de água representativa da formação. 

A purga foi concluída quando se atingiu a estabilidade hidrogeoquímica, que foi avaliada pela 

determinação sistemática dos parâmetros: temperatura, pH, condutividade elétrica, potencial Redox, 

oxigênio dissolvido (OD) e turbidez. 

existente.  

Utilizaram-se como critérios de estabilização as definições da Agência de Proteção Ambiental 

dos Estados Unidos (USEPA) 

Tabela 1, a seguir. 

TABELA 1  Critérios de Estabilização (EPA, 2000) 

Parâmetro Variação Permitida 

pH 0,1 unidades 

Condutividade elétrica 3% 

Potencial oxi-redução (Eh) 10 milivolts 

Turbidez 10% (quando turbidez for maior que 10 UTN) 

Oxigênio dissolvido 0,3 mg/L 

 

Após a estabilização hidrogeoquímica, os parâmetros avaliados foram anotados, conforme 

apresentado na Tabela 2 a seguir.  
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TABELA 2  Parâmetros de campo medidos após estabilização hidrogeoquímica 

Parâmetros  pH 
Temperatura 

(°C) 

Condutividade  
Elétrica 
(µS/cm) 

Oxigênio 
Dissolvido  

(mg/L) 

Potencial  
oxi-redução 

(mV) 
Turbidez 

(NTU) 

PM 01 7,85 26,5 637,0 0,61 -169,1 151,0 

PM 03 7,25 25,6 431,0 1,59 -52,7 181,0 

PM 05 6,97 26,7 707,0 0,81 -162,5 160,0 

PM 06 7,55 26,3 512,0 1,10 -121,2 186,0 

PM 07 7,03 25,6 587,0 0,63 -81,5 177,0 

PM 07A 7,53 24,6 650,0 1,20 -33,7 167,0 

PM 09 7,21 25,6 527,0 1,43 -54,7 163,0 

PM 10 7,26 25,7 421,0 0,90 -86,5 165,0 

PM 11 7,40 25,3 500,0 0,91 -91,5 141,0 

PM 11A 7,01 25,6 525,0 1,03 -125,1 168,0 

PM 12 7,73 24,3 750,0 1,53 -118,9 187,0 

PM 13 7,47 25,3 635,0 1,57 -149,5 130,0 

PM 13A 7,10 25,6 540,0 0,99 -97,4 83,0 

PM 14 7,87 25,7 530,0 1,46 -173,1 73,0 

 

A identificação de cada amostra e respectivos pontos de coleta está apresentada na Tabela 3 a 

seguir. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

  

TABELA 3  Identificação das amostras de água subterrânea 
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10  ANÁLISES LABORATORIAIS 

As amostras de água subterrânea foram encaminhadas ao laboratório Controle Analítico 

Análises Técnicas Ltda., certificado pelo Inmetro conforme NBR ISO/IEC 17.025 para os parâmetros 

a serem analisados. 

Os laudos com os resultados obtidos nas análises das amostras de água subterrânea podem ser 

conferidos, na íntegra, no Anexo 2.  

A Tabela 4 apresenta os resultados das substâncias que já foram quantificadas em cada amostra 

de água subterrânea coletada para os parâmetros analisados, sendo comparadas com os limites 

estabelecidos pela CETESB, em sua Decisão de Diretoria Nº256/2016/E, a qual 

aprovação dos Valores Orientadores para Solos e Águas Subterrâneas no Estado de São Paulo  

2016 . 

A Figura 3, a seguir, apresenta o histórico do mapa de contaminantes na água subterrânea, 

incluindo os resultados obtidos na presente campanha de monitoramento. 
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11  ANÁLISE DE DADOS COMPARATIVOS 

Os resultados laboratoriais apresentados no monitoramento e amostragem de água subterrânea 

foram analisados e comparadas com os limites estabelecidos pela CETESB, em sua Decisão de 

Diretoria Nº256/2016/E, a qual 

Águas Subterrâneas no Estado de São Paulo  2016 . 

De acordo com os resultados dos compostos quantificados na campanha de monitoramento de 

água subterrânea, foi constatado que: 

 O poço de monitoramento PM-07 apresentou concentração inferior ao valor orientador 

da CETESB (2016) na presente campanha de monitoramento; 

 O poço de monitoramento PM-06 não apresentou concentração quantificável na 

presente campanha para o composto Naftaleno, cabe destacar que em campanhas 

anteriores o mesmo apresentou concentrações superiores aos valores orientadores da 

CETESB para o referido composto, sendo possível constatar assim uma significativa 

melhora no cenário;  

 Por fim, os demais parâmetros analisados mantiveram-se com concentrações inferiores 

aos valores orientadores da CETESB na presente campanha de monitoramento. 
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12  CONCLUSÃO  

De acordo com os resultados apresentados na campanha de monitoramento ambiental realizada 

na área em estudo, pode-se concluir que: 

 Através das análises laboratoriais foi constatado que os compostos Benzeno e Naftaleno 

apresentaram concentrações superiores aos valores orientadores da CETESB em estudos 

anteriores com concentrações, na presente campanha apresentaram concentrações 

inferiores aos valores orientadores da CETESB, preconizado na Decisão de Diretoria 

Nº256/2016 E; 

 Os demais parâmetros analisados não apresentaram concentrações acima dos valores de 

intervenção na presente campanha de monitoramento. 

Sendo assim, os resultados encontrados demonstram a estabilidade hidrogeoquímica dos 

compostos analisados, sendo que os mesmos apresentaram concentrações inferiores às CMAs 

(Concentrações Máximas Aceitáveis) definidas ao caso. Desta forma a área em estudo fica 

caracterizada como Área em Processo de Monitoramento para Encerramento (AME). Por fim, a 

amostragem da água subterrânea nos poços de monitoramento existentes na área em estudo, referente 

a 4ª Campanha de Monitoramento Ambiental de Águas Subterrâneas, deve ser realizada durante o 

ciclo hidrológico de setembro/outubro do presente ano e, caso mantenha o cenário atual, a área ficará 

caracterizada como Área Reabilitada para Uso Declarado (AR), conforme preconizado no Decreto 

nº 59.263 de 05 de Junho de 2013, que estabelece o procedimento para gerenciamento de áreas 

contaminadas no Estado de São Paulo. 

  

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
5

6
4

9
0

-4
3

.2
0

1
7

.8
.2

6
.0

1
0

0
 e

 c
ó

d
ig

o
 6

4
8

8
0

6
6

.

E
s
te

 d
o

c
u

m
e

n
to

 é
 c

ó
p

ia
 d

o
 o

ri
g

in
a

l,
 a

s
s
in

a
d

o
 d

ig
it
a

lm
e

n
te

 p
o

r 
P

A
T

R
IC

IA
 S

O
A

R
E

S
 L

O
B

A
T

O
 e

 T
ri
b

u
n

a
l 
d

e
 J

u
s
ti
c
a

 d
o

 E
s
ta

d
o

 d
e

 S
a

o
 P

a
u
lo

, 
p

ro
to

c
o

la
d

o
 e

m
 1

7
/0

1
/2

0
1

9
 à

s
 1

8
:0

5
 ,

 s
o

b
 o

 n
ú

m
e

ro
 W

J
M

J
1

9
4

0
0

3
4

8
8

1
9

  
  

 .

fls. 347



Junho, 2018 
N

o do R
elatório: R

T
-0204-18_R

00 
 

25 
 

13 
 R

E
C

O
M

E
N

D
A

Ç
Ã

O
 

E
m

 virtude dos resultados e conclusões da cam
panha de m

onitoram
ento am

biental realizada, a 

D
-G

eo G
eologia e A

m
biental recom

enda: 

 
P

lanejar 
a 

continuidade 
com

 
novo 

m
onitoram

ento 
em

 
setem

bro/outubro, 
para 

o 

encerram
ento do gerenciam

ento de áreas contam
inadas na área em

 questão. 

   
 

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0056490-43.2017.8.26.0100 e código 6488066.

Este documento é cópia do original, assinado digitalmente por PATRICIA SOARES LOBATO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2019 às 18:05 , sob o número WJMJ19400348819     .

fls
. 3

4
8



Junho, 2018 
No do Relatório: RT-0204-18_R00 
 

26 
 

14  METODOLOGIA 

 

 Standard Methods for the Examination of Water and Waste Water  21th Ed., 1998  SW 

6220 

 USEPA SW 846  8260B  Volatile Organic Compounds by Gas Chromatography/Mass 

Spectrometry (GC/MS) 

 USEPA SW 846  5021 Volatile Organic Compounds in Soils and Other Soils Matrices Using 

Equilibrium Headspace Analysis; 

 USEPA SW 846  8270C Semi volatile Organic Compounds by Gas Chromatography/Mass 

Spectrometry ( GC/MS) 
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