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LUIZ GONZAGA DIAS DA MOTTA, infra assinado,
Engenheiro Civil - CREA/SP n° 060087686.1, perito judicial nos autos da FALENCIA
DE ROBERTA PERES MARINS - ME, tendo concluido o trabalho com Que fol

distinguido, vem pela presente, respeitosamente, apresentar a V. Exa. as concluses 2
que chegou e qué seguem consubstanciadas por meio do seguinte:
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e vistorid-lo pois se :
pod p achava fechado. Verificou que o mesm : ;
reqularmente. 0 esta sendo habitado

1.5 - Da impossibilidade de vistoriar o imével internamente, a avaliagio seré feita com

embasamento no item 7.3.5.2 da NBR 14.653-2, que trata dessa modalidade; a saber:

0.1.1.1 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imével, o motivo deve ser justificado no
laudo de avaliagdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria intemna pode ser
prescindida e a avaliagdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos

pelo contratante, tais como:

a) descrigdo interna; |
: BOAE o 3
b) no caso de apartamentos, gscritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria exte;na de ::EW
comuns. a vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da resp
¢

administragéo;
no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.
a, devem estar

c) ;
I, que configuram a sitvagdo paradigm

As consideragBes hipotéticas
claramente explicitadas no laudo

sobre o imove
de avaliago.
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2.2 - 0 IMOVEL EM ESTupo.

r 2.2.1 - Terreno (Lote 13 da uadra O
a H

Conforme consta da matricula go imével

. 0
retangular, com as seguintes dimensaes: terreno apresenta um formato

- frente para a Rua :
Tenente Lorival Bertinoti (antiga Rua 11):

)

- fundos: 23,80 m, confrontando com o Lote 10;
- lado direito}: 56,00 m, confrontandc com o Lote 12;
- lado esquerdo: 56,00 m, confrontando com o Lote 14;

- Area total: 1.32,80 m?

2.2.2 - Edificacao:

| verificar, constatamos que no terreno foi edificado um

Do que foi possive
prédio_residencial, térreo, queé segundo dados do Cadastro de Contribuintes da

Prefeitura Municipal de Campinas, conta com a area de 136,46 m*.
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Localizaggo, 127
Quarte; o S;JLtE:tﬁuxplimW‘l BERTINOTI, 229
L"MIQ%: 15196.0 NAS
: 0

FG/FP / Fy: Nio!Néa!Nh
FLE / FZ / E: N3o / Ngo / Nio

Valor do Terreno: R$ 34,827

71 | UFIC 112325718
Frente: 23 B0
o Dados da Edificagao
Area Construida: 136,46
Valor Metro 2 Construcsio: R$ 809,95 UFIC 261,2235
Ano de Depreciacio: 1995
Fator de Depreciacio: 0,797
Valor da Construgio: R¢ 88.089,00 / UFIC 28.410,3074
Tipo Padréio Construglio: RH-3-0
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|8.2.4.1 — A composicdo -
e métodgs i g:rt\.fra;or total do imdvel avaliando pode ser obtida através d

| benfeitorias devi ir do valor do terreno, considerados os i
|benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de comercializagdo e

3.2 - VALOR DO TERRENO:

Foi empregado o Método Comparativo de Dados de Mercado a partir de

pesquisa feita na regido do imével, conforme consta do Anexo 01.

través da comparagio com dados de mercado |
Ay caracteristicas e os atributos dos dados

seqiientemente, no valor, devem ser

0 Método Comparativo ¢ aguele que define 0 valor a
| assemelhados quanto as caractertsticas intrinsecas e extrinsecas.
| pesquisados que exerpam influéncia na formagdo de preos e, con
| ponderadas por homogeneiagdo 0% por inferéncia estatistica. E condigiio fundamental para aplicacdio deste
os55a ser tomado, estalisticamente, como amosira do

| mélodo a existéncia de um conjunto de dados que p
| mercado imobilidrvo.
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« Minimo (7,17%) = 154,30

|« M&dmo (9,13%) = 181,38
« Vglor Total

J‘ . Méd!O=221533,00

L Minlm=205$1,23

| « M&dimo =241.756,17

i

L

Adotando-se o valor médio como representativo de mercado, teremos:

V1ERRENO - OUTUBRO/2016 = RS 221.553,00

EQUAGAO DE REGRESSAQ

E o de Regresséo - Direta:

Valor Unitario = 1/(+2,465741 879E-005 +3,16043144E-007 * Area Total'4)
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3.3 - VALOR DA EDIFICACAO:

um todo, foi feita com base no estudo Valores de

), cujas tipologias, valores U
para a avaliagao das edificagdo

erificado. A0 yalor unitario

O valor da edificagao, como

Edificacdo de Imoveis Urbanos (IBAPE
preciagao s30 apropriados

s necessarias a cada caso V

nitarios €

respectivos fatores de de
em questdo, com as adaptagde

A1,
mmr = m" M 99684.1906 wmlmﬂlaunl\lm

13015-020 RUA CESAR BIERREMBACH, N* 24, CONJ. 22, CENTRO, CAMPI




x GONZA
S O GA Diag g
e OV RN oty MOy
f e € o Trak g
:'-w:;__: . i - CREC) ?;:tt ‘-‘-"‘E&?H Yo i A
_‘ ‘“w £ rERICIAY o m.m Tay

~vetruCEO selec
& QR eCionada néo
gesvalonzantes g ram
pr 1 ulo ge
antagem g8 Coisa feita”, p ;
X tere:

30 -~
sono estudo. Aplicacio
w ¢ da COrre.

- = .
&gt ge auequag,éo &80 GbSO|
‘ et!s.mo

rea total edificada = 13¢ 44
40 m3?;

-
=

stado geral de conservacao: i
. bo
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. ldade Aparente: 20 anos:

vida util final (construcao
av
rator de Depreciacdo (FOC) 9;"80722 :

preco unitaro: prédio residenci
C e
1 347,60/mM? ial de padrao simples (1,056 x R8N) = R$

m
t

m, preci
5ando de reparos simples;

VconsSTRUGAO - OUTUBRO/2018 — 136,46 m? x R$ 1.367 60/m? x 0732
i) 1 1 4 =

J%Vconsﬂluglo .outusroiz01e = R$ 136-332,061

3.1.3 - FATOR DE COMERCIALIZACAO - FC:

Sera adotado um fator de comercializacdo de “1,00", incidente sobre a

parcela do terreno e da edificagéo, tendo-se em conta:

pode produzir;

a) o potencial de renda que O imével
um desenvolvimento

insere apresenta

b) a regido em que S€ .
comercial relativo 3 regido em gque gse insere.
or da edificagao ja possul embutido

a a composigao do val

0O estudo adotado par .
em seus unitarios a vantagem da coisa feita, conforme mencionado. .
2.
il.com
N° 24, CONJ. 22, CENTRO, CAMP\NAS!SP. ® (019) 3256.8196, 99624.1906 .pnﬂnnm@ﬁ“

13015.020 RUA CESAR BIERREMBACH,
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Vi=(Vr+ Ve). Fe

onde
v, = valor do imovel.

v, = valor do temeno = R§ 221 533

- = valor da construgdo = R 134 2

e = Fator de comercializaggo = | 032 .00

',,

V,movEL - OUTUBRO/Z018 = R$ (221.533,00 + 136.682,00
-082,00) x 1,00

E__‘!_L&‘_‘_’_‘LE"—" ouTusroizo1ie = R$ 358.000 001
L

e
bs: arredondamento at:
iO € 0 mdximo de 1% do valor calculado, conforme é recomendado pela NBR 14.653- 2\
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e do laudo (10 de outubro de 2015

valor de mercado do imével, na data bas
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o mil reais).

numeros
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PESQUISA DE VALOR DE TERRENO NO
LOTEAMENTO VILLAGE CAMPINAS, CAMPINAS/SP
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* ESTATISTICA - REGRESSAO LINEAR
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EMENTO COMPARATIVO N o4

AL: Rua Professor Emilig Coelho,
v VI

L
gRTANTE: Oppen Solugs llage C

cODIGO DA |M031L1Am£°$§c',?<abman Srpinas Campinas/Sp
DATA: outubro/2016 (em oferta =
AREA: 1.834,00 m*. )
pREGO: RS 400.000,00 a vista
ATOR FONTE: 0,90 (oferta).
PREGO UNITARIO HOMOGENEIZADO:- R$ 196 2

. ,29/m2,

a
S. Fone: (19) 3213 2232

ELEMENTO COMPARATIVO N° 02

LOCAL.: Village Campinas,CampinasISP.
OFERTANTE: Imobiliaria Barao, Fone: (19) 4141.1010

cODIGO DA IMOBILIARIA: TE0188.
DATA: outubro/2016 (em oferta).

AREA: 1.466,20 m?.
PREGCO: R$ 225.000,00 & vista.
FATOR FONTE: 0,90 (oferta). S

1/7
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ELEMENTO COMPARATIVO we g3

OCAL: Rua il n
c rotessor Emilio Coel 0, Village Campinas Campinas/
Prof h : s/SP.

OFERTANTE: Premium Home Neggci <o
cODIGO DA IMOBILIARIA: TEOO?MQIOS Imobiliarios, Fone: (19) 3722.2115

DATA: outubro/2016 (em oferta).
AREA: 1.342,00 m?.
PREGO: R$ 290.000,00 a vista.

FATOR FONTE: 0,90 (oferta).
PRECO UNITARIO HOMOGENEIZADO: R$ 194,49/m2.

2/7
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