4sTMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA C
¢g’ pE PIRACICABA.
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. PROCESSO 451.01.2005.013929-4/000000-000
ORDEM  01.02.2005/002604

MIGUEL BEDRAN HELOU KRAIDE - ENGENHEIRO CIVIL 0- 3C%E4&2:
060044470-3 - ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO N - @Eé
MEMBRO TITULAR DO IBAPE- INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACGC

E PERICIAS DE ENGENHARIA - N° 347, PERITO JUDICIAL NOMEADO E

DEVIDAMENTE COMPROMISSADO NOS AUTOS - ACAO DE EXECUGAO DE
TITULO  EXTRAJUDICIAL

“REQUERENTE"” : IPE COMERCIO B
REPRESENTAGOES LTDA “REQUERIDO”:

JORGE MIGUEL KAIRALLA teqdo
elaborado e entregue em Cartério o Laudo que lhe competia,

vem respeitosamente perante Vossa Exceléncia, solicitar ©
levantamento dos seus Honorarios Arbitrados e depositados .

Nestes Termos
P. Deferimento

Piracicaba, 06 de agosto de 2014

- RAN HELOU KRAIDE
\/ Engenheiro Civil
Membro Titular IBAPE.

MIGUEL BEDRAN HELOU KRAIDE
RUA CAMPOS SALLES N°® 429 - PIRACICABA - SP
FONES : (19) 33017494 / 33017495
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pDOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA

sIMO
72 g PIRACICABA.

\I'n

by

PROCESSO 451.01.2005.013929-4/000000-000

MIGUEL BEDRAN HELOU KRAIDE CRERA:
0600444703 - ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO TRABALHO Ne 3.042,

MEMBRO TITULAR DO IBAPE- INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E

PERICIAS DE ENGENHARIA - N° 347, PERITO JUDICIAL NOMEADO E

- ACAO DE EXECUGCAO DE

IPE COMERCIO E

MIGUEL KAIRALLA

ORDEM 01.02.2005/002604
- ENGENHEIRO CIVIL

DEVIDAMENTE COMPROMISSADO NOS AUTOS
TITULO EXTRAJUDICIAL “REQUERENTE"” :
REPRESENTACOES LTDA “REQUERIDO”: JORGE
atendendo respeitével solicitac3do deste Egrégio Juizo as fls.
312 dos autos, vem respeitosamente expor a Vossa Exceléncia ©s

seguintes itens:

Para atuali
imobiliariaZZE o Valor do Terreno realizamos nova pesguisa
ual na regido avalianda do imével em tela,

1
)

obtendo-s i
€ OS seguintes elementos comparativos :

MIGUEL BEDRAN HELOU KRAIDE -~

RUA CAMPOS SALLES N° 429 - PIRACICABA - SP
FONES (19) 3301-7494 / 3301-7495




530 Cristovao

-a+
. - Aramon.imob.br
30/07/2014
. (19) 2532-3330
€
RS 156.000,00
300, 00 m?
0,90
o T, = 110
v.H- : RS 514,80 /m#=

M

2)Local : Sdo Cristovao II

Fonte : www.angeleliimoveis.com.br
Data : 30/07/2014
Fone ¢ (19) 3493-5417
valor : R$ 140.000,00
Area : 270,00 m2
F.O. : 0,90
i 4 =i
V.H. ¢ R$ 513,33/m?

MIGUEL BEDRAN HELOU KRAID
‘_
RUA CAMPOS SALLES N° 429 - PIRACICABA - SP
FONES (19) 3301-7494 / 3301-7495




g3o0 Cristovao II
Jungueira.com.br

www.imobiliaria

* 30/07/2014
_ (19) 3493-2193
RS 150.000,00
70,00 m*
0,90
1,05
v.H. RS 525,00 /m
4)Local : Santa Maria IT
Fonte www.vivareal.com.br

Anunciante:

Data
Fone
valor
A.T -
F.0. -

Le Mans Imoveis

30/07/2014
(12) 2533-0370

RS 116.000, 00
283,00 m=2
0,90

1,40

s SRS _51(5,48 /m?2

o m -
Fola .
0

Tw’.x"{. -

MIGUEL BEDRAN HELOU KRAIDE -
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- Centcre

das Pedras

Imobiliaria

34 a0o., oo

150,00 m -

4

0,90
F. 0,75
vV.H. RS 520,50 /m*

Com estes numeros chega—-se a média aritmética m

valor do m? padrdo para a regido avalianda:
1)= R$ 514,80 /m?
2)= RS§ 513, 38" /mE
3)= R§ 525,00 /m?
4)= R$ 516,48 /m?
3)= RS 520,50 /m*
RS  2590,11 /m?

= R$ 2.590,11
- 7 / mif = it w0 ;
= R$ 518,02 / m?

9

M
- P;gu;ibizgﬂhN HELOU KRAIDE -
CaM N° 429 - p
e IRACICABA -
8 (19) 3301-7494 / 3301-7495 -
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classilmovels da Gazeta

assim ao
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situado

/ € )L
_ rvalo de © _ J

('J,/”

entre os valores:

dos s elementos situam—se
s{iANGCa, resulta

dentro do
que o valor de

intervalo de
RS 518,02 /m? representa O
médio do metro guadrado de terreno na regiao aval ianda .
P CALCULO DO VALOR DO TERRENO — vT
T = 1.116,58 m* x RS 518,02 / m?
vT =

RS 5786.410,78
¢ guinhento

s e setenta e oito mil guatrocento

s e dez
setenta e oito centavos )

reals e

2) Para o calculo do Valor da Construgac
realizade com base

o mesnmo
Censtrucdo Ciwvil,

sera
no CUB -

custo Unitario Basico da
elaborado mensalmente pelo Sinduscon
Sindicato da Industria da Construgdo Civil ,

adotando—-se ©OS
mesmos critérios ja devidamente mencionados em nNOSSO Laudo
anterior

as fls. 179/193 dos autos, resultando assim ©O
seguinte calculo :

po Trabalho elaborado
provimento n°

il pela Comissdo de Peritos nomeada pelo
Siificacsos o (;/8@ revista conforme tabela de “Valores de
& -0es Qe m';‘:lv:)'" 1y o O - 3 NG
wev/2006, com _: T Ll?anob publicada pelo IBAPE / S¥F em
170372 atualizacgao para base R8N A partir de
01/03/2007, obtém-se s s g e
i Ficacio an se a Classificagdae e Unitario para a
;ﬁgfenﬂ' aprego, enquadrando-se a mesma em :
oy . ‘Lli Padrdo Superior - item 1.2.6 - onde o Valor
nitdrio de acorc ~ _ =5 s \ alor
e e (;or@oruom a caracteristica construtiva do 1movel
> J = - -
1.572 x RS 1 ]TL- lw'-a?"' de R8N, onde o Valor Homogeneizado €
g o Tk Y ™ . ‘_)__- . 2 & = : : | g - -
)y &£ _'l / m f{.;; ] - H l t‘l’ O O ,’. m?
0 et s : 3 _
“thd Unitario Basico elaborado mensalment
Eindl cata . : i NS A & g
‘lnd.xk.iift- |L-] I“ih],‘:f N i.j {] | 1 £

pelild
I

Construgdo Civil do Estado
MIGUEL BEDRAN HELOU KRA
IDE -
R
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valor

6
o

para R8N,

/S 2014

em Jjunho

;:—-_;IC'-‘r
39 . o3 J m°
e
jo Valor da Construgdo sera alicergado na expressaoc
-
=
v
-
1or da Construgdao -
conservacac

Va.lt

_ Area Construida
_ valor do metro guadrado
fator de adeguagao a idade e ao estadoc de

R + K x (1-R)
coeficiente residucial correspondente ao padrao = 0,20
- coeficiente de ROSS / Heidecke ( regular/bom = item c )

K —
e idade média aparente de 16 anos
: Ir = 70 anos

-

vida Referencial
Tdade em % da vida referéncial = 16 / 70 = 22%
Resulta E = 0,844

d= 0,20 + 0,844 x (1. — 0,20) = 0,875

Assim resulta o seguinte céalculo

VC = Area da Construgdo x Custo/m? X Depreciacado

= 350,16 m?» x R$ 1.816,00 /m? x 0,875

—r
?rll-tp —

.s"' C _D ==

R$ 556.404, 24
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vE =

( hum milhdo duzentos e noventa mil quinh

o 194 — RIO DAS PEDRAS — SP — VF

VT + VC
RS 578.410,78 + RS 712.126,24

R$ 1.290.537,02

reais e dois centavos

o

i1.CULO FINAL DO VALOR DO IMOVEL LOCALIZADO A RUA ROTARY CLUB |

'|
|

\

entos e trinta e sete

—

I
|pARTE IDEAL =

|
/

!cﬂLCULO FINAL DO VALOR DA PARTE IDEAL

50% ja excluindo a meacdo do cénjuge

|
.'IPARTE IDEAL = RS 1.290.537,02 x 50%

|PARTE IDEAL = RS 645.268,51

' ( seiscent . : <
(s OS € quarenta e cinco mil duzentos e sessenta e oito

reais e cinquenta e um centavos )

|

==
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por encerra do

2 ser considerado, da-se

de Avaliacdoc atuali zado gue €& composto de 10
~lhas digitatx las e impressas uUm anico lado, esta ndo
devidamente rubri cadas, sendo esta vl tima

.asinada pelo Per : L e g
=

N

v—_II Este -1 EO se coloca ao dispor de vossa
5,aalé“313 para guaisquer esclarecimentos gque S€ fizeren

wswsﬁaerﬁ

06 de agosto de 2014

piracicaba,

UEL BEDRAN HELOU KRAIDE
Engenheiro Civil

Membro Titular do IBAPE

— MIGUEL BEDRAN HELOU KRAIDE -
C:gsg: SALLES N° 429 - PIRACICABA - SP
(19) 3301-7494 / 3301-7495




9 d .’l} 5

xOU-SE FOTOGRAFIAS ATUAIS DO IMOVELZ"
ANE AVALIANDO <

MIGUEL BEDRAN HELOU KRAIDE -
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