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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 6 VARA CIVEL DA

COMARCA DE SANTOS -
dos
PROCESSO : 1.372/93
CARTORIO : 6° Oficio -
ACAO : Execugio p
REQTE. : Banco Bradesco S/A.
J : Tecnobase Construgdes e Incorporagdes Ltda. e outros
JOSE LUIZ VILLELA MACEDO BRANDAQ
engenheiro, perito judicial nomeado por V.Exa. nos
autos em epigrafe, que se processa perante esse R.Juizo
e Cartdrio do 6° Oficio, tendo realizado as diligéncias e \
pesquisas que se fizeram necessdrias ao cumprimento do
1 honroso encargo apresenta a V.Exa., as conclusdes a ',
que chegou consubstanciado no presente L\

LAUDO
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VISTORIA DO IMOVEL

~ No dia 22 de Fevereiro de 2001, o Perito devidamente nomeado por
V.Exa, dirigiu-se ao local em questdo, onde através de detalhada vistoria, pode
observar tudo o que pudesse interessar a presente lide.

REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Na citada vistoria obteve-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar o imével em questio.

FOTO 01 — Vista da Rua Particular Lélia, defronte ao edificio onde localiza-se o
apartamento avaliando.

-

6 1.372/93 — 6 V.C.C Santos

bp Rero
MM
|

PrOCESE0.

los para p

L 5
quisar po

nero do Proc

i

:I..dos do pr

| acesso

i
| usse
unto
al Fisico
tribuicio

trole:

OF Num

r da agio

‘es do ¢

wiment

ata
W07 2015

s3)



dos do pr

SoeES

e

wiment:

JB72015

4y

FOTO 02 — Vista da fachada do edificio onde localiza-se o
apartamento avaliando.
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FOTO 03 - Vista da sala.

8 1.57293 — 6% V.C.C Santos




Av. Mal. Floriano P
Sobreloja - Gonzaga
CEP: 11060-301

Santos/SP

FOTO 04 - Vista da suite.
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FOTO 05 - Vista do banheiro.
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FOTO 06 - Vista da cozinha.
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FOTO 07 - Vista do dormitério de empregada e do WC.
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PARECER TECNICO
dos para
1) Localizagio B g
7 Rua Particular Lélia, n® 93 - apt® 54 - Aparecida - Santos/SP., na quadra mero g Pr
‘complementada pela Avenida Epiticio Pessoa, pela Rua General Rondon, pela
‘Avenida Bartolomeu de Gusmo e pela Rua Alexandre Martins. Yados do r
50 o ek
716.66/00 e 763,24/01 n'm
k: tes do
i
0,025969 %
wvimen
plana. -
seca.

98,32 m’
. 61,74 m’
160,06 m*

concreto armado.

: subsolo, térreo, mezanino, nove pavimentos tipos /e
cobertura.

dois, social e de servigo.
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- Garagem: coletiva e demarcada.
- Dependéncias: sala, terrago, hall de circulagéio, banheiro, dormitorio, suite.
cozinha, 4rea de servico, WC e dependéncia de empregada. ol
mero
it 2 = = A - T
hadas: pastilha ceramica. rase
[t s
pedras tipo miracema, mineira e granito. -
T ‘a wrol
pastilha cerdmica.
rd
e
il
at:
e
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- Teto: pintura latex.

Gradil: de aluminio.
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METODOLOGIA

1 - Generalidades

1.1 - Metodologia Utilizada

Para a fixagdo do valor de um imével urbano, os processos técnicos que
pela utilizagdo mais fregiiente, poderiam ser definidos como “Cléssicos”, sd0 dois:

e Método Comparativo Direto
e Método do Custo de Reproducio
Quando se procede a abordagem da questdo na sua forma geral, deve-se
também referir aquele impropriamente denominado por alguns por Método da

Atualizacdo. como diz o Eng® José Carlos Pelegrino (Arbitramento de Aluguéis -
“Engenharia de Avaliacdes” - Ed. Pini - 1974).

1.1.1 - Método Comparativo Direto

Consiste basicamente em se determinar o valor de um imovel por
comparagdo direta com o de outro imével semelhante. Para maior facilidade de
trabalho, opera-se com o Valor Unitério, isto €, Valor por Metro Quadrado.

A dificuldade da aplicagdo deste método estd na obtengdo desses
ientos comparaveis, afim de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na pesquisa
ados se procure separar apenas os semelhantes, tal é o niimero de variaveis que
na formacdo do valor, que ha na generalidade dos casos, necessidade da
ucdo dos chamados "Coeficientes de Homogeneizagdo", que permitirdo
ar as diferengas, de modo que no confronto dos dados as discrepancias sejam

das a proporgdes toleraveis.

Assim na generalidade dos casos ha necessidade de se homogeneizar

apo, pois os elementos normalmente sdo de épocas distintas;
| situagdo, pois 0 maximo que se pode esperar ¢ que os elementos sejam proximas;
s dimensdes, compreendendo a frente, a profundidade, conformacio, etc.

20 1.372/93 - 6" V.C.C.Santos
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1.1.2 - Método do Custo de Reproducio

imével pela aplicagdo do Método do

A estimativa do justo valor de um

Custo de Reprodugdo, baseia-se na determinagdo do valor de propriedade, que 1 i
constitui o chamado "Capital - Imével" . .
Este método ¢é usado quase que exclusivamente por avaliadores ja com o
alguma experiéncia e quando a estimativa dos custos deve ser obtida rapidamente. Para |
a sua aplicagdo, inicialmente devem ser determinados 0s custos unitarios por metro Uedos da
quadrado dos varios tipos de construgdes, obtidos dividindo-se o custo total de uma rocasas:
obra com estrutura e acabamentos similares e recentemente concluidas pela sua area —
total construida. Tais pregos unitarios, bésicos, sdo obtidos ou por pesquisa do proprio -
avaliador ou sdo fornecidos por estudos de Comissdo de Peritos. b i
Resulta, assim, que a aplicagdo deste método exige, como dado basico. a § B
30 do Valor do Imével, devidamente discriminadas as parcelas | =e-
| rtes d
'ovime
Data

/o2

O valor do imével é dado pela expressédo geral:

VI= Acga x Vuc

~ = Valor do Imével

= Area construida ttil do Imével

= Valor Unitario Homogeneizado de Construgao

1.372/93 - 6" V.C.C.Santos
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2.2 - Area Construida

Conforme dados obtidos junto 4 Certidio do 2° Cartbrio de Registro de
Iméveis de Santos (vide fls. 58 dos autos), tem-se;

Ay = 98,32 m’

3 — Padriio Construtivo

A classificagio do imével avaliando, em fungio de seu padrio
construtivo, sera baseada no estudo procedido pela Comissdo de Peritos nomeada pelo
provimento n° 02/86 da M. M. Juizos de Direito das Varas da Fazenda Municipal da
Capital, aceito na generalidade dos trabalhos avaliatérios e previsto na NBR - 5.676
(Antiga NB - 502/77), cuja cOpia encontra-se no Anexo n” 02 deste Laudo.

- Desta forma, considerando o padrdo de acabamento, o imével serd
b b 2o thoo:

Apartamento Médio Comercial, com elevador

- L & or Unitario pmogeneizado de Construcio

Para a fixagdo do Valor Unitdrio Homogeneizado de Construgio foi
uma pesquisa mercadolégica junto as imobilidrias e corretores da regido,
obtengdo de ofertas e transagdes de apartamentos comparaveis com o ora

0 e setor fiscal e adjacente.

obtidos de ofertas foram reduzidos em 10%, para (

agio dos valores para a data do Laudo foi efetuada através dos fndices da

22 1372793 - 6 V.C.C Santos
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FIPE - Fundagdo Instituto de Pesquisas Economicas da USP.

e a homogeneizagdo quanto ao padrio construtivo foi baseado no estudo procedido
pela Comissdo de Peritos nomeada pelo provimento n® 02/86 da M. M. ;IW'ZOS de
Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital, objeto do Anexo n” 02 deste

» a homogeneizagdo quanto a depreciacio pela idade aparente foi baseada no método
do valor decrescente, também recomendado pelo Estudo Edificagdes — Valores de

e como tratamento estatistico efetuou-se médias saneadas sucessivas obtidas a partir
uma media aritmética, sendo excluidos os resultados discrepantes aos
rametros. cujos resultados encontram-se no Anexo n° 01 deste Laudo.

:L_ Desta forma. tem-se:

iro de 2001

Vuc = R$ 1.103,08 por m’

1.372/93 - 6" V.C.C.Santos
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CONCLUSAO

Considerando a diretrizes constantes do capitulo 7 da Norma de
es de Iméveis Urbanos, a

presente avaliagdo atingiu um Nivel de Rigor

dbcactes o célculos efetuados anteriormente,

(cento e oito mil quatrocentos e cingij

oitenta e trés c_:‘éﬁjt_a.vo_s)
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TERMO DE ENCERRAMENTO .
quisar

mero do Py

) edos do |
O Perito dando por encerrados os seus trabalhos, apresenta o respectivo

DO que foi impresso no anverso de 27 (vinte e sete) folhas deste papel timbrado. i

s as anteriores € 0s anexos, sendo esta wltima datada e devidamente assinada - o

trole:

oS num
r da aci

tes dc

Santos (SP), 28 de Fevereiro de 2001.

vimer

Lo
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CRFEN 1
Avalia 2.12 NET - #JMAH2K0033 . e processo
Licenciado: José Luiz Villela Macedo Brandio - VMB Engenharia S/C. Ltda.
ados para |
Elemento Comparativo 1
are: y
ST G S Apartamento ““““’Dg
A T T S Avenida Almirante Cochrane, n. 7 - apto. 102
P R . Embaré ibmero do Pro
Setor/Quadra/Zona..007//20
Indice Fiscal...... 895, 52
Dados do pi
BRSO OEI) . o2 122;19 2
Area Comum......... 55,10 i
Area Garagem....... 23,04 G
fiven Total . .....-: 200, 33 .8
BOrmitorios, ... ... 3 '
v F R sl R R 0
Bapheiros. . «..cu. 3 4
NEEREC . e scs e 1 o e
Pady&o. .- . .u.......BMCH+ iar da
L e e o i
e S e e e s 210.000, 00
Modalidade......... Venda
Natlreza. «vssossees Transacao
REagusSte. cranvenssn
e 12/05/2000 \
T T e s T SR Compradoxr 'oviment
Informante......... Carlos Alberto Costa Data
T L e s (013) 273-2316 01/07/201
A — Preg¢o Liquido : 210.000,00
B - Area Util : 122,19
€ - Fator Atualizacio : 1,0387
D — Fator Elasticidade : 1,0000
E - Fator Padréo - 0, 9487
F — Fator Idade : 0,7763
G — Fator Transposicdo E 0,8003
RSN (A/B) * C *D*E *F *G i
VU = RS 1.052,19 /m2
saij
/
)
U/
Il
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Pag: 2
Avalia 2.12 NET - #JMAH2K0033 : Ltda.
Licenciado: José Luiz Villela Macedo Branddo - VMB Engenharia s/c.

0

emento Comparativo 2

: o
TipO.eevrerernnnnnns Apartamento
.Ez‘hd'eMQQ:. it .Avenid,a Cel. Joaquim Montenegro, n. 337 - apto. 63

§x

e

A
e aasavenil
srce-s s AME

i S L B RS ] -25

+.-...65.602,50

e 4s s ew s ss ae
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, Pag: 3

Avalia 2.12 NET - #JMAH2KO0033

- i . Ltda.
Licenciado: José Luiz Villela Macedo Brandio - VMB Engenharia S/C. L

‘Elemento Comparativo 3

Apartamento

.Avenida Dr. Epitacio Pessoa, n. 220 - apto. 1010

Embare I
794 04 <
7[45

;.........30 63

L e AR |
S ¢

(]
.....33 000 00 |
! .....’Venﬂa

38.000,00

Y
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Pag: 4

Avalia 2.12 NET - #JMAH2KO0033

i ¢. Ltda.
Licenciado: José Luiz Villela Macedo Branddo - VMB Engenharia s/

Elemento Comparativo 4

TipO. .. »oc0--.:.. . Apartamento

Endereco...........Avenida Siqueira Campos, n. 634 - apto. 16 ‘
: ZO.....+.x.....Boqueirdc
-/Quadra/Zona..006//2I
fndice Fiscal......752,01

L MR (Y

v s s 82584

.S > .......10,00
T 1 Y

Seeseranadl

‘_p-_vp_--:i LIS v.l
S TR 1 o

wessesssal

e e b e e B '
e se s VELON

........Tzansag&n

s e

eue....(013) 288-4540

1133.118,17
1,0042

Se)en we alde wr ar
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Avalia 2.12 NET - $JMAH2KO0033 Pag

licenciado: José Luiz Villela Macedo Brand3oc - VMB Engenharia S/C. Ltda.

Elemento Comparativo 5

Rua Bassim Nagib Trabulsi, n. 90 - lo. andar

55.000,00

90,00
1,1935
1,6592

PR T T T
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Avalia 2.12 NET - #IMAH2K0033

4 .. Ltda.
Licenciado: José Luiz villela Macedo Branddo - VMB Engenharia S/C. L
llmnto Comparativo 6

ST e rtamento
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TABELA DE CALCULO DA 1° MEDIA SANEADA .
o
Num Enderego vfi?f squisa
1 Avenida Almirante Cochrane, n. 7 - apto. 102 1-952'19 iy
2 Avenida Cel. Joaquim Montenegro, n. 337 — apto. 63 1-147'42
3 Avenida Dr. Epitacio Pessoa, n. 220 - apto. 1010 1.333,02
4 Avenida Siqueira Campos, n. 634 — apto. 16 1.123,87 jl Dedos
5 Rua Bassim Nagib Trabulsi, n. 90 - lo. andar 1.021,46 !
6 Rua Bassim Nagib Trabulsi, n. 90 - apto. 1207 371583 i
7 Rua Bassin Nagib Trabulsi, n. 87 - apto. 107 1.778,11 * ;
8 Rua Enguaguaci, n. 33 - apto. 91 882,27 * b
9 Rua Governador Fernando Costa, n. 98 - apto. 94 1.075,83 o
Rua Januario dos Santos, n. 199 - apto. 517 1.188,53 stribe
Rua Torres Homem, n. 238 - apto. 54 1.634,80 iE e
= R$ 1.268,41 /m2 &
I | or d
1 Inferior (-30%) = R$ 887,89 /m2 r .
Superior (+30%) = R$ 1.648,94 /m2
hi |
€ os elementos discrepantes (*) e reprocessando
itmética Saneada = R$ 1.197,14 /m2
‘ovi
Dat
TABELA DE CALCULO DA 2° MEDIA SANEADA -
EDQ£IEqD Valor
_"te mcﬂn:ane, n. 7~ a;n;o. 192 1.052,19
‘tenegro, o. & 1.147,45
1.333,02
1.123,87 |
- 1.021,46 %
) . 90 - apto. 1207 1.715,03 *
S| - 87 - apto. 107 1.778,11 * <
- apto. 91 _ 882,27
Costa, n. 98 - apto. 94 1.075,83
OS; DO 139 - apto. 517 1.188,53 %
1238 - apto. 54 1.634,80 + '*.

= RS 1.197,14 /m2
‘?39%3 = RS 838'00 /m2
- (#308) = R$ 1.556,29 /m2

os elementos discrepantes (*) e reprocessando

I

RS 1.103,08 /m2
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TABEIA DE CALCULO DA 3> MEDIA SANEADA

¥ wa.
Endereco Va}?f s ps
b 9. Mida Almirante Cochrane, n. 7 - apto. 102 1.052,19° b
' Avenida Cel. Joaguim Montenegro, n. 337 - apto. 63 1.147,45
Avenida Dr. Epitacio Pessoa, n. 220 - apto. 1010 1.333,02
Avenida Siqueira Campos, n. 634 - apto. 16 1.123,87 § Dados do
: Rua Bassim Nagib Trabulsi, n. 90 - lo. andar 1.021, 46 ¥
i Bassim Nagib Trabulsi, n. %0 - apto. 1207 1.715,03 * | Procasso:
: Bassin Nagib Trabulsi, n. 87 - apto. 107 1.718,11 * =
d Enguaguaci, n. 33 - apto. 91 882,27 h asunto:
ua Governador Fernando Costa, n. 98 — apto. 94 1.075,83 | >cal Fisic
Rua Januario dos Santos, n. 199 - apto. 517 1.188,53 - St
Torres Homem, n. 238 - apto. 54 1.634,80 * i
x:
*ong Anterior = R$ 1.103,08 /m2 Ko
Nl L.1V3, U i or da a
& jor (-308) = 772,15 /m2 P b
gy (+308) = 1.434,00 /m2 '-
S os elementos discrepantes (*) e reprocessando

1.37293 - ¥V.C.C
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DE HOMOGENEIZACRO §
a Otil -
| quisar
Considerou-se na avaliacdo apenas a area Gtil dos elementos '
wmisados. prend
: Dados ¢
aq:&o dos valores unitarios feita com base em indexador econdmico. ‘rocesso
escolhido: FIPE e
ssunto.
wal Fis
stribui
lores obtidos provém de ofertas, incide um desconto '
I a superestimativa natural das mesmas. P
0,90 e
ros n
or da
. ; b - rtes
valia diretamente proporcional ao padrao construtivo. { |
ovin
data
0o

/16,66 (para o ano de 2000)

1.372793 - 6" V.C.C Sanios
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EDIFICACOES - VALORES DE VENDA - 1987
pre
ados |
1. INTRODUCAOQ £
EEGUISS

1.1 Estudo procedido pela Comissio de Peritos nomeada pelo Provimento n° (ki
dos M.M. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Ca;.ntal. o
Representa¢do a adequagdo do precedente, de junho de 1986, as condigOes atuais do

mercado imobiliario. o
1.2 Tendo em vista os dados estatisticos. os resultados recomendados tem validade Jasse:
a partir da presente data. Para apuragdo dos valores unitarios de venda foi alterada a U
sistematica de calculo, do trabalho anterior, estabelecendo-se faixas de valores para .-
cada um dos padrdes construtivos. O presente estudo introduz descrigdes mais
atualizadas e insere novas classifica¢des para residéncias de padrdes inferiores. g
tros
1.3 Como nos precedentes. os unitarios obtidos através do presente ja englobam e
todos os fatores determinados dos valores finais, ndo admitindo, por consegiiéncia, e
qualquer acréscimo quer a titulo de vantagem da coisa feita, quer a pretexto de “fator
de comercializagdo™, por ja estarem estes componentes neles contidos.
1.4 Os critérios estudados dizem respeito, especificamente, a iméveis do Municipio
de Sao Paulo, devendo ser devidamente aferidos e adaptados para outros mercados, Gt
ainda que vizinhos e/ou proximos. Dt

13 ¥)

1.5 A comissdo prossegue no seu trabalho com a finalidade de aprimorar os estudos
classificatorios, na busca permanente de adequag@o ao mercado imobiliario.

2. CLASSIFICACAO E UNITARIOS

s de construgdo, tais como tébuas, folhas de lata ou de zinco, papeldes,
icos, “Eucatex”, telhas de fibrocimento, etc... Os pisos, embora sejam quase
e, de terra batida, podem esporadicamente, ser cimentados ou atijolados. Estes

=T}
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. : tet i arte
tipo de habitagdio é comumente encontrado em favelas, constituidos na maior p
das vezes de um unico cémodo, podendo apresentar W.C. externo.

Valor Unitario: 0,07 4 0,09 de H82QN
2.1.2 - Barracos

Construidos com paredes de madeira, podendo ser: chapas de compensado,

“Eucatex™ ou similar; tdbuas; etc... Cobertura em telhas de fibrocimento ou de barro .
apoiadas em vigas de madeira; pisos cimentados, tabuas corridas ou atijolados.

Podem eventualmente apresentar instalagdes elétricas/hidraulicas aparentes e

precdrias. Sdo construgdes encontradas, habitualmente, em favelas, compostas de um

ou mais comodos e, em geral, com W.C. externo.

Valor Unitario: 0,10 4 0,15 de H82QN

2.1.3 - Residéncias Proletirias Risticas

3 B &

las em regime de mutirdo, comumente encontradas em loteamentos pobres “
irregulares de periferia, com pouca ou nenhuma infra-estrutura. Erigidas em
alvenaria de blocos de concreto similar, sem revestimentos interno e externo, pé-
direito aquém dos legalmente especificados, cobertura de lajes pré-fabricadas, sem
‘impermeabilizagdo ou telhas de fibrocimento ou barro; pisos cimentados ou de cacos

ceramica, instalagdes elétrica/hidréulica aparentes e incompletas. Constituidas de
- um ou mais cdmodos podendo o W.C. ser interno.

SITL

Unitario: 0,35 a 0,50 de H82QN
- Residéncias Proletirias

igidas em alvenaria de tijolos de barro ou blocos de concreto, revestimento
em reboco grosso podendo ter pintura de cal ou a base de latex e,

nte, revestimento externo. Cobertura em telhas de fibrocimento sobre
de madeira, sem forro; ocasionalmente podem ter por cobertura, laje pré-
~com ou sem revestimento interno. Os pisos sdo em geral cimentados (com
21hdo) ou de cacos de cerdmica. Compostas normalmente de 2 cdmodos
- podendo ser o W.C. externo. As instalagdes elétricas e hidraulicas
o aparentes. Esquadrias de madeira e/ou ferro simples.

i0: 0,60 4 0,85 de H82QN
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2.1.5 - Residéncias Modestas

Térreas ou assobradadas, erigidas em alvenaria de tijolos de barro ou blocos dx_z
concreto, revesmnentolmemoeextemodercbocogossocommnnnadccaloua
base de litex. Cobertura de telhas de barro ou de fibrocimento sobre estrutura de
madeira, forros de madeira, "Eucatex” ou equivalente; a cobertura pode também ser
constituida de laje pré-moldada revestida interna e externamente. Pisos cimentados

mprgmentodecorwcacosdemmmmcozmhaeWC e tacos de segunda Dado
qualidade, assoalhados, cacos de ceramica, ladrilhos ceramicos de baixa qualidade ou f

até cimentado com pigmento de cor nas demais dependéncias. Compostas geralmente gt
de 2 ou 3 comodos, cozinha e W.C. uuemo,bmaunpenneavelaolcoouazuiejode b5
segunda qualidade até a altura de 160 m. Instalagdes elétricas e hidraulicas ocat
embutidas. Esquadrias de madeira e/ou ferro de razoavel qualidade. pac
Valor Unitario: 0,90 a 1,15 de H82QN =
2.1.6 - Residéncias Médias Inferiores rt

‘J‘érwmlamobradada,podendose:gemmdas,compostasdesa]a,ZWB

1itérios, banheiro, cozinha e WC externo de empregada. Erigidas em alvenaria de

le barro ou blocos de concreto, revestida interna e externamente com reboco
pintura litex, cobertura de telhas de barro ou fibrocimento sobre estrutura de -
adeira, forro de laje pré-moldada revestida, madeira, estuque, ou placas de gesso. L
_detawswmmdepembaoucmpetenasalaedmmﬁénosdecacosde o1
ca vitrificada nos banheiros e cozinha e cimentados ou cacos de cerdmica no
'CMebmhemapmsemmbamsdeazxﬂejosbmmosoudecor As
rias sdo de ferro e as janelas tém venezianas de madeira ou de aluminio.
elétricas e hidraulicas embutidas e de boa qualidade.

s, podendo ser geminadas, compostas de sala, 2 ou 3
(eventual uma suite), banheiro, lavabo, cozinha, quarto ¢ W.C. para

"a&@ouymgemparaamoméveLCobem:adetelhasdebmoou :
sobre estrutura de madeira, forro de laje pré-moldada. Revestimento < 4
de reboco fino (internamente podendo ser acabado em massa ]
a base de latex, azulejos brancos, de cor ou decorados até o teto na ]

)
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cozinha e banheiros, pisos de ladﬁlhosee:ﬁnﬁcosou\mhcack\sdeboaquahdade na
uzilkehmlﬁmemdepemhoucarpetemsnlaedomtonos Caixilhos de
ferro cu de aluminio e janelas com venezianas de madeira ou de aluminio com grades
de protecio. Escadas acarpetadas ou de granilite.

Valor Unitdrio: 1.45 3 1,65 x H82QN
2.1.8 - Residéncias Médias Superiores

Térreas ou com 2 pavimentos, em geral isoladas, comumente composta de sala
(podendo ter dois ambientes: jantar e estar), 3 ou mais dormitérios (eventualmente asse.
uma suite), dois banheiros, lavabo social, copa e cozinha, quarto ¢ WC para —
‘empregada. lavanderia. garagem ou abrigo para um ou dois automoveis. Fachadas el
s com aplicagcdo de revestimentos mais sofisticados, que ndo apenas o reboco
com pintura & base de litex. Cobertura de telhas de barro sobre estrutura de s
forro de laje, erigidas com estrutura mista (concreto/alvenaria). vos
ento interno acabado em massa corrida e pintura de litex. azulejo decorado E
mmdtepfmmeouﬁn,wpaem Piso da sala e dos -
s de tacos de madeira de primeira qualidade, ou assoalhados, ou carpete -
mm, ou similares, piso de ladrilho cerimico, decorados ou nio, ou placas

. ou placas de granito ou similar. Caixilhos de ferro ou aluminio, janelas

o: 1,70 2 2,00 x H82QN .-

aﬁommm&muummm&m
a de telhas de barro ou equivalente sobre tesouras de madeira.
r-mmmmmmemmmm ‘

mmﬁm@ammmmm b |
nais. Pisos de marmore ou granito, tdbuas de madeira de qualidade ‘
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de ferro, aluminio ou chapa decorada, vidros temperados. Areas i
(qumtal jardim) tratados, com ajardinamento e pisos frios de qualida
mérmore ou carpete, corrimao de ferro fundido ou madeira entalhada.

vres do terreno
de. Escadas de

Valor Unitario: 2,20 4 3,50 x H82QN.
2.1.10 - Residéncias de Luxo

Do melhor padrio, em terrenos de grandes dimensdes (mais de 1000 m?), obedecendo
a projeto arquitetonico sofisticado e esmerado e atendendo as necessidades e/ou
dﬁgjos do morador, cercada de jardins e dotadas de piscinas, vestiarios, quadras de
ténis, churrasqueira, etc. Dependéncias de estadia noturna em grande numero (acima
de 4) constituindo apartamento completo (dormitério, sala, banheiro e closet).
Cémodos e estada social variados (“living”, sala de almogo e jantar, sala de
l'ecept;ées biblioteca, estudio, escritério, sala de musica, lavabos, etc.). Parte de
servwo contendo copa, cozinha, adega, lavanderia, despensa, diversos comodos para

adagem, garagens para varios automoveis. Instalagdes incluindo equipamentos de
ar condicionado, aquecimento central, intercomunicadores e sinalizadores,
eventualmente elevadores (no caso de mais de um andar), equipamento para captagdo
de energia solar, equipamento para hidromassagem, etc...

Valor Unitario: acima de 4,0 x H82QN

OBS.: Nas residéncias de luxo, a avaliagio deve ser feita, preferencialmente, através
de orgamento especifico, descrito, com acréscimo da “vantagem da coisa
feita”. O unitario apontado serve para aferigdo.

RTAMENTOS E ESCRITORIOS
- Apartamentos e Escritérios Modestos

com até quatro pavimentos, sem elevadores, fachadas com acabamento de
a, “hall” e escadaria com msos de ladrilho de segunda qualidade, cerdmica
qualidade, cacos de cerdmica ou até cimentado liso, paredes revestidas de
oacombamunpemleévelaté200m Os apartamentos possuem areas
com pisos do mesmo tipo que os “halls”, paredes com revestimento de
da até 2,00 m.; partes secas com pisos em tacos de peroba de
s revestidas de massa grossa com pintura a cal ou & base de latex,
e caixilhos do tipo mais econémico. Instalagdes hidraulicas/elétricas

Macedo Brandao /L/
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s sanitarios e

sumarias com némero minimo de interruptores, tomadas, aparelho

pontos de agua (somente pia). process
‘ados par:
Valor Unitario: 1,00 & 1,30 x H82QN
Os escritorios, em geral, tem instalagSes sanitdrias coletivas em nimero minimo, € Saquion pe
possuem acabamentos equivalentes aos dos apartamentos. t6mero do »
Valor Unitério: 0,85 a 1,05 x H82QN Dados do
2.2.2 - Apartamentos ¢ Escritérios Médios Inferiores e
Prédios com até 4 andares, ou mais, dotados, ou ndo, de elevadores (de marca s
‘comum), fachada com acabamento em massa fina, ou com aplicagdo em pastilhas, Istribuicac
ladrill ou equi valente no lar térreo, “hall” e esca daria com piSOS em ceramica sntrole:
comum ou vitrificada, ou lajotas de barro, paredes de massa fina com barra e
impermeavel até 2,00 m. Os apartamentos possuem éreas molhadas com piso de ‘or da ac
cerdmica vitrificada ou equivalente de boa qualidade, barras de azulejos brancos ou irtes de
demr,éreassecascmnpxsodetacoscomunsoucarpeteeparedescommassaﬁnae {
pintura a base de latex. Caixilharia e &squadnas de tipos comuns, instalagdes elétricas
e hldréuhcas econdmicas, com namero minimo de interruptores e tomadas e
instalagdes, somente, de édgua fria, (com valvulas de descarga e automiticas
fovime
Valor Unitario: 1,35 a 1,55 x H§2QN ey
itario sem Elevador: -10%
ios possuem instalagdes sanitarias em maior numero, ainda que coletivas.
os sdo equivalentes aos dos apartamentos.
ario: 1,10 a 1,30 x H82QN
io sem Elevador: -10% b b
itos e Escritérios Médios Comerciais | |-
1l com mais de 4 andares, dotados de elevadores de marcas médias, - &4 i"
ncipais com aplicagdo de pastﬂhas ou equivalente. “Hall” de la, no A
1 piso em ladrilhos cerdmicos ou vitrificados de boa qualidade, |
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com lambris, revestimento de pastilhas ou equivalentes.
dos andares com piso de granilite, paredes com massa fi
Os apartamentos possuem areas molhadas com pisos

vitrificados de boa qualidade ou cacos de marmore, p d
decorados até o teto e 4reas secas com pisos de tacos de peroba ou carpete, pare e

em massa fina ou corrida com pintura a base de latex. Instalagdes elétricas de,boa
qualidade e instalacdes sanitarias dotadas de todos os aparelhos, s6 servidos por agua

fria.

“Halls”, escadas € corredores
na e pintura a base de latex.
de ladrilhos cerdmicos ou
aredes de azulejos lisos ou

Valor Unitario com Elevador: 1,75 4 1,95 x H82QN

Valor Unitario sem Elevador: -10%

Os Escritérios tem as mesmas caracteristicas e instalagoes.
Valor Unitario com Elevador: 1,55 a 1,85 x H82QN
Valor Unitario sem Elevador: -10%

2.2.4 - Apartamentos e Escritérios Médios Superiores

Fachadas revestidas de massa fina com pintura a base de latex acrilico, entrada social
ndo necessariamente ampla, porém com pisos de mérmore, granito polido ou
equivalente e paredes com lambris decorativos de madeira, formica, material termo-
actistico, etc... Elevadores de marcas médias ou superiores, com pelo menos um
tendo acesso a4 garagem. Entrada de servigo pelas garagens, escadarias e partes
comuns dos andares de granilite e massa fina com pintura a base de latex. Nos
prédios de habitagdo, dois ou mais apartamentos por andar, areas molhadas com pisos
de ladrilhos ceramicos, cacos de marmore, paredes com azulejos decorados até o teto
ou epéxi e areas secas com pisos em tacos de primeira qualidade ou carpete sobre
cimento e paredes de massa corrida com pintura a base de latex. Instalagdes elétricas
e hidraulicas completas e de boa qualidade, com 4gua quente ¢ fria.

Valor Unitario com Elevador: 2,10 a 2,40 x H82QN

Os escritérios tém as mesmas caracteristicas e instalagdes.

Valor Unitario sem elevador: 1,90 4 2,20 x H82QN

E-Mail: vmb.eng@atribuna com.br
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2.2.5 - Apartamentos e Escritérios Finos

Prédios com projetos arquitetonicos esmerados, estrutura totalmente Embutlfié_l. Areas

externas com grandes afastamentos e jardinadas, com “play-ground™, ou P?tIOS para

estacionamento de visitantes, com parte pavimentada de pedras. Sagudo social amplo,

de acabamento esmerado, com pisos de marmore, granito polido, etc., paredes

dotadas de material nobre e forros decorados. Elevadores de marca reputada, com as
paredes dos sociais revestidas de material de boa qualidade, com acesso a garagem no
subsolo, possuindo lugar, no minimo, para dois automéveis por unidade, entrada de
servico independente e saldo de festas de acabamento equivalente ao do sagudo. Nos
apartamento, normalmente uma unidade por andar, com pelo menos quatro
dormitc’)rips (suites), banheiro social, dormitérios de empregada, ampla area de
servigo. Areas molhadas com piso de marmore, granito polido ou epoxi, paredes com
azulejos decorados até o teto ou epéxi. Areas secas com piso de tacos de madeira,
tabuas corridas ou granito, paredes com pintura acrilica, papel de parede ou
equivalentes. Instalagdes hidraulicas completas, de boa qualidade, com equipamentos
de: aquecimento central, sauna, hidromassagem.

Valor Unitério com Elevador: 2,55 4 3,15 x H82QN
Os escritdrios tem as mesmas caracteristicas e instalagdes.
Valor Unitério sem Elevador: 2,40 4 2,80 x H820QN

2.2.6 - Apartamentos e Escritérios de Luxo

As caracteristicas gerais s3o similares, porém em grau superior ao padrdo fino, com
projetos estruturais feitos para permitir a passagem de dutos para ar condicionado, de
redes tronco de hidraulica e eletricidade que permitam maleabilidade nas alteragdes
de planta (nos escritorios). S3o dotados de instalagdes de ar condicionado central,
sistemas de vigilancia por TV, etc., e acabamentos equivalentes as residéncias de

luxo.

Apartamentos: Valor Unitério: acima de 3,50 x H§2QN

Escritorios: Valor Unitario: acima de 3,00 x H82QN
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2.3 LOJAS, ARMAZENS COMUNS E ARMAZENS INDUSTRIAIS

proce<s.
2.3.1- LO]SIS ados par:
Os valores unitarios das lojas comuns serdo iguais, sem quaisquer outros acréscimos: e
esquisar po
1. ao das edifica¢des das quais fagam parte; | do ¥
2. ao lazaurado em fungdo da padrio construtivo da edificagdo respectiva, quando S
isolada.
Os das lojas situadas em zonas comerciais altamente valorizadas deverdo ser obtidos W
ou pelo método de custo (somente a quota do terreno, o custo da construcdo e a ol
“vantagem da coisa feita”) ou pelo método comparativo direto ou, ainda, pelo método istribuicic
0% ;

de renda, a partir do valor locativo e considerando a taxa de capitalizagdo de 1
aa. E vedado o uso dos valores de venda do presente estudo, mesmo que

"corrigidos", através de fatores ou “pesos”. o e g
rtes de

2.3.2 - Armazéns Comuns

2.3.2.1 - Armazéns Comuns Modestos

Com um sé pavimento, podendo ou ndo ser totalmente fechados por alvenaria de
elevagdo, com ou sem estrutura metalica ou de concreto (eventualmente cintas), | o
cobertura de telhas francesas ou fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metalicas. oyl
com vdo de até 6 m., sem forro, pisos cimentados ou de concreto simples, com ou

sem barra impermeavel, paredes externas com ou sem revestimento, instalagdes
sanitarias incompletas e simples.

Valor Unitario: 0,55 2 0,75 x H82QN

2.3.2.2 - Armazéns Comuns Médios

s6 pavimento, dotados de estruturas de concreto mistas ou metalicas,
cobertura de telhas francesas ou de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou
metalicas, com ou sem lanternim, com ou sem forro (“Eucatex”, ou madeira), pé-
oito até 5,00 m., vaos indo de 6,00 m. até 12,00 m., pisos cimentados, cerdmica
comum ou caco de cerdmica, barras de cimento, azulejos, pintura de cal, portas de
ferro de enrolar ou equivalentes, caixilhos de ferro fixos e basculante, instalagdes
' letas e de boa qualidade, podendo ter divisdes internas para escritorio
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Valor Unitario: 0,80 a 1,30 x H82QN

u;mr po
2.3.3 - Armazéns Industriais
lomero do |
2.3.3.1 - Armazéns Industriais Modestos
Dados do
Construidos com estrutura metalica ou de concreto armado, pé-direito de 5,00 m. ou o
mais, cobertura de telhas francesas ou fibrocimento sobre estrutura de madeira, Classe:
metalica, sem forros, paredes com revestimento externo e interno, sem divisdes ot
internas, instalagdes sanitarias simples e incompletas. o e
Valor Unitario: 0,70 a 1,00 x H82QN
tros nun
2.3.3.2 - Armazéns Industriais Médios il
p rtes d
' dos com mais de um pavimento, com grandes estruturas de concreto armado, "
do a instalagio de pontes rolantes ou outros equipamentos correlatos,
S com tesouras ou treligas metalicas ou de concreto armado de grandes v&os.
telhas de fibrocimento, pés-direitos de 5,00 m. ou mais, divises internas
ios, laboratérios, etc., com acabamentos equivalentes aos das residéncias Tovime:
acOes  elétricas completas incluindo cabines de forc;a, instalagdes bua
.

‘ swpleﬁs ¢ de boa qualidade, também equivalente as das residéncias

trutura. ao tipo anterior. Diferem no acabamento e no
semelhan aosdasresxdénmasfmas,enasmstalaooes

s industriais de tipos médios e finos, as avaliagdes devem ser
nente, através de orgamentos especiais, com acréscimo da
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“vantagem da coisa feita", Os unitdrios acima servem para aferigdes.

3. DEPRECIACAO PELA IDADE
Pelo método do valor decrescente (“diminisching balance method"), atraves da b

]

Kd = (1-R)"




Ay Mal Fornano Peooto. 51

PADRAO RESIDENCIAL |APARTAMENTO | ESCRITORIO
Barraco Ristico | 0.07 a 0,09 de H820ON - e
Barraco 0,10 a 0,15 de HE2ON - 2
Prolet. Rastico 0,35 a 0,50 de H82QN - ] Db e~
Proletirio 0,60 a 0.85 de HR2ON - s
Modesto 0902 1,15 de H82QN | 1,00a 1,30 dc H82QN | 0,85 a 1,05 de HB2ON |
Médio Inferior 1,20 a 1,40 de H820N | 1,35 a 1,55 de H82QN i.mal,sndcus'zu}\{
Médio Comercial | 1.45a 1.65 de H82ON | 1,754 1.95 de H820QN | 1,55 a 1,85 de H82ON
Médio jor 1,70 a 2,00 de H820N | 2,10 a 2,40 de H820N | 1,90 a 2,20 de H820N
Fino 220 a 3,50 de H82ON | 2,55 a 3,15 de H820ON | 2,40 a 2,80 de H82ON
Luxo acima 4,00 de H820ON | acima 3,50 de H82ON | acima 3,00 de H820N
TIPO VALOR UNITARIO
ARMAZENS ModeStos...........orveenevnnnec.....0,55 2 0,75 de H820N
COMUNS Médios.........ooccrcnensnncnnnsnnn..0,80 a 1,30 de HE20N
ARMAZENS MOAESIOS...ccrrereneer 0,70 @ 1,00 de HE20N
INDUSTRIAIS L% (G5 T C—— . | R . Y ) 520
TR acima de 2,30 de H820N

COEFICIENTE DE DEPRECIACAO

TR T T RET 4,0
0,990 0,985 0,980 0.975 0,970 0,965 0.960
0,980 | 0970 | 0,961 0,951 0,941 0,931 0,922
0,970 0,955 0,942 0,927 0,913 0,898 0,884
0,960 | 0941 | 0,923 | 0.903 | 0,885 | 0,867 | 0,849
0951 | 0.927 | 0904 | 0,881 | 0,858 | 0,837 | 0.815
0,942 | 0913 | 0,886 | 0,858 | 0,832 | 0,807 | 0.782
0,932 0,900 | 0,868 | 0,834 0,807 0,789 0,751
0923 | 0,886 | 0,851 | 0,816 | 0,783 | 0,757 | 0.721
0914 | 0,873 | 0,834 | 0,79 | 0,760 | 0,726 | 0.692
0,904 | 0,860 | 0,818 | 0,776 | 0,758 | 0700 | 0.664
0,860 | 0,798 | 0,738 | 0,683 | 0,633 | 058 | 0.542
0,818 | 0,739 | 0,667 | 0,602 | 0,543 | 0,490 | 0.442
0,778 | 0,686 | 0,604 | 0,530 | 0,466 | 0,410 | 0360
0,740 | 0,636 | 0,546 | 0,467 | 0,400 | 0342 | 0,294
0,703 | 0,589 | 0,493 | 0389 | 0343 | 0,287 | 0,240
0,669 | 0,546 | 0,446 | 0,362 | 0,294 | 0,240 | 0,195
0,636 | 0,507 | 0,402 | 0319 | 0254 | 0,201 | 0,159
0,605 | 0470 [ 0364 | 0,280 | 0217 | 0,168 | 0,130

0,575 | 0436 | 0,333 | 0,240 | 0,190 | 0,141 | 0.106

0,548 | 0,405 | 0298 | 0218 [ 0,160 | 0,117 | 0,08

g&%r&%'&.’%83-533’832&2833S

|
E

=
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_pmﬂDMemiﬁiHSequhﬂem serdo avaliadas pelo s
mmm.wsqmadnsedemmﬁsﬁcasdifaenmde\ﬂﬁo
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TOCesso n° 1000140~30. 1993.8.26.0562

1) O opresente PROCESSO D A
' E EXECUCAO
HIPOTECARIA tem por objeto o apartamento n° 54, localizado na Rua

Particular Lélia, n°’ 93, Aparecida, Santos, matriculado sob o n° 60.197,
perante o 2° Cartério de Registro de Imoéveis desta Comarca de Santos
(certidao da matricula acostada as fls. 684 /688).

2) O imovel objeto da garantia hipotecaria foi penhorado
(fls. 99), sendo a executada TECNOBASE CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA. devidamente intimada da penhora e para

oferecer embargos a execucao (fls. 100).

3) Interpostos embargos a execucao, os mesmos foram
rejeitados, nos termos da r. sentenga proferida as fls. 74 /77 dos autos em

apenso. g
A 4) Interposto recurso de apelagao pela embargante

TECNOBASE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTD&A., oi re;urjo foi
i ' Srda incidéncia de juros

i rovido, determinado o V. acord.ao a '
Ezrrs;a;ﬁlse;l:gﬂ%s até o vencimento, apés s6 cabem juros moratorios

- de 10% ate o
tad 5 etivo pagamento mu!tt‘z :
cong;entzs a‘:)tgs c::o:{egdo ;;Io IPC/FIPE (acordao acostado as fls.

ven »

109/ 114 dos autos €m apenso).

idi srdao, o

; midade com 0O decidido no v. acordao,
Rl %Ongir calculos do saldo devedor dal divida
el'ﬁbor::-;l.lanti&l de R$ 283.130,97 (duzentos € oitenta e

trinta reais € noventa e sete centavos), para a data base de
e trin :
000 (fls. 171/174).

banco exequente
executada, apurando a
trés mil, cento
15 de junho de 2

DOmin

/ rédito

165/0001

irello M:
0 presel

viaison
- SP, qu

e Imove
execul:

com 3
de Reg

cio, ag

a dilig

losé B

119/20

1 32

nente
arteir

réuta-

0O no

ligo F

I




.

6) In

177, a executada ; Surging
A Interpa fdo-se ¢q
: Ntre
negado Provimento, nospé)s écurso de 4 : O I. despachg profer;
€rmos dgq v. acé?dgzo de instrumento L[:dO o
acostado ag » 40 qual fo;
. 7) 08 fls. 202/205
e | g, . 202/203
s avaliacig iy.q:.. Pacho -
perito judicial ¢80 judicia] do ; Proferido a5 fls
) 9 dmove] Penhorado 45 fll'?g’ e, alzo
8) O img as 11s. 99, nomeandc
) ‘ m J cando
(cetto € onlg mil, uatr(:icer?tV e Penhorado foj avaliad
. 0oe

centavos] — (ﬂS 9

2 08 & Cinquents « m R$ 108.454 83
avaliacao acostadg

- data bag quatro reais e oitenty e e
R nta e trés
as fls. 210/268 dos autos) fevereiro de 2001 (laudo de

10) O edital de pra i
fi

cca)nstando que a 1° praca seria reall)iz e

2% praca no dia 06.10.2001, as 15h00

publicado na imprensa oficial

ada no dia 25.10.2001, as 15h00. 6
.10.2001, 00

(fls. 351). Aile

11) A executada TECNOBASE
) CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA. foi devidamente inti
DRACO] : intimada das d i
para o leilao judicial (fls. 360). S

12) Considerando o pedido formulado pelo banco
exequente, através da peticao de fls. 366, que noticiava a greve do judiciario
e a suspensdo dos prazos judiciais, foi determinada a designagao de novas
datas para a realizacdo dos leiloes (despacho de fls. 369).

13) O edital de praga foi publicado na imprensa oficial,
constando que a 1? praca seria realizada no dia 20.05.2002, as 15h00, e a
2@ praca no dia 03.06.2002 as 15h00 (fls. 379 ¢ 387).

14) A executada TECNOBASE CONSTRUCOES E

3 i inti datas designadas para o
ORACOES LTDA. nao foi intimada das :
:gl(zlgRl_,iudicgl, considerando que 0S seus representantes legais

encontravam-s€ ausentes (fls. 394).

iva a primeira praca realizada no dia
Sl g praca realizada no dia

20.05.2002, as 15h00 (fls. 388), assim como a %

03.06.2002 as 15h00 (fls. 399)-

signadas pela serventia

ram de :
e (VL i eria realizada

16k Mate - do que a 1% praca s

tas para leilao judicial, CO%
Egv(?isa Cig.OQ.IS;OOS, as 15h00, € 2 2% praga

Preve :
420), sendo que © . dital de praca fo1 publicado na
e 435).

i : 0 (fls.
dia 29.09.2002 as'15h0
o mprensa oficial (fls. 424

00Omin

rédito

A65/0001-50

irello Mandelli,
18] pru*.umu. nos

Maison Rolland
- SP, quanio 20
e Imoveis desta
y executado, nos

com a devid:
de Registro d

icio, aguarde-s

fa diligéncia d

José Bernardil

$19/2006,

:1. 3233-12

mente da par
carteira funci

eculd-lo ou a
co no exerci
ligo Penal,




incidiam dividag d 17) ConSider— I‘T .
avaliacao do im()ve?]—(lz Minig (frtldo que sobyr %
5 ; ‘ e
executada (R$ gg~ ISIZ;Dtecado (R ‘ig’éltos munipipa;:,
- : i ’ . é
banco C)I(equente - 99, parg g 4 4,8; ) - (fls 2.{; : 80, sendg |
de localizar outr Juere : . Jlnﬁrin 4

(petl@éo de ﬂS. 472?4??}1}18 . = ’ para. que pudeSS i

O0min

a TECNOBASEC:rﬁdOTN lOCali o rédito

JA65/0001-50

Opostos EMBARGOS DE tirello Mand:

RO e o entes, desconstituindo-se as
- €rmos das sentencas acostada§

a0 presenle,
20) Pro ‘
: Sseguindo n i
penhora que recaiy e o feito, o banco credor registrou a Maison Rol
ovel o i - SP, quan

e !:ucto da garantia hipotecaria,
» localizado na Rua Particular Lélia, n°
0 sob.0~n° 60.197, perante o 2° Cartério

(certidao da matricula acostada as fls. fom & ¢
de Regist
1IC10, aguar

consistente no apartamento de n°
93, Aparecida, Santos, matriculad

fe Imovels i
y executado

21) Objetivando evitar eventual alegacao de nulidade, o

gggco creddor requereu a intimagéo do ocupante do imével penhorado (fls. a diligénc
d ), tendo que o oficial de justica certificado que o imével encontra-se
esocupado (fls. 708). st Born
' 22) O banco credor pretende levar a leildo judicial o
imovel objeto da garantia hipotecaria e penhorado no presente feito (fls. 99). 419/2006
23) Todavia, para que o leilao judicial tenha alguma
possibilidade de éxito, levando-se em conta a série crise que enfrenta o
mercado imobiliario, fato notério, cumpre ponderar o seguinte:
el. 3233
a) o imével penhorado foi avaliado em R$ 108.454,83 §acea
: : i i itenta e trés
ento e oito mil quatrocentos € cinquenta € quatro reais © ol
E:(;r:ltavos] - (ﬂs.’237), para a data base de fevereiro de 2001 (laudo de mente d
avaliacao acostado as fls. 210/268 dos autos); mm-m-.
udicial R$ (108.454,83), devidamente o

b) a avaliacao ]
ata de 13 de junho de 2019, perfaz a quan
quarenta € trés mil, novecentos € um reais

planilha de calculo — doc. n° 1); mm

: i é a data
a divi : devidamente atualizada ate a
c) a divida executadfl;n e 782,03 (quatro

tia de R$
e vinte €

atualizada até a d
343.901,29 (trezentos €
nove centavos) = (inclusa

. Ll 9 rfaz a ] : e
de 18 de Jl.mho g8 201' a’tro mil, setecentos € oitenta © qoe rcf;?r - R$
milhdes, seiscentos € QUATE. T 7 sicnlo acostado as fls: b
mando-se por bas - 3y

centavos), to r




= L e ala 3 Sfie 3
- = & 2 & =
:-\ - - i :‘ o = -3
AS&CICIEC Do = Qe T =
- EUGEAREY 110 ¥ A a3
- L . Dyl U )
- - sy ~ = B

3}

Tiaris
3 2
= w<
0 Q{: 7_‘;‘:“
- o g
=
TR0
&

=}

B im, Tequer que
CONSTRUCOES E INCORPORACORS TDA.
su advogado regularmente Constituido
pA LUZ, mscrito na OAB/Sp sob o n°

~la serventia, as fls. 514

a Sxecutada TECNOBASE
S€la intimadg na pessoa do

10S autos, JOAQ BOSCO BRITO

107.699, nos term ificad
99, r ‘eTmos do certificad;
dos autos. i

Termos em que,
P. deferimento.

Santos, 21 de junho de 2019.
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Processo Fisico n%
Classe - Assunto
Execuq:.’m de Tit
; ulo Extrajyudie: < ; ;
gcq“erf:me' Bt Bradessain Judicial - Espécies de Titulos de Crédito
equerido:

Tecnobase Construgoes ¢ Incorporacoes Ltda

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Joel Birello Mandell;

Fls. 716/731: defiro em
_ s : parte, apenas para constar Ue 0 percentual devers s
60%, conforme Sc¢gue nesta decisio. q . AR

Nomeio MEGA LEILOES GESTOR JUDICIAL (telefone n° | 1-3052-1268).

O procedimento de Leilao Eletrénico, especialmente o edital a ser publicado, deve
observar o disposto pelos artigos 879 ¢ seguintes do C6digo de Processo Civil.

Competird ao excqiiente providenciar a pu

blicacdo e conferéncia do edital,
Juntando os documentos atualizados e

providenciando o necessirio i eficacia do ato.

O leilao seri realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do portal
hitp://www.canaljudici O captados lances, nio inferiores ao
0, nao inferiores a 60% (sessenta por
liberag@io do Juizo para se concretizar
cdenciado pela JUCESP, Sr. Fernando
litados pelo TI/SP. Os interessados deverio cadastrar-se
ipem do leildo eletrdnico fornecendo todas as informacoes

al.com.br/megaleildes, nos quais sera
valor do débito ¢ mesmo que abaixo do valor de avaliaca
cento) do valor da avaliagio, dependendo nesta hipétese, de
a venda e serd presidido pelo leiloeiro oficial, autorizado e cr
Cerello, Jucesp n° 844, ambos habi
previamente no portal para que partic
solicitadas.

A experiéncia tem mostrado que a inclusio logo no edital do primeiro leildo, da
faculdade prevista no artigo 895 do CPC acaba por provocar indimeros incidentes desnecessérios,
retardando a alienagdo ¢ o andamento do processo. Muito embora seja faculdade do interessado, ¢
se a matéria for suscitada serd objeto de apreciagio e decisio pelo juizo, desnecessiria a mencio ao
dispositivo no edital do primeiro leilio. Assim, ¢ salvo lempestiva manifestagio em sentido

contrario do credor, providencie a empfesa leiloeira nomeada. a supressio de qualquer mengio a
faculdade estabelecida no dispositivo acima. ‘

Intimem-se a empresa nomeada para indicar as datas do praceamento, que devera
ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da publicagio deste despacho.

Intime-se.

Santos, 26 de junho de 2019.

do digitalmente por JOEL BIRELLO MANDELLI. Para acessar os autos processuais, acesse o site hitps:/esaj. Ysp.jus.br/essj, informe o processo
; iginal assinado digita
nto é copia do orig

3091993 8.26.0562 e o codigo FM000000BQ3MQ.
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Processo n°
10001 40-30. 1993.8.26.0562

B
do PROCESSO D CO S.A.
TECNOBASE coms?m? gc UcAo HIPonAﬁseuﬁ dvogado, nos autos
final. r =UC ESEINCORPO qQu€ promove contra
» requerer o seguinte: RACOES LTDA., vem expor e, ao

o 1) Pelo d bt
decidiu o seguinte: espacho proferido s fls. dos autos, esse Juizo

Fls. 716/731: defiro
percentual deveri ser :z é);;t ©: Aapenas para constar que o
Nomeio MEGA LEILOES R JUDIGLL, fCEue mesta decisio.
GESTOR JUDICIAL (telefone n° 11-3
1268). O procediment d A & 052-
edital nto de Leildo Eletrdnico, especialmente o
? ser publicado, deve observar o disposto pelos artigos 879
€ seguintes do Codigo de Processo Civil. Competira ao exeqiiente
providenciar a publicacio e conferéncia do edital, juntando os
documentos atualizados e providenciando o necessirio a eficicia
do ato. O leildo sera realizado exclusivamente por MEIO
ELETRONICO atraveés do portal
http:/ /www.canaljudicial.com.br/megaleilées, nos quais serdo
captados lances, ndo inferiores ao valor do débito e mesmo que
abaixo do valor de avaliacdo, nio inferiores a 60% (sessenta por
cento) do valor da avaliacdo, dependendo nesta hipotese, de
liberacdo do Juizo para se concretizar a venda e serd presidido
pelo leiloeiro oficial, autorizado e credenciado pela JUCESP, Sr.
Fernando Cerello, Jucesp n° 844, ambos habilitados pelo TJ/SP.
Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para
que participem do Ileilao eletronico fornecendo todas as
informacdes solicitadas. A experiéncia tem mostrado que a
inclusdo logo no edital do primeiro leildo, da faculdade prevista
no artigo 895 do CPC acaba por provocar inameros incidentes
desnecessarios, retardando a alienacdo e o andamento do
processo. Muito embora seja faculdade do interessado, e se a
matéria for suscitada serd objeto de apreciacdo e decisdo pelo
juizo, desnecessdria a mencdo ao dispositivo no edital do
Assim, e salvo tempestiva manifestacio em
primeiro leildo. ’ : i
A d edor, providencie a empresa leiloeira
sentido contrario do cr s P ¢ d
da. a supressio de qualquer mencdo a faculdade
no.m.ea. e - Alennscitive acima. Intimem-se a empresa
estabelecida o QIS puUSatayss =
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indicar ag

ocorrer no Prazo de 9g
(

dat
deste de spacho as do

noventa) dj Praceamento \

as, » que devers
a partir da publicag;: (

b) a avaliacio judici
allacdo judicial R$ (108.454,83), devidamente

de junho de 20

< ntos e quar = 19, perfaz a quantia de R$

vinte e no quarenta e trés mil ;
Ve centavos) - (inclusa planilha de cz‘a’lc?;:: SCS:: 0:081)?1111 e

c ivi ;

de 18 de junho de ’26(13 f;;“da executada, devidamente atualizada até a data

milhées, seiscentos e qus perfaz a quantia de R$ 4.604.782,03 (quatro

centavos), tomand quatro mil, setecentos e oitenta e dois reais e trés

Q87 10l oa . aaco-se. por bake o p E S ALl 8T/ - B

i ity oase de 1508 RISl ee prommidado

: . acordao proferido nos autos do 3 5
em apenso (inclusa planilha de calculo - doc. n° 2). & i B0 Execucio

, 3) No despacho acima transcrito constou expressamente
0 seguinte:

O leildao sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO
através do portal http:/ /www.canaljudicial.com.br/megaleiloes, nos
quais serao captados lances, nao inferiores ao valor do débito e
mesmo que abaixo do valor de avaliagao, ndo inferiores a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacao

4) Embora a execugao hipotecaria esteja amparada na Lei
n° 5.741/71, esse Juizo deferiu aplicagdo subsidiaria do Codigo de Processo
Civil, com a realiza¢ao de duas pragas.

5) Todavia, com a aplicacao subsidiaria do Codigo de
Processo Civil, data vénia, para a realizacdo das duas pracas, nao pode ser
considerado o valor do débito, que € de R$ 4.604.782,03 (quatro mi!haef,
seiscentos e quatro mil, setecentos e oitenta e dois reais e treés
centavos), mas sim 0 valor de avaliagao, devidamente atualizada, que € de
R$ 343.901,29 (trezentos € quarenta e trés mil, novecentos e um reais
e vinte e nove centavos).

6) £ certo que 0 art, 6° da Lei 5471/71 dispoe que,

bargos referidos no caput do artigo anterior, o juiz ordenara

Al il % ipotecado em pracd publica por prego nao inferior do

s venda do imovel hi '
d YEliua wavw a==—— : b : i ; ek s 1n ‘d ‘z\ .
saldo devedor expedindo-s€ edital pelo prazo de 10 1G€Z dias
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vedor, » 0 bem devera ser

sim pelo valor da

iz |
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9] Sf)brs- -
ranscrever ementa do au}l';j; Matéria org vens:
do Tribunal de Justica de Sér; F;::r;fcridg pela (;g?i%(}a’ B
2104531-79.2018.8.26.0000, 4, B0, iog gty o T2 de Direito Privado

BANCO BRADESCO S/A, ¢ Comarca de g3 gravo de Instrumento n®
s & A avado a0 palﬂ(}, em que é
gelator Des. MIGUEL PETRONI N 5 OSCAR DE MELO Ghlhaﬁgy{‘?";m

ETO, j
»Julgado 6 de setembro de 2018:

Agravo de instrumento - Execycs
penhorado - Bem que deve ser le:a;o ;lipotecma i
SEL ot praca pelo valor da
B el e s e
S r (art. 6° da Lei 5471/71), porque muito
impe ; valor de mercado do imébvel, o que resultard na
Wa de tentativa de alienagio judicial - Auséncia de

prejuizo ao devedor - Recurso provido.

Consta expressamente no corpo do referido acordido o

seguinte:
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asse o entendimento de que &
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rejeitadog oa f' Certo
juiz ordeng,4 L a
Preco ngo
Prazo de 19 (

il'lf*ll'i(:n-

d
dez] diag_o

Ocorre
_Tesultarg
Nao haverg p

concreto,

que a g l.i
Jjudicial, n Plicag

i 40 rigoros
'nefic a da lej
55003 ineremea gy AR deuheni
as em arre ma tar
o bem,

andc: a ll;ecessidade de realizacio da
e Ievadp “Culiaridade g discrepincia de
e ao a prgqa nio pelo valor do saldo

valiacdo, Hj Precedentes nesse

2 Assi
Prévia avaljg e d’:

valores, o bem deve
devedor, mas pelo
sentido:

» Considery
Imoéve] o

saldo devedor.

poderﬁ. serﬁ adjudicado ao credor, com exoneracdo do executado
da obrigacdo de pagar o restante da divida. 2. No caso, o imével

esta avaliado em um séxtuplo do valor do débito. O que autoriza a

adjudicac¢io ao credor pelo seu real valor, declarando-se quitada o
débito do mutuario. Aplicacdo isonémica do principio da menor
onerosidade dos atos executivos. 3. Recurso provido para esse
fim (TJSP; AI0165993-18.2011.8.26.0000; Relator (a): Melo
Colombi; Orgdo Julgador: 14* Camara de Direito Privado; Foro
Regional III - Jabaquara - 2* Vara Civel; j. 14/09/2011).

HIPOTECARIA - ADJUDICACAO PELO VALOR DA
AVALIACAO - POSSIBILIDADE - HIPOTESE QUE TRAZ
BENEFICIOS AO EXEQUENTE E NAO CAUSA PREJUiZO ALGUM A
EXECUTADA - RESPEITO DO DIREITO DO CREDOR, EM
IGUALDADE DE TRATAMENTO, A MENOR ONEROSIDADE DOS
ATOS EXECUTIVOS - DECISAO REFORMADA - RECURSO
PROVIDO (TJSP; AI 0000155-28.2008.8.26.0000; Relator
(a):Edgard Jorge Lauand; Orgio Julgador: 15° Ce:mara de Pir:ito
Privado; Foro de Sdo Bernardo do Campo - 6°. Vara Civel; j.

11/03/2008).

d Jorge Lauand
Em seu voto, o d. Relator Edgar
esclarece: “No presente caso, verifica-se que o imoével foi avaliado

em R$ 271.187,34 (fls. 56), enquanto o valor atualizado da divida
chega a R$ 829.868,62 (fls. 108),

ou seja, mais que o triplo do
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ndo iniferiores ao valor da qpg lizado sejam captados lances,
(trezentos e quarenta e trés mil, no
# vecentos e um reai

centavof) e nao inferiores’ @ 60% (sessenta por cen:or ;iﬂte e nove
avaliagdo, pois, caso contrario nao haverg pessoas 1 o valor da
arrematar o bem pelo valor do sald e &

0 deved
mais de treze vezes o valor da avaliacdo Or, que corresponde a

Termos em que,

P. deferimento.

Santos, 23 de jyilho de 2019.
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