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SERGIO MOREIR 4 CAMAROT,
“A 0601412955

Autos n°. 01 03507-22-20%.8.23.0001 %

Sérgio Moreira Camarota, Engenheiro Civil, CREA-SP n°
0601412955, perito nomeado nos autos da acéo de Monitoria - Pagamento
Proc. 0103607-22.2008, que Ademir Aparecido Norbiato move contra
Leonardo Martin, que tramita pelo Juizo de Direito da 9* Vara Civel do Foro
Regional de Santana, tendo procedido as diligéncias e estudos que se fizeram
necessarios, vem apresentar as conclusdes a que se chegou,
consubstanciadas no presente,

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

ATamoda Lorena, 1867 — fone — ( 11) 997938489
Paulo - SP - CEP 01424-002 — email. camarotal3@hotmail com
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Il - INTRODUGAO

A Quando se pretende avaliar um determinado bem
dade, o que buscamos & medir o seu valor, alcangado, na maioria das

Vi
ezes, at@v& da comparacdo com outras coisas semelhantes, ou no
agrupamento de coisas distintas Que concorrem para a sua composicdo final

Il - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

.1 - DO TERRENO

.11 - LOCALIZACAO gy

{

O imoével analisado no presente trabalho refere-se a \ S

cao residencial, com frente para a Rua Leonel Rabelo, em quadra J R
pelas Ruas Affonso Salzano, Salvador Ligabue e Avenida

:' ves da Silva.

Alameda Lorena, 1867 — fone — ( 11) 997938489
S0 Paulo - SP - CEP 01424-002 — email: camarotal 3@hotmail. com
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liL.1.4 - CARACTERISTICAS DO TERRENO

2R O imével analisado refere-se a um terreno plano,
onde esta edificada uma construcgo térrea, com area total de 126,75 metros
Quadrados com frente de 6,50 metros, medindo do 19.50 metros de ambos os
lados.

il.2 - DAS EDIFICACOES

Através de vistoria externa ao imével, pois néo foi
permitida a entrada do Perito no imével, pudemos constatar que trata-se de um
. imovel residencial térreo. O acabamento da construcéo € simples necessitando
'lﬁmpams simples a médio, demonstra falta de manutengéo geral e pintura. O
el tem idade aparente de 40 anos e idade real de 44 anos.

IV - AVALIACAO DO IMOVEL

“Alameda Lorena, 1867 —fone —( 11 )99793.8489
Paulo — SP - CEP 01424-002 — email: camarotal 3@hotmail.com




bERGl(‘) MOREIRA ¢ 'AMARO'H-
_(_fiL-'A 0601412955 ‘

V.1 - vaLOR DO TERRENO -

Ap(’Js a .
0 ;
autdbnomos, imobiliarias, e a Outrasio::‘eﬂgnzada Pesquisa junto a corretores
g ; S €s de informacao ;
2 ]lcadas a avalia o £ S Ga0 previstas pelas regra
mlis L geia de imoveis, constatamos que para imoéveis situadog ‘
-8Conomij qE s S na
omica que o imével avaliando o valor unitario de

terreno € de R$ 2.630,00/m? (dois mi
quadrado), valido para a data de abril de 2019 o

Assi
resultante da pesquisa d i tDm‘andcySE como base o valor unitario
quisa de comparativos de terrenos, e tendo em vista -

racteristi isi imé i
caracteristicas fisicas do imovel analisado, teremos que o valor do terreno, sera

de:

*TERRENO:
- Valor Unitario R$ 2.630,00/m?
- area terreno 126,75 m*

V rerreno apto. = R$ 2.630,00/m? x 126,75 m?

* VALOR terreno: R$ 333.352,50

(trezentos e trinta e trés mil e trezentos e cinquenta e dois reais e
cinquenta centavos)

ena. 1867 — fone - (11 ) 997938480
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avaliadas de acordo com o estudo
OVEIS URBANOS”, Versao 2017,

Sdo Paulo — IBAPE/SP.

Classificam-se em “Casa Padrao Médio” (Grupo 1.2.5), valor méximo da

faixa. com unitrio resultante da expresséo 2,355 x ReN.

O custo unitario aplicado sera obtido na tabela divulgada pelo Sindicato da
Industria da Construcao Civil de Grandes Estruturas no Estado de Séo Paulo,
cujo valor estimado para 0 més de marco de 2.019 é R$ 1.386,15/m2 para o
simbolo padrdo R8N.

A deprecial_;éo em funcé@o do obsoletismo e estado de conservagao (Foc) sera
calculada com base nas recomendagdes constantes do item V do referido
estudo.

Portanto o valor da construcéo, levando em consideracgao o referido fator (Foc)
igual a “0,5508" relativo & idade de 40 anos, necessitando de reparos simples,

resulta em:

r * VALOR DA EDIFICACAO:

R$ 1.386,15/m2 _
113,00 m2 |
0,5508

2,355

1 Alameda 1567 _fone —(11) 997938489 4\
~ SaoPaulo—SP ;Clﬁ.i’rgf;ﬁEm—emil: camarotal 3(@hotmail. com
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Veor. = RS 1.386,15/m” x 113,00 m? x 0 5508 X 2,355

* VALOR gp. = R$ 203.176,51

(duzentos e trés mil, cento e setenta e seis reais e cinquenta e um
centavos)

IV.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Diante dos resultados parciais calculados em itens
anteriores, teremos que o valor total do imével analisado, para a data de
abril/2019, sera de:

~ —
" iRy
5 UNIDADE TERRENO | EDIFICACAO TOTAL
333.352,50 20317651 | 5a§;529fp1 _
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V - CONCLUSAQD FINAL

- Apbs as analises e estudos desenvolvidos em itens
anteriores do presente trabalho, e diante das caracteristicas

fatores de depreciagio (idadel/conservagso) e potencialidades econémicas:
vimos por calcuiar o valor do imével analisado em R$ 537.000,00.

Para o calculo desse valor, foi efetuada a utilizagéo
do valor de mercado do terreno e na avaliagéo da parcela das edificagées, foi
~ utilizado o estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”,
Verséo 2.017, elaborado pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de S0 Paulo - IBAPE/SP. Assim, tendo-se em vista o padrdo de
Suas caracteristicas construtivas e de acabamento, ao valor unitario
preconizado pelo estudo referido, foi aplicado o fator de adequacdo ao
obsoletismo e ao estado de conservacdo, em cujo calculo é considerado a
idade aparente do imével.

Assim, diante das caracteristicas fisicas e locais do
imoével, bem como dos fatores técnicos empregados, vimos por concluir que o
~ real valor de mercado do imovel, situado a Rua Leonel Rabelo n° 78, Vila
~ Siqueira, nesta Cidade de S3o Paulo é de R$ 537.000,00 (quinhentos e trinta

| e sete mil reais), valido para a data de abril/2019.
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VIl - TERMO Dg ENCERRAMENTO

G ;Wda_s- € a (ltima devidamente assinada € em anexo fotos e certiddo dos

| dados cadastrais.

It

S&o Paulo, 25 de abril de 2.019
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4 ANEXO

RELATORIO FOTOGRAFICO

—(11)99793.8489
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