Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Perieias Amblentars

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avahiacio de Tmdveis Urbanos ¢ Rurais
CREA 506607889 42/D-51 Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Exame Pericial

Avaliagao em Desapropriagdes e Renovatdrias de Locacdo

Avaliagio de Veiculos, Aeronaves, Méquinas ¢ Equipamentos

Laudos de Insalubridade, Periculosidade e Aposentadoria Especial

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIRE(TO DA VARA CIVEL DA
COMARCA DE TAMBAU, ESTADO DE SAC PAULO.

Processo n.” 3000089-22.2013.8.26.04614

Reagte. Coopercitrus - Cooperativa de Produtores Rurais
Reqdo.: ESPOLIO DE FRANCISCO CRUZ MUNHOZ

MATEUS GALANTE OLMEDO, trgenheiro
CREA 50607889 42/D-SP, PERITO JUDICIAL nomeado para desempenhar
tal funcdo nos autos do processe em epigrafe, vem, a ifustre presenca
de Vossa Exceléncia, apresentar o respectivo Laudo Técnico Pericial,

conforme segue.

LAUDO DE AVALIACAQ

|- OBJETIVO

O presente laude pericial tem por objetivo defterminar o JUSTO
VALOR DE MERCADO do imovel rural situadoe nesta cidade e

Comarca de Tambau, Estado de Sdo Paulo, cobjeto da matricula

4.764 do CRliocal, conforme descricGo detalhada a segur,

Escritorios: e-mail: mgoengenharia@bol.com.br Cel: (19) 9775-1871 !
Sio Joio da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 388, Sala 02-C, Edificio
Trade Cenier, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

$a0 Paulo - Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) S087-8816
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Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Ambieniais

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliagio de Tmovels Urbanos ¢ Rurais
CREA 506075889 42/D-5P Vistorias, Medidas Caulelares ¢ Fxame Pericial

Avaliagdo em Desapropriagdes ¢ Renovatorias de Locagao

Avaliacdo de Velculos, Aeronaves, Maqguinas ¢ Equipamenios

Laudos de Insalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria Especial

Il - DATA DA PERICIA TECNICA

Segundo artigo 474 do Codigo de Processo Civil:

Vds partes terdo cicncia da daia o local desienados

| pelo juiz ou indicados pelo: perito para.ter inicio-a |

produgdo da prova.
Assim, de acordo com o mandamento processucl acima, as partes
itigantes foram regularmente informadaos do data, hordric e local da

pericia técnica, conforme peticdo de fls. 233 dos autos.

Cumprida as exigéncias legais, em 06 de fevereiro de 2017, as 10:00
horas, fol realizada diligéncia tecnica in loco ao imovel sub-jiudice, ou seja.

na data, hordrio € local aprazadoes, na presenca:

) Pelo Exegquente: O Consulfor Everaldo Pedro da Silva;
1) Pelo Executado: C S Roné Anieonio Murhoz [filho do
executado).

il - DESCRICAO DO IMOVEL SUB-JUDICE

Ill.1 - Dimensdo e Descricdo Perimétrica da Area

"UMA GLEBA DE TERRAS, com o drea de 4,84 alqueires,
denominada “Estdncia Celing”, situada no lugar denominado Fazenda
Sao Paulo, Varginha e Monjolinho, na Fazenda Varzea, neste municipio

e circunscricdo  de Tambal, dentro das seguinies divisas: o

.

Lseritdrios: e-mail: mgoengenhariaibol.com.br Cel.: (19)9775-187¢ -
Sdo Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr, Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sio Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (1) 50687-8816




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Amibrieniai-

Ellgﬂ'lh eiro Mateus Galante Olmmedo Avaliacdo de tmovels Urbanos ¢ Rurals
CREA 506075889 42/1)-8P Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Exame Pericial

Avaliagdo em Desapropriagdes e Renovalorias de Locagio

Avaliacdo de Velculos, Aeronaves, Maguinas e Equipamentus

Laudes de Insalubridade, Periculosidade e Aposentadoria Especial

confrontacdo fem inicio no marco 18, ponto de divisa com Marte
Benedita Bregantin Fedel e Olivia Condido dos Reis Argeri; do marco 18
ao 14, tem uma distdncia de 553,392 meiros rumo de 78° 34" 377 NW,
civisando com Clivia Candido dos Reis Argerl; do marco 14 ao 15, tem
uma distancia de 181,390 metros € rumo de 27° 59" 04" NE; do marco 15
ao 16, tem uma disténcia de 580,182 melros e rumo de 83° 35" 397 SE; do
marco 14 ao 16, confronta com Jodo da Costa Sorg: do marco 146 co
17, e subindo o curso do cérrego com uma distGncia de 111,096 metios
e rumo de 03° 13" 30" SW; do marco 17 ao 18, fambém subindo © curso
do corego, com uma distancia de 147,107 metros e rumao de 50° 147 34"
SW, fechando assim o perimetro; do marco 16 ao 18, confronta com
Marta Benedita Bregantin Fede!; devidamenite cadasirada no Ministério

da  Reforma e do Desenvolvimento  Agrdrio  (MIRAD), sob n®

619.108.000.680-DV-4, area total 96.8; fracto minima de parcelamento
3.0; mod. Fiscal 200, n® de mod. Fiscais 4,54, em nome de Evia
Aparecida de Oliveira”. Conforme descricdio in verbis da matricula do

imovel de n.” 4.764 do CRIocal, junfada &s fis. 1497153 dos auios.

1.2 - Localizacdo e Acessibilidade

O imoével sub-judice encontra-se localizado zona rural do
Municipio de Tambay, distante apreximadamente 33 Km do centro
urbano, sendo 17 km por rodovia asfallada (Rodovia Tamoay /
Mococal e 16 Km em terra de chdo balido, ciassificada em nossa

sensibilidade como sendce Vicinal H da “Escaia de Mendes Sobrinho ™

Escritorios: e-mail: mgoengenhariaqgebol.com. by Cel: (19Y9773-1871

Sio Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teolilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sata 02-C, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-214, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 0L, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (11) 3087-8816
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Pericias Ampbientos

Engenhieiro Matens Galante Olmedo Avatiagio de Iméveis Urbanos ¢ Rurais
CREA 50607889 42/1)-88 Vistorias, Medidas Cautelares o Exame Periciad

Avaliagio om Desapropriagbes ¢ Ronovalorias de beeacin

Avahagido de Veiculos, Aeronaves, Miguinas ¢ Equinarmentos

Laudos de Insalubridade, Periculosidade e Aposentadoria Especial

.3 = Tipo da Ocupacdec da Circunvizinhanca

A regido onde estd inserida o drea  sub-judice  possui
caracteristicas de zona rural, consistentes em sua maicria de sitios e
fazendas destinados & cricgdo de gado vacum e plantacdo de cana-

de-agucar e eucdlipto.

1.4 - Topografia / Solo

A topografia da drea sub-judice & inclinada, sendo o solo seco &
boa gualidade, classificada de um modo geral em nossa sensibilidade

como sendo CLASSE Il, segundo Escala de "Capacidade de Uso da

Terra"”,

.5 — Das Culturas Existentes

Que na data da vistoria {écnica este Perito Judicial podes
consfatar gue o imovel sub-judice vem sendo arrendado para o cullive
de cana-de-agucar, ou seja, ausente de culturas permanentes com

certo valor econdmico gue possam majorar o valor da propriedade.

1.6 — Das Benfeitorias

Que na data da vistoria técnica este Perifo Judicial néo
encontrou gualguer benfeitoria reprodutiva que passa maiorar o valol

da propriedade.

Escritorios: e-mail: mgoengenhariai@bol.com.br Cel: (19y9775-1871 |
Sao Jodao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: {19) 3633-7542

Sio Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-006, TeL: (1) S087-8816
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Engenhieiro Mateus Galante Olmedo Avaliagio de Imoveis Lrbanos o Ruraj
CREA 50607889 42/D-5P Vistorias, Medidas Cautetares o Eyvame Poricial

Avaliacao em Desapropriagdes ¢ Renovatdrias de Locacan

Avaliacao de Veiculos, Aeronaves, Mavuinas ¢ Equipamenios

Laudos de Insalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria Especial

IV - METODOLOGIA UTILIZADA NO TRABALHO TECNICO

V.1 - Consideracces Gerais

A avaliagdo de imoveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
nfluenciam, em cada momento, ¢ resuliado final do imdvel, convindo
sempre que possivel, ndo nos atermos @ um Gnico aspecto da guestao
. pelo contfrario, considerar simulianeamente os fatores “custo” e

“ulilidade™, esie especialmente por gue todo valor decorre da utilidade.

A palavra vaior tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores e, a definicdo a seguir mostra © sentido empregado na

Engenharia de Avaliagdes.

VALOR DE MERCADO ¢ aquele enconirado por um vendedor
desejoso de vender, mas ndo forgado e um comprador deseioso de
comprar, mas fambem ndo forcado, tendo ambos pleno conhecimento

das condicoes de compra venda e da utilidade da propriedadie.

“Entende-se por valor de mercado de wm bem. a quanti
mais proveave! pela qual se negociaria voluniaricmenie o
conscieniemenic winr bem, numa daic e referdricica, (et
das condi¢hes do mercado vigente.” (ABNT. 2001 — itemn
344 da Norma Brasileira para  avaliacdo  de hens
procedimentos gerais - NB 146531,

“Este valor ¢ baseado na premissa de Maior ¢ Melhor
Aproveitamenio do imovel (High and Best 1se) definice
Como. 0 uso, enire o razoavelmente provavel ¢ o legalmenic
possivel identificado como o fisicamente vidvel susieniivel
de forma adequada, exeqiiivel financeiramente ¢ gue resulic
no maior valor do imével " (American instinme of Real
Estate Appraisers, 1983 — The appraiscd of rural properiy).

Escritorios: e-mail: meoengenharia@bol.com. br Cel: (1997751871

Sio Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofllo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C. Fddificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210. Tel.: (19) 3633-7542

Siao Paulo — Rua Vergueiro, n,” 2087, Cj. 101, Vita Mariana, CEP 4101-000, Tel: (1) S087-8816
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Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Amblentars

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliagio de Imoveis Urbanos o Rurais
CREA 50607589 42/[)-50P Vistorias, Medidas Cauleiares o Bxame Dericind

Avaliagao em Desapropriagoes o Renovalorias de Locagao

Avaliacio de Velculos, Acronaves, Maguinas o Fouipamentos

Laudos de Insalubridade, Pericuiosidade ¢ Aposentadoria Espoecial

V.2 - Avaliacdo de Imoveis Rurais

IV.2.1 = Consideracoes Gerais

A nerma coficial de avaliacdo de imoveis rurdis para o Brasil & o
NBR 14.653-3:2004, de autoria da ABNT - Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas.

Esta NBR 14.653-3:2004 e valida para todo o teritdrio nacional.
conforme ltem 1 a seguir franscrifo, por isso mesmo seu carditer geral
e abrangente. Tendo em vista esta abrangéncia, para cada regido,
como a propria NBR recomenda, deverdo ser levadas em

consideracco as particuiaridades da mesma.

1 Objetivo :
1.1 A presente Norma destina-se a detalhar as diretrizes e padries
especificos de procedimentos para a avaliacdo de imdveis rurais,
especialmente quanto a. '
a}instituicdo de terminologia, definicdes, simboios e abreviaturas;

b) classificacdo da sua natureza;

¢} descricdo das atividades basicas;

d) definicdo da metodologia basica;

e} identificagdo do valor de mercade ou outra referéncia de valor,

f) especificacde das avaliacdes;

g) requisitos basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliacio.

1.2 £sta Norma é exigivel em todas as manifestacdes técnicas escritas, vinculadas
as atividades de Engenhatia de Avaliacdes de imdveis rurais.

1.3 Esta Norma ndo tem a intengdo de esgotar a matéria e, sempre que for
Julgado conveniente, deverd ser complermentada ou atualizada para atender aos
seus objetivos,

Escritorios: e-mail: mgoengenharia@bokcom.br Cel.: (19) 9775-1871 o
Sao Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.® 308, Saia 02-C. Bdificio
Trade Center, Centro. CEP 13870-210, Tel.: ¢19) 3633-7542

Sao Paulo ~ Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Fel.: (L1) 5087-8816
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Engenheiro Mateus Galante Ol?‘iIBdO Avatiacio de Imoveis U rbanos ¢ Rueajs
CREA 50607889 42/D-5p Vistorias, Medidas Cautela res e Exanie Pericial

Avaliagdn em Desapropriages ¢ Renovatarias do Locagio

Avatiagio de Veteulos, Aeronaves, Miqguinas o Equipamerntaos

Laudos de lnsaiubridadq Periculosidade o Aposentadoria Espoeciad

Esta Norma substituiu o antiga NBR 8.799/85, fambém da ABNT.

Como a propria Norme recomenda, para a sug aplicacan &
necessario consultar também a itel Federal n® 4504 de 30/11/64
(Estatuic da Terral e o Manual Brasileire parg Levantamenio  de
Capacidade de Uso da Terra {ETA/MA].

Exatamente por sey Cardter de unanimidade e de oficiglizacao
pelos Tribunais, essg Norma tem sido usada sem resticdes em todo o

Brasil.

Alem desta, também existe a Norma Bdsica para Pericias de Engennaric
do IBAPE/SP, aprovada em Agosto de 1994, a qual fixa procedimentes parg
elaboracdo de laudos.

Neste trabalho, ¢ capitulo que nos interessag coresponde ao ifem é¢.4.6. -

Requisifos Complementares Envolvendo Iméveis Rurais,

Adotaremas, portanto, na  presente avaliacdo  basicamente g
recomendacgdes contidas nas normas da ARNT, NBR 14.653-3:2004 & IBAPE/SE

(instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Percias de Engenharia de Sac Faulol.

IV.2.2 - Avaliacdo da Terrg Nua (V)

Na avaliacdo da terra ulilizaremos o Metodo Comp_qr_ojjﬁv_o_,_ que
consiste na pesquisa do valer de mercado na regido, obtida através das
fransagdes imobiidrias e ofertas de imdveis que sirvam comao comparacdo,
aplicondo-se  as  férmulas tecnicas  definidas POr norma, onde ng
classificac@o da Capacidade de uso da terra, ulilizaremos o Tabela

Mendes Sobrinho, abaixo tfranscrita:

Eseritorios: e-mail: mgoengenharia@bol.com. by Cebs (19 9775-1877
Sie Jodao da Boa Vista/SP- Rua Dr, Teofilo Ribeirg de Andrade, n.° 308, Sala 02-¢. Fdificig
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel: (19} 3633-7542

Sio Pawlo - Rua Vergueiro, .’ 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEpP 04101-000, Tel,: (4 1) 50878816




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente

Pericias Ambicniaiz

Engenheiro Mateus Galante Olmedo
CREA 50607889 42/D-SP

Avaliagido em Desapropriagoes ¢ Renovatorias de Locachn
Avaliagao de Veleulos, Acronaves, Maguinas ¢ Equipamentos
Laudos de Insalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria Especial

Avaliagao de Imoveis Urbanos ¢ Rurais

Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Exame Dericial

FABELA Y Cap:
Mearddes

i Twres zas

ddade deouso Qo selo o valn: tolatvode cada disse seyg

Soerzinhiny (RKozma, bosa1

CRITERID

Para a classificacto das propriedades rurgis com base na

situacGo e viabilidade de circulacdo do imével, utiizaremos a Tabela de

Kezma, abaixo transcritan

TABELA T

facae, adaprada do hogma, 1985,

i Pocrgs du caltus REHE i
feelilidade wxige pratoas s
Ja iz
Hi Terras de culluras. com sencs pr nas e cunsensacie, 7%
i fertlade dxiyge prdticgs complenas Herrag eamente ), renda
! liguids de trise
v letray de celtures cuasmnais 12 snusl e gastagens 13 anusi, i
Sem prolieinds de censervagas, rends iguids de ayric
Bl T anG asscoiats 3 e paslagem wind wus
Y Ter:as 56 e sistageis sem prol 15 e CunservaGhn rendd 3
vl 4%
i 2

Esenda de veloses de terras segundo 3 sitaacao ¢ viadalidadede voe
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Escritorios:

e-mait: mgoengenharia@bol.com.br

Cel: (199

Sao Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo - Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 0410£-000, Tel.: {11) 5087-8816
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Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pevicias Ambienlals

Engenheiro Mateus Galante Olnedo Avaliagao de Imoveis Urbanos ¢ Rurats
CREA 50607859 42/D-5P Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Exame Dericial

Avaliacdo em Desapropriaghes ¢ Renovatdrias de Locagio

Avaliacdo de Veiculos, Aeronaves, Maguinas ¢ Tquipamentios

Laudes de [nsalubridade, Periculosidade e Aposentadoria Especia

Interpolando-se ambas s tabelas, temaos:

_ESCALADE: .. MendesSobrinho

100% | 95% | 75% | 55%

S0 7| e | 0% Tdo% | oW | 70w
L ASEALTO 100% ¢ 1,000 | 0,950 ©€,750 0,550

 VICINAL 11

VICINAL V 70% 0,700 | 0,665 0,52510,385 G,350 0,280 0,210 0,140

1V.2.3 ~ Avaliacdo das Benfeitorias (Vb)

Na avaliacdo das benfeitorias comuns serd utilizado o Método go Custo

de Reproducde, que consiste em utilizar-se do preco bdasico unitério do metro

guadrado de construgdo, extraidos através da experiéncia profissional, revisios
gspecidlizadas e indices do construcdo civil - SINDUSCON, dando-nes os
acrescimos relafivos aos custos indiretos, adicionando-se a este. a somaidria
da vanifaogem da coisa felta, sendo ambos multiplicados por um fator de

depreciagao {Fator de ROSS-HEIDECKE).

De acordo com ¢ norma NBR-14.653, na avaliacdo de imdveis, serdo

utitizados os métodoes diretos e/ou indiretos.

Os meétodos diretos classificam-se em:
a - Método Comparativo {comparacdo de vendas);

b - Metodo de Custo {custo de reproducdo ou ¢a samaj.

Os metodos indirefos classificam-se em:
a - Méetodo de Capitalizacéo ou Comparacdo das Rendas;

- Método Residual ou de Maximo Aproveitamento Eficiente.

Escritdrios: e-mail: mgoengenhariagbol.com.br Cel: (19)9775-187} Y
Sao Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C. Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel: (11) 5087-8816

ifSﬁUZ\EK@TREZmaM_ i o v VI ViDL v

. 0,500, 0,400, 0,300 | 0,200 ;
LVICINALL L 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 | 0,475 0,380 1 G,285 | 0,190 |
VALIL | 90% | 0900 G855 0,675 0,495 | 0,450 | 0,360 | 0,270 | 0,180
VICINALIIT | 80% | 0,800 | 0,760+ 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 | 0,240 | 0,160 |
VICINALIV | 75% | 0,750 | 0,713 0,563 | 0,413 | 0,375 0,300 | 0,225 0,150

2Lk
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Engenheiro Mateus Galante Olmedo Aveliagio de Imdveis Urbanos ¢ Rurais
CREA 50607859 42/D-Sp Vistorias, Medidas Cautelares o Exame Pericial

Avaltacao em Desapropriagies ¢ Renovatdrias de Locacio

Avaliacao de Verculos, Acronaves, ;\-'I;iquino.u ¢ Equipamentos

Laudos de Insalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria Fspecial

Vb=V x AxFoc

Vo = valor da construcdo

Vo= valor unitario do m? devidamente gjustado aftravés da Tabela 3

A = Greg construida

Foc = fator de depreciac@o pelc obsoletismo e pelo esfado de

conservagao, onde:

Foc=R+K* (1-R)
R = coeficiente residual corespondente ao padrdo ftabela 1)

K = coeficiente de Ross/Heidecke (tabela 2)

B IHTERVALO DG
CLABSE : GRUPD pADRAG VALGALS
; Mot W R

1.1- BARRACO

1.2. CALA

¥ RESIDENCIAL

1.3 APARTAMENTO

2.1 BESCRITORIO

- - EOMERCHAL

SERVIGO . T
INDUSTRIAL )
o
27 GALPAD '
3 LEPECIAL 1Y COUBERTURA
Eseritdrios: e-mail: mgoengenhariag@ bol.com.br Celr (19) 9775-1871 o

Sio Jodo da Boa Vista/SP- Rua br. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C. Ldificio
Frade Center, Centro, CEP 13870-210. Tel.: {19) 3633-7542
S8d0 Paulo - Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000. Tel.: (i1Y 3087-8816
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Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Ambiontoss

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliagio de fmoveis Lrbanos ¢ Rurais
CREA 50607889 42/D-5P

Vistorias, Medidas Cautelares o Exame Poricial

o

R R e e T R
Avaliagio em Dosapropriagdes ¢ Renov
Avaliagdo de Veleulos, Acronaves, Maguinas ¢ Eguipamenins

atarias de Locagda

Laudos de Insalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria Fepecial
b }

» Cdicvlo do Fator de Depreciacdo:

TABELAt

{TEOAESE YT TiRe U pagaaa”

'
i

Escritdrios: e-mail: mpoengenharia@bol.com.br Cel: (19 9775-1871 I
Sito Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade. n.° 308, Sala 02-C, Fdificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Ci 101, Vita Mariana, CEP 04501000, Tel: (11) S087-8%10




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Ambiontas

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliagho de imoveis Urbanos ¢ Rurais
CREA 50607889 42/D-51? Vistorias, Medidas Cautelares o Fxame Periciod

Avaliagno em Desaproprisgoes o Retovatorias do Lovacde

Avadiacao de Verculos, Acronaves, Miguinas ¢ Equipamoenios

faudos de nsalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria bapeiat

[1.2.4 - Avaliacdo da Gleba de Terras (Vpv)

Para as produgoes vegetais {ou benfeitorias reprodutivas) como
culturas,  lavouras, pastagens especiais e oulras, serd  ulilizado
preferencialmente o método do  valor econdmico, conforme

recomendagdo da ABNT NBR 14.653-3:2004, a gual prescreve:

13 Producdes vegetais

Nevenvadiagdo em separacdo das producdes vegelals deve-vo observar o seeuinie:

& & :
L1030 Deve serempregado o Méicdo da Caplializacdo do Renda para o identificacde do vedin
LGOI,

A definicGo de Método da Capitalizacto da Renda que consia na
NBR &:

8.2 Meétodo da capitalizacdo da renda

N2 Ay avaliagbes de empreendimentos de base rural deverdo observar as preserigies di

NBR 14.633-4:2002.

8.2.2 No caso de avaliagdo de produgies vegelais devem ser observados os seuuinies
procedimenios: :

referéncia da avaliagdo até o final da vida wil da prochgdo vegetal

VN 222 Ny determinagdo da renda liquida deve-se considerar a receita bruti, dedizidos o
: 5 /
custos divetos o indirefos, mclusive o custo da terra nua, os imposios ¢ o cusio o
crradivagdo, se howver,

Sy
g ¥

NS N eddendo do custo daterra i pode-se wiilizar o cusio de oparttidiade sobee o
o capitad que ela representa ou o valor de seu arrendamento,

E voltando ao item 10 da NBR:

1052 No caso de culturas de ciclo longo no primeiro ano de implantagao, recomenda-se
whilizar, alternarivamente ao Método da Capitalizagdo da Rendea, o custo de implaniagio,
includos ox custos diretos e indiretos. :

10.3.3 Nas pasiagens, emprega-se o custo de formagéo. com a aplicagdo de wn fior do
depreciagdo decorrente da diminii¢do da capacidade de suporte da pastagem. '

10.3.5.1 Também pode ser utilizado o valor presente liguido dos valores médios regionais do
arrendamento de pastagens nas mesmas condiedes, pelo periodo restante de sua vica vl
deduziclos os custos diretos ¢ indiretos, inclusive o custo da terra.

Escritorios: c-mail: mpoengenharia@bol.com.br Cel: (193 9775-1871 I
Sao Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C. 1dificio
Trade Center, Ceniro, CEP 13870-214, Tel.: {19} 3633.7542

Sdo Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Ci. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Fel.: (11) 3087-8816




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pevicias Ambienise

Engenliciro Matews Galante Olmedo

Avaliacao de Imovels Lrbanes o Rurais

CREA 50607889 42/1)-51 Vigtorias, Medidas Cautelares o Fxamoe Poric
Avaliagio em Desapropriagoes ¢ Renovatoras de 1..xsn‘ag['m
Avatiacau de Veiculos, Agronaves, Magquinas o Eguipamuontos

Laudos de Insalubridade, |

V - CALCULOS AVALIATORIOS

Yericutosidade e Aposentadoria Fspecial

V.1 - Avaliacdo da Terra Nug {Vi)

Na homogeneizacdo utilizou como Bemento Paradigma: ARFA RURAL.
SEM CONSTRUCOES, COM APROVEITAMENTO  PARA  ACGRICULTURA

enguadrada em nossa sensiblidade como CLASSE I de Capacidade de Use

das Teras e Siivacdo VICINALLL cuja NOTA GRONOMICA & igual ¢ 0,855, assim

caleuiada:
'NOTA AGRONOMICA| AREA (ha) CLASSE INDICE | AREA ( CLASSEl INDICE = AREA
0885 I 1,00 90 000 V 050 50 . 0,00
SITUACAO ~ Foogmoe| 11 10,95 56 113,71 VI 040, S0 0,00
III 10,75 90 | 0,00 | VII @,Jo; %0 0,00
IV 10,55 S0 | 0,00 | VIII 0,20 90 i 0,00
_QUADRO RESUMO - INFLUENCI__&__QAAREA N
Observagao 'UNITARIO (Rs/ha) AREA (ha)im':j_;w_];; v
... R$22326, B o290 903 {OFE
TRs 2075689 2 OFE
RS 33.490,11
TTRe 2347486 L F
_Rg 33 462'77 JFER
Fseritorios: e-mail: meoengenharia@bol.cop.br Cel: (193 9773-1871 I

Sao Jodao da Boa Vista/sSP- Rua Dr. Teoflilo Ribeiro de

Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.:

(19) 3633-7542

Andrade. 1.° 308, Sals 02-C. Edificio

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP G4101-000, Telo (1) S0R7-8816



Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranga do Trabalho e Meio Ambiente

Perlcias Amlueniars

Engenhiciro Mateus Galante Olmedo Avallacao de tvels Crbanos o Ruras
CREA 50607889 42/[3-5P Vietorias, Medidas Castelares o Fxame Pericial

Avaliagdo em Pesapropriagoes © Repovatorias de [ ocagas

Avaliacio de Veleulos, Acromaves, Maguinas ¢ Bguipmmentos

. Laudos de Insalubridade, Periculosidade e Aposentadoria Especial

« HOMOGENEIZACAQO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS:

sgQUISa Nro, |

Pe

{TE: CRECI 20045157
! {16% 3605000

W Farerda com 20 alqueres, o

g _.Aprs ,hg‘iguuua ué.!'.-xﬁlgjg,guul L\AC‘U?;-#E‘A.%EJ'Un‘JILI.(.J.\.J\_ T t,ﬁf:’}%‘_“‘n\u tel IR

290,

DIMENS AL

URETARIO = v X

- - e |
: JURITARIO ha = R$22.326,75

Fseritorios: e-inail; mgoengenhariaic bol.com.br Cel.: (1997751871

Sio Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeire de Andrade, n.° 308, Sala 02-C. Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sio Pauwlo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 181, Vilka Mariana, CEP 04101-000. Tel: (11) MI87-8%%0




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Ambiontais

Engenlieiro Mateus Galante Olmedo Avatiagao de fndveis Urbanos o Rurois
CREA 50607889 42/D-5P Vistorias, Medidas Cautelares o Exame Perics

Avatiagao em Desapropriaghes o Renovatorias do L ocacas

Avaliacao de Vewoios, Acronaves, NMaguinas o Bquipamentes

Laudos de Insalubridade, Pericwlosidade ¢ Aposentadoria Lspuecial

Pasguisa nro.. 2

10 Tambal ESTADD:

Iovers Trovest

=T LATEE e SITUACLD = T SOOBSERYVACAG = i
B ATUSL, = EATOR ATUALIZACED =
UNITARID = Vo FATOR JLALSE & STTL -‘-.Ci-.:'- = ’
1 H
. ) . !
; UNITARIO/Mh: = Re 33,490,101 1
; ” N I
Fseritorios; e-mail: meeengenhariagbol.com.br Cel; (19) 9775-1871 e §

Sio Jodao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeire de Andrade, n.° 308, Sala 02-C. Kdificio
Trade Center, Centro. CEP 13870-210, Tel.: (191 3633-7542
840 Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel: (11) S087-8816



Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente

Poricias Ambiontais

Engenheiro Mateus Galante Olmedo

Avaliacao de Imovels Lrbanos ¢ Rugaix
CREA 50607889 42/D-5P

Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Exame Pericial
Avaliagio em Desapropriagdes ¢ Renovatorias de [ acacio
Avaliagao de Veiculos, Aeronaves, Maguinas e Equipamentos

Laudos de Insalubridade, Periculosidade e Apogentadorin Espocial

Pesquisa nro

UNITARIO/Ma = R$ 23.174,86
Escritorios: e-mail: mgoengenharia@;bol.com.by Cel.: (19) 9773-1871 o

Sio Jofo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeire de Andrade, n.° 308, Sala 02-C. Fdificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210. Tel.: (19) 3633-7542

Sao Paulo -- Rus Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 64101000, Tel.: (11) 3087-8816



Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranga do Trabalho e Meio Ambiente

Perlcias Ambicntais

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliagio de Imoveis Urbanos ¢ Rurais
CREA 50607889 42/1>-5P Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Exame Tericial

Avahiacao em Desapropriaghes o Renovatorias de Locagdon
Avaliagao de Veiculos, Aeronaves, Maquinas ¢ Equipamentos
Laudos de Insalubridade, Periculosidade v Aposentadoria Espociol

R
foi 6 THDICE ATUALLY,

Cel.: (19) 9775-1871 i

Escritorios: e-mail; mgoengenharia@boelcom. by
Sio Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, tdificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: {19) 3633-7542

Sio Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel.: (1) S087-8810




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Ambiontais

Engenheiro Mateus Galante Olinedo Avaliacao de Imoveis Urbanos ¢ Rurais
CREA 50607889 42/D-5P Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Exame Pericial

Avaliagdo em Desapropriaches ¢ Renovatdrias de Locagan

Avaliacdo de Velculos, Acronaves, Maguinas v Fouipamentes

Laudoes de Insalubridade, Periculosidade e Aposentadoria Fspecial
i

Pesquisa nro.. 5

TNt
HOMOGENEIZACAD

UNITARIO/ g = Rs 33.404,62 i
Escritorios: e-mail: mgoengenhariai@@bolcom.br Cel.: {19) 97751871 s

Sio Jodao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Feofilo Ribeire de Andrade, n.® 308, Sala 02-C, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542
840 Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000. Tel.: (11) 3087-8816



Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Sesc,uranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pertcias Ambilentais

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliacio do Tmovels Urbanos ¢ Rurais
CREA 50607889 42/D-5F Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Exame Poricial

Avaliacao em Desapropriagies ¢ Renovatoriag de Locagao

Avaliagdo de Velculos, Aeronaves, M aquinas e bquipamentos

Laudos de Tnsalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria Fapeocial

‘QUADRO RESUMO

squisa |UNITARIO (R$/ha) AREA (h3) | pmswice .
Rc 22,326,75 290,40 0,903

CReF07ss0 L as0d0 0903
56300

4
2

3 TRsazazase L sA74 0750 OFER
e _Rs3346262 | ~

Gimnicn oo av dh ando

verificagdo dos semelhantes

SOMATORIA RS 133.211,23
tar[m dos SEMELHANTES RS 26.642,25

VERIF}CAQ&O DOS DISCREPANTES

R18.549,5
RS34.6 :1 U3

3D ESVIO PADRAO R5 6.298,70 0,09803821¢
[COEFICIENTE DE VARIACAC 23,69
| S Rs 3.117,70

AREA DO AVALIANDO B I o L NP3 1 EMYE

~ CONCLUSAO

Diante dos cdlculos & considercgoes
técnicas acima apresentadas, resta a concluir gue © JUSTO VALOR
DE MERCADO do imével sub-judice com referéncia co més de

abril de 2017, é de RS 311.980,75 (trezentos e onze mil novecenios

e olfenta redis e setenta e cinco centavos).

Escritorios: e-mail; mgoengenharia@boel.com. by Cel: (19y9775-1871] P
Sio Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade. n.° 308, Sala 02-C. Ldificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: (19) 3633-7542

Sio Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tek: (F1) 5087-8816




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca de Trabalho e Meio Ambiente

Perieias Amblentas

Eﬂgf}'}lh{’,f}‘() Mateus Galante Olmedo Avaliacao de Iimdvels Urbanos ¢ Ruraes
CREA 50607889 42/1)-8P Vistorias, Medidas Cantolares ¢ Fxame Periciat
Avaliagdo eny Desapropriagtes o Renovatorias de i acagan

Avaliagao de Veleulos, Aeronaves, Maguinas e Equipamentos
Laudos de Insalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria Espedial

Vil — RESPOSTAS AOS QUESITOS FORMULADOS PELAS PARTES

Em andlise aos documentos juntados aos auios, nGoe encontramaos

guesitos formulados pelas partes litigantes,

VIl - PRINCIPIOS LEGAIS DO LAUDO PERICIAL

ViiL1 - Limitacdio e Reserva Técnica do Trabalho

a - Ao finalizar o trabatho em paula necessario se faz sentir que, tendo
em vista a responsabilidade do autor neste presente frapatho, soliciia-se
que seja  expressamente consulfado  sobre  quaisquer  ddvidas ou
contestacdes  oriundas  deste Laudo, para que possa defender o
comprovar  essa mesma  capacidade  técnica e responsapilidade

profissional, ratando-se ¢ mesmo de um laudo "AD CORPUS™ .

- Em vista de ndo se integrar ao objefivo desta avaliacdo, nao foram
etetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, censiderando-se  ofs) bemlis) avaliondols) e os ditulos de
propriedade constanies nos autos, livres de quaisquer dnus, gravames ou
problemas gque recaiam sobre 05 mesmos, obstem ¢ seu bom uso &

depreciem o seu valor,

¢ - Nessa avaliacdo, foram computados como corretos, os elementos
documentais existentes nos autos, bem como as informacdes fécnicas
evenijuaimente fornecidas por ferceiros, aceitas como verdadeias, de bou

fe e confidveis.

Eseriarios: e-mail: mgoengenhariagbol.com.br Cel.: (1997751871 -
Sdo Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teolilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala #2-C. Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel: (19) 3633-7542

Sio Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, 'Fel.: (11) S087-8816




Pericias judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Porivias Ambientas

Engenficiro Mateus Galante Olmedo Avaliagio de Imoveis Lrbanos ¢ Rurais
CREA 506078589 42/D-SP Vistorias, Medidas Cantelares ¢ Exame PPericial

Avallagdo em Desapropriagoes ¢ Renovatorlas de Locagae

Avatiagao de Velculos, Acronaves, Maguinas o Eguipanmentos

Caudos de Insaiubridade, Periculosidade e Apasentadoria Especial

d - Modificacdes nas dreas avaliadas ocormdas apds a data da vistoria
aque venham a aiferar o vaior deste iaudo sdo Unica e exclusivamente de

responsabilidade das partes litigantes.

e - As observacdes do corpo do laudo sO sAo validas  guando

corsideradas como um fodo e ndo em partes separadas.

i - Este laudo é de uso exclusivoe para atender a deferminacao judicidl
nos auios do processo em epigrafe, sendo proipida a sud utilizac o fotal ou
de parfe dele, para outras finalidades ou outros interessados. DO mesma
forma ndo é permitida a sua reprodugdo integral ou parcial, ou divuigacdo

pUblica sem a expressa autorizagao do Juizo.

Vil.2 - Principios Eticos

a- O laudo apresenta todas as condigoes imitativas imposias peld
melodologia empregada, que afeiam Qs andlises, opiniées e suus

conclusoes;

b- O signatdrio inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e ©
laudo foi elaborado por si e ninguém, a ndo ser o Propro avaliador,

preparcu as andtises e as respectivas conclusdes;

- O laudo iol elaborado com a estrita observancia dos postulados

canstantes do CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL;

- s . . - . 8 5 oy o - ]
Lseritdrios: e-mail: meoengenharvia@bol.com. br Cel: {19y 9773-1871 -

$i0 Joao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.® 308, Sala 42-C. Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Fel.: (19) 3633-7542
Sio Paulo ~ Rua Vergueiro, n. 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel: (1) S087-8810




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Amibioniai-

Engenheiro Mateus Galante Olmnedo Avalingio do Imdvets Lbanos o Rurai
CREA 50607889 42/D-5P Vistorias, Medidas Cavtelares o Exame Periciad

Avatiagdo em Desapropriagdes ¢ Renovatorias de Lacagao

Avaliagao de Verculos, Aeronaves, Maguinas ¢ Dquipamentos

Laudos de Insalubridade. Periculosidade e Aposentadaoria Espocial

d- Os honordrios profissionais do avaliador ndo esido, de qgualquer

forma, subordinados as conclusdes deste laudo;
e- O avaligdor ndo fem nenhuma inclinacdo pessoal em relacdo a

maléria envolvida neste laudo presente, nem confempla para o future,

quaiguer interesse no bem objeto desta avaliacdo.

IX ~ ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer aié ¢
momento, encerrc o presente laudo pericial, que é composto por 22 {vinte e
duas) folhas impressas de apengs um lado, devidamente rubricadas, senco
Uitima daotfada e assinada, mais 06 {seis) folhas em anexo.

Sem mals, renovo profestos de estima e
consideracoss,

Termos em que
P. Deferimenio,

Tambay, 10 de abril de 2017.

" Perito Judicial - MATEUS GALANTE OLMEDO

.

Lscritorios: e-mail: mgoengenhariai bol.com.br Cel.: (19 9775-1871 -
Sio Jodao da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-¢, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: {19) 3633-7542

Sao Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tek: (11) 5087-8816




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Ambientais

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliagao de Iméveis Urbanos ¢ Rurais
CREA 50607889 42/3-5P Vistorias, Medidos Cautelares e Iixame Pericial

Avaliacao em Desapropriagaes ¢ Renovatarias de Locagdo

Avaliacao de Velculos, Acronaves, Maguinas e hguipamoentos
Laudos de Insalubridade, Periculosidade o Aposentadoria Fspecial

ANEXQ n.° 01 - Levantamento Fotogrdfico

Escritérios: e-mail: megoengenharia@hol.com.br Cel.: (19 97751871 23
S0 Jodo da Bea Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-216, Tck: (19) 3633-7542

Sdo Paulo - Rua Vergueiro, n.” 2087, Ci. 161, Vila Mariana, CEP 84161-000, Tel: (11) 3687-8816




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Perfcias Ambientais

Eilgﬁ?t]lé?ii’ﬂ Mateus Galante Olmedo Avaliacho de tmidveis Urbanos e Rurais
CREA 50607889 42/D-5P Vistorias, Medidas Cautelares ¢ ixame Pericial

Avaliacao em Desapropriasgdes ¢ Renavatorias de Locagao
Avaliagao de Veiculos, Aeronaves, Maquinas ¢ Lquipamentos
I.audos de Insalubridade, Periculosidade ¢ Aposentadoria Tspecial

ANEXO n.° 02 - FICHAS DE PESQUISA

Fazenda 3 Venda Centro, Tambau - SP
Valor de Venda R$ 8.000.000

Outras informacgdes Codigo oferta no anunciante: 17010
Codigo oterta no site ZAP: TM08622847

Atualizado ha 12 dias

CRECY: 20045]SP

Descricio
Fazenda. 120 alqueires ¢/ aproximadamente 80 de cana restante eucalipto e pastos. 08

km da cidade. Parceria com usina Abengoa, terra de cultura vermeiha, 7 alqueires de
eucaliptos, reserva e pasto.

Contato: +

(161 3605-0000

Escritorios: c-mail: meoengenhariaabol.com. br Cel.: (193 9775-1871 24
S0 Joko da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeire de Andrade, n.° 308, Sala 02-C, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: {19) 3633-7542

Sde Paulo — Rua Verguciro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Tel: (11) 5087-8816




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meic Ambiente
Pericias Ambientais

Ellgé’?lh eiro Mateus Galante Olmedo Avaliagdo de Imdveis Urbanos e Rurais
CREA 50607889 42/D-5P Vistorias, Medidas Cautelares e Exame Pericial

Avaliagdo em Desapropriagoes ¢ Renovatdrias de f.ocagao

Avaliacao de Vetculos, Aeronaves, Maquinas e lquipamentos

Laudos de Insalubridade, Periculosidade e Aposentadoria lispecial

Cédigoe da Imobiharia: 2051

VALOR: RS 40.000.000,00 (PORTEIRA FECHADA)

FAZENDA A VENDA NO INTERIOR DE SAQ PAULO SP.

Fazenda Agropecudria com Arca Total de 968 ha (400 Alg. x 242 ha). Sendo 484 ha cm Cana
de Agticar Propria, 193.6 ha em Lavouras hrigadas, 169.4 ha em Lavoura de Cafe. Restante em
Pastagem ¢ Reserva Legal, esta com 300 Cabecas de Gado Girotando e HPB. 200 Vacas em
Lactagdo com 3.000 mil Litros/Dia.

DOCUMENTACAQ: Escriturada. Georreferenciamento (GEQ) ¢ Cadastro Ambicntal Rural
(CAR)

BENFEITORIAS: Casa Sede Boa. Casas para Funcionérios. Esfabulo Completo para 100
Vacas. Sala de Ordenha. Barracdo, Tratores ¢ Maquinarios, Garagem, Energia Elétrica

SOLO: Latossoto de Cultura Roxa, com Alto Teor de Argila,

TOPOGRAFIA: Plana ¢ Levemente Ondulada.

INDICE PLUVIOMETRICO: 1.900 a 2.000 mm/ano. ALTITUDE: 350 m.
HIDROGRAFIA: Nascentes, Represa ¢ Rio na Divisa.

LOCALIZACAO E LOGISTICA: No Musicipio de Tambat SP a 05 km. sende 02 km d
Asfalto.

FATOS IMPORTANTES: Agropecuaria, Metal, Mecdnica, Ceramica Vermelha Estrutural.
Cerdmica Branca, Ceramica Artistica ¢ Turismo.

VALOR: RS 40.060.000,0¢ {Quarenta Milhdes de Reais), R$ 41,320,068 Por ha. (Porteira
Fechadal.

CONDICOES DE PAGAMENTO: A Combinar Aceita Negociacio.

Atualizado em: 18/01/2016

Contato: |

LN

Escritgrios: c-mail: meceneenharizahol.com.br Cel: (19 9775-1871 2
Sfo Jodo da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teefilo Ribeiro de Andrade, n.® 308, Sala 02-C, Edificio
Trade Center, Centeo, CEP 13870210, Tel.: (19) 3633-7542

S40 Paule — Rua Vergaeiro, n.” 2087, Ci. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, Fel.; (11) 5087-8816
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Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Pericias Ambientais

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliagao de fmdveis Urbanos o Rurats
CREA 50667889 42/D-5P Vistoriag, Medidas Cautelares e Lixame Poricial

Avaliagdo em Desapropriagoes e Renovatdrias de [ocagao

Avaliaclio de Velculos, Acronaves, Maquinas ¢ Equipamentos
Laudvs de Insalubridade, Pericuiosidade e Aposentadoria Fepocial

Sitio de 22,62 alqueires em Tambag SP

Inserido em: 29 Dezembro 2016.

R$1.300.000

Preco: R81.300.000

Area total: 22,62 alqueires Topografia: Leve inclinagio Localizagio: Municipic de
Tambau. Acesso: Do tado rodovia. Solo: Média fertitidade, Benfeitorias: Nao possut
Equipamento: N&o  possui Aptidao:  Cana,  eucalipto e  pecuana
Consideragdes/observagdes: Possui 12 alqueires de eucalipto de 1,5 a 3 anos de idade.
Rico em agua, de frente para rodovia.

Codigo do anuncio: 62065680

Contato: www olx caom br
(19) 99920 0255 _ Reyende

Escritorios: e-mail: meoengenhariagbol.com.br Cel: (19 9775-1871 26/
Siac Jodo da Bea Vista/SP- Rua Dr. Teofile Ribairo de Andrade, n® 308, Sala 62-C, Edificio
Frade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel.: {19) 3633-7542

Sdo Paulo — Rua Vergueire. n,” 2087, Ci. 101, Vila Mariana, CEP 04101-000, TeL: (11) 5087-8816




Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguranca do Trabalho e Meio Ambiente
Paricias Ambioniais

Engenheiro Mateus Galante Olmedo Avaliacao de Imdveis Urbanos ¢ Rurais
CREA 50607889 42/1-5P Vistorias, Medidas Cautelares ¢ Bxame Pericial

Avaliagao em Desapropriagocs ¢ Renovatdrias de Locagao

Avaliagao de Veiculos, Aeronaves, Maguinas e Lguipamentos
t.audos de Insalubridade, Periculosidade e Aposentadoria Especial

Fazenda de 120 alqueires em Tambau - SP

Preco: R87.000.060

Topografia: Da area agricultavel 70% & mecanizavel

Localizac¢do: Proximo a Tambait;

Acesso: Estrada de teira;

Solo: misto.

Benfeitorias: Casa sede antiga + casa de empregados,

Aptidao: Cana ¢ eucalipto.

Consideragdes: E formada em cana e tem contrato de parceria com a usina recebe o
valor equivalente de 60 t/alqueire/safra.

Codigo do anuncio: 38957385

Contato: www.olx.com br
(19) 99920 0255 _ Rezende

Escritorios: e-mail: meoengenharia @ bol.cosrLbr Cel: (P9 9773-1871
Sio Jodo da Bea Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeire de Andrade, n,° 308, Sala 02-C, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-21¢, Tel.: (19) 3633-7542

Siio Paulo — Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP 04101000, Tel: (11) 5087-8816
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Pericias Judiciais em Engenharia Civil, Seguran¢a do Trabaiho e Meio Ambiente @
Pericias Ambientais
Engenh eiro Mateus Galante Olmedo Avaliacao de Imoveis Urbanos e Rurais
CREA 50607883 42/D-5P Vistorias, Medidas Cautelares e [ixame Pericial
Avaliagao em Desapropriacoes e Renovalérias de Locagao
Avaliacio de Velculos, Acromaves, Maquinas e Equipamentos

1.audos de Insalubridade, Periculosidade e Aposentadoria Fspecial
F

Fuzenda de 22 alqueires na Regido de Tapbai - SP
R

RS1.850.000

Vi

Preco: RS1.850.000

Fazenda de 22 alqueires na Regido de Tambaun - SP.. - V. 15.141 - Fazenda na regido
entre Tambau e Santa Rita com 22 Algueires, Plano com rio passando na propriedade.
ideal para cultivo de cana pois € cercado de usinas, ou pasto para pecuaria.

Detalhes do imovel

e« Tipo: Fazendas
e Tamanho: 532400 m?

Localizacio
« Municipio: Tambad
Codigo do antineio: 96848809
Contato: www.olx.com.br
e Bia Moraes Imovets
. (1999163 7010
Hseritorios: e-mail: mopengenhariad@bol.com.br Cel: {19y 9775-1871 28

Sio Jodc da Boa Vista/SP- Rua Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade, n.® 308, Sala 02-C, Edificio
Trade Center, Centro, CEP 13870-210, Tel: (19) 3633-7542

Sio Paulo ~ Rua Vergueiro, n.” 2087, Cj. 101, Vila Mariana, CEP (4101-000, Tel.: (11) 5087-8816



