fls. 1565

Joaquim Vicente de Resende Lopes

CREA 0600550772

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 272
VARA CIVEL DA CAPITAL - SAO PAULO

AUTOS DE N° 1093067-66.2018.8.26.0100

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial homeado nos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por
CONDOMINIO EDIFICIO AUGUSTE RENOIR E PIGALLE, em face
de IMOBILIARIA TRABULSI LTDA., dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusodes, expressas no Laudo anexo, pelo qual, chegou aos
seguintes valores para os devidos bens:

MATRICULA CEAN° 84.050

1 - Apartamento de n° 154, localizado no 15° pavimento do
‘EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B’, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”, situado na Rua
Colénia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito - Vila Mariana,

nesta Capital:

R$ 533.000,00
(QUINHENTOS E TRINTA E TRES MIL REALS)
JULHO DE 2019

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - C1. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob o nimero WJMJ19411327362 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e cédigo 79C6A10.
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MATRICULA CEAN° 84.051

2 - 01 (uma) vaga simples de n° 111, localizaaa no 1° subsolo
dos “EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO
B situado na Rua Colénia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito -

Vila Mariana, nesta Capitai:

R$ 38.000.00
(TRINTA E OITO MIL REALS)

JULHO DE 2019

Termos em que pede deferimento.

Séo Paulo, 31 de julho de 2019.

JOAQUIM VICENTE DE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob o nimero WJMJ19411327362 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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RUA ALVARES MACHADO, 41 -4° AND, - CJ1. “M" - LIBERDADE - S30 PAULQ - 5P - CEP01501-030 - PARX {11y 3105-4522

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob 0 nimero WJMJ19411327362
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo € a avaliagdo dos
bens constantes nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por CONDOMINIO
EDIFICIO AUGUSTE RENOIR E PIGALLE, em
face de IMOBILIARIA TRABULSI LTDA, autos de
n°® 1093067-66.2018.8.26.0100, em curso na 272 Vara Civel da
Capital - Sdo Paulo, conforme segue:

1 - Apartamento de n° 154, localizado no 15° pavimento do
‘EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B’, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”, situado na Rua
Colbnia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito - Vila Mariana,
nesta Capitai;

2 - 01 (uma) vaga simples de n° 111, localizaaa no 1° subsolo
dos “EDIFICIOS AUGLISTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO
B” situado na Rua Colénia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito -

Vila Mariana, nesta Capita,

Deferida a Prova Pericial, a fls. 101, foi
nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario
deste.

As partes nao indicaram assistentes técnicos e
nao apresentaram “rol” de quesitos para o caso em questio.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob o nimero WJMJ19411327362 .
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II - VISTORIA: -

Este signatdrio diligenciou ao local dos iméveis,
objetos da lide, no intuito de vistoria-los e coletar todos os
subsidios necessarios para a elaboracdo do seu Laudo.

2.1 -DO LOCAL: -

O local em estudo é de facil acessibilidade,
tendo como principal via de acesso a Avenida Lins de
Vasconcelos.

2.1.1 - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

Os imoveis, objetos da presente avaliacdo
(apartamento de n° 154 e 01 (uma) vaga de garagem de
n® 111) estio situados na Rua Colénia da Gldoria n® 453, no 9°
Subdistrito - Vila Mariana, nesta Capital, na quadra formada
pela citada via e mais a Rua Vitor Dubugras, Rua José Ubaldo
Lomdbnaco, Rua Valentino Sola, Rua Marcelino Champagnata,
Rua Jansen, Rua Jodo Lopes, Rua Rodrigo Vieira, Rua Flavio de
Melo, Praca Cassiano Nogueira, Rua Arminda Fernandes de

. Almeida e a Rua do Cristal. o -
RUA ALVAL o s snmmeney =0 == sviveme - e o = noaeedDADE =« SA0 PAULD -5P - CEPOISOL-03D - PARX (11) Y105-4522
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A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
localizagio do “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B", integrante do
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”, aonde
se encontram os imdveis avaliandos:
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RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4 AND. - CJ
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo
Paulo - SP, o apartamento de n° 154, localizado no
15° pavimento do “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B, e mais 01
(uma) vaga simples de n° 111, localizada no 1° subsolo dos
“EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”,
situado na Rua Colénia da Gléria n°® 453, no 9°
Subdistrito - Vila Mariana, nesta Capital - SP possuem a
seguinte situacao:

seTor: 039

QUADRA: 145

ZONA: ZM-2

inpice Fisca: R$ 2.116,00(2019

Rua Colénia da Gléria n® 453

NOS. DO CONTRIBUTINTES:

039.145.0904-1 - nara o apartamento de n® 154
039.145.0951-1 - para a vaga simples de n® 111
DO “ED. PIGALLE, BL. B”
NT. DO “COND. ED’S. AUGUSTE RENOIR, BL. A e PIGALLE, BL. B”

MATRICULAS:
84 (050~ narao apartamento de n° 154
84.081 - para a vaga simples de n® 111.

Do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP (1501-030 - PABX {(11) 3105-4522

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br
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2.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido dos principais melhoramentos

urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacio asfaltica;

- Rede de agua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefonica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacéo a vapor de merctrio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo;

- Transporte metroviario (Estacdo Chéacara Klabin), etc..

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regidao onde esta situado o “EDIFICIO
PIGALLE, BLOCO B', integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS
AUGUSTE RENOIR E PIGALLE” é de facil acesso e esta servida

por varias linhas regulares de 6nibus.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512
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A ocupacdo comercial é bastante diversificada,
observando-se: escolas, lojas diversas, agéncias bancarias,
imobiliarias, padarias, farmacias, supermercados, postos de
gasolina, dentre outros, localizados ao longo da Avenida Lins
de Vasconcelos e demais logradouros adjacentes.

A destinacdo residencial e a comercial estdo
caracterizadas por casas térreas, assobradadas, geminadas e
individuais, com os seguintes padrdes construtivos: simples,
médio e superior.

Constatou-se também a predominancia de

prédios residenciais e comerciais com os seguintes padrdes
construtivos: médio, superior e finos.

2.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestio do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, a Lei do
Zoneamento n° 16.402/2016, que regula o uso e ocupacédo do
solo, o imével pertence a Zona ‘ZM-2 - Zona Mista’, com as
seguintes caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento
e capacidade dos lotes:

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - C1. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br
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ZER-1 10D01

O quadro abaixo define as diretrizes basicas da
zona de uso:

s PREFEITURA DE By GeaSamy

. a Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo
SAOPAULO 1 Mapa

CONSULTA AQO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R COLONIA DA GLORIA,453 SQL: 039.145.0904-1

ZONEAMENTO
Descrigcao Perimetro Legislagao
ZOMA MISTA 0000 L 16402/2016
PERIMETRO DE QUALIFICP‘Q&O AMEBIEMNTAL 0004 L 1540272015
MACROAREA DE UFEEIANEZAQ}”‘\O COoONSOLIDADA - MUC 001 L 15050n2014

PARAMETROS DE OCUPACAC — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Descricao
ZOMA DE USO (a)
COEFICIEMTE DE APROVEITAMENTO MIiNIMO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m)
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA - para lotes até 500 m*

TAXA DE OCUPACADC MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m=
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros)

RECUC MINIMC - FRENTE (3]

RECUC MINIMC - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igualia 10m
RECUQC MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENQ POR UNIDADE (m=)

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512

imero WJMJ19411327362
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2.2 - DO IMOVEL: -

2.2.1 - TERRENO: -

O terreno ocupado pelo “EDIFICIO PIGALLE,
BLOCO B’, integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE
RENOIR E PIGALLE”, onde estdo localizados o apartamento de
n° 154 e mais a vaga simples de n° 111 em estudos, possui
formato irregular e topografia plana, de quem olha da rua
para os fundos do lote. O solo aparenta ser seco e firme
podendo receber construcdes de qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de
5.427,00m?2.

AREA: 5.427,0CM?

(CINCO MIL E QUATROCENTOS E VINTE E SETE METROS
QUADRADOS)

Cabem as seguintes fracoes ideais da drea total
do terreno para os imdveis:

0,60249% - para o apartamento de n° 154 e
0,06412% - para a vaga simples de n® 111.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - C1. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br
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2.2.2 - BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasido da vistoria aos
imdveis em questdo, observou que sobre o terreno
anteriormente descrito, encontra-se edificado um condominio
de uso residencial, denominado “CONDOMINIO EDIFICIOS
AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, composto
por 02 (dois) edificios, sendo eles “AUGUSTE RENOIR, BLOCO
B” e “PIGALLE, BLOCO B”, ambos erigidos em concreto armado
e projeto arquitetdnico especifico, com os seus devidos recuos
e em nivel superior da via publica, ou seja, da Rua Colénia da
Gléria.

O “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, onde se localiza o “PIGALLE,
BLOCO B” é composto por unidades habitacionais, garagem e
portaria.

O “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, onde se localiza o “PIGALLE,
BLOCO B” estda servido de portao automético, interfone,
playground, saldao de festas, piscinas, quadra poliesportiva,
saldao de jogos, sauna, sala de ginastica, churrasqueira,
escadarias, elevadores, medidor de dgua, medidor de luz e
garagem.

0O “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, onde se localiza o “PIGALLE,
BLOCO B”, que ao regime do condominio que regulamenta a
lei, esta dividido em duas partes distintas, a saber:

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512
e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br
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o Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condominos, inaliendveis
e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente [ligadas as
uniaades autonomas;

e Outra parte compreendendo coisas e 4dreas de uso

privativo e de propriedade exclusiva dos condominos,
constiturdas pelas chamadas “unidades auténomas”.

- DO EDIFICIO: -

O “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e
PIGALLE, BLOCO B”, compreende 02 (dois) subsolos, 01 (um)
pavimento térreo, 19 (dezenove) pavimentos superiores e 01
(um) &tico, os quais estdo servidos por 03 (trés) elevadores.

Nos subsolos do edificio encontram-se: poco de
elevador, bombas para recalque, escadaria, -extintores,
hidrantes e vagas de garagem.

No pavimento térreo do edificio encontram-se:
escadarias, extintores, hidrantes, garagem, portaria, medidores
de agua e luz.

Nos pavimentos superiores do edificio
encontram-se: as unidades habitacionais (sendo quatro por
pavimento), “hall” de circulacéo, extintores, hidrantes, poco de
elevador, escadarias e dutos de ventilacéo.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - C1. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br
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No atico encontram-se: casa de maquinas dos
elevadores, escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos
de ventilagéo, barrilete e caixa d’agua.

- DOS IMOVEIS AVALIANDOS: -

‘1 - APARTAMENTO DE A° 154 DO ED. PIGALLE, BL. B’: -

Na ocasido da vistoria no imovel, objeto de
avaliacéo, cuja Matricula ¢ a de N° 84.050 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP constatou-se que:

O apartamento de n° 154, localizado no 15°
pavimento do “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”,
integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE
RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B”, encerra a area
total construida de 135,862ms?, sendo 70,250ms? de
area util e 65612ms*? de drea comum,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,60240% no
terreno e demais coisas comuns.

AREA ar1L po aparTamento = ¢ 0,250 ms?

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512
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2 - VAGA SIMPLES DEN° 111°; -

Na ocasido da vistoria no imével, objeto de
avaliagdo, cuja Matricula ¢ a de N° 84.081 do 1° Oficial de

Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP constatou-se que:

A vaga simples de n° 111, localizada no 1° subsolo
dos “EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE,
BLOCO B”, encerra a area total construida de
16,884ms?, sendo 92,20ms? de area util e 6,984ms? de
area comum, correspondendo-lhe a fracdo ideal de

0,06412% no terreno e demais coisas comuns.

AREA -y pavacasiveies = 2,90 ms?

No decorrer da vistoria este signatario
constatou que o apartamento avaliando se encontrava
necessitando de reparos simples a importantes, devido ao seu
atual estado de conservacio e uso, e segundo o Estudo
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2017),
enquadra-se na referéncia (e) - Estado da Edificacdo:

Necessitando de Reparos Simples.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - C1. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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O apartamento de n° 154, localizado 15°
pavimento do “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e
PIGALLE, BLOCO B”, compreende:

01 (uma) sala de estar com 02 (dois) ambientes, 03
(trés) dormitorios sendo 01 (uma) suite, 01 (uma)
sacada, €2 (dois) banheiros, 01 (uma) cozinha, 01
(uma) drea de servicos, 01 (um) quarto de empregada
e 01 (um) banheiro de empregada.

De acordo com a vistoria feita no local, o
apartamento avaliando se encontrava necessitando de reparos
simples a importante, devido ao seu atual estado de
conservacgao e uso, e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas de acabamento, péde ser classificado no item
“1.3.4 - Apartamentos Padrdao - SUPERIOR com elevador”,
segundo o Estudo Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos -
IBAPE/SP - Versdo 2017. Com base nos dados colhidos junto a
“Prefeitura Municipal de Sao Paulo”, o apartamento possui a
idade de 25 anos.

Segue:r lLiustra¢do ao croqui ao apariamenio,
1otogratias aa Rua Coiénia aa Gicria, no trecho em estuao e
aspeclcs externcs acs reteriacs eailicios:
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CREA 0600590772

Vs

RUA COLONIA DA GLORIA N° 453

V4

CROQUI DO IMOVEL

ra

JARDIM DA GLORIA

re

COND. EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE

9° SUBDISTRITO - VILA MARIANA, SP
APRTAMENTO DE N° 154

Ve

BLOCO "B" - EDIFICIO PIGALLE

SOCIAL

BANHO

= 5

SITUACAO: SEM ESCALA.

.

- LIBERDADE - SA0 PAULO -5P - CEP 01501-030 - PABRX (11) 3105-452

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

- CJ. WA

- 4% AND,

ALVARES MACHADO, 41
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FOTO DEN°OI

M" - LIBERDADE - SAOQ PAULO - SP - CEP01S01-030 - PABRX (11) 3105-4522

im Vicente de Rezende Lopes

Jo

-4 AND. - C1. "

VISTA DA RUA COLONIA DA GLORIA, NO TRECHO ONDE ESTA
SITULADO O IMOVEL AVALIANDO.

#

RUA ALVARES MACHADO, 41
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FOTO DEN°O2

e-mail: josquimlopespericias@ terracom.br

im Vicente de Rezende Lopes

Jo

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA RUA COLONIA
DA GLORIA.

RUA ALVARES MACHADO, 41



"0LVY99D6/ 061p02 @ 00L0°92'8°8L0Z'99-2/90E£601 0ssa201d 0 awliojul ‘Op ojuswndoelualaiuodiuge/bd/ebipeised/ g snl-dsfyfess//:sdny ays o assaoe ‘jeuibuo o Jusjuod eied
Z9ELTELLYBLIINMA 0JBLINU 0 qOS * 7€) SB 6,02/L0/) € WS Opej0d0joud ‘ojned 0eS 8p 0pels3 op edlsnr 8p [eungu L 8 S3d07 IANIZIY 3A ILNIDIA WINOVOr Jod sjuswienbip opeuisse ‘(eulBlio op eidgo 9 ojusLnoop 8js3

fls. 174

M" - LIBERDADE - SAOQ PAULO - SP - CEP01S01-030 - PABRX (11) 3105-4522

ENG® CIVILE MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DE N° O3

im Vicente de Rezende Lopes

BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.
e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br

Jo

-4 AND. - C1. "

VISTA GERAL DO “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,

#

RUA ALVARES MACHADO, 41
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FOTO DE N° 04

e-mail: josquimlopespericias@ terracom.br

im Vicente de Rezende Lopes

RENOIR, BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.

Jo

VISTA DA PORTARIA DO “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE

RUA ALVARES MACHADO, 41
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M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br

CREA 0600530772

an

ENG® CIVILE MECANICO
FOTO DEN° 05

im Vicente de Rezende Lopes

Jo

-4 AND. - C1. "

VISTA DA ENTRADA E SAIDA DE GARAGEM DO “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.

#

RUA ALVARES MACHADO, 41
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FOTO DE N° 06

e-mail: josquimlopespericias@ terracom.br

Vicente de Rezende Lopes
- CL “M” - LIBERDADE - SA0 PAULD -5P - CEP01501-030 - PABX (11) }105-4522

BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.

Jo

VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B
INTEGRANTE DO “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND,



fls. 178

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
et el

FOTO DEN°O7

OUTRA VISTA DA FACHADA DO “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B’
INTEGRANTE DO “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,
BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.
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M
p

VISTA DA ENTRADA DO “EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B
INTEGRANTE DO “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR,

- 47 AND. - C1L."M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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CREA 0600590772
FOTO DEN° 08

e-mail: josquimlopespericias@ terracom.br

im Vicente de Rezende Lopes

BLOCO A E PIGALLE, BLOCO B’.

Jo

RUA ALVARES MACHADO, 41
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Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento de n° 154 do
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO B™:

SALA DE ESTAR (com dois ambientes):

PISO =============== revestido com assoalho de madeira.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTANC® 1 ================== de madeira envernizada.
PORTA N° 2: ======== tipo balcado de aluminio e vidros, com

acesso a sacada.

SACADA:

PISO e ]"e\}estido com a]“désia_
PAREDES ========== pintura texturizada sobre massa fina.
TETO == laje revestida com massa fina e pintura texturizada.
GRADIL EEE S S =SS ========== de ‘Fe]f‘]"o Pintado_

CORREDOR INTERNO DE CIRCULACAO:

PISO =============== revestido com assoalho de madeira.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
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DORMITORIO I (com armdrios embutidos):

PISO TS S ES S EEEEESESEEE=E=EES=EE==E===== Cimento ]"[:[Stico_
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============== veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
BANHEIRO SOCIAL:

PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO =========== |aje revestida com gesso e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
DORMITORIO iI (com armdrios embutidos):

PISO S ST S CS S CSSCS=SS=SSSSSSSSS=SS=SSS=S==== Cimento r]:[s‘t']co_
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============== veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== de madeira envernizada.
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DORMITORIO 1II - SUITE:
PISO s e - S 5 4 S cimen‘to rl:lstico_
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============== veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== (e madeira envernizada.
BANHEIRO SUITE:
PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO =========== |aje revestida com gesso e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== (e madeira envernizada.
COZINHA:
PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO =========== |aje revestida com gesso e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== (e madeira envernizada.
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AREA DE SERVICOS:
PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO ===== |aje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTA ====================== (e madeira envernizada.
QUARTO DE EMPREGADA:
PISO ========================= revestido com Carpete.
PAREDES ============= pintura latex sobre massa corrida.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ================== vitrd de aluminio, com vidros.
PORTA ====================== (e madeira envernizada.
BANHEIRO DE EMPREGADA:
PISO ======================== revestido com ceramica.
PAREDES ============= revestidas com azulejos até o teto.
TETO =========== |aje revestida com gesso e pintura latex.
PORTA ====================== de madeira envernizada.

As  caracteristicas de acabamento das
dependéncias do imével avaliando sdo melhores observadas na
documentacéo fotografica - Anexo - II.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliagdo do apartamento em questéo,
este signatario adotou a Norma Brasileira
NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Iméveis Urbanos”, que é de uso
obrigatério em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliagao
de imodveis urbanos, e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de iméveis urbanos, bem como a "Norma Basica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do Estudo "Valores de
Edificacdes de Imobveis Urbanos - SP - versdo 2017",

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imoével
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes as do imovel em
estudo, no tocante a Aarea construida, localizacio,
caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicdes acima, o valor
de mercado procurado estara ajustado a realidade dos precos
vigentes na regido estudada.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitario basico de area util que reflita
a realidade mercadolégica imobilidria da regido avalianda,
pesquisou-se junto a corretor que atuam no ramo imobiliario,
bem como no préprio condominio, os valores ofertados para
venda de apartamentos na mesma regido geo-econdmica e

negocios efetivamente realizados.
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512
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3.1.- VALOR UNITARIO: -

Para o calculo do “gmf”, o Perito coletou 10 (dez)
paradigmas localizados na mesma regido geoeconbémica do
imovel avaliando, sofrerdo as segquintes transformacgées:

A) ELASTICIDADE: - Deducio de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios), no caso de transcricdo, ndo havera o referido
desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os  elementos
comparativos, quando necessario, serdo atualizados através da
variacdo dos indices de custo de vida, publicados pela
"Fundacao Instituto de Pesquisas Econémicas - FIPE/USP".

C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacdo a area
util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no Estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - SP (2017)".
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Conforme veferido estudo, o imdvel em
questdo enquadra-se no item '1.3.4 - Apartamenio Faardo
SUFERICR - umile minimo’, para prédios com elevadores,
resultando o valor unitario igual a 2,172.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
calculo da depreciacdo da construcio, sera empregado o
Método combinado de "Ross [/ Heidecke", combinando as
consideracoes da idade da edificacio com o estado de
conservacido, através da formula do fator de obsoletismo,
conforme segue:

Foe=R+K* (1-R) sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso
em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacido: no calculo de K sera observada a idade da

edificacdo "1," e a vida referencial "I.".

Para o imovel avaliando, considerou-se a idade
de 25 (vinte e cinco) anos, e a idade referencial de 60
(sessenta) anos, com estado da edificagio cuja referéncia
(e) Necessitando de Reparos Simples.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob 0 nimero WJMJ19411327362

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e cédigo 79C6A10.



fls. 187

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVILE MECANICO @
CREA 0600590772

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os
imoveis que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa - anexo I, possuem a mesma
forca de vendas por estarem localizados no proprio
condominio do imdvel avaliando e em condominio vizinhos,
portanto este signatario péde considerar o fator de
transposicao,

G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo
apresentado no "Curso Avancado de Engenharia de
Avaliacoes - Rio de Janeiro - 1980".

Conforme o '"Estudo' do Professor Dante Guerrero
passou-se a adotar:

> PLANTA BAIXA .o, : 0,85
> 1.9F 22 ANDARES ..ot 3,90
> 3.0FE 42 ANDARES s 1 0,95
> 5%9F 6.° ANDARES ...oovieiir e s : 1,00
> 7.0F 82 ANDARES .o s, : 1,10
> 9.9 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR ........oovnirviriininnenns 1,15

Para o imével em questdo (apartamento de
n° 154), localizado no 15° pavimento do “EDIFICIO PIGALLE,
BLOCO B’, integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE
RENOIR E PIGALLE” “EDIFICIO EROS”, integrante do
“CONDOMINIO EDIFICIOS EROS E ZEUS”, foi adotado o
fator = 1,15.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
diretamente proporcional a quantidade de vaga de garagem.
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - C1. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
e-mail: josquimlopespericlas@ terra.com. br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob o nimero WJMJ19411327362 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e cédigo 79C6A10.



fls. 188

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVILE MECANICO o'p
CREA 0600590772

Observacao: Para o presente calculo, este perito tomou como base os critérios
estabelecidos no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - SP - 20177, no item 3.2.11. “Recomendag¢bes Especiais”, onde
menciona que as vagas de garagens de prédios de apartamentos deverao ser
avaliadas por preco equivalente a 50% do valor unitario fixado para a parte
principal para os elementos pesquisados, visando uma padronizagao entre os
paradigmas e o bem avaliando, baseando-se na area util de 9,90m? para os
apartamento a venda que possuem vaga de garagem citadas na “Pesquisa de
Mercado apresentada no Anexo — I”.

3.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIC: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitario do metro quadrado, considerando a area util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno
da média.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as
caracteristicas béasicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrdo construtivo, localizacéo, tipo do imdvel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario utilizou o programa “GEOAVALIAR”, para obtencéo
de homogeneizacdo e céalculos estatisticos, resultando a média
aritmética em seus limites de confianca pré-estabelecidos em
torno da média.
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IV -AVALIACAO: -

4.1 - APTO. DE N° 154 DO t:ED. PIGALLE, BL. B”,
INTEGRANTE DO “COND. EDIFICIOS EUGUSTE RENOIR,
BL. A E PIGALLE, BL. B”

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o calculo do valor do imével a
seguinte expresséio:

Vapartamento 154= S X qu Onde:

S = 135,862m? = 70,250m? de area util

65,612m? de area comum

apartamento 154

me = R$ 7.586,50/m?
Substituindo e calculando:

V spartamento 15+ = 70,250 m? x R$ 7.586,50/m?
V apartamento 158 = R$ 532.951,63

Ou, em nUmMeros readonacs.

v apartamento de n° 154 = R$ 53 3 'OOOJOO

(QUINHENTOS E TRINTA E TRES MIL REAIS).
PARA JULHO / 2019.

Clservacdo: Fara o cdicuio ao vaior unitario aa
méaia saneaaa igual a R$ 7.586,5C/M? (SETE MIL,
GUINRENTOS E OITENTA E SELS REAIS E CINGUENTA
CENTAVOS FOR METRO GUADRALDC,, tavor reportar-se a
Fesquisa ae Mercaao apresentaaa no Anexo - 1.
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4.2 - VAGA SIMPLES DE N°® 111: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o calculo do valor do imével a
seguinte expressio:

Vvagasimplesden°111= S x qu Onde:

S = 16,884m? = 9,90m? de area util
6,984m? de area comum

vaga simples de n® 111

Observacdo: visando uma padronizacdo entre os paradigmas e o bem avaliando
baseard na drea util de 9,90m’ para a vaga simples de n° 111.

Qmf = R$ 7.586,50/m?

Substituindo e calculando:

V Jaga simples dene 111 = 9,90 m? x R$ 7.586,50/m*/2
V yaga simples de e 121 = R$ 37.553,17

Ou, em nimeros redonaos:.

v vaga simples de n°® 111 = R$ 3 8'000300

(TRINTA E OITO MIL REAIS).
PARA JULHO / 2019.

Chservacdo: Fara o caicuio ao vaior unilario aa
méaia saneaaa igual a R$ 7.586,5C/M?* (SETE ML,
GUINRENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E CINGUENTA
CEATAVOS FOR METRO GUADRALDG,), 1avor reportar-se a
Fesquisa ae Mercaao apresentaaa no Anexo - 1.

OBS.: Para o calculo da area pertencente a vaga simples
de n° 111, considerou-se o valor do metro quadrado de construcio

correspondente ao corpo principal do apartamento de n° 154.
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V -CONCLUSAO: -

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO,
tem-se os seguintes valores de mercado para os imodveis
descritos nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL, requerida por CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE, em
face de IMOBILIARIA TRABULSI LTDA, autos de
n°® 1093067-66.2018.8.26.0100, em curso na 272 Vara Civel da
Capital - Sdo Paulo:

MATRICULA LE A° 84.650

1 - Apartamento de n° 154, localizado no 15° pavimento do
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE » situado na Rua
Colbénia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito - Vila Mariana,
nesta Capital:

R$ 533.000.00
(QUINHENTOS E TRINTA E TRES MIL REAILS)

JULHO DE 2019

MATRICULA CEAN° 84.081

2 - 01 (uma) vaga simples de n° 111, localizada no 1° subsolo
dos “EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR, BLOCO A e PIGALLE, BLOCO
B” situado na Rua Colénia da Gloria n° 453, no 9° Subdistrito -

Vila Mariana, nesta Capital:

R$ 38.000.00
(TRINTA E OITO MIL REAIS)
JULHO DE 2019
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VI - ENCERRAMENTCC: -

Consta o presente Laudo de 36 (trinta e seis)
folhas impressas de um sé lado, vindo as demais rubricadas e a
ultima, datada e assinada pelo Perito judicial.

SEGUE:

ANEXO I = FESGUISA DE MERCALO.
ANEXO 1T = COCUMENTACAO FOTOGRAFICA.
ANEXO 1T - CADOS CADASTRALS DO AFARTAMENTO DE
NC 154 LO ‘ECIFICIO FIGALLE, BLCCOB”E
VAGA SIMFLES DENAN° 111 DO ‘CONCOMINIO
ECIFICIOS AUGUSTE RENCIR E FIGALLE’,
FORNECICOS FELA ‘FMSF’.
ANEXO 1V - COFIA DA GUALRA FiSCAL ONDE SE
LOCALIZA O ‘EDIFICIO FIGALLE, BLOCO B’
INTEGRAATE DO ‘COAD. EDIFICICS AUGUSTE
RENOCIR E FIGALLE’.

e Em atencao aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5° e n°® 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicao das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artizos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sio Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.

Sdo Paulo, 31 de julho de 2019.

JOAQUIM VICENTE DE-REZENDE LOPES
CREA 0600590772
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERC DA PESQUISA: 3SAC PAULC - 5P - 2019 [JumLzZADO DATA DA PESQUISA :  23/07/2019
SETOR : Q3% QUADRA : 043 INDICE DO LOCAL: 154200 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO ¢ AVEMIDA LINS DE VASCONCELDS NOMERD : 2.880
COMP.: APTC. 15 E 1 VG, - ED. HABAIRRD 5VILA MAR|ANA, SP CIDADE : 5AC PAULD - 5P
CEP: 04112-002  UF: 5P
DADOS DA REGIAOD
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DELUMINACAOD PUBLICA
[<) REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 237300 TESTADA - {cf} m: &B.60 FROF. EQUIV. (Fe): 34,59
ACESSIBILDADE : Indesta FORMATO ; |reguiar ESQUINA ; Nag
TOPOGRARA planc
COMNSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO DA EL‘JIHCAC;\D: Apartamenic ESTADQ ; Reformado FACE : Sul
CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamento superior o elay. COEF. PADRAO : 2,404 CONSERVACAQ: b - entre nove & ragular
COEF. DEP. (k) : 0F12IDADE: 11 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 69,95 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2 9,90 TOTAL M= : 79,85
EDIFiCIC
DORMITORIOS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 GQUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: |  SALAD DEFESTAS: |
ELEVADORES: 3  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 17 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : z
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 090 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.80 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMAL 06: 7.00
DADOS DA TRANSAGAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VALOR LOCACAOD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : VLZ IMOVEIS
CONTATO : SRA. CASSIA MARIA TELEFOME: (11)-878828734

OBSERVACAD:

CONI}O_M-INIU I?DIF'}CIO HALL PAULISTANO
AUH = AREA UTIL DO APTO.: B5, 000 + VAGA DE GARAGEM: 88002 = 4 55M* = ALIH = 83 95M° )
AFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 ANBIENTES, SACADA, 2 DORMITORIOS SENDO f SUTE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQ;O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc 11109 FT ADICIONAL DT ; 1.572.55 VALOR UNITARIO : 707648
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.558.36 FT ADICIONAL 02 ; 000 HOMOGENEIZAGAO : 685317
FADRAO Fp: -550,59 FT ADICIONALO3 : 000 VARIAGAQC : 05402
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL D4 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

Este docume
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA v

NUMEROD DA PESQUISA: SAD PAULC - 5P - 2019 [unuzapo DATA DA PESQUISA :
SETOR: 037 QUADRA : 043 INDICE DO LOCAL: 176200 CHAVE GEOGRAHACA :
DADOS DA LOCALIIA(;ﬁO

230712009

ENDERECO : AVENIDA LINS DE MASCONCELOS MUMERO : 2.880

COMP.: AFTCL 55 E 1 VG, - ED. HABAIRRO SVILA MAR|AMNA, 5F CIDADE : 3A0 FPAULD -5P
CEP: 041712-002  UF: 5P
DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACADO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAOC PUBLICA
[<] REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 2.373,00 TESTADA - (cf} m: 6860 FPROF. EQUIV. (Pe): 34,
ACESSIBIIDADE : Indista FORMATO : lmeguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRARA planc

COMSISTENCIA : s8Co

DADOS DO APARTAMENTO

NP DA EDIHCA(_Z‘:\D 1 Apartamento ESTADO : Reformodo FACE: Sul

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior of elev. COEF. PADRAO : 2408 CDNSERVA{;ED : b - entre novo & regular

COEF, DEF. (k): 0F13IDADE: 11 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 69,95 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 8,50 TOTAL M=: 79,85
EDIFiCIO

DORMITORIOS 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 17 AFTO/ANDAR ; & SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03 180

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIDONAL Dé: 1.00

DADOS DA TRANSA(;EAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 650.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : WVLZ IMOVEIS
CONTATO : SRA. CASSIA MARIA TELEFONE : (11)-976528784

OBSERVACAO:

CON I}OT.'I'IN 10 [EI}IF]CIO HALL PALLISTANO
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 85,000 + WAGA DE GARAGEM: 5 5042 = 4 85M° = AUH = 65 S5M*

APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMTORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E

RESULTADC DA HOMOGENEIIA(;S.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAD Floc 131,29 FT ADICIOMALGT : 1.003.57 VALOR UNITARIO : 8.363,12
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.839.34 FT ADICIONAL 62 0,00 HOMOGENEIZACAO : 7.007.54
PADRAO Fp: -650.70 FT ADICIONAL D3 : 0,00 VARIAGAO : 0,8380
VAGAS .00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

sob0 nimero WJIMJ19411327362

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NOMERC DA PESGQUISA : SAC PAULD - 5P - 2019 [unuzZADO DATA DA PESQUISA:  23/07/2019
SETOR: 039 QUADRA: 145 INDICE DO LOCAL:  2.07500 CHAVE GEOGRAACA :
DADOS DA LOCALIIA(;;‘O
EMDERECO : RUA ARMINDA FERNANDES DE ALMEIDA NUMERD : 25
COMFP.: APTC. 12 E 2 WG5S, - ED, LBAIRRO 3VILA MAR|ANA, 5P CIDADE : 540 PAULD - 5P
CEP: 04177-170  UOF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= FAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[¥] REDE DE GAS [<|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA {Ar) M= 121400 TESTADA - (cf) m: 37,25 PROF. EQUIV. (Fe): 32 59
ACESSIBIUDADE:  Indesto FORMATO: Ireguiar ESQUINA : Néo
TOFOGRARA : panc
COMNSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO DA EDIHCAC.;D: Aportomento ESTADO : Origing FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior of elev. COEF, PADRAO : 2,406 CONSERVACED : & - reparos simples
COEF. DEF. (k) : O71CIDADE: 20 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2  WAGASDESCOB. O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 89,90 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 19,80 TOTAL M= : 109,70
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W, 3 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : %
FATOREZ ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 090 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; 1,00
ADICIOMNAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA(;:EO
MATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (RS) : 720.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CHEIDITH IMOVEIS
CONTATO : SR. LEGNARDO TELEFONE: (11)-892446581

OBSERVACAOD:

CONDOMINIO EDIFICIO LO SPAZIO
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 30,00M7 + 2 VAGAS DE GARAGEM; 12,8042 = 5,90M7 = AUH = 88,90M° .
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBENTES, SACADA, 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUTTE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;E.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCAUZACAO Floc : 30,86 FT ADICIONALOT : 1.735.26 VALOR UNITARIO : 7 808,68
(OBSOLESCENCIA Fobs : -422,33 FT ADICIONALG2 : G.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.544.91
PADRAO Fp: 80754 FT ADICIOMALO3 : 000 \!ARIA@RO = 1,0943
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 04 : 0,80

Este documentaé

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERQ DA PESQUISA ! SAD PAULO - 5P - 2019
SETOR: (0379 QUADRA: 145
DADOS DA LOCALIIAQ.&O

INDICE DO LOCAL :  Z.07500

[lunuzADO DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRAFCA :

23707 12007

ENDERECO : RUA ARMINDA FERNANDES DE ALMEIDA
COMP.: APTC:. 41 E 2 V=5, - ED. MBAIRRO :LVILA MAR|ANA, 5P
CEP: 04177-170 OF: 5P

DADOS DA REGIAO

MNUMERD : 51

CIDADE : 5A0 PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

[K]FAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS.
DADOS DO TERRENO

<] REDE DE ILUMINACAQ FUBLICA
[JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

AREA (Ar) M= 1358 00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF, EQUIV. (Fe): 4597
ACESSIBILDADE : Indesta FORMATO Ireguiar ESQUINA ; Naoc
TOFOGRARA @ pranc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACED: Aparfamenito ESTADO ; Origing FACE: Su

CARACTERISTICAS

PADRAC : apartamento superior of elev. COEF, PADRAO :

2408 CDNSERVAC:&D : & - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.452IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2  WAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 55,50 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 12,80 TOTAL M=: 118,70
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W, 3 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 4 SUB-50LOS : 2
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 035 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSA(;.EO

NATUREZA: Oferfa
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAOD:
CONDOMINIO EDIFICIO MAISON BLANCHE

VALOR VEMDA (R$) : $00.000,00
CHEIDITH IMOVEIS
SR. LEONARDO

VALOR LOCACAO [RS): 0,00

TELEFOME: (11)-892445591

AUH = AREA UTIL DO APTO.. 90,000% + 2 VAGAS DE GARAGEN: 19,8042 = 9 B0M= = AUH = 90, 30M= .
APTO. COM SALS DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUTE, 2 BANHEIRQS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;‘O

VALORES/VARIAGCAO

1.213.85

000
0.00
000
0,00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICNAIS
LOCALZACAO Floc g 4D FT ADICIONALOT :
(OBSOLESCENCIA Fobs 88 43 FT ADICIONALO2
PADRAC Fp: SLAD T FT ADICIONALDS :
VAGAS 0.00 FT ADICIONALOS :

FT ADICIOMNALDS :

FT ADICIONALOS :

Q.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZACAQO :
VARIACAO :

797721

1,1068

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

g

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.

Este docum



N
fls. 198 g
N~
N
o
=
L] Ll ;
Joaquim Vicente de Re Laopes o»
S
=
ENG® CIVIL E MECANICO E
CREA 0600590772 [2)
[}
£
=
[
(o]
g
op'a
wovidesie
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERC DA PESQUISA : 5AC PAULD - 5P - 2017 [lumuzADO DATA DA PESQUISA :  23/07/20719
SETOR: 03% QUADRA: 145 INDICE DO LOCAL: 211600 CHAVE GEOGRAACA :
DADOS DA LOC#LIIA(;.KO
EMDERECO : RUA COLONIA DA GLORIA MNUMERD : 452
COMF.: APTC. 24 EVG. - BLOCO BAIRRO : VILA MAR|ANA, SP CIDADE : 5A0 PAULD - 5P
CEP: 04113001  OF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAOD PUBLICA
[ REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENDO
AREA {Ar) M= 5.427,00 TESTADA - (cf) m: 63,64 FROF. EQUIV. (Pe): 852
ACESSIBIUDADE:  Ind¥sto FORMATO: Ieguiar ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIFICAC.RD r Apartamento ESTADO : Origina FACE: Su
CARACTERISTICAS
PADRAC : apartamente superior of eley. (=) COEF, PADRAD : ZI72 CONSERVACAQ: e - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0,64ZIDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 75,20 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 9,90 TOTAL M2 : 85,10
EDIFICIO
DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: |  SALAD DE FESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 19 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 090 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 515.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : HERTZ IMOVEIS
CONTATO : SR MARCOS TELEFOME: (11)-42244538
OBSERVACAD:
BLOCO "47, INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDFICIDS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 70, 25007 + VAGA DE GARAGEM: 9.80/2 = 4,557 = AUH = 75,2002 .
APTQ. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICDS,
RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;&O
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONALOT : 1.36%.68 VALOR UNITARIO : 5:163.56
(OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONALO2 : .00 HOMOGENEIZAGAO : 7.533.24
PADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONALDS : 0.00 VARIACAO : 1,2222
VAGAS 0.00 FT ADICIONALDY : 0,00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONAL DG : 0.00
RUA ALVARES ¥

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO &
DADOS DA FICHA & E
NUMERO DA PESQUISA : S5AC PAULC - 5P - 2019 (umizADO DATA DA PESQUISA : 23/07/201%
SETOR: 037 QUADRA : 145 INDICE DO LOCAL: 271400 CHAVE GEOGRAHCA : :
DADOS DA LOCALIZACAO ¥
ENDERECO : RUA COLOMIA DA GLORIA NUMERO : 453 8
&
COMP.: APTC. 94 E VG, - BLOCTO BAIRRO : VILA MARIANA, SP CIDADE : SAD PAULD - 5P 5
CEPR: 04113-001 UF: SP : 8
DADOS DA REGIAQ ¥
MELHORAMENTOS : s
= PAVIMENTACAD [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA B
[X] REDE DE GAS [<)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV A CABO 5
DADOS DO TERRENO $
AREA (Ar) M= 542700 TESTADA - (cf) m: 6354 PROF. EQUIV. (Pe) : 85,28 ‘
ACESSIBIUDADE : Indista FORMATO : |reguice ESQUINA : Moo $
TOFOGRARA Fanc
COMNSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCACAC : Aporiomentc ESTADO : Origing FACE : Sul &
CARACTERISTICAS
PADRAQC : apartamento superior o glev. (-} COEF. PADRAC : 2172 COMSERVACAO: e - reparos simples
COEF. DEP. (k) 0,662IDADE: 25 anos FRACAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGAS DESCOB: 0 ‘
- D
DIMENSOES L
A. PRIVATIVA M= 75,20 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 9,90 TOTAL M= BE 10 b
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: | >
ELEVADORES: 3 FPLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 2 AFTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : z
FATORES ADICIONAIS .
N
ADICIONAL 01: 118 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0é: 1,00
DADOS DA TRANSACAO :
MNATUREZA : Oferia VALOR VEMDA (RS} : 535.000,00 VALOR LOCACAD (R$): 0,00 3
D
IMOBILIARIA : HERTZ IMOVEIS &
CONTATO SR MARCOS TELEFOMNE: (11}-42244588

OBSERVACAD:

BLOCD A", INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 70,250M7 + WAGA DE GARAGEM: 88042 = 4,851 = AUH = 75 Z0M* _
APTO.COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMTORIQS SENDO 1 SUTE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMQGENEIIA(;;&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 000 FT ADICIONALOT ; 000 VALOR UNITARIO : £,402,53
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FT ADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 6.402.53
PADRAO Fp 000 FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1,0000
VAGAS 0.00  FTADICIONALD4 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

Este documer

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - 5P - 2019 lunuzADO DATA DA PESQUISA :  23/07/2019
SETOR : 039 QUADRA : 145 INDICE DO LOCAL: 211400 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : RUA COLONIA DA GLORIA NUMERO : 453
COMP.: APTC. 143 E V. - BLOCCBAIRRO : WILA MAR|ANA, SP CIDADE : SAD PAULD - 5P
CEP: 04113001  WF: SF
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
[E)PAVIMENTACAO [%] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINACAQ PBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABC
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 542700 TESTADA - (cf} m: 63,64 PROF. EQUIV. (Pe): 25,28
ACESSIBIUDADE : Indistia FORMATO ; lreguicar ESQUINA : Mac
TOPOGRARA : planc
COMNSISTENCIA : s8Co
DADOS DO APARTAMENTO
MPFO DA EDIHCAC;D 1 Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: Sul
CARACTERISTICAS
PADRAQG : apartamento superior of elev. (- COEF. PADRAO 2172 COMNSERVACAQ : & - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.64ZIDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1 VAGAS DESCOB.. 0
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M= 7520 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 9,90 TOTAL M= : 8510
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 3 SUITES: 1 W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: |  SALAC DE FESTAS: |
ELEVADORES: 3 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 19 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 115 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA(;ELO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 535.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : HERTZ IMOVEIS
CONTATO : SR. MARCOS TELEFOME: (11)-42244588

OBSERVACAO:

BLOCE "B, INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE
AUH = AREA UTIL DO APFTO.: 70,2500 + WVAGA DE GARAGEN: 880/2 = £ B5M® = AUH = 75 20M* )
AFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMTORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIZACRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALOT ; Q.00 VALOR UNITARIO : 640293
OBSOLESCENCIA Fobs 0,00 FT ADICIONAL G2 ; G.00 HOMOGENEIZACAD : £402%3
PADRAO Fp: 000 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 1,0000
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Este documdr

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO :_
DADOS DA FICHA 8 =
NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULOD - 5P - 2019 [lunuzADO DATA DA PESQUISA: 23/07/2017
SETOR: 03% QUADRA: 144 INDICE DO LOCAL: 2.257.00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOC:&LIIA(;;‘.O D
ENDERECO : RUA COLONIA DA GLORIA MUMERO : 657 B
COMP.: APTC. &1 E 2 VG5, - EDLABAIRRO : VILA MARJANA, 5P CIDADE : 5A0 PAULD - 5P z
CEP: 04112-001  OF: SP 5
DADOS DA REGIAO :
MELHORAMENTOS : ‘
= FAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAO FUBLICA F
[X] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [£] TV ACABO D
DADOS DO TERRENO 5
AREA [Ar) M= B44 100 TESTADA - (cf) m: 65,93 PROF, EQUIV. (Fe) : 12.80
ACESSIBIUDADE:  Indesto FORMATO Ireguicr ESQUINA : Sim D
TOFOGRARA : planc S
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIHCAC.T\D: Aportaments ESTADO ; Orging FACE: 5u :
CARACTERISTICAS 5
PADRAC: apartamente superior of eley. COEF. PADRAD : Z.406 CDNSERVAC:AD : & - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.497IDADE: 22 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2 VAGAS DESCOB: 0
5 d
DIMEMNSOES
- 0
A. PRIVATIVA M= 103,80 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 12,80 TOTAL M= : 12370 &
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: | PISCINA: |  SALAO DE FESTAS: | P
ELEVADORES: 7  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : g APTO/ANDAR : 2 SUB-SOLOS : P
FATORES ADICIONAIS .
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 032: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00 F
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO g
NATUREZA: Oferta VALOR VEMDA (RS) : 850.000,00 VALOR LOCACAD (R$): 0,00 Z
. D
IMOBILIARIA : CHEIITH IMOVEIS &
CONTATO : SR. LEONARDO TELEFONE: (11)-992446581 5

OBSERVACAO:

CONDOMINIO EDIFICIO AVALON
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 84,0007 + 2 VAGAS DE GARAGEM: 19,30/2 = 9,20M7 = AUH = 103,9017 )
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMTORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;;RO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc o109 FT ADICIONALOT : 883,54 VALOR UNITARIO : 736285
OBSOLESCENCIA Fobs : 247,20 FT ADICIONAL 02 : .00 HOMOGENEIZAGAO : 733432
PADRAO Fp: -572.87 FT ADICIONAL 03 : .00 VARIACAO : 09961
VAGAS .00 FT ADICIONALD4 : .00

FT ADICIONALOS : .00

FT ADICIONAL 04 : 0,00

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

Este docume
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA ?
NUMERC DA PESQUISA : SAO PAULD - 5P - 2019 PJumiizADO DATA DA PESQUISA : 23/07/2019
SETOR: 039 QUADRA: 145 INDICE DO LOCAL:  2.077,00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOC:&LIIA(;;‘O
EMDERECO : RUA DO CRISTAL NUMERD : 59
COMP.: APTC. 52 E VG, - ED. ELOBAIRRO : VILA MAR|ANA, 5P CIDADE : 540 PAULD - 5P
CEP: 04113010  UE: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [%) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M* daialn TESTADA - (cf) m: 81.93 PROF. EQUIV. (Pe): 34.37
ACESSIBIUDADE:  Indesto FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo
TOPOGRARA @ planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TFO DA EDIHCACAD: Aportomenio ESTADO ; Origing FACE: 5u
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento médic of elev. (+} COEF. PADRAD : 2180 COMNSERVACAO: c- regular
COEF. DEF. (k) : D40SIDADE: 36 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1  VAGAS DESCOB.: D
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 62,95 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 9,90 TOTAL M= : 72,85
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 2 SUMES: © W.C.: 2 GQUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: | SALAD DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 13 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORE:Z ADICIOMNAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 0é: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CHEINTH IMOVEIS.
CONTATO : SR. LEGNARDO TELEFOME: (11)-892446581
OBSERVACAQ:
BLOCO "A7, INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDIFICID ILHAS MARIANAS
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 58,00M° + VAGA DE GARAGEN: 9,50/2 = 4,851 = AUH = 62,9514 .
APTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 2 DORMITORIOS, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE
RESULTADOC DA HOMOGENEIIA(;:RO
FATCORES NORMA |BAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIAGCAC
LOCALZACAO Floc : 27 £3 FT ADICIONALOT : 943,41 VALOR UNITARIO - 7.B63;38
OBSOLESCENCIA Fobs : 581,52 FT ADICIONALOZ : 000 HOMOGENEIZAGAO : 7,452,779 |
FPADRAO Fp: 34.95 FT ADICIONALD3 : 0.00 VARIACAO : 1,2021
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0,00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALDS : 080
RUA ALVARES ¥
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA | SAC PAULC - 5P - 2019

SETOR: 039 QUADRA: OF1 INDICE DO LOCAL: 2.281,00

DADOS DA LOCALIIAQ&O

[Hunuzapo DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRAFRCA :

23707 2007

ENDERECO : RUA LEITE FERRAZ
COMP.: APTC:. 44 E 2 ViE5. - TORRBAIRRO : VILA MAR|ANA, 5P
CEP: 04117-120 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERD : 75

CIDADE : 3AC PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAOD [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA

[X] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 6:112,00 TESTADA - {cf) m: 25,60 PROF. EQUIV. (Pe): 23875
ACESSIBILDADE : Indeeta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mao
TOFOGRARA : pranc
CONSISTENCIA : s=co
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA EDIHCACEO: Apartamento ESTADO  O¥iging FACE: 5ul
CARACTERISTICAS
PADRAO: apartamento superior cf elev. COEF. PADRAO : 2,406 CDNSERVA{_ZAD : & - reparos simples
COEF. DEP. (k) : O7I9IDADE: 18 anos FRAC.RD : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M* 7950 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 189,80 TOTAL M= : 59570
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 3 SUTES: | W.C.: 3 QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 FLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 14 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: D55 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.80 ADICIOMAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSA(;;EO
NATUREZA : Oferia VALOR VENDA (RS) : 750.000,00 VALOR lDCAC,‘ﬁO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CHEDTH MOVEIS
CONTATO : SR. LEONARDO TELEFOME: (11)-392445891

OBSERVACAD:
TORRE "C7, INTEGRANTE DO CONDOMINIO PROJECT HOME

AUH = AREA UTIL DO AFTO.: 70,007 + 2 VAGAS DE GARAGEN: 19,8042 = 9, 30M° = AUH = 78,50M° X
APFTO. COM SALA DE ESTAR COM 2 AMBIENTES, SACADA, 3 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA DE SERVICOS,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC.&O

VALORES/VARIACAD

1.422.:83

0.00
000
0.00

000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZACAO Floc : -199.22 FT ADICIONALOT :
OBSOLESCENCIA Fobs : 535,79 FT ADICIONALO2 ;
PADRAC Fp: -457 31 FT ADICIONALD3 :
VAGAS 0.00 FT ADICIONALOS :

FT ADICIOMALOS

FT ADICIONAL O :

0.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAQO :
VARIAGAO :

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

obb nimero WIMJ19411327362
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAC : COND. EDIFICIO AUGUSTE RENOIR E PIGALLE X IMOBILIARIA TRABULSIDATA : 230772019
EDIACACAC VALORES DE VENDA : IBAPE-5P - 2019 - SAC PAULC - 5P
FATOR DFERTA,I’TR.ANSA.C:E.D: .2 PARCELA DE BENFHTORIA : 0.8
OBSERVACAD :
BLOCO "B, INTEGRANTE DO CONDOMINIO: EDIFICIO AUGUSTE RENOIR E PIGALLE
FATORES
FATOR iNDICE
[9 Localizacdo 2.116,00
E Obsolescéncia idade 25
Estado de Conservacdo E- REFAROS SIMPLES
[#lwigwin] QPAnanenTo SUDERcs CF S8V, |-}
] padré ; + e -
O vagas Vagas 0
Acréscimo O
5
£
FATORES ADICICMNAIS "L')
. . o 45}
FATOR INDICE INCIDENCIA 'EJ
<] ALTuRA 1,15 Parcela de Benfeitorias 9
FANORAMICO 3
TH
R
iy
sAvaliar F E]
umideslk fi
: F
- T
MATRIZ DE UNITARIOS il
®
S
5 Valor . = Eow E
NUm. | Endereco Smeit Homogeneizacdo Variacdo
¢ Unitdrio g ¢ <
| AVENIDA LINS DE VASCONCELDS | 2.880 707648 665317 05402
| 2 | AWEMIDA LINS DE VASCONCELDS 2,880 8.363,12 700794 0.8380
| 3| RUA ARMINDA FERNANDES DE ALMEIDA 25 7.808.48 854497 1,0943
E 4| RUA ARMIMDA FERMAMDES DE ALMEIDA 51 7.207.21 FTBI7.21 1,1088
@ 5| RUA COLOMIA DA GLORIA 453 &.163.56 753324 1.2222
<] & | RUA COLOMIA DA GLORIA 453 640293 640293 1,0000
| 7 | RUA COLOMIA DA GLORIA 453 £.402,%3 640293 1,0000 5
] & RuacCoOLONIA DA GLORIA 657 736285 733432 05987
] #| RUADO CRISTAL ;59 786338 9.452 79 1,2021
¥ 10| RUA LEITE FERRAZ 75 8.448,06 8.55558 10127

RUA ALVARES MACHADO, 41 -4 AND. - CJ. "M - LIBERDADE - SAQ PAULD -SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4512
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DADOS DO AVALIANDO

APRESENTACE.O DOS RESULTADOS

Tipo : Apartamento

Local : RUA COLONIA DA GLORIA 453 APTO, DE N° 154 - BLOCG "B VILA MARHA,

Cliente : FROC. 1093047-66.2018:8.26 0100
Edificacdo m*: 70.25

Area terreno m=: 5.427.00

VALORES UNITARIOS

Data:

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES HOMOGEMEIZADOS

23/07 F2019

Média Unitarios
Desvio Padrdo :
-3

+ 307 7

Coeficiente de Variaggdo 111,

1600

GRAU DE FUNDAMENTAQKO

Miedia Unitarios : 7.586.50

Desvio Padrdo : 1.031,.02

-30% 1 5.310.55

+ 307 ; F.862 45

Coeficiente de Variagdo : 13,5900

AVICENTE DE REZENDE | OPES o Tribunal de Justica da Esfada de San Paila_protacolado em 31/07/2010 25 18:32 _sah b nimero WJMJ19411327362

Descricdo GRAUITI GRAU I GRAU I o
1|coras. do imével ovabondo CU‘T"‘P“?W quanto o todas @ Completa gto gos fotores I:l sdocdo de stvacdo I:l 3
warioveis ancfisadas vsodos no fratamento paradigma
Guantidade minima de
12 5 3

2 dodos de mercado vsados D E I:I 2
3 identificogdo dos dodos Apeeseniocbo de nform red o lodas Apreteniocdo de inform ref o jodas E | & pr s mndoco inform ref olodos as

de mercado o coroctdos dos dodos analisodos D as conactdos dos dodos anaftodos oot den dodos ref oos foores l:l 2

Intervado de ojuste de coda
4 ltator & p/ © coni de fatores S0 T2 k4 0,50 02,00 I:l 0,40 @ 2,50 "0 Y ]

GRAU DE FUNDAMENTACAO!

FORMA(;E&O DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 7.5

86,50

VALOR UNITARIO (RS/m2): 7.586.50000

INTERVALCS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 532.957.82
INTERVALOS DE CONFIANCA [80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 7.135.5
INTERVALD MAXIMO @ £.037 4

GRAU DE PRECISAO

g

1

INTERVALO MINIMO : 7,135 58
INTERVALO MAXIMO @ 5.037 42

GRAU DE PRECISAQ: W
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FOTO DE N°O1

VISTA LA ENTRADA SOCIAL DO APARTAMENTO DE N° 154 DO
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, INTEGRANTE DO
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE’.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. *M" « LIBERDADE - S40 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4512
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e-mail: josquimlopespericias@ terracom.br

im Vicente de Rezende Lopes

VISTA DA SALA DE ESTAR/JANTAR.

- 47 AND. - C1L."M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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FOTO DEN°C3
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e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br

im Vicente de Rezende Lopes

Jo
OUTRA VISTA DA SALA DE ESTAR/JANTAR.

-4 AND. - C1. "

#
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VISTA LA SACADA.

e-mail: josquimlopespericias@ terracom.br

im Vicente de Rezende Lopes
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im Vicente de Rezende Lopes
email: joaquimlopespericias@ terra.com.by
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VISTA LO CORREDOR INTERNO DE CIRCULACAC.

#

RUA ALVARES MACHADO, 41
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VISTA DO DORMITORIO 1.

e-mail: josquimlopespericias@ terracom.br

im Vicente de Rezende Lopes
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im Vicente de Rezende Lopes

VISTA LO DORMITORIO I1.

e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br
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- 4" AND. - CL “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP0IS01-030 - PABX (11) 3105-4522

RUA ALVARES MACHADO, 41



"0LV906. 0BIpod © 0010'92'8'8102'99-290£601 0SS201d O dULIOjUI ‘OpOjusWINdOEIoUBISJUODILGE/Bd/e)ibipelsed g snl dsly fess//:sdpy a)is o 8ssede ‘[eulbLO 0 JusjuUOD eled
29€/ZE L L¥BLIINPAA OJ8WNU 0 qOS * ZE:81 Se 61.0Z/20/1€ Wa opejooojoid ‘ojned 0eS ap opejs3 op ealsnr ap eungul 8@ 3401 IANIZIY 3a ILNIDIA WINDYOr Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euiflo op eidgo 9 ojuawndop 8)s3

fls. 215

ENG® CIVIL E MECANICO

de Rezende Lopes

CREA 0600590772
FOTO DEN°CSE

™
-
-
=]
b
[
=
=
&
-
Y
A
L
=
=
B
)
iy
=
E
El
e
g
El
e
o
E
&

VISTA LO BANHEIRO SOCTAL.

J
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FOTO DEN°C9
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im Vicente de Rezende Lopes

e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br

VISTA LO DORMITORIO IIT - SUITE.
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#
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- 47 AND. - C1L."M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

CREA 0600590772
FOTO DEN° 10

ENG® CIVILE MECANICO

e-mail: josquimlopespericias@ terracom.br

im Vicente de Rezende Lopes

VISTA LO BANHEIRO SUITE.

Jo

RUA ALVARES MACHADO, 41
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A

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTODEN°11
VISTA DA COZINHA.

im Vicente de Rezende Lopes
|
| |
1
™
|
M" - LIBERDADE - SAQ PAULD - SP - CEPOIS01-030 - PABX (11) 3105-4512

e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br

-3

Jo

- 4% AND.

#

RUUA ALVARES MACHADO, 41
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3. *M" - LIBERDADE - S0 PAULO -SP - CEP01501-030 - PABX {11y 3105-452

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

ENG® CIVILE MECANICO

CREA 0600590772
FOTO DEN° 12

im Vicente de Rezende Lopes

VISTA LA AREA DE SERVICOS.

- 4% AN, -

Jo

RUA ALVARES MACHADO, 41
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ENG® CIVILE MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DEN° 13

M" - LIBERDADE - SAOQ PAULO - SP - CEP01S01-030 - PABRX (11) 3105-4522

im Vicente de Rezende Lopes

VISTA DO QUARTO DE EMPREGADA.
e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br

Jo

-4 AND. - C1. "

#

RUA ALVARES MACHADO, 41
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ENG® CIVIL E MECANICO

de Rezende Lopes

CREA 0600590772
FOTO DEN° 14
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VISTA LA AREA DE SERVICOS.

J

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PARX (11) 3105-4522
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INTEGRANTE DO

ko
r

“M" - LIBERDADE - SA0 PAULD - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 31054522

e-mail: joaguimlopespericlas@ terra.com.br

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DEN° 15

im Vicente de Rezende Lopes

- .

Jo

“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE’.
-4 AND,

VISTA LA ENTRADA SOCIAL DO APARTAMENTO DE N° 154 DO

#

RUUA ALVARES MACHADO, 41
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- 47 AND. - C1L."M” - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

ENG® CIVILE MECANICO

CREA 0600590772
FOTODEN° 16

im Vicente de Rezende Lopes

VISTA LA VAGA SIMPLES DE N° 111.

Jo

-

RUA ALVARES MACHADO, 41
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVILE MECANICO Qp
CREA 0600550772

ANEXO iil
LALCS CALASTRAIS LO AFARTAMEANTO
CEANC154LO "ELCiFICIO FIiGALLE,

BELCCOB” EVAGA SIMFLESCEA®° 111
LO 'CCALCMINIOQ ELiFICICSALGUSTE
KEACIR EFIGALLE’, FCRAECILCS FELA

FMSE”

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M" -« LIBERDADE - $30 PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX {11) 3105-4512

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob o nimero WJMJ19411327362 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVILE MECANICO O'p
CREA 0600550772

Dados Cadastrais do apartamento de n° 154 do
“EDIFICIO PIGALLE, BLOCO B”, integrante do “CONDOMINIO
EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”, fornecidos pela
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo:

PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2019
SAO PAULO

FATENDA

Cadastro do Imdvel: 039.145.0904-1

Local do imovel:

R COLOMIA DA GLORIA, 453 - AP 154

BLOCC B CEP 04113-001

tmgwel iocalizado na 7% Subdivisdo da Zona Urbans

Enderego para entrega da nofificagdo:

R COLONIA DA GLORIA, 453 - AP 154

BLOCO B CEP 04113-001

Contribuinte(s):

CHNPJ 80.760.324/0001-81 IMCBILIARIA TRABULS! LTDA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporads (M) Testada (m):
Ares nSo incorporads {mAL Fragéo idesl:
Ares totsl {m):

Dados cadastrais da construgao:

Ares constriida (mT) Fadric da construgso:
Ares ocupada pela construgdio (nd): ; Usg: sesidéncis
Anp da construgdo cormngido

Valores de m?® (RS}
- de ferreno: 2.118,00
- de construgio: 213500

Valores para fins de cilculo do IPTU {RS):

-da area incoporads 75.185,00
- da éres néo incorparsda:; B.00
- da construgEo: 221.088.00
Base de ciledo do IPTL 286.273,00

Ressstvedo o direito da Fazends Plblics do Municipio de S80 Paulo stuslizer oz dados constantes do Cadastro
Imaobilignio Fiscsl, apurados cu venficados s qualquer tempo. inclusive em relagdo &0 exercicio sbrangido por
esta cerfiddc, & Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lengamento do Imposto Predisl & Temitorial Urbsno do imdvel do exercicic de 2010

Cerfidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 23/01/2004
A autenticidade desta cerfiddo podera ser confirmada, até o dia 21/10/2019, em
hitp-iwww prefeitura sp gov bricidade/secretariasfinancasisenvicos/certidoes/

RUA ALVARES MACHADO, 41 -4° AND, - CJ1. “M" - LIBERDADE - S30 PAULQ - 5P - CEP01501-030 - PARX {11y 3105-4522

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob 0 nimero WJMJ19411327362

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVILE MECANICO Qp
CREA 0600550772

Dados Cadastrais da vaga simples de n° 111 do
“CONDOMINIO EDIFICIOS AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”,
fornecidos pela Prefeitura Municipal de Sao Paulo:

Certidio de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019

Cadastro do Imovel: 039.145.0951-1

Local do Imovel:

R COLOMIA DA GLORIA, 453 -VAGA 111
SUBSCLD 1 CEP D4113-00%

imidwvel localizade ne 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:

R COLCMIA DA GLORIA 453 - VAGA 111

SUBS0OLO 1 CEF 04113-001

Contribuinte{s):

CHP.! 60,760 824/0001-81 IMOBILIARLA TRABULE] LTDA

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporeds fm®):

Ares n3c incorporada [m
Ares total {m):

Dados cadastrais da construgdo:

Area construids () Fadrdo da construgso:
Area ocupsda pela construgdn (mi) Uso: garagem

Anp da construgSo comigido:

Valores de m* (RS}
- de terreno: 2.118.00
- g8 construgao: 2.130.00

Valores para fins de calcule do IPTU {RS):

- da éres incorporeds 7.518.00
- da ares néo incorporsds: .00
- da construgso: 27.838 00
Base de cilculs do IFTLE 35.155.00

Reszzslvado o direita da Fazends Plblica do Municipio de S80 Paule stualizar oz dados constantes do Cadastro
Imobilizrio Fiscal, apursdos ou verficados & qualquer tempo. inclusive am reisgén a0 exarcicio sbrangido por
=sta ceridéo, & Secretana Municipsl ds Fazenda CERTIFICA que o= dedos cadastrsis acima foram utilizados no
fangamento do Imposto Predisl e Termitorial Urbano do imavel de exercicio de 2018

Ceriddo expedida via Internet - Portaria SF n® 00872004, de 23/01/2004.
A autenticidade desta cerfiddo podera ser confirmada, ate o dia 21/10/2019, em
ttpeivewew prefeitura. sp gov bricidade/secretariasfinancasiservicos/ceridoss!

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - C1. “M" - LIBERDADE - SA0 PAULD - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4512

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob 0 nimero WJMJ19411327362

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVILE MECANICO Qp
CREA 0600550772

ANEXO iV
CUALKA FISCAL CALESELCCALIZA O

‘ELitiCiO FIGALLE, ELCCO B,
INTEGRAATELO 'CCALCMIANIO
ELiFiCICSAUGUSTE REACIR E FIGALLE’,

RUA ALVARES MACHADO, 41 -4° AND, - CJ1. “M" - LIBERDADE - S30 PAULQ - 5P - CEP01501-030 - PARX {11y 3105-4522

e-mail: josquimlopespericias@ terra.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/07/2019 as 18:32 , sob 0 nimero WJMJ19411327362

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093067-66.2018.8.26.0100 e codigo 79C6A10.
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“EDIFICIO

PIGALLE, BLOCO B”, integrante do “CONDOMINIO EDIFICIOS

AUGUSTE RENOIR E PIGALLE”

POISOT-030 - PABX (11) 3105-452

MECANICO

CREA 0600530772

ENG® CIVILE

im Vicente de Rezende Lopes

"M" - LIBERDADE - SA0 PAULD -5P - CF
joaguimlopespericlas@ terra.com. br

e-mail

A.*

Quadra fiscal onde se localiza o

Jo

#

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND, -



