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EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO

FORO DE BRAGANCA PAULISTA - Sp DA 1" VARA CiVEL po

0007529-45.2015.8.26.0099

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civil CREA
506.209.0430-D. Infra Assinado Perito Judicial na CARTA
PRECATORIA CIVEL tendo como Requerente JOAO
ANTONIO DE TOLEDO. e Requerido
TERRAPLANAGEM BRASILIA LTDA, tendo
completado todos os Estudos diligencias e Vistoria vem
apresentar suas conclusoes consubstanciadas no seguinte.

A\VALIACAO

LAUDO II('\I((]I)I




Luiz Fitipa Santiago
Engenheiro Civil
CREA n° 506, 209.0430.0

e

- 0 : balho tem por objetivo Vistoriar e apurar o Justo valor do Imével om

A presente Avaliagdo atende as seguintes Normas:
. ABNT NBR 14653-2 - Norma Brasileira para Avaliagéo de Iméveis Urbanos

. Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia.

2. DESCRICAO DO IMOVEL OBTIDA DO TERMO DE PENHORA E
DEPOSITO

(Doc. as fls. 27 dos Autos)
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Lulz Filpe Santiago
Engenheiro Cjyif
CREA n° 506.209.0430.p

46.1. TERRENO

Um lote de terreno sob nimero 21 damww'
“Jardim Primavera”, mc,d,dc,comﬂm
Paa Rua 07, na extensdo de 3867de6-5 mots,
com o lote 1, M"‘%
8 extensho de 10,00 mis, lote 4 ool
'htthlommfmﬂ““d“




Luiz Filipe sSantiage

.
I ngenheiro ¢ it

209.0430.p

CREA pn° 508

446.2. BENFEITORIA
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. CONCLUSAO

De acordo com 0s trabalhos efetuados, segundo 3 metodologia descri
ok ara ¢ ) - 2 Lo A
sifico, 0 Valor de Mercado para a venda do imove] atinge o mont
ﬁﬁh s

V4
4 em capitulo
Trezentos e trinta mil reais), para a data-base de Maio de 2016
(Trezentos

ante de RS 330.000,00

e e e

7.0BSERVACOES

i i : :00 horas.
A vistoria foi realizada por este vistor no dia 08 de Abril de 2016 as 10:00 ho

’ © 52.495 do Oficial de
informaco - ula n® 52.495 do
Para fins de avaliagdo foram utilizada as informagdes da Matric
Registro de Iméveis de Braganga Paulista.

L. ENCERRAMENTO

L \rnp:\;‘ J~
R
B esente Lau s,
digitar o prese “]lementos, FOLOE :
oy * . lho mandou ; sade E B et
‘?ande por encerrado o geu Trasalado ANEXOS com P;Sig:iai elo Auto, ncluindc
' lonze) folhas escritas de um s . AN das rubricadas
Croqui ' vel, to
“roqui de Localizagio e Matricula do Imé

“lima datads e assinada.

i 2016.
Sio Paulo, 13 de Maio de 2
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pADOS DA EDIFICACAO

Idade Aparenie

Est Conservagdo

Vida Unl:

Padrio do Imével

Coeficiente de ajusie de padrdo construlive (IBAPE):
Custo Unitdrio Bdsico de Edificagdes (CUBJ:

Area Construida equivalente atilizada no calculo

Area informada no Projeto.

0 anos

Regular
60 anos

Simples

ARl i
1.000

RS 1.232.860

0.00 m?

I

Fator de Depreciagdo 1,0000

Fator Comercializagdo 1,00
Coef. (Adm., B.D.1, Pavimentagdo) 1.00
Percentual executado da obra: 100.00%

[ VALOR DA BENFEITORIA*:

R$ 0,00

il

*valor sem liquidez

" QUADRO RESUMO COM 08 VALORES DE AVALIACAO

VALOR DO(S) TERRE
) NO(S) R$ 327.720,00
CUSTO DA(S) BENFEITORIA(S) RS 0,0
00
VALOR DE MERCADO RS
327.720,00
VALOR DE AVALIAGAO
R$ 330.000,00

Avaliagio valida

98 Rua Geraldo

para o imével, desi
; , designado como |
Oliveira com a Rua Trindade Awg:,ﬂ ::r terreno n°

anhos, Jardim Primavera Br

21 da i
Quadra D, localizado na esquina

aganca Paulista

SP
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| me— Plns———— ¢ ol Data 0A/04720

Elemento Amostral n* 0l
Alameda Alenas asquina
1:(11) 94119-5087

n® Alameda Turquia
Enderaco.  Travessa

3 8 o e
Fonte / Teletone: Corretora 5ra Karme

Padrao construtivo. vazio
Area de Terreno: 342 m

Formato. Regu

Area equivaiente. 0 m Coel ajuste padréo: 1
Ared e L

16 | Municipia

Terreno
Bairro
Zona

Testada

raganca F,\mwm

Jardim Primavera

12 metros

Construgéo: 0

Est.Cons. regular
Y] ade aparente 0 ano
Custo Unithrio: R$ 123286 Idade apas
0  Status. Ofertado
% Im)-> Area constr 0,00 Area terrent
Prego RS 180.000,00 (RS/m?) ea c ;
1
Fatores Localiz... 0,95 Area. 1 Topog
BDI.1 Qferta. 0.9 Comercializagdo: 1
'1
l |Elemento Amostral n°® 02 Data 08/04/2016  Municipio Bragancga Paulista
Endereco: Rua Neisom Carline - n°0 - Temeno
. D -
Fonte / Telefone: Corretor Sr. André tel:(11) 99627-5532 Bairro Jardim Primavera
Padréo construtivo: vazio Zona
Formato. Regular Area de Terreno: 300 m* Testada. 10 metros
Area equivalente: 0 m* Coef.ajuste padrao: 1 Construgdo: 0
Custo Unitdrio: R$ 123286 Idade aparente 0 ano Est.Cons: reguiar
0, Status: Ofertado
e R¢ 140.000,00 (R§/m?)-> Area constr 0,00 Area terrenc
Fatores Localiz.:: 1 Area: 1 Topog 1 1
B.O.1: 1 Oferta: 0.9 Comercializagso: 1

Elemento Amostral n® 03

E

onte / Telefone. Corretor - Sr Elizeu - tel.:(11) 3404-0000

Data 08/04/2016  Municipio
Endereco: Rua Trindade Acedo Paranhos - n® Ao lado do n® 436 - Terreno

Elemento Amastral n 04

derscs

Ry

s Trindade Acedo Paranhos

n* Ao lado do n° 381

Data 0B/042016 Municipio

- ]

| s Temeno
: e L le Caorr '3
one. Cometor St Jonas tel (11) 4032-6086
‘ Padrio consirutivo: vagzie g
™Mo Ree N znna
: - Qula
| Area de Terreno

3 : Coef ajuste padrio 1
Jlario: RS 1232 88
2,86 ldade aparents 0 ano

Aatus Oertads

R3 160.000,00
. RYme
Area consy

Topoag. 1
= Comercishza;

Braganca Paulista

Jardim Primavera

s

Bairo
Padréo construtive: vazio
; Zona
ormato: Regular .
; | Area de Terreno: 300 m? Testada 10 metro.
Area equivalente: 0 m*
o <o Coef ajuste padrao: 1 Construgio: 0
usto Unitan 123 5
no. R$ 1232.86 Idade aparente 0 ano Est.Cons: regular
). Status: Ofertado
Prego RS 128
000,00 (RS/m?)-> Area constr
S = ; 0,00 Area temeno
ocaliz. 1 Area 1 Topog.: 1
1
Oferta: 0 8
erta: 0.9 Comercializagao 1

Braganca Paulista

Jardim Primavers

10 metros

Ci onstrucéo: 0

Est.Cons

D00

regular







