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Edgard Colémbo Junior, Perite”Judicial indi
L sannle sunaiale aRe mRas Jo grecnsss dn SNeTm, ©do procsdide a diliginca©
estudos necessérios ao.cumprimento da tarefa que the foi confiada, vem mub respeitosia

presenie .
LAUDO de AVALIACAG

composto dos seguintes itens:

1. PRELIMINARES

2. AVALIACAO do IMOVEL

3. CONCLUSAQO ¢ ENCERRAMENTO

4. ANEXO 1 - RELATORIO FOTOGRAFICO

5. ANEXO 2 — INSCRICAQ CADASTRAL DO IMOVEL -

6. ANEXO 3 ~ MATRICULA DO IMOVEL

1.PRELIMINARES

Avaliagio-do bem imdvel é a unidade n° 152 do Condominio Edificio Rio Branco sito a Rua
Barfio de ltapetininga, 140, nesta Capitel, que s¢ encontrava lacrada.

A avaliagio é bascada no trabatho Valores de Edificagbes de Imoveis Urbanos IBAPE/SP
versio 2002 e no NBR 146532,

2. AVALIACAO DO IMOVEL

2.1 Do local: Edificio Rio Branco / Edificio Padrio Médio
Rua Barfio de liapetininga, 140, vesta Copital
Prédio sem: garagem.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe\o processo 0036617-04.2010.8.26.0100
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Localizada no Centra da Capital, uma das ruzas mais conhocidas na micro vegile, comy
éxcio warinlors i Edificies iy slie- prodens

2.2 Do imével

-anidade 152—ponjunin vago — 15° payimonto

Ohs. A unidade tem acesso pela escadz do 14° andar. Os clevadores nio acessam o 157

andar.

- Descrigio: conjuntocomZ WC csalaocomdwmdmsmfémca.

- O conj das, WCs com azaleies descolados, forro
empéss:moemdo(comh'echmsnhos vtdeRehtbrmFotogxﬁﬁoo) Semplsoedms(mas
com incidéncia de cupim, p scm cOes de pperag

5° Cartério Registro de Iméveis de Slio Paulo matricula n°® 23591

Area itil = 60,70 m* Fracio ideal = 1,080 %

IPTU - Inscrigio Cadastral na Prefeitura Municipal de S3o Paulo: 006.016.0908-5

Idade estimada: 64 anos K =0,225
Escritério Padrio Construtivo: Médio (lc = 1,360) com elevadm'

Ref. (g) —estado de conservagiio: P ip Foc=0,380
Pesquisa de Fatores Semelhantes

Para a avaliagio foram pesguised na micro mgido do imbvel avalisuda, ¢ o

propria prédio do conj Yirudo. Utilivado o Método Camparativo Dircto, confoeme a

NBR 14653-2. Apbs 3 bomogencizagio dos valores obtidos, obtém-se o valor médio do m*
da 4rea 1til, para em seguida chegar-se ao valor da avaliagdo do imével.. Aplicado Fator de
Elasticidade de 10% sobre o valor das ofertas.

1) Locsl: Largo do Pnsssndu, 51 - Edificio Danicl Martins Ferreira
Unidade: sala 808 / Area itil: 32,00 m*

Contato: tels: (12) 98156-9796

Valor podido: R$65.000,00
Valor homogeneizado: R$2.031,00

2) Local: Largo do Paissandu, 51 - Edificio Daniel Martins Ferreira
Unidade: sala 817 (vendida) / Arca 6til:32,00 m*

Contato: Azael - tels: (11)3675-9509

Valae pedido: R$55.000,00

Valor hamogengizado: R$1.890,00

3) Local: Largo do Paissandu, 51 - Edificio Daniel Martins Ferreira
Unidade: 16° andsr - unidade 1603 / Ares Gtil: 94,00 m*

Contato: Bruno ou Cecilia - tel.: (47) 9150-8439 e/ou Isabel (12) 98840-8063
Valor pedido: R$330.000 00

Valor homogencizado: R$2.808,00

Eslﬁ%nto ¢ cGpia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2018 as 12:08 , sob o nimero WIMJ1

DFE

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.gisp.jus.bripastadigitalipg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0036617-04.2010.8.26.0100 e codigo 3




4) Local: Rua Barfio de apetininga, 140 - Edificio Rio Branco fls. 9428

Unidade: ¢j. 51

Area itil: 220,00 m?

Descrighio; mmﬂnunbwnmdndemvaqb.keformdo
Contato: Sr. Marcek (00 lacal)

Valor de venda: R$650.000.00

Valos homogeneizado: R$2.659,00

Local: Rua Barfio de Hapetininga, fado do n® 142
S)Dumqh sala comercial of. 3 WC, sem gargem, o bom estado
Area itik: 38,00 m*
Conmo:CommC!eﬂa—lrl. 3101-6314
Valor de venda: R$160.000,00
Valor homogeneizado: R$2.856,00

Local: Rua Barfio de [tapetininga, 50
gasmqﬂo sala comercinl ¢/. 1 WC, sem garage, reformada
Ares il 19,00 o7
Confato: Castro Negdcios Imobilirios — tel. 3826-7908
Valor de venda: R$110.000,00
Valor homogencizado: R$3.473,00

Valor médio do m? de érea iitil adotndo para 0 imbvel avaliando: R$2.619,50 / m® drca atil
Valor do imével avaliando

Obs. Arca iderada = indicada na icula do imbvel

Vi=gqx Al

Vi = 2.619,50 x 60,70 = 159.003,65

Arredondands temos: R$159.000,00 (cento & Sinquenta ¢ nova mil reals):

3, CONCLUSAO ¢ ENCERRAMENTO

deomv&oﬂn&onﬁnda,dnmdummmm.eamal

diges de 3o, avalio-a waidade of 152 peuta B 23.591 (5" CRI Capital) no
Edificio Rio Braoco, sito 3 Run Barda de Hapotininga, 140, acsts Cupitsl, polo wajor de
R$159.000,00 (cento o cinguunta e nove mil 1ais).

Aa casejo do e, a batho que consta de 3 (tres) folhas impressas
msohdnc}(ﬁw}mes\mdo!odnmhnﬂsemﬁma-m-m
meus p dz elevad shmaeduuma id T a

v,

1 o de V. Esa. pees qualyy

P

S0 Psulo, 04 de julho de 2.017

(o
Eng. mlml CREA &° 64.953
L-pdomsl cuol CEP 01034010 SP/Copital
tel 3721- 5664 € ccl. 98326 o-mai: comeahe

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26101/2018 & 12:08 , sob o nimero WJMJ18

FEC89,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0036617-04.2010.8.26.0100 e codigo
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Local do imu

Vista fachada Edificio Riv Branco




Cadastro do imével: 006.016.0908-5

R BARAO DE ITAPETININGA, 140-A15 S152

Certict30 expodida via intemet - Portaria SF w® G0G/2004, de 28X11/2004.
A autenicidade desta cerfido poders ser confimada, abé o dia 28092017, em
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CEP D1042-000 Y
Imével localizado na 1* Subdivis3o da Zona Urbana =
P
Ende para da S
R BARAO DE ITAPETININGA, 140-A15 5152 S
CEP 01042-000 =
=3
Contribuinte{s): =
CPF 278.683.708-15 PALLD ROBERTO GARDANO S
=1
g
Jados cadastrais do terreno: =2
Area incorporada (m?): 525 Testada (n): 2445 =
Area n3o incorporada (m®): [} Fragao ideal: 0,0056 =
Area lotal (M) 29 . o
R . <
s N 1973
Dados cadastrais da construd:Go: : [ =
- =
Area construida () b4 4c =
. B
Valores de m* (RS): . =
- de terenc: 513800, e =
- da construgio: 242500 ° 7 g =
Valores para fins de cliculo do PTU (RS): L ‘s
et (o
- da Zsa incorporada: 24.344.00 =
- da Aea nBo ncorporada: 0,00 &8 7
- da construgio: 35.890,00 E
Base de cilculo do IPTU: 60.234,00 =2
[NE)
p==3
S
g |
Ressalvado o direito da Fazenda Piblica do Municipio de S30 Paulo dados do Cadasko o ]
i ou a inchmsive am relacio a0 emercicio abrangido por "g
esta cariiddo, 8 icipal de F cas e De . que os dados =
Cadasirais acima foram no do tmp Predial @ Urbano do imdvel do emercicio =
de 2017. =
S
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=
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=
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 6.2 CARTORIO DE REGISTRO DE mavzus‘ 18
GE

RAL
malriculs . 7" ficha
23.591 1 1 ) S3o Paule, 23 de abril de 1979 °

RINALQO J. MONTEALBANO, 5° Oficial Designado de Rﬂ%sig A
de Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, Repiiblica
Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte interessada,
CERTIFICA
que dos livros deste REGISTRO, CONSTA A MATRICULA seguinte:

de Sdo Paulo

Imbvel:0 conjunto n?152 do 152 andar do Edificio Rio Brnco, g
& Rua Barao de Itapetininga n2140, no 72 Subdiltrito-Conoolg
¢ho, com a Area util de 60,70m2., Anroa bruta de 74,20m2.,coms
a fragio ideal de 1,080/100-avos.
Conrnmmﬁ:006.016.0908-5. . .
‘ g;‘.&grig:CONSTRUTORA CIVIL E. INDUSTRIAL S/&. CONCISA, .+
com sede a Rua Barae de Itapetininga 140, 92 andar, eonj.92,
€GC. 60395167/0001-20.

Registro anteriorstranscrigio 113.1'&5 neste Cartdrio.

0 OFICIAL oin, N

AV.1 M,23.591, em 23 de abril de 1.979 (SERVIDAO)
Pela inscricao H.846 consta uma servidao de passagem a favoy
do EDIPICIO RIO BRANCO, ala par. : :

A escrevente Autorind(- -:g]m: : Z

lgprirCohferenc'iaDdéumento.do, inf

ko

IE it

diva hele

R.2 M,23.591, em 23 de abril de 1.979 (HIPOTECA)
Pela c-dula de ¢rédito industrial nﬁCCI-79/01§-BB.D. cuiti?;-

5 BANCO REGIONAL DE BRASILIA §/4, BRB, recebido de sua deve—-

om 23 de abril de 1.979, rcstltr-dl-.ob ne; .25. v.3, .0
Cartério, a propri.ghr.{.a deu o :h-ovol objcto desta o o8
vais nutriculadol sob nR23.589 e 23. 590. om hipotoen eodu p
de 18 grau, para garantia da divida de Cr$8.000.000,00,(os:
iméveis hipotecados foram avaliados em Cr$6.050,000, 00).

A oescrevente .ntorizﬂ_mz'—"
\lh 0 =

diva helena salomde L 4
4y, 3 - M. 23.581, em 29 de feverairo de l. 980,~
Fica cancelado o R. 2 desta matricula, por ter o credor, —-

(continua no verso)
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