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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 162
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL, SAO PAULO/SP.

AUTOS DE N° 1063170-66.2013.8.26.0100

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por LEONARDO
DIMAS DA SILVA, em face de CONVIVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusoes,
expressas ho Laudo anexo, pelo qual, chegou aos seguintes
valores para os devidos bens constantes nos Autos:

1 - Apartamento de n° 104, localizado no 1° andar
ou 4° pavimento e 01 (uma) vaga de garagem, localizada no
subsolo do "RESIDENCIAL MIRANTE NORTE', situado na Rua
Epaminondas Melo do Amaral n° 1.210, no Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital:

RS 3.13.0000,00
(TREZENTOS E TREZE MIL REAIS)
NOVEMBRO DE 2017
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2 - Apartamento de n° 301, localizado no 3° andar ou
6° pavimento e 02 (duas) vagas de garagem, localizadas no
subsolo do "RESIDENCIAL MIRANTE NORTE', situado na Rua
Epaminondas Melo do Amaral n° 1.210, no Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital:

RS 359.0000,00
(TREZENTOS E CINQUENTA E NOVE MIL REAIS)
NOVEMBRO DE 2017

3 - Apartamento de n° 403, localizado no 4° andar ou
7° pavimento e 02 (duas) vagas de garagem, localizadas no
subsolo do "RESIDENCIAL MIRANTE NORTE', situado na Rua
Epaminondas Melo do Amaral n® 1.210, no Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital:

RS 358.0000,00
(TREZENTOS E CINQUENTA E OITO MIL REAILS)
NOVEMBRO DE 2017

Termos em que pede deferimento
Sao Paulo, 21 de novembro de 2017
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo, ¢ a avaliacao dos
bens, constantes nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por LEONARDO DIMAS DA SILVA, em
face de CONVIVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
autos de n° 1063170-66.2013.8.26.0100, em curso na 162
Vara Civel do Foro Central, Sao Paulo/SP, conforme segue:

1 - Apartamento de n° 104, localizado no 1° andar
ou 4° pavimento e 01 (uma) vaga de garagem, localizada no
subsolo do 'RESIDENCIAL MIRANTE NORTE', situado na Rua
Epaminondas Melo do Amaral n° 1.210, no Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital.

2 - Apartamento de n° 301, Iocalizado no
3° andar ou 6° pavimento e 02 (duas) vagas de garagem,
localizadas no subsolo do 'RESIDENCIAL MIRANTE NORTE'
situado na Rua Epaminondas Melo do Amaral n° 1.210, no
Bairro do Imirim, no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta
Capital.

3 - Apartamento de n° 403, localizado no 4° andar ou
7° pavimento e 02 (duas) vagas de garagem, localizadas no
subsolo do 'RESIDENCIAL MIRANTE NORTE', situado na Rua
Epaminondas Melo do Amaral n° 1.210, no Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital.
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IT - VISTORIA

Este signatario diligenciou ao local dos imoéveis,
objetos da lide, no intuito de vistoria-los e coletar todos os
subsidios necessarios para a elaboracao de seu Laudo.

2.1.- DO LOCAL:

O local em estudo é de facil acessibilidade,
tendo como principal via de acesso a Avenida Engenheiro
Caetano Alvares.

2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL:

Os imdveis, objetos da presente avaliacao (03
(trés) apartamentos de numeros: 104 e 01 (uma) vaga de
garagem, 301 e 02 (duas) vagas de garagem, e o de n° 403 e
02 (duas) vagas de garagem), estdo situados na Rua
Epaminondas Melo do Amaral n°® 1.210, no Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital - SP, na quadra
formada pelas vias: Rua Santa Donata, Rua Dom Bento Pickel,
Travessa Luis Albanese, Travessa Jodo Jantin, Travessa
Francisco Viola, Rua Professor Silva D'Azevedo, Rua Doutor
Joaquim D'Aquino Fonseca, Travessa Charles Pechon, Travessa
Luis Delune, Travessa Mata Babacus, Travessa Antonio
Argenti, e a respectiva Rua Epaminondas Melo do Amaral.
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- A ilustracdo do mapa que segue demonstra a
localizagao do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE",

onde se encontram os imoveis avaliandos:
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAFA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao
Paulo - SP, os imdveis situados na Rua Epaminondas Melo do
Amaral n° 1.210, apartamento de n° 104, localizado no 1°
andar ou 3° pavimento e Ol (uma) vaga de garagem,
localizada no subsolo, apartamento de n°® 301, localizado no 3°
andar ou 6° pavimento e 02 (duas) vagas de garagem,
localizadas no subsolo, e o apartamento de n° 403, localizado
no 4° andar ou 7° pavimento e 02 (duas) vagas de garagem,
localizados no "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE",
no Bairro Imirim, no 23° Subdistrito - Casa Verde, possuem a

seguinte situacdo:

seTor: 076

QUADRA: 155

zona: CV ZM 3b 02
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fNDICE FIscAL: 652,00/2017

Rua Epaminondas Melo do Amaral n® 1.210

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 076.155.0337-1

Apartamento de n° 104 e 01 (uma) vaga de garagem
"CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE"

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 076.155.0328-0

Apartamento de n° 301 e 02 (duas) vagas de garagem
"CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE"

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 076.155.0335-3

Apartamento de n° 403 e 02 (duas) vagas de garagem
"CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE"

MATRIcuLA: 177.755 - para o apartamento de n° 104 e

01 (uma) vaga de garagem
Do 8° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo.

MATRIcuULA: 177.766 - para o apartamento de n° 301 e

02 (duas) vagas de garagem
Do 8° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo.

MATRICULA: L77.775 - para o apartamento de n° 403 e

02 (duas) vagas de garagem
Do 8° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo.
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2.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- Pavimentacao asfaltica;

- Rede de agua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefonica;

- Rede de energia elétrica;

- Iluminacao a vapor de mercurio;

- Coleta de lixo;
- Transporte coletivo, etc..

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido onde esta situado o "CONDOMINIO
RESIDENCIAL MIRANTE NORTE" é de facil acesso e esta servida
por varias linhas regulares de 6nibus.
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A ocupacdo comercial na regidao dos imoveis é
de ambito local e bastante diversificada, observando-se os
seguintes estabelecimentos comerciais: bares, lanchonetes,
pizzarias, imobilidrias, escolas, drogarias, supermercados,
padarias, chaveiros, redes bancarias, postos de servicos, lava
rapidos, oficinas mecanicas, hospitais, consultérios médicos
despachantes, lojas varejistas, casas adaptadas para o
comércio e servicos diversos, localizados ao longo da Avenida
Engenheiro Caetano Alvares e demais logradouros adjacentes.

A destinacdo residencial na regidao dos imoveis
esta caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas
e individuais cujos padrdes construtivos sdo simples, médios e
superiores.

Constatou-se também a predominancia de

prédios residenciais cujos padrdes construtivos sao simples,
médios e superiores.

2.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestao do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sdo Paulo, a Lei do
Zoneamento n° 13.885 de 25/08/2004, que regula o uso e
ocupacdo do solo, o imodvel pertence a Zona
CV ZM 3b 02 - Zona Mista de Densidades Demogridficas e
Construtivas Altas” com as seguintes caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e capacidade dos lotes:
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Caracteristica: Zona Mista de Densidades Demogrdficas
e Construtivas Altas
Zona de Uso: CV ZM 3b 02
Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20
Médio = 2,00
Maximo = 2,00

Taxa de Ocupacgao: 0,50(a)
Taxa de Permeabilidade: 0,15
Lote Minimo: 125,00 m?
Frente Minima: 5,00 m
Gabarito de Altura Maxima: Sem limite
Recuos Minimos: Frente = 5,00 m(b)
Fundos e Laterais Néo ex1g1do(d)
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O quadro abaixo define as diretrizes basicas da

zona de uso
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2.2 - DO IMOVEL: -

2.2.1 - TERRENO:-

O terreno ocupado pelo "CONDOMINIO
RESIDENCIAL MIRANTE NORTE", onde estao localizados os
apartamentos em estudo, possui formato irregular e
topografia plana, de quem olha da rua para os fundos do lote.
O solo aparenta ser seco e firme podendo receber construcoes
de qualquer porte, obedecidas evidentemente, as posturas
Municipais e Normas Técnicas.

O referido terreno encerra a area total de
1.285,00 m?, com uma frente projetada para a via publica de
26,00 metros.

(UM MIL E DUZENTOS E OITENTA E CINCO METROS
QUADRADOS)

Cabem as seguintes fracoes ideais da area total
do terreno para os apartamentos e vagas:

2,7540% - p/ o apto. de n° 104 e 01 (uma) vaga de garagem;
3,0660% - p/ o apto.de n° 301 e 02 (duas) vagas de garagem;
3,0547% - p/ o apto. de n° 403 e 02 (duas) vagas de garagem.

2.2.2 - BENFEITORIAS: -
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O Perito, quando da ocasidao da vistoria ao
imovel em questdo, observou que sobre o terreno
anteriormente descrito, encontra-se edificado um condominio
de uso residencial, denominado "RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE", composto por O1 (uma) torre erigida em concreto
armado e projeto arquitetonico especifico, com os devidos
recuos e ao nivel inferior da via publica, ou seja, da Rua
Epaminondas Melo do Amaral.

O "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE" estd composto por unidades habitacionais, drea de
lazer, garagem e portaria.

O "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE" estd servido de portao automatico, interfone,
playground, saldo de festas, piscina, churrasqueira, escadarias,
elevadores, medidores, portaria e garagem.

O "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE", que ao regime de condominio regulamenta a lei que,
esta dividido em duas partes distintas, a saber:

e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condominos, inaliendveis
e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as
unidades autonomas;

e Outra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos condominos,
constituidas pelas chamadas “unidades autonomas”.

- DO EDIFICIO: -
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O "RESIDENCIAL MIRANTE NORTE" compreende
02 (dois) subsolos, 01 (um) pavimento térreo e mais 04
(quatro) andares superiores e 01 (um) atico.

Nos subsolos do edificio, encontram-se: 03
(trés) unidades habitacionais, area de garagem, "hall” de
circulacdao, escadarias, extintores, hidrantes, bombas de
recalque e poco de elevador.

No pavimento térreo do edificio, encontram-se:
03 (trés) unidades habitacionais, area de lazer, "hall" de
circulacdo, escadarias, extintores, hidrantes, elevador e
portaria.

Nos pavimentos superiores, encontram-se: as
unidades habitacionais (sendo seis por andar), “hall" de
circulagao, extintores, hidrantes, poco de elevadores,
escadarias e dutos de ventilacdo.

No 4&tico, encontram-se: casa de maquinas,
escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de
ventilacdo, barrilete e caixa d’agua.

A portaria do "CONDOMINIO RESIDENCIAL
MIRANTE NORTE" estd situada proxima do alinhamento
publico do prédio e possui monitoramento automatico dos
portdes, interfone e cameras de seguranca.

Segue: fotografias da Rua Epaminondas Melo do
Amaral, no trecho em estudo e aspectos externos do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE' onde se
localizam os apartamentos de n%. 104, 3011 e 403,
instrumentos de avaliacoes.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA RUA EPAMINONDAS MELO DO AMARAL, NO TRECHO
ONDE SE LOCALIZAM OS IMOVEIS AVALIANDOS.
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FOTO DE N° 01

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA RUA
EPAMINONDAS MELO DO AMARAL.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA FACHADA DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE', ONDE SE LOCALIZAM OS IMOVEIS AVALIANDOS.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



fls. 140

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DE N° 04

A L]l B A

:
e

VISTA DA PORTARIA DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL
MIRANTE NORTE" ONDE SE LOCALIZAM OS IMOVEIS
AVALIANDOS.
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FOTO DE N° 04

VISTA DA ENTRADA E SAIDA DE GARAGEM DO "'CONDOMINIO
RESIDENCIAL MIRANTE NORTE', ONDE SE LOCALIZAM OS
IMOVEIS AVALIANDOS.
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- DAS UNIDADES AVALIANDAS: -

1 - Apartamento de n° 104: -

Na ocasido da vistoria no imével, objeto de

avaliacdo, cuja Matricula ne 177.755 do 8° Oficial de

Registro de Imodveis da Comarca de Sao Paulo - SP:

Constatou-se que o apartamento de n° 104, localizado
1° andar ou 3° pavimento do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL MIRANTE NORTE", encerra a area total
construida de 138,092m?, sendo 67,000m? de area
privativa coberta e 71,092m? de drea comum
(incluindo o direito a uma vaga na garagem coletiva,
para estacionamento de um automodvel de passeio),
correspondendo-lhe uma fragao ideal de 2.7540% no

terreno condominial.

AREA PRIVATIVA () = ©7,000m?
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No decorrer da vistoria este signatario
constatou que o apartamento avaliando, encontra-se com bom
estado de conservacédo e uso, que segundo o Estudo VALORES
DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006),
enquadra-se na referéncia (b) - Estado da Edificacdo: Entre
Nova e Regular.

O apartamento tipo de n° 104, localizado 1° ou
3° pavimento do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE", possui 01 (uma) vaga de garagem.

O apartamento tipo de n° 104, localizado 1° ou
3° pavimento do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE" compreende:

01 (uma) sala de estar/jantar, 01 (um) terraco com
espaco gourmet, 03 (trés) dormitorios, 01 (um)
banheiro, 01 (uma) cozinha/drea de servicos.

O imével avaliando encontrava em bom estado
de conservacdo e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas e de acabamento, e com base nos dados colhidos
junto a "Prefeitura municipal de Sao Paulo’, este signatario
pode estimar a idade de 05 (cinco) anos e classifica-lo no item
"1.3.3 - Apartamentos Padrdo - MEDIO", de acordo com o
Estudo Valores de Edificacoes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP -
Versiao 2002/2006.
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2 - Apartamento de n° 301: -

Na ocasidao da vistoria no imdvel, objeto de
avaliacdo, cuja Matricula ne 177.766 do 8° Oficial de

Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo - SP:

Constatou-se que o apartamento de n° 301, localizado
3° andar ou 6° pavimento do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL MIRANTE NORTE", encerra a area total
construida de 157,450m?, sendo 69,020m? de area
privativa coberta e 88430m? de 4&rea comum
(incluindo o direito a duas vagas na garagem coletiva,
para estacionamento de dois automoveis de passeio),
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 3,0660% no

terreno condominial.

AREA privariva wmw = ©9,020m?
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No decorrer da vistoria este signatério
constatou que o apartamento avaliando, encontra-se com bom
estado de conservagdo e uso, que segundo o Estudo VALORES
DE EDIFICAGCOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006),
enquadra-se na referéncia (b) - Estado da Edificacdo: Entre
Nova e Regular.

O apartamento de n° 301, localizado 3° ou 6°
pavimento do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE',
possui 02 (duas) vagas de garagem.

O apartamento de n° 301, localizado 3° ou 6°
pavimento do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE"
compreende:

01 (uma) sala de estar/jantar, O1 (um) terraco com
espaco gourmet, 03 (1rés) dormitorios sendo Ol
(uma) suite, 02 (dois) banheiros, 01 (uma)
cozinha/drea de servicos.

O imovel avaliando encontrava em bom estado
de conservacio e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas e de acabamento, e com base nos dados colhidos
junto a "Prefeitura municipal de Sao Paulo’, este signatdrio
pode estimar a idade de 05 (cinco) anos e classifica-lo no item
"1.3.3 - Apartamentos Padrdo - MEDIO", de acordo com o
Estudo Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP -
Versao 2002/2006.
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3 - Apartamento de n° 403: -

Na ocasidao da vistoria no imdvel, objeto de
avaliacdo, cuja Matricula ¢ a de n° 177.775, do 8° Oficial

de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo - SP:

Constatou-se que o apartamento de n° 403, localizado
4° andar ou 7° pavimento do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL MIRANTE NORTE", encerra a area total
construida de 156,901m?, sendo 68,720m? de area
privativa coberta e 88,181m? de 4&rea comum
(incluindo o direito a duas vagas na garagem coletiva,
para estacionamento de dois automoével de passeio),
correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 3,0547% no

terreno condominial.

AREA privariva amw = 68,720m?
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No decorrer da vistoria este signatério
constatou que o apartamento avaliando, encontra-se com bom
estado de conservagdo e uso, que segundo o Estudo VALORES
DE EDIFICAGCOES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006),
enquadra-se na referéncia (b) - Estado da Edificacdo: Entre
Nova e Regular.

O apartamento de n° 403, localizado 4° andar
ou 7° pavimento do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE", possui 02 (duas) vagas de garagem.

O apartamento de n° 403, localizado 4° andar
ou 7° pavimento do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE" compreende:

01 (uma) sala de estar/jantar, O1 (um) terraco com
espaco gourmet, 03 (1rés) dormitorios sendo Ol
(uma) suite, 02 (dois) banheiros, 01 (uma)
cozinha/drea de servicos.

O imovel avaliando encontrava em bom estado
de conservacio e considerando-se as suas caracteristicas
construtivas e de acabamento, e com base nos dados colhidos
junto a "Prefeitura municipal de Sao Paulo’, este signatdrio
pode estimar a idade de 05 (cinco) anos e classifica-lo no item
"1.3.3 - Apartamentos Padrdo - MEDIO", de acordo com o
Estudo Valores de Edificacoes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP -
Versao 2002/2006.

Segue: croqui do apartamento tipo (n° 403):
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CROQUI DO APARTAMENTO

RUA EPAMINONDA MELO DO AMARAL, N° 1210
23° SUBDISTRITO -- CASA VERDE, SP

BAIRRO IMIRIM

RESIDENCIAL MIRANTE NORTE

APARTAMENTO DE N° 403

SALA DE A
ESTAR/ <
JANTAR

E CHUR.

SITUAGAO: SEM ESCALA.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



fls. 149

oaquim Vicente de Rezende Lopes
] ENG* CIVILE MECA%('U @
CREA 0600590772

Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento tipo de n°® 403:

SALA DE ESTAR (com dois ambientes):

PISO ======================== |aminado de madeira.

PAREDES === revestidas com massa corrida e pintura latex.

TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.

PORTA N° 1 ==================== de madeira pintada.

PORTA N° 2 == tipo balcdo de aluminio e vidros, com acesso
ao terraco.

TERRACO (com churrasqueira):

PISO ======================= revestido com ceramica.
PAREDES == revestidas com massa fina e pintura texturizada.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
GRADIL =========================== (e ferro pintado.

"HALL" E CORREDOR INTERNO DE CIRCULACAO:

PISO ======================== |gminado de madeira.
PAREDES === revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
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BANHEIRO I - SOCIAL (com 'box" de vidro):

PISO ====================== revestido com ceramica.
PAREDES == revestidas com massa corrida pintada e azulejos.
TETO ==== laje revestido com placa de gesso e pintura latex.
PORTA ======================== de madeira Pintada_
DORMITORIO I:
PISO ======================== |aminado de madeira.
PAREDES === revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============= veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA e de madeir’a Pintada_
DORMITORIO II:
PISO S =SS C=S=S=SSS=S=SS=SS==S==== Iaminado de madei["a_
PAREDES === revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============= veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA S CSS=SS=SS=S=S=SSSS===== de madeir‘a Pintada_
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DORMITORIO III - SUITE:

PISO ======================== |aminado de madeira.

PAREDES === revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ============= veneziana de aluminio, com vidros.
PORTA ======================== de madeira pintada.

BANHEIRO II - SUITE (com 'box" de vidro):

PISO ====================== revestido com ceramica.
PAREDES == revestidas com massa corrida pintada e azulejos.
TETO ==== laje revestido com placa de gesso e pintura latex.
PORTA ======================== de madeira Pintada_

PISO ====================== revestido com ceramica.
PAREDES == revestidas com massa corrida pintada e azulejos.
TETO ==== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
JANELA ================ vitrd de aluminio, com vidros.

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do apartamento avaliando sao melhores
observadas na documentacéo fotografica em anexo - III.
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO: -

Para a avaliacdo dos apartamentos em questao,
este signatario adotou a Norma Brasileira
NBR-14.653-2 - “Avaliacdo de Imdveis Urbanos”, que € de uso
obrigatorio em qualquer manifestacao escrita sobre avaliacéo
de imoveis urbanos, e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servigos técnicos de
avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma Basica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do Estudo “Valores de
Edificacdes de Imoveis Urbanos - SP - versao 2002/2006”.

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consistem em estabelecer os valores dos
imoveis mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para
tal, de elementos com caracteristicas semelhantes as do imodvel
em estudo, no tocante a area construida, localizacdo,
caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condicoes acima, o valor
de mercado procurado estara ajustado a realidade dos precos

vigentes na regidao estudada.
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitario basico de area util que reflita
a realidade mercadoldgica imobiliaria da regido avalianda,
pesquisou-se junto a proprietario de apartamento e de
corretor que atuam no ramo imobiliario, os valores ofertados

para venda de apartamentos na mesma regido geoeconémica e
negocios efetivamente realizados.

3.1.- VALOR UNITARIO:-

Para o calculo do “gmf’, o Perito coletou 07 (sete)
paradigmas localizados na mesma regido geoeconémica do
imovel avaliando, que sofrerdo as sequintes transformacgées:

A) ELASTICIDADE: - Deducao de 10% (dez por
cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual

superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios). No caso de transcricdo, ndao havera o referido

desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
comparativos, quando necessario, serdo atualizados através da

variacdo dos indices de custo de vida, publicados pela
“Fundacao Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE/USP”.
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere &
drea construida, considerou-se na presente avaliacdo a érea

util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos padroes
construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006),”.

Conforme referido estudo, o imovel em
questdao enquadra-se no item “1.3.3 - Apartamento Padrio
MEDIO - limite maximo”, para prédios com elevadores,

resultando o valor unitério igual a 2,160.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAOQO: - Para o
calculo da depreciacdio da construcdo, sera empregado o
Método de “Ross [ Heidecke”, combinando as consideracoes da
idade da edificacdo com o estado de conservacao, através da

formula do fator de obsoletismo, conforme segue:

Foe =R+ K*(1l-R) sendo:
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R = Coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1;
K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observaciao: no calculo de K sera observada a idade da

edificacao “I,” e a vida referencial “I.”.

Para o imodvel avaliando, considerou-se a idade
de 05 (cinco) anos, e a idade referencial de 60 (sessenta) anos,
com estado da edificacdes cujas referéncias: para os
apartamentos de n°. 104, 301 e 403, de acordo com o seu
estado atual de conservacdo e uso pode ser enquadrado na
referéncia (b) - Estado da Edificacao: Entre Nova e Regular,
tudo baseado no Estudo VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006).

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os
imdveis que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa em anexo I, possuirem a mesma
forca de vendas e estarem localizados no proprio edificio e em
edificio vizinho ao avaliando, mais precisamente na mesma via
publica, portanto, este signatario pode considerar o fator de
transposicao;
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G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no
Estudo apresentado no “Curso Avancado de Engenharia de
Avaliacdes - Rio de Janeiro - 1980”.

Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero
passamos a adotar:

3 PLANTA BAIKA ..o st sesessesesssessesssesesnssnanes : 0,85
3 1.9F 2.2 ANDARES ..oovvoeiieeeeeeee st e seses s s s sesseesenees : 0,90
3 3.0F 4.9 ANDARES ..ot eeeeeee e ene s seeseeeneseseeeaens : 0,95
3 5.0F 6.2 ANDARES ..ottt ne e eeee s : 1,00
3 7.2 F 8.9 ANDARES ..ot eeeeeeeeeeeeee e ene s sesee e sesenens : 1,10
> 9.2 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR ..ooovimoreeeeeeeeeeeeeeeeeenees 1,15

Para os imodveis em questdo (Apartamento
n° 104), localizado no 1° andar ou 3° pavimento do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE", foi adotado o
fator = 0,90, (Apartamento n°® 301), localizado no 3° andar ou
6° pavimento do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE
NORTE", foi adotado o fator = 0,95, e para o (Apartamento
n° 403), localizado no 4° andar ou 7° pavimento do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL MIRANTE NORTE", foi adotado o
fator = 0,95.

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
diretamente proporcional a quantidade de vagas de garagem.

RUA ALVARES MACHADQ, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



fls. 157
Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Observacgao: Para o presente calculo, este perito tomara como base os critérios
estabelecidos no Estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS — SP — 2002/2006”, no item 3.2.11. “Recomendagbes Especiais”, onde
menciona que as vagas de garagens de prédios de apartamentos deverdo ser
avaliadas por preco equivalente a 50% do valor unitario fixado para a parte
principal que, para isso, visando uma padroniza¢do entre os paradigmas € o bem
avaliando baseara na area util de 10,00m? para cada vaga de garagem.

3.2 - CALCULO DO VALOR UNITARIO:-

Para o desenvolvimento do célculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a area util dos
elementos, foram realizados célculos estatisticos, obtendo-se a
média aritmética e seus limites de confianca compreendido no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta por cento) em torno
da média.

Para a perfeita aplicacio deste método, as
caracteristicas basicas em que deve haver semelhanca,

basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizacdo, tipo do imovel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatdrio utilizou o programa de computador “GEOAVALIAR”,
para obtencdo de homogeneizaciao e célculos estatisticos,
resultando a meédia aritmética em seus limites de confianca
pré-estabelecidos em torno da média.
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IV -AVALIACAO: -

4.1- APARTAMENTO DE N° 104 E 01 VAGA. -

De acordo com os critérios adotados no capitulo
anterior, temos para o calculo do valor do imoével a seguinte
expressao:

Vapto. 104 e 01 vaga = S X qu Ol’lde:

Sapto. 104 ¢ 01 vaga, = 138,092m? = 67,000m? de area privativa
71,092m? de area comum,
incluindo a referida vaga

Observacdo: visando uma padronizagdo entre os paradigmas e o bem avaliando
baseard na area util de 10,00 m? para a vaga de garagem.

me = R$ 4.344,43/m2
Substituindo e calculando:

V apto. 104 e 01 vaga = (673000 + 10’00/2) m? x R$ 4‘344,43 /m2
v apto. 104 e Ol vaga = R$ 312798:96

Ou, em nimeros redondos:

VApto. 104 ¢ 01 Vaga = R$ 313.000,00

(TREZENTOS E TREZE MIL REAIS).
PARA NOVEMBRO { 2017.

Observacdo: Para o cdlculo do valor unitirio da média
saneada igual a R§ 4.344,43/M? (QUATRO MIL, TREZENTOS E
QUARENTA E QUATRO REAIS E QUARENTA E TRES CENTAVOS
POR METRO QUADRADO), favor reportarse a Pesquisa de
Mercado apresentada no Anexo - I.
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4.2- APARTAMENTO DE N° 301 E 02 VAGAS: -

De acordo com os critérios adotados no capitulo
anterior, temos para o calculo do valor do imovel a seguinte
expressao:

Vap‘to. 301 e 02 vagas — S X qu Onde:

Sapto. 301 ¢ 02 vagas. = 157,450m? = 69,020m? de drea privativa
88,430m? de area comum,
incluindo as referidas vagas

Observacdo: visando uma padronizagdo entre os paradigmas e o bem avaliando
baseard na area util de 10,00 m? para cada vaga de garagem.

Qmf = R$ 4.540,09/m?
Substituindo e calculando:

V apto. 301 e 02 vagas = (691020 + 20’00[2) mz X R$ 4540,09/“’12
\4 apto. 301 e O2 vagas = R$ 358757391

Ou, em nimeros redondos:

VApto. 301 e 02 Vagas = R$ 359'000100

(TREZENTOS E CINQUENTA E NOVE MIL REAIS).
PARA NOVEMBRO [/ 2017.

Observacdo: Para o cdlculo do valor unitirio da média
saneada igual a R$ 4.540,09/M? (QUATRO MIL, QUINHENTOS E
QUARENTA REAIS E NOVE CENTAVOS POR METRO
QUADRADO), favor reportarse a Pesquisa de Mercado
apresentada no Anexo - II.
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4.2- APARTAMENTO DE N° 301 E 02 VAGAS: -

De acordo com os critérios adotados no capitulo
anterior, temos para o calculo do valor do imovel a seguinte
expressao:

Vapto.-’-l-OBeOZvagas =S X qu Onde:

Sapto. 403 ¢ 02 vagas. = 156,901m? = 68,720m? de drea privativa
88,181 m? de area comum,
incluindo as referidas vagas

Observacdo: visando uma padronizagdo entre os paradigmas e o bem avaliando
baseard na area util de 10,00 m? para cada vaga de garagem.

Qmf = R$ 4.540,09/m?
Substituindo e calculando:

V apto. 403 e 02 vagas = (68:720 + 20’00[2) mz X R$ 4540,09/“’12
\4 apto. 403 e 02 vagas = R$ 357395388

Ou, em nimeros redondos:

VApto. 403 e 02 Vagas = R$ 358' 000: 00

(TREZENTOS E CINQUENTA E OITO MIL REAIS).
PARA NOVEMBRO [/ 2017.

Observacdo: Para o cdlculo do valor unitirio da média
saneada igual a R$ 4.540,09/M? (QUATRO MIL, QUINHENTOS E
QUARENTA REAIS E NOVE CENTAVOS POR METRO
QUADRADO), favor reporiarse a Pesquisa de Mercado
apresentada no Anexo - II1.
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V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente LAUDO,
tem-se os seguintes valores para os bens constantes nos
AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida
por LEONARDO DIMAS DA SILVA, em face de CONVIVA
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS LTDA., autos de
n°® 1063170-66.2013.8.26.0100, em curso na 162 Vara Civel
do Foro Central, Sdo Paulo/SP:

1 - Apartamento de n° 104, localizado no 1° andar
ou 4° pavimento e 01 (uma) vaga de garagem, localizada no
subsolo do "RESIDENCIAL MIRANTE NORTE, situado na Rua
Epaminondas Melo do Amaral n° 1.210, no Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital:

R$ 313.000000
(TREZENTOS E TREZE MIL REAIS)
NOVEMEBRO DE 2017
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onilo de n® 301, localizado no 3° andar ou

6° pavimento e 02 (duas) vagas de garagem, localizadas no

subsolo do "RESIDENCIAL MIRANTE NORTE, situado na Rua

Epaminondas Melo do Amaral n® 1.210, ne Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital:

RE 359.000000
(TREZENTOS E CINQUENTA E NOVE MIL REAIS)
NOVEMBRO DE 2017

3 - Apartamento de n° 403, localizado no 4° andar ou
7° pavimento e 02 (duas) vagas de garagem, localizadas no
subsolo do "RESIDENCIAL MIRANTE NORTE, situado na Rua
Epaminondas Melo do Amaral n® 1.210, no Bairro do Imirim,
no 23° Subdistrito - Casa Verde, nesta Capital:

RE 358.000000
(TREZENTOS E CINQUENTA E OITO MIL REAIS)
NOVEMBRO DE 2017
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VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 40 (quarenta)
folhas impressas de um sé lado, vindo as demais rubricadas e a
ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

SEGUE:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO PARA O APARTAMENTO DEN° 104
ANEXO Il = PESQUISA DE MERCADO PARA 0 APARTAMENTO DE N° 301
ANEXO 11l = PESQUISA DE MERCADO PARA O APARTAMENTO DE N° 403
ANEXO IV = DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA DO APARTAMENTO DE N° 104
ANEXO V = DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA DO APARTAMENTO DE N° 301
ANEXO VI = DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA DO APARTAMENTO DE N° 403
ANEXO VI = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL DO APARTAMENTO DE N° 104
ANEXO VIIl = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL DO APARTAMENTO DE N° 301
ANEXO IX = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL DO APARTAMENTO DE N°403

o Em atencdo aos Provimentos n°® 755/2001, Artigo 5°, e n°® 797/2003, Artigo 4°, do
Conselho Superior da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicao das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos, e também no “site” do Tribunal de Justica do Estado de Sédo Paulo, no
Cadastro de Auxiliares da Justica.

Termos em que pede deferimento
Sao Paulo, 21 de novembro de 2017
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ANEXO I

PESQUISA DE MERCADO PARA O
APARTAMENTO DE N° 104

RUA ALVARES MACHADQ, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br |



fls. 165
Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIAI‘;EO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5P -2017 FlunuzADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2017
SETOR: OV3 QUADRA : 355 INDICE DO LOCAL: $34.00 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIZA(;.S.O

ENDERECO : RUA EFAMIMNONDAS MELS DO AMARAL NUMERO ; 1231/1305
COMPF.: AFTC. 01 "A" EVG. - CONBAIRRO IMIRIM, CTASA VERDE, 5P CIDADE : SAC PAULC - 5P
CEF ; C2542-000 UF: SP

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= FAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[]REDE DE GAS <] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 4.144.00 TESTADA - (cf) m: 45 .00 PROF. EQUIV. (Pe) ; 8457
ACESSIBILDADE : Indweta FORMATO Ireguiar ESQUINA : Mac

TOPOGRARA : clans

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DO AFARTAMENTO

TPFO DA EDIHChC,aD v Apartamento ESTADO : Reformado FACE . MNcrie

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamente médic of elav. COEF. PADRAQO : 1526 COMNSERVACAQ : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : 2579 IDADE : 3  anos FRA{;.EO E 0,00 TAXA @ 0,00 VAGAS COB. 1 VAGAS DESCOBRB.: o
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M= : G4 00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUES: O  W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O  pisciNA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUMND : 1 SUPERIORES : & APTO/ANDAR : & SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL OT: 0.85 ADICIOMNAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMNAL 06: 1.00
DADCS DA TRANSA(;ILO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO : SR. EDUARDO TELEFOMNE: (21334851300

OBSERVACAO:

BLOCO "A% INTEGRANTE DO “CONDDM'INIQ RESIDENCIAL ACATA"
AlIH = AREA UTIL DO APTQ.: 43,00 M* + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,0042 = 500M® = AUH = 3400 M=
APTO. COM SALA DE ESTARMJANTAR, SACADS, 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEW

RESULTADO DA HOMOGENEIIAGE&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES!VARIAQKO
LOCALZACAO Floc : ~41.30 FT ADICIOMAL 01 : 195,08 VALOR UNITARIO : 4. 188,87
OBSOLESCENCIA Fobs : -51.07 FT ADICIOMAL Q2 : .00 HOMOGENEIZAGAC : 4.270.37
FADRAO Fp: .00 FT ADICIOMALD3 : 0,00 VARIAGAOD : 1.024%
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 000
FT ADICIOMALOS 0,00
FT ADICIOMAL DG 0.00
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_ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOCS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA :  5AC PAULD - 5P - 2017 FlunuzAaDo DATA DA PESQUISA: 1871042017
SETOR: OFs QUADRA : 35F INDICE DO LOCAL : &85 00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIA(;I(O

ENDERECO : RUA EFAMINCONDAS MELO DO AMARAL NOMEROD : 1231/1305
COMP.: APTC. 603 B EVG. - COIBAIRRO D IRAIRIM, CASA VERDE, 5P CIDADE : SACT PAULD - 5P
CEFP ; 02542-000 UF: 3F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[EFAWENTAQRO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [>] TV ACABO

DADCS DO TERRENO

AREA [Ar} M= 414400 TESTADA - {cf) m: 45,00 PROF. EQUIV. (Pe): &84 57
ACESSIBILDADE : Indeata FORMATO : Jreeguicr ESGUINA ¢ Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIFICAC.ED: Aparfamenic ESTADO : Reformadc FACE : MNorie

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamento médio cf elev, COEF. PADRAO : 1,226 CDNSER\I’hCﬁD : b - entre novo e regular

COEF. DEP, (k) : OF7FIDADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 54,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: | SALAOD DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-S0LOS (|

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 012 1.00 ADICIOMNAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.08
ADICIONAL 04: 1.08 ADICIOMAL 05: 100 ADICIONAL (}é: 1.00
DADO: DA TRANS&Q;‘O

MATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 300.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0,00
IMOBILARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO @ SR. EDUARDO TELEFOME : (21334851300

OBSERVACAO:

BLOCO "B", INTEGRANTE DO "CONDOMINIO RESIDENCLAL AGATA"
AlIH = AREA UTIL 0O APTO. 45,00 M* + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,00/2= 5,000 = AUH= 3400 M=
APTO. COM SALA DE ESTARMJANTAR, SACADA, 2 DORMTORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGEMEIZAC Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIA(;E.O
LOCALUZACAO Floc : 49,56 FT ADICIONALO] : -400.00 VALOR UNITARIO : £.000,00
(OBSOLESCENCIA Fobs : 51,29 FT ADICIONAL0Z : .00 HOMOGENEIZACAOC : 4.48% .15
PADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIACAO : 0,8578
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0,00
FT ADICIONALOS : Q.
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIACAC

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR: O7FS QUADRA :
DADOS DA LOCALIIA(;.EO

SACPAULO -5P-2017F
358

FHlunuzADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRARCA :

18£10/2017

INDICE DO LOCAL: &880

CEP : 02542-000 UF: SP
DADOS DA REGIAC

EMDERECO : RUA EPAMINOMDBAS MELC DO AMARAL
COMP,; APTC. 603 'R EVG. - COIBAIRRO JIMIRIM, CASA WERDE, 5P

NUMERD : 123171305
CIDADE : SAD PAULD - 5P

MELHORAMENTOS @

EFA“MENTAC&O [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

<] REDE DE ILUMINACAO FOBLCA

CARACTERISTICAS

PADRAO: apartamento médio o elev.

[ ]REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} M= 4.144.00 TESTADA - (cf) m: 42,00 PROF. EQUIV. (P&): 54,57
ACESSIBIUDADE ; Indista FORMATO : jreguiar ESQUINA : Mg
TOFPOGRARA : planc

COMNSISTENCIA : et

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIHCA{;,EO: Apartamentc ESTADO : Reformado FACE: Norig

COEF. PADRAO : 1528 COMSERVACAO : b - entre novo & regular

OBSERVACAOQ:

COEF. DEP. (k) : OF7FIDADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 84,00
EDIFICIO

DORMITORIOS 2 SUITES : W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: ] SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-S50LOS 1
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 1 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL Dé: 1,00

DADOS DA TRANSAQE«O

MATUREZIA : Oferta VALOR VEMDA [RS) : 300.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CONMSTRUTORA MUDAR
CONTATO : SR. EDUARDO TELEFONE: (21}-34851300

BLOCO "B, INTEGRANTE DO "'CONDDM'INIQ RESIDENCLAL ACATA"
AlUH = AREA UTIL DO APTO. 45,00 M= = AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,002 = 5,00M* =
APTO. COM SALA DE ESTARMUJANTAR, SACADA 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 WVAGA DE GARAGENM

RESULTADO DA HOMOGENEI IA(;;.O

AUH = 54 0 M=

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICICNAIS VALORESNARIA(;.EO

LOCALZACAQ Floc
(OBSOLESCENCIA Fobs :
PADRAO Fp:

VAGAS

-45.55  FT ADICIONALGI -400.00 VALOR UNITARIO : 5.000,00
-41.29 FT ADICIONAL D2 2.00 HOMOGENEIZACAC : 4485715
co0  FTADICIONALDS ! 000  VARIAGCAO: 0,2978
000  FTADICIONALG: 0,00
FT ADICIONALDS : 8.00
FT ADICIONAL D4 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

MOMERD DA PESQUISA : SAC PAULD - 5F - 2017 FlunUZADO DATA DA PESQUISA :  18/10/2017
SETOR: OFS QUADRA: 257 INDICE DO LOCAL: £258,00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZ&QEO

ENDERECO : RUA EPAPAINCNDAS MELD DO AMARAL NUMERO : 1221/1305
COMP.: APTO. 2057C EYG. - COBAIRRO ZIRIRIM, CASA VERDE, 5P CIDADE : SAC PAULC - 5F
CEP : 02542-000 UF: 3F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

| PAVIMENTACAOD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAC FUBLICA
[]REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 414400 TESTADA - (cf) m: 42,00 FPROF. EQUIV. (Pe) : B4.57
ACESSIBILDADE : Indireta FORMATO : freguiar ESQUINA : [R¥a s

TOPOGRARA : panc

COMSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA [—DlHCA[_:ﬁO 1 Apartamentc ESTADO : Reforrmadso FACE: Horte

CARACTERISTICAS

PADRAQ :apartamento médio of slev. COEF. PADRAO : 1,524 COMSERVACAQ: b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : 0577IDADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: [
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 54,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUMND: i SUFERIORES : 3 APTO/ANDAR : 2 SUB-S0LOS 1

FATORES ADICIONAILS

ADICIONAL 01: Q.90 ADICIOMNAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIOMNAL 0 1.00 ADICIOMNAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.80
DADOS DA TRANSAGEO

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILLARIA CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO ; SR. EDUARDO TELEFONE: (21}-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "C", INTEGRAMTE DO "CONDOM]NIQ RESIDENCIAL AGATA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 48,00 M* + AREA UTIL DAVAGA DE GARAGEM: 10.00/2 = 500M% = AUH = 54,00 M®
AFTO. COM SALA DE ESTARMANTAR, SACADA, 2 DORMTORIOS, 1 BANHEIRO, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGEN EIIA(;.S.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORESNARIA(}E.O
LOCALZACAD Floc -41.30 FT ADICIOMNALO1 : 000 VALOR UNITARIO : 414667
OBSOLESCENCIA Fobs : -51.07 FT ADICIONMALO2 : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 4.074,29
PADRAO Fp: .00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIAGAO : 09778
VAGAS .00 FT ADICIONALDS : 0,00

FT ADICIONALOS 0,00

FT ADICIONALOS ; 000
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERC DA PESQUISA : SAC PAULD - 5P - 2017 (unuzADO DATA DA PESQUISA @  18/10/2017
SETOR: 0O7S QUADRA @ 255 INDICE DO LOCAL: £8500 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAC Ao

ENDERECO : RUA EPARMINGNDAS MELC DO AMARAL NUMERD : 1281/1305
COMF.: AFTO. 704 "' E VG - COIBAIRRO 3IMIRIE, CASA VERDE 5P CIDADE : SA0 PAULD - 5P
CEP: 0D2542-000  UF: SF

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[Z]FAWENrA{_:io [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDEDE LUMINACAD FUBLICA
[ REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [3] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 4.144,00 TESTADA - (cf) m: 4% .00 PROF. EQUIV. (Fe): B4.57
ACESSIBIUDADE : Indiata FORMATO : lregular ESQUINA, : Mao

TOFOGRARA : clanc

CONSISTENCIA seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCA{;..S.O: Apartamentc ESTADG : Refovmado FACE ; Nowis

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamento médio o slev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO : b - entre novo & regular

COEF. DEP, (k) : 0F7FIDADE: 2 onos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: i)
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M2 : 64,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: |  SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : E:] APTO/ANDAR : ) SUB-SOLOS 1

FATORES ADICIONAILS

ADICIONAL 07: 1,10 ADICIONAL 02: .00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: .00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIOMNAL Dé: 1.00
DADOS DA TRANSA(;;‘.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 230.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA ¢ CONSTRUTORA MUDAR
EEERa R TELEFONE : (21)-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "B", INTEGRANTE DO "CDNDDhﬂNIq RESIDENCIAL AGATA"
AlH = AREA UTIL DO APTO.: 45,00 M® + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,002 = 500M® = AUH = 54,00 M=
APTO. COM SALA DE ESTARIJANTAR, SACADA, 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADC DA HOMOGENEI ZAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIA(}‘.;.O
LOCALZACAO Floc -54.57 FT ADICIONALO1 : -E00.00 VALOR UNITARIO : 5.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs -67.42 FT ADICIOMNAL 02 ; Q.00 HOMOGENEIZACAO : 457807
PADRAO Fp 000 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 0,8324
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONALOS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA &
NUMERO DA PESQUISA :  5AC PAULC - 5P - 2017 FlumizADo DATA DA PESQUISA :  18/10/2017
SETOR: COFS QUADRA : 35% INDICE DO LOCAL: 484,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIIAQ.&O

ENDERECO : RUA EPARIMCHNDAS MELC DO ANARAL MUMERG : 1281/1305
COMP.: APTC. 808 "A" EVG. - COIBAIRRO SIMIRI, CTASA VERDE, 5P CIDADE : SAC PAULC - 5P
CEP ; 02542-000 UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAC FUBLICA
[[] REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 414400 TESTADA - (cf) m: 4200 FROF. EQUIV. (Pe): 8457
ACESSIBILDADE : Ind¥sta FORMATO : jreguicr ESQUINA : N

TOPOGRARA : panc

COMSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA [—DIHCAC.SLO: Apartamenic ESTADO : Reformaods FACE : Heorie

CARACTERISTICAS

FADRAQ : apartamento médio of elev, COEF, PADRAC: 1726 CONSERVACAO : b- entre nove e regular

COEF. DEF. (k) : 0F7FIDADE: 2 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M=; 54,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M= 54.00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR : B SUB-SOLOS : i

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.10 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIOMNAL 04; 1,00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIOMNAL 06 1,00
DADOS DA TRANSAQEO

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 330.000,00 VALOR LOCACAO (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO SR. EDUARDO TELEFONE : (21}-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "A", INTEGRANTE DO "CUNDOI.ﬂNIE_] RESIDENCIAL AGaTA"
AlH = AREA UTIL DO APTO. 48,00 M* + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,00M* = AlUH = 54,00 M=
AFTO. COM SALA DE ESTARMANTAR, SACADA, 2 DORMTORIOS, 1 BANHEIRQ, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENE IZA(;.E.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES /VARIACAD
LOCALUZACAO Floc : ) FT ADICIONALOT : -800.00 VALOR UNITARIO : £.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs : -47.42 FT ADICIONALDZ : .00 HOMOGENEIZACAC : 4.573.07
PADRAO Fp: .00 FT ADICIONALCS : 0,00 VARIACAQC : 0.8324
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 ; 000
FT ADICIONALDS : 0,00
FT ADICIONALOG : .00
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

_ ELEMENTOS DA AVALIACAO
CADOS DA FICHA 7

NUOMERO DA PESQUISA :  SAD PAULD - SP-2017 FlunuzADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2017
SETOR: OFé QUADRA: 155 INDICE DO LOCAL: 85200 CHAVE GEOGRARCA :

CADOS DA LOCALIIAQEO

ENDERECO : RUA EFAMINOMNDAS MELD DO AMARAL NUOMERD : 1210
COMP.; APTC. 1T E2VGESE, - COMBAIRRO HIMIRIMN, CTASA VERDE, 5P CIDADE ; 5AC PAULD - 5P
CEP; 02542-000 UF: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[F] PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAD PBLICA
[ ] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DEAGUA [] TV ACABOD

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) M= 128500 TESTADA - {cf) m: 2600 PROF. EQUIV. (Pe): 4% 42
ACESSIBILDADE : Cireta FORMATO : lrreguiar ESQIUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

COMNSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCA{,“..;O 1 Aparfamentc ESTADO : Refocrmadsc FACE: MNorie

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento medio of elev. [+ COEF. PADRAO : 2180 CDNSERVACED 1 b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : 0FE4IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2  VAGASDESCOB.. O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M 7872 AREA COMEM M= 0,00 GARAGEM M2 20,00 TOTAL M#: 88,72
EDIFICIO

DORMITORIOS : 3 SUMTES: | W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: O  pisgNA: | SALAD DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 4 APTO/ANDAR : é SUB-SOLOS : z

FATORES ADICIOMAIS

ADICIONAL QT 085 ADICIONAL 02 100 ADICIOMNAL 03: 1.00

ADICIONAL (4: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL (é: 1.00
DADOS DA TRANSA(;;‘O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA [RS) : 350.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : DIRETO COM PROPRIETARID

CONTATO : SR. GERSON TELEFONE : (11599436692
OBSERVACAQ:

CONDOMINIG MIRANTE NORTE 5z
AUH = AREA (TIL DO APTO.: 68,720,00 M* + AREA (TIL DAS VAGAS DE GARAGEM: 20,00:2= 10,00M% = AUH =78720 U2 _
APTO. COM SALA DE ESTARUJANTAR, VARANDA COM ESPACO GOURMET, 3 DORMTORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA

RESULTADO DA HOMOGENEI IA(;.;.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAILS VALORESNARIAQELO
LOCALZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL O : 188,31 VALOR UNITARIO : 4.001,52
OBSOLESCENCIA Fobs: 0.00 FT ADICIONALOZ ; 0,00 HOMOGENEIZAGAD : 3.843.03
PADRAO Fp: 34480 FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIACAOD : 0.9604
VAGAS o000 FT ADICIONALO4 : 000

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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oaquim Vicente de Rezende Lopes
] ENG* CIVILE MECA%('O @
CREA 0600590772

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : LEOMARDO DIMAS DA SILVA X CONVIVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIDATA :LTDA26/10/2017
EDIRCACAQ VALORES DE VENDA @ [BAPE-SP - 2017 - SAC PAULO - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 09 PARCELA DE BENFHTORIA: 032

OBSERVACAOD :

CONDOMINIC RESIDENCIAL MIRANTE NORTE

FATORES

FATOR iNDICE

[ Localizacdo 652,00

| Obsolescéncia Idade 5

Estado de Conservacdo B - ENTRE MOWD E REGULAR
[ Padrdo apartamentc medio of lev.
O Vagas Vogas O
Acréscimo O

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA

(<] ALTURA 090 Parcelo de Benfeitorias

PANORAMICO

MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor e sy
Nim. | Endereco R Homogeneizagdo Variagdo
¢ Unitdrie 9 < .

E RUA EFAMINCNDAS MELC DO AMARAL 1281/1305 4.168,67 437037 10245
E 2| RUAEPAMINCHDAS MELD DO AMARAL 1281/1308 5.000.00 448915 08578
E 3| RUA EPAMINCHNDAS MELC DC-AMARAL 1251/1305 5.500.00 4 578,07 08324
E 4| RUA EFAMINCHDAS MELC DC AMARAL 1281/1305 416667 407429 05778
(] 5| RUAEPAMINONDAS MELD DO AMARAL 128111305 5.500.00 4 57807 08324
E & | RUA EPAMINCHDAS MELC DO AMARAL 1251/1305 5.500.00 4.578.07 08324
E 7| RUA EFAMINCHDAS MELC DC-AMARAL 1210 4001,52 384303 05604
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GRAFICO DE DISPERSAQ

HNiim. X Y
1 4.166,67 4.270,37
2 5.000,00 4.489,15
3 5.500,00 4.578,07
4 4.166,67 4.074,29
3 5.500,00 4.578,07
6 5.500,00 4.578,07
7 4.001,52 3.843,03

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Ohservaidos © Valores Caleulados

Calculado
e
L3
=
H

0 M0 000 1000 2000 ZA0C 00D ZAC 4700 450 3000 3310 A000 6300 703 T.I0O
Ohservade
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oaquim Vicente de Rezende Lopes
] ENG* CIVILE MECA%('O @
CREA 0600590772

AFRESENTACEAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartamento Local : RUA EPAMINCONDAS MELO DO AMARAL 1210 APTC. DEN* 104 IMIRIRA SAC  Daba: 2871072017
Chente: PROC. 1063170-66. 20138260180

Areaterrenom®: 1.285.00 Edificacdo m#: §7.00

Distribuicdo espacial

Modalidade ; Vendo

VALORES HOMOGENEIZADOS
Méedia Unitdrios : 4.344.43
Desvio Padrdo : 23225
-30% 1 304190
+ 30 1 5.847 76

VALORES UNITARIOS
Média Unitdrios : 4 832,55
Desvio Padrdo : 700,23
- 300 . 335345
+ 30 1 6.283.62

Coeficiente de Variacdo : 14 4300 Coeficiente de Variacdo : 6. 7400

GRAU DE FUNDAMENTJM;.EO

Descrigdo GRAU I GRAUITI GRAUI 10
1}earac. a0 g P e Cnﬁ:m?'ru quanto a todas [E Compieta gto acs fatores I:l Adogio de stvogdo l:l 3
varniavels agnaficadas usados no fratamento poradigma
‘Guanfidode minima de
12 5 3

2 dados de mercado veodos I:l [E l:l 2

identificacdo dos dades ApreseningSo de inform ref ajodos Apreseniocto de infoem ref o todos E |2 pe = mndoc G0 inform ref o fodos as

de mercado @5 coroctdos dos dodos anofisodos EI as caract dos dos dodes anofisodos jearoct dos dodos ref oo falores El 2

Intervado de ojuste de cada

iator & p/ o conj de fotores AN = 0,50 @ 2.00 ] 0.400 2,50 0 I =2

GRAU DE FUNDAMENTACAO: 1l

FORMA(;EO DOs VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 434443

VALOR UNITARIO (RS/m2): 4.344,43000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 418504
INTERVALO MAXIMO : 4.503,82

GRAU DE PRECISAQ
GRAU DE PRECISAC: 1l

VALOR TOTAL (R5) : 281.074.51

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALD MINIMO : 478504
INTERVALC MAXIMO : 4.503.82
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oaquim Vicente de Rezende Lopes
] ENG* CIVILE MEC:\%CO (T
CREA 0600590772

ANEXO IT

PESQUISA DE MERCADO PARA O
APARTAMENTO DE N° 301
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] ENG* CIVILE MEC:\%CO (T
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

NUMEROD DA PESQUISA :  5AC PAULG - 5P - 2017 KlunuzADO DATA DA PESQUISA: 18/10/2017
SETOR: Q7S QUADRA : 357 INDICE DO LOCAL: £8500 CHAVE GEOGRAFRCA :
DADOS DA LOCALIZAG.&O

ENMDERECO : RUA EFAMINONDAS MELD DO AMARAL NUMERO : 128171305
COMP.: APTC. 01 "A EVG. - CONBAIRRO SIMIREIM, CASA VERDE, 5P CIDADE : 5AC PAULC - 5P
CEFP; 02542000 UF: 5F

DADCS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAD FUBLICA
| REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [£] TV ACABO
DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 4.144,00 TESTADA - (cf) m: 45,00 PROF. EQUIV. (Pe): 84 57
ACESSIBILDADE : Indirsta FORMATO : Ireguiar ESQUINA ; Mo

TOPOGRARA : plonc

CONSISTENCIA : s8C0

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACAD 1 Apartamente ESTADO : Reformode FACE : Morte

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento médio of elev. COEF. PADRAD : 1,526 COMNSERVACAQO : b - entre nove & regular

COEF, DEP. (k) : 0F79IDADE: 2 aonos FRACAQ: 0,00 TAXA 0,00 VAGASCOB: 1  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 5400 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 54,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUTES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : ] SUB-SOLOS : 1

FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: Q.85 ADICIONAL 02: 100 ADICIOMAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSA.(;;‘O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONIATD - SR EDUARDO TELEFONE: (21)-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "A”, INTEGRANTE DO "CONDOLﬂNIE_J RESIDEMCIAL AGATA"
AUH = AREAUTIL DO APTO.2 49,00 M® + AREA UTIL DA WAGA DE GARAGEM: 10,002 = 5,00M® = AUH = 54,00 M*
APTO. COM SALA DE ESTARMANTAR, SACADA, 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOQGEN EIIAQEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAILS VALORES /VARIACAD
LOCALZACAO Floc : -41.30 FT ADICIONAL 01 : 352,14 VALOR UNITARIO : 416867
OBSOLESCENCIA Fobs: -51.07 FT ADICIONAL 02 020 HOMOGENEIZAGAOD : 446445
PADRAO Fp: oo FT ADICIONALO3 : 0.00 VARIACAO : 10718
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 0,00

FT ADICIONALOS : 0.00

FI ADICIONAL D6 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUISA : 550 PAULO - 5P - 2017 [FlunuzADO DATA DA FESQUISA :  18/10/2017
SETOR: 075 QUADRA @ 359 INDICE DO LOCAL: &8500 CHAVE GEOGRAACA :

DADCS DA LOCALIZAC Ao

ENDERECO : RUA EPARIINONDAS MELS DO ARARAL NUMERO : 128171305
COME.: APTO: 6038 E VG. - COIBAIRRO $IMIRIN, CASA VERDE, 5P CIDADE : 540 PAULOD - 5P
CEP: 02543-000  UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMEN TACAC [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DELUMINACAO FUBLICA
[ REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M= 4.144,00 TESTADA - (cf) m: 4% .00 PROF. EQUIV. (Pe): 84,57
ACESSIBIEDADE : Indista FORMATO : lreguiar ESQUINA, : &

TOFOGRARA : clanc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCA{_:;!"LO: Apartaments ESTADG ; Reformado FACE: Noris

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamento médio o eley. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVACAO: b - entre novo & regular

COEF. DEP. (K) : 0577 IDADE : 3 anos FRACJE.O : 0,00 TAXA : 00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: o
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 4,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M= 54 00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SWTES: O W.C.: |1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 2 APTO/ANDAR : 8 SUB-S50LOS ; 1

FATORES ADICICNAIS

ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADCOS DA TRANSAQ;&O

MATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS$) : 300.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO ; SRR TELEFONE: (21}-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "B, INTEGRANTE DO "CDNI}DM'INIE? RESIDENCIAL AGATA"
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 48,00 M= + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 500M* = AUH =54,00 M=
APTO. COM SALA DE ESTARMJANTAR, SACADA, 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADC DA HOMOGENEI IA!;‘.E.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCALZACAQ Floc ; 49 54 FT ADICIONAL 01 ; ~200.80 VALOR UNITARIO : 5.000.00
(OBSOLESCENCIA Fobs ! -61,29 FT ADICIONALOZ : lee] HOMOGENEIZACAO : 4.485.15
PADRAO Fp 0.00 FT ADICIONALG3 : 0.00 VARIACAO : 09375
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NOMERO DA PESQUISA : SAQ PAULD - 5F - 2037 FlunuzZADO DATA DA PESQUISA:  15/10/2017
SETOR: Q7S QUADRA ; 33% INDICE DO LOCAL: 28600 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAG;‘.O

ENDERECO : RUA EFAMINOMDAS MELD DO AMARAL MUMERD : 1281/1305
COMP: APTO. 703 "B E VG, - CCOIBAIRRO HIMIRIN, CASA VERDE, 5P CIDADE § SAC PAULC - 5P
CEP: DZ542-000  UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO FUBLICA
] REDE DE GAS [FIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABD

DADOS DO TERRENGC

AREA (Ar) M= 4.14400 TESTADA - (cf) m: 4900 PROF. EQUIV. (Pe): 8457
ACESSIBILDADE : Indreto FORMATO : ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA @ Pano

CONSISTENCIA ; sBCO

DADOCS DO APARTAMENTO

PO DA [—DIHCAE_:;\O: Apariamenic ESTADO : Feformado FACE: Horfe

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio cf lev. COEF. PADRAO : 1524 COMNSERVACAQ: b - entrs nove & regular

COEF. DEP. (K} 0F77IDADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA 0,00 VAGAS COB: 1  VAGASDESCOB. 0
DIMENSSES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M= 64,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 7 PLAYGROUMND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : & SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAILS

ADICIONAL 01: 1.10 ADICIONAL 02: 100 ADICHONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06 1.00
DADOS DA TRANSAQEO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 330.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO : SR. EDUARDO TELEFOME: (21}-34851300

OBSERVACAO:

BLOCG “B”, INTEGRANTE DO "CONDOMINIO RESIDENCLAL AGATA"
AUH= AREA UTIL 0O APTO.: 43,00 M= + AREA UTIL OA WAGA DE GARAGEM: 10.00/2 = 5,000 = ALH = 54,00 M=
APTO. COMSALA DE ESTARMANTAR, SACADA, 2 DORKMITORIOS, 1 BANHEIRO, COZINHA AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA H OMOGENEIZA(;.S.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATCRES ADICIONAIS VALORESNARIAQEO
LOCALZACAO Floc -s457  FTADICIONALOT: -600.00 VALOR UNITARIO : £.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs: -&7.42 FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAD : 4.778,07
PADRAC Fp: 000  FTADICIONALO3: 2,00 VARIAGAD : 0,3857
VAGAS 000 FTADICIONALDA ; 0,00

FT ADICIONALOS : 2,00

FT ADICIONALDS : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NOMERC DA PESQUISA:  SAC PAULD - 5P - 2017 JunuzADO DATA DA PESQUISA @ 1371072017
SETOR: OFS QUADRA : 355 INDICE DO LOCAL: £8500 CHAVE GEOGRAFRCA :
DADOS DA LOC&LII&Q.&O

ENDERECO : RUA EPAMINONDAS MELD DO ARARAL NOMEROC : 1281/1205
COMF. APTO 2057C" EVG. - COBAIRRO ZIMURIM, CASA VERDE, 5P CIDADE: 5A0 FAULC - 5P
CEFP ; 02542-000 UF: 3P

DADOCS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
[ ] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [<] TV ACABQ

DADCS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 4.144.00 TESTADA - (cf) m: A% 00 PROF. EQUIV. (Fe): 8457
ACESSIBILDADE : Indiesta FORMATO : lreguiar ESQUINA, : MHEo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seoo

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apariamento ESTADCQ : Reformads FACE: Moriz

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamento médio of elev. COEF. FADRAO : 1,926 COMSERVACAO : b - entre novo e regular

COEF. DEP. (k) : O.F7FIDADE : 3 aonos FR.AC,EO - 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB. 1 VAGAS DESCOB.: o
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M=: 54 00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: |  SALAOD DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR @ & SUB-S0OLOS : 1

FATORES ADICIONAILS

ADICIONAL 01: .50 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: T.00
ADICIONAL 0 .00 ADICIONAL 05: .00 ADICIOMNAL Od: .00
CADOS DA TRANSAG&O

MATUREZA : Oferta WALOR VENDA (RS) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA ; CONSTRUTORA MUDAR

CONTATO SR. EDUARDO TELEFOME: (21334851300
OBSERVACAO:

BLOCO "C", INTEGRANTE DO "CONDUM'INI[:'I RESIDENCIAL AGATAT
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 45,00 M= + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,00M% = AUH = 54,00 M*
APTO. COM SALA DE ESTARMANTAR, SACADA 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRO, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEN

RESULTADO DA HOMOGEN EIZAGE&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCALZACAO Floc : 413 FT ADICIONALOT : 185.19 VALOR UNITARIC : 4.186.47
OBSOLESCENCIA Fobs: -2107  FT ADICIONALDZ ; 0.00 HOMOGENEIZAGAC : 4259 43
PADRAC Fp: 000 FTADICIONALD3: 0.00 VARIAGAD : 10223
VAGAS 000  FTADICIONALD 0.00

FT ADICIONALOS ; 0,00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5
MNOMERO DA PESQUISA ©  SAD PAULD - 5F - 2037 [FlunuzAaDo DATA DA PESQUISA :  18/10/2017
SETOR: OFS QUADRA: 355 INDICE DO LOCAL : 684,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALI ZA(;E.O

ENDERECO : RUA EPAPAINCONDAS MELO DO AMARAL NOMERO : 1281/1305
COMP.: APTC, 706 "B EVG. - COIBAIRRO JIRIRIM, TASA VERDE, 5P CIDADE ; 3AC PALLC - 5P
CEP : D2542-000 UF: 3F

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACACQ [<) REDE DE COLETA DE ESGOTO ) REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[]REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [=] TV ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA [Ar) M= 4.144.00 TESTADA - (cf) m: 49.00 PROF. EQUIV. (Fe) : 84,57
ACESSIBILIDADE : Indieta FORMATO : rresgiar ESQUINA : Hao
TOPOGRARA @ planc

COMSISTENCIA ; s8Co

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA [—DIHCAI_J,EO : Apartamento ESTADO @ Reforrmado FACE: Morte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamente médio of elev. COEF. PADRAO : 1,724 COMSERVACAQ: b- entrs novo & regular

COEF. DEP, (k) : 0.579IDADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,10 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 64,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2z PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 8 AFTO/ANDAR : 8 SUB-S50LOS ¢ 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 1.10 ADICIOMAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 7.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06 1.00
DADOS DA TRANSAQEO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS} : 330.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONIAD FRIEE TELEFONE: (21)-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "B, INTEGRANTE DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL AGATA"
AlUH'= AREA UTIL DO APTO.: 45,00 M= + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 100042 = 5.00M% = AUH =54,00 M=
AFTO. COMSALA DE ESTARMANTAR, SACADA, 2 DORKMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEII&QEO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORESNARIA!}EO
LOCALZACAQ Floc: -54.52 FT ADICIONALOT : -£00,00 VALCOR UNITARIO : 5.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs: -47.42 FT ADICIONALOZ : .00 HOMOGENEIZAGCAO : 477807
PADRAQ Fp o000 FT ADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 08687
VAGAS .00 FT ADICIONALO4 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONALQS : 0.00
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| ELEMENTOS DA AVALIACAO
CADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA :  SAC PAULO - SP- 2017 BJunuzADO DATA DA PESQUISA: 18/10/2017
SETOR: OFS QUADRA : 355 INDICE DO LOCAL : 488,00 CHAVE GEOGRARCA :
CADCS DA LOCALIIR(;EO

ENDERECO : RUA EPAMINCNDAS MELD DT AMARAL NUMERD : 128171305
COMP.: APTC. 808 A" EVG. - COIBAIRRO 3IFAIRIM, CASA VERDE, 5P CIDADE : 5AC PAULD - 5P
CEF ; 02542-000 UF: 3F

DADCS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [{] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAD FUBLICA
[ ] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADCS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 414400 TESTADA - (cf) m: 42,00 PROF. EQUIV. (Pg): B4 57
ACESSIBILDADE : Indeata FORMATO : Jreguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : phanc

CONSISTENCIA : seco

DADCSE DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCA{;EO 1 Apartomento ESTADO : Reformads FACE : Nowte

CARACTERISTICAS

PADRAOD : apartamente meédio of elev. COEF. PADRAO : 1528 CDNSERVACﬁD : b - entre novo e regular

COEF. DEP, (k) : OF79IDADE: 3 anos FRAGCAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: o
DIMENSOES

A PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMEM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M= 84,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O  plsciNA: | SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : & SUB-SOLOS 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL £1: 118 ADICEONAL (2 100 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANS.&Q;‘.O

MATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO SR. EDUARDO TELEFONE : (21}-34851300

OBSERVACAOD:

BLOCO "A" INTEGRANTE DO ':CUNDUI.ﬂNIQ RESIDENCIAL AGATA"
AUH = AREA UTIL DO APTO.C 49,00 M= + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,0002 = 500M= = AUH=5400 M=
APTO. COM SALA DE ESTARJANTAR, SACADA, 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENMNEIZAC AO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALIZACAO Floc ; 54 52 FT ADICIONALOT -e00.00 VALCR UNITARIO : 5.500,00
(OBSOLESCENCIA Fobs : 47,42 FT ADICIONALD2 : 000 HOMOGENEIZACAC : 477807
FADRAO Fp: 0.00 FT ADICIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 0,887
VAGAS 0.00 FT ADICIONALDE : 0,00
FT ADICIONALDS : 0,00
FT ADICIONAL D6 : 0.00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADQS DA FICHA 7

NUMERC DA PESQUISA :  SAC PAULO - 5P - 2017 KlunuzAano DATA DA PESQUISA:  18/10/2017
SETOR: OFg QUADRA: 155 INDICE DO LOCAL: 65200 CHAVE GEOGRARCA ;
CADCS DA LOCALIIAQEO

ENDERECO : RUA EPAMINCNDAS MELD DO AMARAL NOMERD ; 1210
COMP.: APTC. 1T E2VES, - CONBAIRRO :JIFIRIM, CASA VERDE, 5P CIDADE : 5A0 PAULD - 5P
CEF ; 02542-000 UF: 3F

DADOS DA REGIAG

MELHORAMENTOS :

g PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
] REDE DE GAS [<JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (AT} M2 1.285,00 TESTADA - (cf) m: 2600 PROF. EQUIV. (Fe): 4% 47
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADQCSE DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCAI;ﬁO 1 Apartomento ESTADO : Reforrnade FACE : Norte

CARACTERIZTICAS

PADRAQ : apartamente médio o elev. (+) COEF. PADRAD : 2,140 COMNSERVACAO : b- entre novo = regular

COEF. DEP, (K) : OFE4IDADE: S onos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 2 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES

A. PRIVATIVA M= 7872 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 20,00 TOTAL M=: 98,72
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: |  SALAD DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 4 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 2

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 085 ADICEONAL 02 100 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.08 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSA(;:&O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS$) : 350.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : DIRETO COM PROFRIETARIO
CONTATO SR. GERSZON TELEFOME : (11}-589435682

OBSERVACAO:

CDNDD_r.ﬂNIO MIRANTE NORTE
AlIH = AREA UTIL DO APTO. 68,720,00 M= + AREA UTIL DAS VAGAS DE GARAGEM: 20,00/2 = 10,00M° = AUH = 78720 M* .
APTO. COM SALA DE ESTARMJANTAR, WVARANDA COM ESPACO GOURMET, 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUMTE, 2 BANHEIROZ, COZINHA, AREA

RESULTADO DA HOMOGENEIZAC AC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAC
LOCALZACAD Flog : 0.00 FT ADICIONALGDT ; 376.61 VALOR UNITARIO : 4.001,52
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONALOZ2 : 000 HOMOGENEIZAGAO : 4031,34
PADRAO Fp: -34480 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAD : 1.0075
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAQ : LEONARDO DIMAS DA SILVA X CONYIVA EMPREENDIMENTOS IMCEILIDATA :LTD24/10/2017
EDIACACAQ VALORES DE VENDA : |BAFE-SF - 2017 - SAQ FAULOD - 5F

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 07 PARCELA DE BENFEITORIA: 08

OBSERVACAOQ:

CONDOMIMNIC RESIDENCIAL MIRANTE NORTE

FATORES

FATOR iNDICE

B4 Localizacdo 452,00

| Obsolescéncia Idade 5

Estado de Conservacdo B - EMTRE MOVO E REGULAR
Padrdo apartamento medic of ey,
E ~ .
[J vagos Vagas 0
Acréscimo 0

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA

[<] ALTURA 0.5 Forcela de Benfeiforias

PANORAMICO

MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor I G i
Nim. | Enderego T Homogeneizagdao Variacdo
§ Unitarie 9 ¢ :

B 1| RUAEPAMINONDAS MELO DO AMARAL 128171305 4186 67 4,486 45 1,071%
@ 2| RUA EFAMINONDAS MELC DO AMARAL 123171305 5.000,00 448915 03378
B] 3| RUAEPAMINONDAS MELO DO AMARAL 1281/1305 5.500,00 477807 0.8887
E 4| RUA EPAMINCMDAS MELO DO AMARAL 1281/1308 4,186 67 425948 1.0223
B 5| RUA EFAMINONDAS MELO DO AMARAL 128171305 5.500.00 477807 0:5887
E &| RUA EPARMINONDAS MELD DO AMARAL 128171305 5.500,00 477807 0.8887
BJ 7| RUAEPAMINONDAS MELO DO AMARAL 1210 400152 403134 1,0075
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GRAFICO DE DISPERSAOQ

HNiim. X b4
1 4.166,67 4.466,45
2 5.000,00 4.689,15
3 5.500,00 4.778,07
4 4.166,67 4.250, 48
5 5.500,00 4.778,07
& 5.500,00 4.778,07
7 4.001,52 4.031,34

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Ghservados x Valoves Calculados

75m

Tom =

i 300

e

Calculado
P
=
=
b

0 A0 L0 150 000 ZA0C :0OC D 4700 4500 500 330 @000 G000 FI0D FIO0
Ohservado
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDC

Tipo : Apariomentc
Clhente ; PROC. 10463170-46. 2073326 0100

Areaterreno m®: 1.285.00 Edificagdo m?: &% 02

Distribuicdo espacial

Local : EUA EFAMINONDAS MELD DO AMARAL 1270 APTS. DE N 301 IMIRIM SAC- Datg: 2401072017

Modolidade : Yendao

VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 4.540.07
Desvio Podrdo : 295 64
- 30%: 317308
+ 3% 5502 T

VALORES UNITARIOS
Media Unitdrios ; 4.833.55
Desvio Padrdo : 700,23
- 30 1 2383 45
+ 30%% + 6 283 82

Coeficiente de Variacdo ; 14,4300 Coeficiente de Variacdo ; § 3800

GRAU DE FUNEAMENTAQEO

Descricdo GRAULH GRAUII GRAUI 10
1|cores. do imével avatiando Cﬂf‘jﬁf*ﬂ quante o fodas 5] completa gto aos fatores il Adocdo de stvagdo Ol 3
varigveis gnolisadas usodos no trotomento paradigmo
12 5 3
2 dados de mercado vsados D IE I:‘ 2
identificacdo dos dados Apreseningdo de infoom ref o odos Apreseninrdo de inform ref o fodos E fLpresentocGo inform ref o todos os
de mercado s ooroct dos dos dodos onalisodos I:‘ o copactdos dos dodos anafisodos Lo oroct dos dodos r=f oos folores l:l 2
Intervado de ajuste de cado
4 liator & pf o conj de fatores B2y < 0,50 0 2,00 k] 0,400 2,50 "a Ol 3

GRAU DE FUNDAMENTACAC: I
FORMAGE&O DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS} 4.540.0F
VALOR UNITARIO (R$/m2): 4.540,05000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS} : 213.357.01
INTERVALCS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO ; 4377 55
INTERVALD MAXBMO : 470283

GRAU DE PRECISAD

INTERVALO MINIMO :

4377 .55
INTERVALO MAXIMO : 4.702.63

GRAU DE PRECISAQ: 1l
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ANEXO IIT

PESQUISA DE MERCADO PARA O
APARTAMENTO DE N° 403
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1
NUMERD DA PESQUISA :  SAD PAULD - 5F - 2017 Funuzapo DATA DA PESQUISA :  15/10/2017
SETOR ; OFS QUADRA ; 357 INDICE DO LOCAL : 888,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAC Ao

ENDERECO : RUA EPAMINONDAS MELD DO AMARAL NUMERO : 1281/1305
COMP.: APTO. 01 "4 E VG, - CONBAIRRO SIRMIRIM, CASA VERDE, 5P CIDADE ; SAC PAULC - 5P
CEP : 02542-000  UF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO ] REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOE DO TERRENO

AREA [Ar) M= 4.144.00 TESTADA - (cf) m: 48,00 PROF. EQUIV. (Pe): &84 57
ACESSIBILIDADE : Indireta FORMATO : freguiar ESQUINA : Nag

TOPOGRARA : Hanc

CONSISTENCIA sBCO

DADOCS DO APARTAMENTO

TP DA EDIHCA[_Z.&O: Apartamentc ESTADO : Reformaodo FACE: Horie

CARACTERISTICAS

PADRAQ :apartamento médic of elev. COEF. PADRAO : 1,724 COMSERVACAQ: b - entre nove & regular

COEF. DEP, {k): 0F77IDADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 64,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUMMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: |  SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 AFTO/ANDAR : & SUB-SOLOS ¢ 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,85 ADICIOMAL 02: 100 ADICHONAL 03 T.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 100 ADICIONAL 0é&: 1.00
DADDS DA TRANSAQ;O

MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO : SR. EDUARDO TELEFONE: (21}-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "A”, INTEGRANTE 0O 'tONDOMiNIg RESIDENCIAL AgaTar
AUH = AREA UTIL DO AFTO.: 48,00 M* + AREA UTIL DA WAGA DE GARAGEM 10,002 = 5.00M% = AUH = 54,00 M*
APTO. COM'SALA DE ESTARMANTAR, SACADA, 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRQ, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIZ A(;ic

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAD Floc _41.30 FT ADICIOMALO]T : 39216 VALOR UNITARIO : 4.166.67
OBSOLESCENCIA Fobs : -51.07 FT ADICIOMALOZ ; 0.00 HOMOGENEIZACAOC : 4,446,485
FADRAO Fp: 0,00 FT ADICIOMNALOS : 8.00 VARIA(;,;O : 1.071%
VAGAS 3,00 FT ADICIONAL D4 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIOMNAL DS : 2.00

RUA ALVARES MACHADQ, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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oaquim Vicente de Rezende Lopes
] ENG* CIVILE MEC:\%CO @
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAOC
DADOS DA FICHA Z

NOMERD DA PESQUISA :  5AC PAULC - 5P - 2017 FlUnUZADO DATA DA PESQUISA :  13/10/2017
SETOR: OF5 QUADRA : 355 INDICE DO LOCAL: £3800 CHAVE GEOGRAHACA :
DADOS DA LOCALIZA‘;EO

ENDERECO : RUA EPAMINONDAS MELD DO AMARAL NUMERD : 1281/1205
COMP.: APTCx 603°F' E VG - COWBAIRRG 3 IMIRIM, GASA VERDE, SP CIDADE : 540 PAULO - 5P
CEP: 02542000  §F: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

il PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINACAD FUBLICA
[ ] REDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBWCAO DE AGUA [<] TV ACABOQ

DADOS DO TERREND

AREA (Ar) M= 414400 TESTADA - (cf) m: A%.00 PROF. EQUIV. (Pe): B4.57
ACESSIBIEDADE : Indiata FORMATO : lregular ESQUINA : Hao

TOPOGRARA : clanc

CONSISTEMCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCA(_:.S.O: Apariaoments ESTADQ : Reformada FACE : Norie

CARACTERISTICAS

FADRAO : apartamento médio o eley. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERYACAD : b - entre novo & regular

COEF. DEP. (k) : OF7FIDADE 3 anos FRACJE.O : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: o
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 4,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M= 54,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUMES: O W.C.: |1 QUARTO EMPREGADAS: O PISCINA: | SALAC DEFESTAS: |
ELEVADORES: = PLAYGROUMND: 1 SUFERIORES ; 3 APTO/ANDAR : S SUB-S50LOS : 1

FATORES ADICIONAILZ

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGﬁO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 300.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO ; SRHIUARER) TELEFONE : (21}-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "B", INTEGRANTE 0O "CUNDUM]NIQ RESIDENCIAL AGATA
AUH = AREA UTIL DO APTO.: £5,00 M= + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,00/2 = 5,00M= = AUH = 54 00 M=
APTC. COM SALA DE ESTARMANTAR, SACADA, 2 DORMTORIOS, 1 BANHEIRO, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIIAQ&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMAIS VALORES/VARIAGAD
LOCALZACAD Floc ; 49 55 FT ADICIONALOT ; -200.00 VALOR UMITARIO : 5.000.00
(OBSOLESCENCIA Fobs 41,29 FT ADICIONALO2 : plee] HOMOGEMNEIZACAD : 4.485,15
PADRAO Fp: 000 FT ADICIONAL O3 : 0.00 VARIACAO : 03375
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 08 : 0,00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PARX (11) 3105-4522
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oaquim Vicente de Rezende Lopes
] ENG* CIVILE MEC:\%CO (T
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

MUMERO DA PESQUISA :  SAC PAULD - 5F - 2017 FlumuzADO DATA DA PESQUISA: 18/10/2017
SETOR: 075 QUADRA ; 357 INDICE DO LOCAL: 68600 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIhGio

ENDERECO : RUA EFARAINONDAS MELO DO AMARAL NUMERD @ 128171305
COMP.: APTC. 703 "B" E VG, - COIBAIRRO HRIRIM, CTASA VERDE, 5P CIDADE ; SAC PAULC - 5P
CEP : 02542000 UF: 3P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 4.144.00 TESTADA - (cf) m: 49.00 PROF. EQUIV. (Pe): 8457
ACESSIBILDADE : Indieta FORMATO : regular ESQUINA : Ndo

TOPOGRARA : anc

COMSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIHCAC.&O: Apartamenic ESTADQ : Reformado FACE: MNorie

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio of elev. COEF. PADRAO : 1524 COMSERVACAO : b - entre nove e regular

COEF. DEF. (K} : 097FIDADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA 0,00 VAGAS COB: 1  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSSES

A. PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTAL M2: 54,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUITES: 0O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: O  pscNA: | SALAO DEFESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUFERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS : 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.10 ADICIONAL 02 100 ADICKOMNAL 03 1.00
ADICIONAL 04; 1.00 ADICIOMNAL 05 1.00 ADICIOMAL D6 1,00
DADOS DA TRANSAQEO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 330.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO ; SR, EDUARDO TELEFOME : (21}-34851300

OBSERVACAOD:

BLOCO "B", INTEGRANTE DO "CDNDOLﬁNIC‘J RESIDENCIAL AcaTar
AUH'= AREA UTIL DO APTO.: 42,00 M= + AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10.00/2 = 500M* = AUH = 54,00 W*
APTO. COM SALA DE ESTARMANTAR, SACADA, 2 DORMTORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA DE GARAGEM

REZULTADO DA HOMOGENE IIAG.&O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALUZACAD Floc; -54.52 FT ADICIONALOT : -600.00 VALOR UNITARIO : £.500.00
OBSOLESCENCIA Fobs -47.42  FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 4778.07
PADRAO Fp 000  FTADICIONALO3: 500  VARIAGAO : 08687
VAGAS 000 FTADICIONALOS: 0,00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 04 : Q.00

RUA ALVARES MACHADQ, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - 5F - 2017 lUNUZADO DATA DA PESQUISA:  18/10/2017

SETOR: OFS QUADRA : 255 INDICE DO LOCAL: 835,00 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALII&(;AO

ENDERECO : RUA EPAMINCNDAS PAELD DO AMARAL NUMERC : 12581/1305
COMP.: APTO. 205 "C" EVGE. - COBAIRRO ZIMIRIRM, TASA VERDE, 5P CIDADE : 5AC PAULD - 3P
CEP : 02542-000 UF: 3F

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= FAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (<] REDE DE ILUMINACAO POBLICA
[]REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADDS DO TERREND

AREA [Ar) M= 4.144.00 TESTADA - (cf) m: 45,00 FROF. EQUIV. (P&} : B4.57
ACESSIBILUDADE : Ind¥eia FORMATC Ireguiar ESQUINA : Nao
TOPOGRAHRA @ planc

COMSISTENCIA : seco

DADOSI DO APARTAMENTO

PO DA ED’IHCAC:SLD: Apartamentc ESTADC : Reformado FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAOQ : apartamente médio of elev. COEF. PADRAO: 1926 COMNSERVACAO: b - entre nove e regular

(COEF. DEP. (K} : 0SF79IDADE: 3 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1  WAGASDESCOB.: O
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: 64,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: |  SALAD DE FESTAS: |
ELEVADORES: 7 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR ! 8 SUB-SOLOS ¢ 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 050 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOSE DA TRANS&Q}EO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
[IMOBILAREA : CONSTRUTORA MUDAR
[CONTATO SR. EDUARDO TELEFOME: (21}-24851300

OBSERVACAO:

BLOCO "C", INTEGRANTE DO “CDNDUM]NIQ RESIDENCIAL AGATA"
AUH = AREA UTIL DO APTO: 45,00 M* + AREA UTIL DA WAGA DE GARAGEM: 10,00/2= 5 00M* = AUH=5400 M2
AFTO. COM SALA DE ESTARUANTAR, SACADA, 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRO, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VAGA OE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEIZ Agfio

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICMNAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZACAO Floc ! -41.30 FT ADICIONALDT : 18519 VALOR UNITARIO : 418867
OBSOLESCENCIA Fobs : -51.07 FT ADICIONAL 02 : e HOMOGENEIZAGAD : 4259 43
PADRAO Fp: oo FT ADICIONAL O3 : 000 VARIAGAO : 10223
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 0,00
FT ADICIONALOS : 000
FT ADICIONAL 04 : 0,00

RUA ALVARES MACHADQ, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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oaquim Vicente de Rezende Lopes
] ENG* CIVILE MEC:\%CO (T
CREA 0600590772

_ ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOCS DA FICHA -1

NUMERO DA PESQUISA :  5AC PAULD -5P-2017 Kunuzapo DATA DA PESQUISA: 18/10/2017
SETOR: 075 QUADRA : 358 INDICE DO LOCAL: 88800 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIIAQEO

ENDERECO : RUA EPAMINCONDAS MELC DO AMARAL NUMERD : 1251/1305
COMP.: APTC. 704 "B" EVG. - COBAIRRO D IRAIRIR, CTASA VERDE, 5F CIDADE : SACT PAULD - 5P
CEP : G2542-000 bOF: 5F

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

[EFAMENIA{;EO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
] REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA [Ar} M= 4.144.00 TESTADA - (cf) m: 42.00 PROF. EQUIV. (Pg): 54,57
ACESSIBIUDADE : Indreta FORMATO : jreguiar ESQUINA : Mo

TOFPOGRAFA ; anc

CONSISTENCIA ; eco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACﬁO: Apartomento ESTADO : Reformade FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamente médic of elev. COEF. PADRAO : 1528 COMSERVACAQ : b - entre novo & regular

COEF. DEF. (k) : OF79IDADE: 3 anos FRACAOD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL W= 54,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: 2 SUTES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PISCINA: |  SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS i

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01: 110 ADICIOMNAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.08 ADICIONAL 05: 100 ADICIOMNAL 0é: 1.00
DADOS: DA TRANSAQ;O

MATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 330.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO : SR. EDUARDO TELEFOME : (21}-34851300

OBSERVACAO:

BLOCO "B", INTEGRANTE DO "'CONDOM'INIQ RESIDENCIAL AGATA"
AlIH = AREA UTIL DO APTO. 45,00 M= = AREA UTIL DA WAGA DE GARAGEM: 10,0042 = 5,00M= = AUH=5400 M*
APTO. COM SALA DE ESTARMIJANTAR, SACADA, 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 VMAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGENEI IA.(;E.O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALZACAC Floc 5452 FT ADICIONALOT ; -800.00 VALOR UNITARIO : £.500,00
(OBSOLESCENCIA Fobs : -7 42 FT ADICIONALDZ : 0,00 HOMOGENEIZAGAQ : 477807
PADRAO Fp .00 FT ADICIONAL 03 0,00 VARIACAO : 08687
VAGAS 0i00 FT ADICIONALO4 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 2.
FT ADICIOMNAL 04 : 0.00

RUA ALVARES MACHADQ, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

| ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOCS DA FICHA &

NOMERO DA PESQUISA :  SAC PAULD -SSP - 2017 FlunuzAapo DATA DA PESQUISA:  18/10/2017
SETOR: OF% QUADRA : 355 INDICE DO LOCAL : 88500 CHAVE GEOGRARCA ;
DADOS DA LOCALIIAQEO

ENDERECO : RUA EPAMINONDAS MELO DO AMARAL NOMERD : 1251/1305
COMP. AFTC. 808 A" EVG. - COIBAIRRC DIRIRIM, CASA VERDE, 5P CIDADE : 3AC PAULC - 5P
CEP : G2542-000 UF: 3F

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (AT} M= 414400 TESTADA - (cf) m: 4% 00 PROF. EQUIV. (Pe): B4 57
ACESSIBILDADE : Indista FORMATO : Jreguiar ESQIUINA : MNéo

TOFOGRARA planc

CONSISTENCIA : eco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDIHCACﬂD 1 Aparfomentc ESTADO : Reformado FACE : Norte

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento medio of elev. COEF. PADRAD : 1,825 CDNSER\I’ACﬁD 1 b - entre nove e regular

COEF. DEP, (k) : OF7FIDADE: 32 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: [
DIMENSGES

A, PRIVATIVA M= 54,00 AREA COMBM M= 0,00 GARAGEM M= 10,00 TOTAL M=: &4, 00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: O W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: | SALAD DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 8 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS 1

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL D1 i ADICHONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: .00
ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05: .00 ADICIONAL 0é: 1.00
DADOS DA TRANSAQ&O

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 330.000,00 VALOR LOCACAO [RS): 0,00
IMOBILARIA : CONSTRUTORA MUDAR
CONTATO SR. EDUARDO TELEFONE: (21}-24851300

OBSERVACAO:

BLOCO "A", INTEGRANTE DO "CONDOM]NIQ RESIDENCLAL AGATA"
AUH = AREA UTIL DO APTO.: 45,00 M* = AREA UTIL DA VAGA DE GARAGEM: 10,00/2= 5,00M= = AUH= 5400 M=
APTO. COM SALA DE ESTAR/MUANTAR, SACADA 2 DORMITORIOS, 1 BANHEIRD, COZINHA, AREA DE SERVICOS E 1 WVAGA DE GARAGEM

RESULTADO DA HOMOGEN EIIAﬂ;iO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAD Floc -54 53 FT ADICIONALDT : -600.00 VALOR UNITARIO : 5.500,00
OBSOLESCENCIA Fobs: -47.42 FT ADICIONALOZ : .00 HOMOGENEIZAGCAOC : 477807
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONALD3 : 0,00 VARIACAC : 0,38587
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL D4 : 0,00
FT ADICIONALDS : 0,00
FT ADICIONALDS : 0,00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PARX (11) 3105-4522
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS: DA FICHA 7

NUMERD DA PESQUISA : SAC PAULOD - 5P - 2017
SETOR: 0OFs QUADRA: 135 INDICE DO LOCAL :
DADOS DA LOCALIIAG&O

unuzADO DATA DA PESQUISA ;
CHAVE GEOGRAFACA :

1810420717
652,00

ENDERECO : RUA EFAMIMNONDAS PMELS DO AMARAL
COMP.: APTO. 11 EZ2VEE. - CONBAIRRO HIMIRIM, CASA VERDE, 3P
CEF ; OZ542-000 UF: 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= FAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDEDE ILUMINACAQ PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [<] TV ACABO

DADOS DO TERREND

NUMEROD: 1210
CIDADE : 540 PAULD - 5F

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartaments médio of elev. () COEF. PADRAO :

AREA [Ar) M= 1.285.00 TESTADA - {(cf) m: 26,00 PROF. EQUIV. (Fe): 45,42
ACESSIBILDADE : Céreta FORMATO : Iregiiar ESQUINA : MNao
TOPOGRARA : planc

COMSISTENCIA seco

DADOCSI DO APARTAMENTO
TIPO DA I':DIFICACﬁD i Aparfamentc ESTADO ; Reformado FACE: Moris

2,140 COMNSERVAGCAO : b - entre novo e regular

OBSERVACAO:
CONDOMINIO MIRANTE HORTE

(COEF. DEF. (k) : 0F44IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7872 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 20,00 TOTAL M= 58,72
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: ) W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: 0O PISCINA: | SALAO DE FESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : 4 APTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS ; 2
FATORES ADICIOMNAIS
ADICIONAL 01: 085 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL D4: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 350.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00

|moBILARA ; DIRETO COM PROPRETARID

CONTATO : SR, GERSON TELEFONE: (11}-999438552)

AUH = AREA UTIL DO APTO.: 63,720,00 M® + AREA UTIL DAS VAGAS DE GARAGEM: 20,0042 = 10,00M® = AUH=T73720 M _
AFPTO. CON SALA DE ESTARMANTAR, VARANDA COM ESPACO GOURKET, 3 DORMTORIOS SENDO 1 SUITE, 2 BANHEIROS, COZINHA, AREA

RESULTADO DA HOMOGENEIIﬁGﬁ.O

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIOMNAIS

VALORES/VARIAGAO

LOCALUZACAO Floc @

I7 8,61

0.00 FT ADICIONALO1 : VALOR UNITARIO : 4001.52
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONALD2 : .00 HOMOGENEIZACAO : 4.031.34
PADRAO Fp: ~348.80 FT ADICIOMALOD3 : 0,00 VARIA(;.SLO i 1,0075
VAGAS 000 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALOG : .00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : [EONARDO DIMAS DA SILVA X CONVIVA EMPREENDIMENTOS IAORILIDATA :LTDAZ/10/2017
EDIACACAO VALORES DE VENDA : |BAFPE-SF - 2017 - SAD PAULD - 5F

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 05 PARCELA DE BENFEITORIA : 0.8

OBSERVACAO:

COMNDOMNIC RESIDENCIAL MIRANTE MORTE

FATORES

FATOR iNDICE

] Localizacdo 65200

i Obsolescéncia Idade 5

Estado de Conservacdo B - ENTRE MOWD E REGULAR
%) Padréo apartamenic medic o/ elev.
[J vagas Vagas 0
Acréscimo 0

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iNCIDENCIA

[<] ALTURA 095 Parcela de Benfeitorias

PANORAMICO

MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor g sy
Nim. | Endereco ey Homogeneizagdo Variacdo
¢ Unitdrio 9 ¢ 5

E RUA EPAMINCNDAS MELD DO AMARAL [ 1251/1308 4.166,67 4,486 45 10719
B] 2| RUAEPAMINONDAS MELO DO AMARAL 1281/1305 5.000,00 448915 05378
E 3| RUA EPAMINCHNDAS MELC DO-AMARAL 128171305 5.500.00 477807 08887
E 4| RUA EFAMINCNDAS MELC DC AMARAL 1231/1305 416667 4259 48 10223
E 5| RUA EFAMINONDAS MELO DO AMARAL 128171305 5.500:00 477807 08687
E & | RUA EPAMINCNDAS MELO DO AMARAL 1251/1305 5.500.00 477807 08687
BJ 7| RUAEPAMINGNDAS MELO DCrAMARAL 1210 4007 52 403134 1,0075
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GRAFICO DE DISPERSAO

Hiim. X Y
1 4.166,67 4.466,45
2 5.000,00 4.689,15
3 5.500,00 4.778,07
4 4.166,67 4.259,48
5 5.500,00 4.778,07
& 5.500,00 4.778,07
7 4.001,52 4.031,34

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Ohservados x Valores Caloulados

Tom 3

i 500

000 =

.
3

@&

fie s

Fr .

Caleuladoe
o
=
=
£

13m

10m

m

0 00 0 1500 IO ZA0C EN0C EAC 400 450 3000 S50 60X A0 FI0D 700
Ohservado
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APRESENTACAOQ DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo 1 Apariamenic
Cliente : PROC. 1043170-642013.5.26.0100

Areaterreno m®; 1.23500 Edificaco m®: 6272

Distribuicdo espacial

Local : RUA EFAMINONDAS MELO DO AMARAL 1210 AFTC. DE N® 403 IMIRIM 3AC  Data; Z&/10/2017

Modalidade : Yenda

VALORES HOMOGENEIZADOS
Media Unitdrios : 4.540.0%
Desvio Padrdo : 298 64
- 30% 1 317806
+ 306 SF02 70
Coeficiente de Wariacdo : 65800

VALORES UNITARIOS
Média Unitarios : 4 833 55
Desvio Padrdo : 700,23
- 309 3.3563.4%
+ 309 ; £.2583.62

Coeficiente de Variagcdo : 14,4500
GRAU DE FUNDAMENTAG&O

Descricdo GRAUII GRAUI GRAUI 10
S A R G R Completa quanto a fodas Completa gte aos fatores 0 adocdo de steacdo 3
1 varidveis anafisadas E wsados no tratamento paradigma I:‘
cuantidade minima de
12 5 3
2 dados de mercado vsados D E I:‘ 2
Idenfificocdo dos dados Apreseniocbo de inform ref o fodas D Apresentocto de inform red o dodas IE |2 pres=niosSo infoom ref o dodos os
de mercado s omoctdos dos dodos anolisodos os conoct dos dos dodos anafisodos jcaroct dos dodos. ref oo iolores D 2
Intervado de ajuste de cada
tator & pf o conj de fotores apad e IE .90 o 2,00 I:‘ 0,40 a 2,50 “o D 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMAQ.&O DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):  4.540.0%
WVALOR UNITARIO (R$/m2): 4.540,05000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS} : 211.55455
INTERVALOS DE CONFIANCA {80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO ;: 4.377.55
INTERVALO MAXIMO ; 4.702.63

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 4377 55

INTERVALO MAXIMO ; 4.702.63

GRAU DE PRECISAO: 1l
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ANEXO IV

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO
APARTAMENTO DE N° 104
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FOTO DE N° 01

VISTA DA PORTA DE ACESSO AO APARTAMENTO DE N° 104.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA VAGA DE GARAGEM.
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ANEXO V

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO
APARTAMENTO DE N° 301
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FOTO DE N° 01

VISTA DA PORTA DE ACESSO AO APARTAMENTO DE N° 301.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA 1% VAGA DE GARAGEM.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA 2% VAGA DE GARAGEM.
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ANEXO VI

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DO
APARTAMENTO DE N° 403
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FOTO DE N° 01

VISTA DA PORTA DE ACESSO AO APARTAMENTO DE N° 403.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA SALA DE ESTAR/JANTAR.
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FOTO DE N° 01

OUTRA VISTA DA SALA DE ESTAR/JANTAR.
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FOTO DE N° 01

VISTA DO CORREDOR INTERNO DE CIRCULACAO.
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FOTO DE N° 01

VISTA DO TERRA(CO, FOCALIZANDO O ESPACO GOURMET.
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FOTO DE N° 01

VISTA DO BANHEIRO I - SOCIAL.
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FOTO DE N° 01

VISTA DO DORMITORIO 1I.
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FOTO DE N° 01

VISTA DO DORMITORIO II.
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FOTO DE N° 01

VISTA DO DORMITORIO IIT - SUITE.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4" AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br



fls. 214

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

FOTO DE N° 01

VISTA DO BANHEIRO II - SUITE.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA COZINHA/ AREA DE SERVI(COS.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA 12 VAGA DE GARAGEM.
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FOTO DE N° 01

VISTA DA 22 VAGA DE GARAGEM.
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ANEXO vl

DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO
DE N° 104
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Dados Cadastrais do apartamento de n° 104 e
01 (uma) vaga de garagem, fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo:

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2017
SAO PAULD

FaFEFMOLA

Cadastro do Imoawel: 076.155.0337-1

Loeal do Imcwvel:
R EPFAMINCNDAS MELO DO AMARAL 1210 - AP 104 ED1 WG

IMIRIM COMD MIRANTE NORTE  CEP 02542-000
imawellocalizado na 2° Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da nofificagio:
R EFAMIMCHDAS MELC DD AMARAL . 1210 - AP 104 EQT VG
IMERIM - COMD MIRAMTE MORTE CEP 02542-000

Contribuinte(s):
CHPJ 07 437.14%/0001-81 COMYIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTOA

Dadhos cadastrais do temrena:

Area meorporada (ne ; Teztada {mi
Area nio incorperada [k Fragao ideat:
Area totad (M)

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (ml: i3 Padrio da construgSo:
Area ocupada pela consirupdc {m7) [ Uso:  residéncis
Ano da constregdo comgido: i b oL

Valores de m™ {R$):
- de termeno: S52.00
- da construgso: 1.500.00

Valores para fins de calculo do IFTU {RS):

- da area ncorporada: 35.338.00
- da drea ndo incorporada: 0.00
- dla constrecac 201.228.00
Base de calcuio do IPTL: 236.817.00

Rescalvado o direite da Fazends Publica do Municipic de 530 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a quabguer lempo, incissive em relacdo ac exerchicio abrangido por
esta certidds, a Secrefaria Municipal da Fazends CERTIFICA que o5 dadaos cadastrais acima foram utdizados no
langaments do imposto Predial @ Temitorial Urbano do imdwvel do exercicio de 2017

Certidio expadida via Internet - Portaria SF n® 002/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta cerid3o podera ser confirmada, ate odia 24/01/2013, em

http: ey orefeitura spogov. br/cidade/secretariasfinancas’senvicos/cartidogs!
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ANEXO viIll

DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO
DE N° 301
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Dados Cadastrais do apartamento de n° 301 e
02 (duas) vagas de garagem, fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo:

PREFEITURA DE Certidiao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017
SAO PAULO

FE&TFFHLOL

Cadastro do mdwvel: 076.455.0328-0

Local do Imdwvel:
R EPAMIMNONDAS MELD DD AMARAL 1210 - AP 301 ED2 VG

IMIRIM COMND MIRANTE NORTE CEP 02542-000
imvdeel localizago na 2° Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:
R EPAMIMORNDAS MELO DO AMARAL . 1210 - AP 301 ED2 WG
MERIM COMD MERAMTE NMORTE CEFP-D2542-000

Contribuinte{s):
CNPJ 07437 140/0001-81 CONVIVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Dados cadastrais do termeno:

Area incorporada (i@ 4 Testada (ml:
Area ndo incorporada (il Fragao ideal:
Area tofzd ()

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (i 153 Padrio da constugio:
Area ccupada pela construgio (mT B4 Usg: residéncia
Ano. da constnsgdo cormigido: 2 L bl

Valores de m™ [R$):

- de temenc: EEZ. 0
- da consfrugio: 1.508.00
Valores para fins de calculo do IPTU {RS):

- da drea noorporadas 38.610.00

- dz 3rea n3o incorporada: 0.00

- da constnigaon: 22B.734.00
Base de caloudo do IPTLE 26824400

Resszalvado o direits da Fazenda Plblics do Municipic de 530 Paulo atualizar oz dados constantes do Cadastro
Imohiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer fempo. indusive em relacio ao exercicio abrangido por
estz ceriddc,. a Secrefaria Municipal da Fazenda CERTIFICA gue os dados cadastrais acima foram utfizados no
langaments do imposte Predial e Termstorial Urbano oo imovel do exercicie de 2017

Certidio expedida via Imternet - Portaria SF n® 00872004, de 2300172004 .
A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada, até o-dia 24012018, em

httpodhennne prefeitura. spgovw bricidadedsecretar asifinancas! senvicos/catidosss
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ANEXO IX

DADOS CADASTRAIS DO APARTAMENTO
DE N° 403
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Dados Cadastrais do apartamento de n° 403 e
02 (duas) vagas de garagem, fornecidos pela Prefeitura
Municipal de Sdo Paulo:

PREFEITURA DE Certid3o de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2017
SAO PALULO

FaEFN A
Cadastro do Imadwel: 07615503353

Local do Imdwel:
R EFAMINCGNDAS MELC DO AMARAL 1210 - AF 403 EQ2 VG

IMIREM  COMD MIRANTE NORTE CEP 0O2542-000
irmdwel localizado na 2* Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da nofificagdo:
R EFAMIMCHNDAS MELD DD AMARAL . 1210 - AP 4D3 ED2 VG
BMEREM  COMD MIRANTE MORTE CEP D2542-000

Comtribuinte(s):
CHNPJ 07 437, 145/0001-B1 COpNA EMPREENDIMENTOS IMOBELIARIOS LTDA

Dados cadastrais do terreno:

ﬁrea?m::lrp-:w:a:la [ A Testada {mj:
Area nio incomporada [tk Fragao ideak:
Area total (nT)

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m*: 7 Padria da construgSo:
Area ocupada pela construgie imT): : Uso; residencia
#Ano da constrigio comigido:

Valores de m™ {R$):
- de iemeno: E52Z.00
-da construgso: 1508 00

Valores para fins de caleulo do IPTU {RE):

- da area incorporada: 30.£30.00
- da area n3o incorporada: 0.00
- da construgdn 227.286.00
Base de calouio do IPTLE: 26670000

Rescalvado o direitc da Fazenda Publica do Municipio de 530 Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imbiliario Fiscal, apurados ou verificados a gualquer lempo. inciusive em rélacdo 3o exercicio abrangido por
ests certidio, 3 Secrefaria Municipsi da Fazends CERTIFICA que o5 dados cadastraic acima foram utéizados no
fancamente do imposto Predial @ Temtoral Urbano do imdwel go exercicio de 2017.

Ceridic expedida via Internet - Portaria SF n® 0022004 . de 20/01/2004.
A auterticidsde desta certidio podera ser confirmada, ate o dia 24/01/2018, em

http: hesenee mrefeitura spogov. bricidadelsecretarias/financas’senvicos/catidoes!
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