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PARECEF[' ‘TI‘E.,‘)CNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
DE ACOR MOVEL PARA VENDA E LOCAGAO
DO COM NORMA ABNT-NBR 14.653 E LE| 6.530/78

1- SOLICITANTE: Determinagao Judicial — Vara Unica Foro de ltupeva

Prc?cess? n% 1000179-34.2017.8.26.0514 — Constrigdo / Penhora / Avaliagéo /
Indisponibilidade de Bens

: Vista do Imdvel Avaliando

LOCALIZAGAD

? ' Alameda Alexander Fleming— Quadra H Lote 20
: Residencial Village Morro Alto - ltupeva- SP CEP: 13.285-000 |
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCAGAQ
DE ACORDO COM NORMA ABNT-NBR 14.653 E LE| 6.530/78

3- OBJETIVO

Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para
20 no Residencial Village Morro Alto, ltupeva -SP, imével este descrito nos

e devidamente cadastrado junto a 'Prefeitura Municipal de Iltupeva®
como contribuinte municipal sob n® 01.27.017.0546.001.

4 — NUMERO DESTE PARECER -“ PTAM"”

VENDA do terreno situado na Alameda Alexander Fleming, S/N, Quadra H, Lote

termos da matricula n® 68.440 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai,

“ PTAM — JSGL 001 * 05/2018 ”

~ J5GL 001* 05/2018 _
CRECISP 115,796

Janalna Souza G. de Lemos
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5. DA COMPETENCIA ( LE| 6.530/78 ).

_ A"‘-,"" o exe.n:!cio da Profissdo de Corretor de Iméveis, no Territorio
- Nacional, ¢ regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi efaborsdo de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
. 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 16/05/1978), assim redigido:

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imoveis exercer a

utos em 08/06/2018 as 11:12.

informe 0 processo

intermediacdo na compra, venda, permuta e locagao de
imoveis, podendo ainda, “OPINAR” _quanto & 2
comercializacdo e ou locacdo imobiligria. E

il

Atende ainda as Resolugbes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n.°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006) e 1.066,
de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a

competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboracéo de Parecer Técnico

de Avaliagéo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragdo.

Imente por MARIA CLEUZA DE LIMA BIGELLI

a

PTAM - JSGL 001* 05 /2018 ahm _ l R
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
, IMOVEL PARA VENDA E LOCAGAO
DE ACORDO COM NORMA ABNT-NBR 14.653 E LEI| 6.530/78

5.1 — Partes da ABNT / NBR

A ABNT/NBR 14853 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
"AvaliacOes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;
Parte 2: Imoveis urbanos;

Parte 3: Imoéveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maguinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em

geral;

Parte 6: Recursos nat;;@é"é ambientais;

Parte 7: Patrisqéﬁid histérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha papel de guia, lnésgshdﬁwes

procedimentos gerais para as demais partes e somente serd miiiiﬁval em

conjunto. o~ .

. CRECISP115.79 Pagina K




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCAGAO

DE ACORDO COM NORMA ABNT-NBR 14.653 E LEI 6.530/78
6 — Abreviaturas

IA - Imovel em Avaliagso
SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de S3o Paulo

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
Art. — Artigo 2§
ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas -
NBR - Normas Brasileiras

M - Metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

R — Referenciais

V.V - Valor de venda

V.L - Valor da locag3o

A. T.C - Area Total construida _

A T.T-AreaTotaldo Terreno  ©

AT-Areadotereno > g

C.M?~ Custo por metro quadrado

V.GVouV.G.L -Vak}r global da venda ou locagao

V.M - Valor médio
TG - ToiglGeral
MG -Msdia gera
3 JkC- Idade aparente da construgao
"fm‘c — Depreciagdo por Tempo de Construgao
\ RF.D. — Resultado do Fator de depreciagio

e e e e e T S S S o
Janaina Souza G. de Lemos

PTAM - JSGL 001* 05/2018
CRECISP 115.796
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCAGAO
DE ACORDO COM NORMA ABNT-NBR 14.653 E LEI 6.530/78

7.PRELIMINARES

7.1 - Por solicitagio judicial da Vara Civel do Foro Distrital de ltupeva na
Comarca de Itupeva-SP; constitui objeto do presente trabalho, o parecer de

valoragéo para efeito de "Valor Real para VENDA de referido Imével™.

7.2 - O imovel objeto deste parecer, esta devidamente Reg&trhdo na
matricula de n.° 68.440 do 1° Cartdrio de Registro de lmévep.@a‘" domarca de
Jundiai — SP, de propriedade de EUROCASH Partic. Qle_g!"l‘fnob. Ltda CNPJ:
07.445.037/0001-72, cadastrado perante Prefeitura Méi&éépai de ltupeva sob 0

nimero de contribuinte n.° 01.27,017.0546.001.

7.3 VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loge" por este subscritor, no dia 21/05/2018 no

periodo da manha sendo analisado a localizago e conservagio.

8. DESCRICAO DO IMOVEL

A unidade em avaliagio encontra-se devidamente cercada nos fundos e nas
laterais permour&es e alambrado de aproximadamente 1,20 m de aliura &
| conoerfma de arame farpado. A frente encontra-se totalmente aberta. Em seu
?‘4 Wor encontra-se grande parte de mata nativa ( aproximadamente 50% do
5 z"énano ), A topografia é plana por 20 m frontais e o restante aclive.

CRECISP 115.796 Phgina? é/
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
B IMOVEL PARA VENDA E LOCAGAO
CORDO COM NORMA ABNT-NBR 14.653 E LEI 6.530/78

9. - CARACTERISTICAS DA REGIAO

Referido imével esta localizado na Alameda Alexander Fleming, S/N, quadra h
lote 20, rua asfaltada que faz parte do condominio residencial Village Morro
Alto — Rodovia Mario Tonoli (Estrada Municipal-IVA 030), n®4250. Estrada
asfaltada de m&o dupla com médio fluxo de trénsito, local, pois liga a regiéio
central do municipio & varios condominios residenciéis, chacaras e sitios. Ha 6

minutos do Hospital Municipal Nossa Senhora’ Aparecida, supermercado e

comercio em geral.

Condominio possui rede de abaS~f§éime~nto de agua préopria @ nao conta com
servigo de esgoto municipal. Lazer area verde e saldo de festas. Portaria com
seguranca e ronda i‘ntgimi;g"édhs. Valor de taxa condominial mensal por volta de

RS$600,00 ( Seiscentos reais ) e IPTU anual R§ 1.161,27 (Hum mil cento e

sessenta e um'reais vinte e sete centavos).

91 - MELHORIAS PUBLICAS E
" ZONEAMENTO URBANO

O local onde esta situado o imével Avaliando possui uma caracteristica
classificada pela prefeitura como um Setor de Chécara 1 (SCH1), segundo

PDU municipal (Plano de Diretrizes Urbanfsticas ).

A estrada onde se localiza o imével, é pavimentada e possui iluminagio
publica, rede de égua e esgoto, rede de telefonia, coleta de lixo @ linha de

transparte coletivo urbano.

- PTAM- JSGL 001 05/2018 ~ [anaina Souza G, de Lemos
| CRECISP 115,796
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8.2 - CONFRONTAGOES

i S 7

A descricdo exata e suas confrontagbes estdo melhor caracterizadas na
Matricula de n.° 68.440 do 1° Registro de Iméveis de Jundiai e fazem parte

integrante deste Parecer: possiveis alteragbes estarfio contidas nas averbagdes

nestes documentos.

Distancias ;

LOCAL KM

Av. Brasil {Centro Comercial) 3,6/
Jundial 24,3
S3o Paulo 79,1

nas 56

Indaiatuba

PTAM - JSGL 001* 05/2018
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IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO
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O DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
IMOVEL PARA VENDA E LOCAGAO
DE ACORDO C

OM NORMA ABNT-NBR 14.653 E LE| 6.530/78 \
11.- DOCUMENTAGCAO ANEXA

- MATRICULA DO 1° REGISTRO DE IMOVEIS \
-CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL

e a
1000179-34.2017.8.26.0514 e codigo 2BDB66

0 nos autos ém 08/06/2018 as A2
informe 0 processo

LLI liberad

'-» » i‘* , L e .«.u‘;..:
CRECISP 115.796 Péagina 11
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DO 1° OFICIAL DE AEGISTRO DE IMOVEIS.
COMARCGA DE JUNDIAI - ESTADO DE SAO PAULO

QaMAR PEREINA DA SILVA

sy P
( 58,440 ’ [ 01 ’ ‘ oFiCIAL ;
: Jundiaf, 22 da Setﬁ‘fu_br@ da 15 )

HOVEL -~ Ll;! LOTE DE TERREND sob nimera vinte (20) da Guadra “H* do loteamento denominado
comanes ﬁez:i»den;[.ﬂ Village Morrp Alte”. sftuado nd cidade e muntcipio de [tupeva, dests
(ims %1’\? R LR Q“"‘?" 8 cinglienta & um décimes de metras quadradss
frent s2Im). medindg quatorze metros o guarenta e nove centimetros (14, 49m.) em reta de
f-*ﬁ::ﬂfa::sg é:?ﬂ Dots (02) e mals treze matros # tescents e sels tentimetros (13.66m.) en
Tado diredta, ? metros (12,00m.) de frerts Para o Balao de Retorno da Rua Hois (021 pelo
tote mmmga JRAR Juarenta £ by metros e setenta centimetros (43,70m.) na divisa com o
(42.18m.) na e:jzmow (331 pelo Yado esquerdo pede quarenta e dols metros e doze centimetros

5 diviss com o late ndmers vinte e um (210 & peles fundos mede dexenove metros
{18,00m.} na ditvisa com parts do Yotk mimero oito (08).

ﬁ g}gw 01,87 {Jm 1000 {!@l Lom dres maioﬂ

PROPRIETARIOS - ABILID LORENGAD, que tambén asiina ABILIO LORENZON, brasilefro, agelcultor,
portadar 2,785, D4G.85P/SP. . Anscefto no CPF. n. 169,228 918-772 e sua mulhar

- | oLeA MussT mnm@ﬁa que tanbem A MUSST LORENZON. beasileira, do lar, portadora do
RG. n.® 5.708.265-S5P/SP. . fnsc 2 jsamg’s B9A-76, casados peln regime de

comunhaa univ@rsa? de uﬂas.. ant J mstdé*rsm% & dcmicnmﬁos ma Averida
Brasil n. & &51 D8 tfdaml& e Ttupev.

cambos na  Matrfcula n.®
fw >3 ted ta em (8 84 outubro
Mates ~='n‘*3uals e B3

A o s

{1599y, i g
Prenotads s&h ’162-03& os pmpr_,__f. &m :que tsmk:sém assing M{Lm
LORENZON e sua nulher LGS MUSST LORENCA: tambam ss5ina OLBA MUSST LORENZDN, acims
qualifizadss, deram en HIPOTECA o 1imdvel obdeto da presente mateiculs, e favor da
PEEFEIMA MUNICIPAL DE ITUF%W& Anserita no ORC/ME . soten.® %!E:n?‘Si! DEL/QDOYL-ET, com 3mxde na
Pracs 580 Paule n," m &m Ttupeyas, deste Estodo) para garantia da execugdn das obras de |

Infra- estmmrﬁ m*t:,ma =]Gﬂ§l‘l‘£§l’§‘m aemm naﬂa ‘*Rasmemm Wﬂag@ M‘nrm Alta”, situade ]
cidade & mumﬁm%o e ‘ ana. atribufndosse ab
indve] ma Ripoteca, pa ts e i m} CeNMe & wvinte reais &
vinte centaves (R 21, | ERIRA TERES& PEREIRA BROLOY O

Escrevente Autori izs&m

s

@ (1 't} e sﬁt&mbm ‘de

0 808 quinze (15) da

B4 vinte & umy (21} da
1} P§ A, j4 qualificads,

: Av.2i- Em 01 de jun#m dg :mag
k| Pela certiddo forrmol & Pre
B dois mil @ sete (2007}, e requarim ﬁm‘ﬂmadm e
3 majo de dols h;n;t & nove’ Qfﬁ&% ; Prenotad

gt mil & pove (2
ROU o imb?fe  abjels da pressnta m 'rfc;‘mka da 0 n.° 1, suterizando.
j ' Tilulo quaﬁ

@ digitade pm s_uw& Murbash Mazaus;f &iiva ‘A Eacre

| Edusrdo NgBo) MR mmmcmmemsss
/ pda_jl /- (M egne)nn'versu -

o ety s A ey

_ T pighatded T




LIVAD N.o 2 - REGISTRO GERAL

Avd- ’E;"; 08 de junho de 2010 .

elo aviso — recibo de imposta, referants 8o :

) axarcicio de dois mil &

g;i‘g%’;‘:;)ﬁiﬁcip:l de ltupeva, Prenolada nesta Seiventia sm vints e ofto (28) de maio da dois

n.o 01.27.017.0 11.” 281.728, consta que o imbvel objelo da presents matricula, 26

dl.gilad'o' pbr L;};:%g:f;féhnaqqam Munitipalidade. Alo itenio de 15)
MATEUS SILVA). lateus Silva. O Escrevants Autorizado; XY

dez (201D}, fornecido pala
mil &

sob
. Titulé quslificado e
+(LUCAS MURBACH

R.4- E;“los doﬂ,]u_nho de 2010,
pme a escrilura datada de trezs (13) de maia de dois fill e dez (2010}, de Notes do Tabslionalc de
L?:-de e ;53’&55‘“9', Livro n.® 386, folhas 036/040, Pranatada e lanna sy ® 281.729 om
OLGA MUSSI }L e malo de dois mil & dez (2010), os proprielarios ABILIO LORENGAC e sua mullier
SA MUSSI LORENGAO, ja qualicados, transmiticam por ¥ o imével abjsto da prasents |,
matrioula, a EUROCASH PARTICIPACOES £ NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA,, com seds 8 clgade
CNPIME. | dests Estade, na Rus Elizeu lz20 1,° 1,120, Saléo 04, Jardim Primavera, inscrits 0o
34 - sab n.® 07.445,037/0001-72, pelo valor de Irinta e guelro mil & quatrocenios reals (R$
-400.00). com valor venal atualizado para o exegcicio ds dajs mil & dez (2010) de Irinta & qualro mil &
trezantos @ dezenove reais e dezesseis cenlavos e " By Tiulo qualificado e digitado por Lucas

Murbach Mateus Sijva. O Escrevents Autori | 1{LUCAS MURBACH MATEUS SILVA).

Av.5- Em 30 de agosto de 2016,
Pela cenidac judicial passada ass dezess
do Segundo Cfitio Civel do Foro Region
expedida nos. gulos da agéo de EX

Gis mil & dezesssis (2016), pela Escriva
d» 'da Saoc Paulo, Capltal desta Estado,
: s RO KECLICA 2rofe:  (1186432-07.2012, qua o BANCO
INTERCAF 5/A., instrilo no CNPJ sob o 1 47 70310001-02, move contra TEKNOMAT INDUSTRIA
COMERCIO E LOCAGAO DE CONTENTORES PLASTICOS LTDA, inscrits no CNPJ sob o n®
07.382 885/0001-80; EUROCASH PARTICIPACOES E GOCIOS MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sab o i? 07 445.037/0001-72; FLAVIO FERREIRA DA SILVA, inscrilo na CPF n® 118.725.738-94;
SILVANA RIGG! GAGLIARDI, inscrita no CPF n® 182.045 908-08; ANDRE GAGLIARDI, inscrilo no CPF
n® 195.525 308-60, NIVEA MOREIRA PEDROSO DA SILVA, Inscrita no CPE n® 280.330.168-93 e JOSE
GAGLIARDI, inscrito no CPF n® 471.956.308-20, para cobranga da divids do valor de irezentos &
! . selscerilos & oitenta € oito reais e daze centavos (RE 350688,12), Prenctada nesta
v ntia em dezessele (17} de agosio de dois mil & dezessels (2016), sob n.° 374,262, foi & Iméval
objeta da presente matriculs PENHORADO peic BANCO INTERCAP SIA,, inscrito no CNPJ sob o n®
58 467,702/0001-02, tendo sido nomeads como fiel depositéna. a EUROCASH PARTICIPAQOES E
NEGOCIOS IMOBILIAEATS, DA Titula gualificado e digitado por Leonardo de Paula Caputo. O
\Camaihi(LEONARDO DE PAULA CAFUTO),

/s (16) d d

Esqzeveme’ﬁﬂioﬁzﬁd.- '

: Av.5:- Em 03 d= julho de 2017, , :
3 Pela certiddo judliciel passada sos vinta e sele {27} de junho de dois mil @ dezessale (2017), pale
Escrivas Direfor. da Segunda Vara Federal, desta cidade e comarca - Tribunal Reglonal Faderal da
Terceira Regido, expedida nos aulos da agho de EXECUGAQ FISCAL -~ Procasso n®
E 00078021120124036128, que MINISTERIO DA FAZENDA, inserlfo no CNPJ n° 00.384.460/0485-00,
move contre EUROCASH PARTICIPACOES E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n°
4 07.445,037/0001-72, para cobranca da divida do valor vinte e um mil, duzentos ¢ quinze reais e novents |
: ¢ quatro céntavos (RS 21.215,94), Prenciadsmesla Servenlia em vinte & oito (28} de junho de dols mil =
dezessete (2017), s0b n® 387.473, igl q fmévelgbjsto da presente matricula, PENHOR ADO pela |
MINISTERIO DA FAZENDA, inscrilo J 1% Wb 354.460/0486-00, tendo sido nomeado como fiel
iarios Lida Tituls qualificade & digitada por Elalne

4 depositario Eurocash Panticipagies a Negot) rios | It I
[ Grislina Souza, A Escreventa Autorizadi: 14 LELAINE CRISTINA SOUZA)

3 2v=1:~ Em 22 de mv;rhbmgde, 2017, : ¢ by
1 | Pelo Comunicads Protocolado sob n® Z04711,141500402042-1A-270 na Central Naciorial de
] Indisponibiidade de Bens, em quatorze (14) de novembro de dots mil & dezessets (2017}, emilido peta

continua na ficha 2

§
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CODIGO NACIONAL DE BERVENTIAB (CNS] - 14,150-0
LIVRON.o 2 i REGISTRO,GERAL

[ 88*“0 j Jundind, 22 da novembro

de 2017
" iAo, referente
Terceira Vara do Trabafho local - Tribunal Regional do Trabalho da Décima Quinta Regiae, 7
a0 Processo n.® 00014305620135 150088, Pranotado nesta Serventia os dezessete (17) de poySriois
de dois mil & dezessate (2017),/s0byn ® 393 730, fol decretada a P
proprietdria EURCCASH PART] .

i O
: OES E NEGOCIOS momuﬁ RIOS LTDA., inscrita no CNPJ 1T
07.445.03V0001-72 _

N gitado par Andressa Regina Nunes do Moraas Duarta. A
QiR

DRESSA REGINA NUNES DE MORAES DUARTE).

FOUTHOPRATCADON

|CERTIFICQ a pedido de pessoe interesssds, que tonfbrme busses séaliz

EEY

02 ]

Juizs Comegedoes Peerimnene wiraves do processs 180S),  presenne eefidio ¢ fairaida nf
L1573, do imdus] de mntricula n.* 68440, em relacho ao qual; em Kavendo ALEENACOE
| PESSDAIS OU REIPERSECUTORIAS, citio os mestnas integrafinente noficiaibs ns pri
qu s enoceitr preratadd sob r® 393730 em 171112017, thulo refe s caefif
EMOLUMENTOS: '
[PESP;

REG CIVIL:
TRIB. JUSTIGA:

MD, PUBLICO;
TOTAL:
PROTOCOLD

(e . ¢

) Jessica Fernanta de Mello
) Jaqueline Teixeira de Oliveira

{ ) ErikaAlves da Silve _
E&Cﬁﬁ\*lﬁl‘ﬂ'ﬁs AUTORIZADAS

=

Rua Hiida el Nero Biﬁﬂtw!ﬁ;-_:’!@, B aﬁn@ar‘ Bairra Wardin Fldida - Telefone: (11)2003.7373
gy regislolundlakoombe - atardinenioB) fefsiojundist om b, ;
MUBLUUBRABULTERACAG, RABURA O EMENDA INVALIOK LT BOCUMERTDY

.
it
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MUNICIPIO DE [TUPEVA

ESTADO DE SAO PAULO

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO IMOVEL

d0IE/ ODODDOZERT

nscrigho Cadastral.  01.27.017. 0546, 607 Lotemmonte: 67 Quadrs; % bk o
Endere o da Imdvel AL, ALEXAMORR FLEMING, 6/1
7.-‘ B! RES.V. MORRGO ALAD

oa do Teretio: 1015, 51 Aren Parte (doal: 0y, 04 hron da Consirucao: 0,00

e Raguersnie: SRMNENN  SOUZN
pf Regquerente: 192,099, 098~10
plArls Conglants no Oadastn: t«:tmd_rrm‘u PART LG, WG, 208 ., L1024

Ressalyado o direfto de a Fazenda Municipal certifica que dos assentamentos pyistentes nesta
cho que oimével supra citado possul o valor venal do imével afribufda para efeitos fiscais no
arcicio carrente a importancia de:

Vensl do Terrenp [V V.T.) 5> ae. 064, BL

Valor Versl da Parte Ideal Terrana (VWP LT} => 0,60
fakor Verinl da Party Jdeal Construgio (VP LE) => 000
Venal da Congtrugho (Y., C.} => 0, (9

Venal do Iméwval (VALL) =2 08064, 88

i Esta certidao, foi expedida no dmbito dessa Municipalidade, Diretoria da Fazenda, e
efere-se exclusivamente 4 Inscrigo cadastral retro mencionada,

; aceilagdo desia certiddo estd condiclonada & verlficacio de sua autenticidade na intemnel, nos
- gnaeregns: Tttt dupeve.sp.gov.br

a/Hora EmissBo;  17/05/2018 14340132 (data @ hora de Brasilia).
Chave de Validagao:  19V1VzbLards] [474%BOGEIHA] | OMALAEDBEY | [ ¥ORVEFOKLI=]

12 certidzo 6 valida por 30 dias apos sua emissao.
ertidao emitida gratuitamente Via web.

lengéo; qualquer rasura oU emenda invalidara esta certid&o.
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PARECER TECNICO

IMOVEL p DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
DE ACORDO ¢ ARA VENDA E LOCAGAO

OM NORMA ABNT-NBR 14,653 F LE| 6,630/76
12-FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO (

IAY)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

IMOVEL PARA VENDA E LOCACAO 8
DE ACORDO COM NORMA ABNT-NBR 14.653 E LEI 6.530/7

13. METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de :ﬁ:}ﬂ?aﬁlﬂ(;éo
Mercadoldgica para um imével e no estado em que se encontra.; k

A metodologia aplicada para a elaboragdo do pres fe Parecer foi a de

“METODO COMPARATIVO”, tendo sido possivel identificar junto a0

MERCADO IMOBILIARIO, iméveis com caracieristicas semelhantes 2o

AVALIANDO obedecendo as Normas .NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT:

optamos ainda por encontrar a ﬁﬂé@m anfre os chamados IMOVEIS

REFERENCIAS, considerando-gue sdo semelhantes entre si @ ao proprio

AVALIANDO aplicando a gegh%ii«a devida HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS.

&

CRECISP 115.796
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MERCADOLOGICA
530078

DE AVALIACAO
PARA VENDA E LOCAGAO
NORMA ABNT-NBR 14653 E LEI 6

PARECER TECNICO
IMOVEL
DE ACORDO COM

'00oRaH

13.1- FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS:

P

-

pesquisa de mercado foi realizada com base em |

A

N

se enconfram a venda e ofertados pelos varios 46rios imobil ‘

o

%

W

7 0B|poo @ imo.ou_a.m«ou..é_.m.am

identificados em cada foto dos referenciais "R”.

y— % 3 = R o o OL_MQL.COO N-‘“
‘ . . allg 0 088008 [BUIBKO O 2 s o
s  an(-dsfyese//s9n4 B s ,idoo @ OJUBNIOP
sl el e euisse '[euiBuo OB BIC2 ?
1y oneooid o ool OPOKOLIONETSE g Yo oyuowe)BIP
1 J y
4 we sojne sou opriad|| |

Devido a locali

do imével avaliando, foram uhf:zadasapeﬁasam'as de

inic Village Morro Alto.

terrenos no Condom

dos guais

PR

ino

a obiengdo te

Esta i permitiu enta
aoitﬁvdava&ﬂrﬂceidamcp@‘ﬁ1 a RO7".

d&e’dﬁosnaTabelade

esquisa, foi possivel
os dados obtidos e efetuar os caiculos vitico que

permitiu concluir

P

apresentados ao final deste parecer técnico.

Apds a coleta de dados

Ao Sovm € g Lo
CRECISP 115.796
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
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14.- Homogeneizagoes dos Dados e Resultado das Coletas

14.1 — EVOLUCOES DOS CALCULOS

Homogeneizagao:

VENDA
1A =( valores referencias(01 a 7) ) x (m? I1A)

PIAM~JSGLO0SP0S/2016 =~ [anainaSouza G.deLemgs.
CRECISP 115.796 Pégina 21
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14.2 - GRAFICO DEMONSTRATIVO
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_Em vistoria reslizada segundo a NBR n® 146531 e 146532 da ABNT,

agiicando fziores de Wansposcio e comegBo consubstanciada
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segundo

Wmummwaamdam
dos valores aqul expressos. CONCLUO oue

PnaVBIJAdoknbvdmedadoemqueseencomm,f@fmm
datz 2 importancia de R$185.980,50(Cento e oitenta e cinco mil

novecentos e oitenta reais cinquenta centavos).
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Agradego a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos

colocando & disposigdo de V. Ex® para quaisquer esclarecimentos que s€
facam necessario.

Alenciosamente

514ecém90280866&

JANAINA SOUZA G. DE LEMOS

34.2017.8.26.0

s 11:12.
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