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MARCOS DI STAST
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EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVII
REGIONAL DO TATUAPE

DO | ORC)

AUTOS DO PROCESSO 1004032 - 80.2018.8 26.0008

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

_ MARCOS DI STASI, PERITO J ara avaliz

0 Imovel nos autos de EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUD!CIALUrECIJSJ’;il; pnoorm;gijlix IEJKTIEF;T:IJT
BAR&LDI MAF-'SQL}ES em face de EVANDRO MISSON tendo concluido lodos os est dr*‘.
vistorias e d:_hgenc:as, vem a presenca de Vossa Exceléncia para apresentar as suas con -hu riJ
consubstanciadas no presente LAUDO, composto de 29 fls. rubricadas (com fotos) ;;Ias:mn?ujir%“ )

Requer a Expedigdo de Mandado de Levantamento Eletronico

Nestes termos, pede deferimento

Sao Paulo, 24 de junho de 2019

o ."/
Uz AR
MARCQOS DI STASI
CRECI 35 697
Tel: 2021-0346

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .
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EXCELENTISSIMO DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVIL DO FORO

REGIONAL DO TATUAPE
AUTOS DO PROCESSO 1004032 - 80.2018.8.26.0008

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

MARCOS DI STASI, PERITO JUDICIAL nomeado para avaliar
o imével nos autos do Cumprimento de Sentenca movida por CELIA CATARINA BARALDI
MARQUES em face de EVANDRO MISSON tendo concluido todos os estudos, vistorias e

diligéncias, vem a mui respeitosamente requerer MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO

ELETRONICO.

Numero do processo: 1004032 - 80.2018.8.26.0008
Nome do beneficiario do levantamento: MARCOS DI STASI
CPF: 046.291.548-41
Tipo de Beneficiario: Perito Judicial - CREC]: 35.607-F
Tipo de Levantamento: ( ) Pargial
(X ) Total
N° da Pagina onde consta o comprovante de depdsito: pag. 168
Valor nominal do depdsito: R$ 3.000,00
Tipo de Levantamento: Crédito em conta no BANCO DO BRASIL
Nome do titular da conta: Marcos Di Stasi
CPF do titular da conta: 046.291.548-41

( )Poupanca

Nestes termos, pede deferimento.

Séo Paulo, 24 de junho de 2019

Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001

Agéncia: Forum Tatuapé - 5937- 4

Conta n® 43.824-3 Tipo de Conta: ( X )Corrente
2

MARCOS DI STASI
CRECI 35.697
Tel: 2021-0346

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .
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| - HISTORICO

O AUTOR propéds a presente ACAO de Execucédo
de débitos de condominio.

O Signatario foi honrado com sua nomeacgao para
servir de perito judicial na presente causa, conforme despacho de fls.

Nao foram formulados quesitos, nem indicados
assistentes técnicos.

Il - VISTORIA

MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS:

O imovel ora avaliado, situa-se na RUA EUCLIDES
PACHECO n° 1.558, apartamento 93 , 9° ANDAR, 17° SUBDISTRITO TATUAPE, nesta capital.
Rua asfaltada, de uso comercial e alguns iméveis residenciais; possuindo TRES (03) vagas de
garagem cobertas. O prédio tem 4 apartamentos por andar e 9 andares. O apartamento € duplex
e faz parte de uma das quatro coberturas existentes no edificio. Este possui, em sua area comum,
uma piscina de adulto, churrasqueira, mini quadra e playground, saldo de festas e saldo de jogos.

EDIFICACAO

O imoével € composto de um apartamento duplex
com as seguintes dimensoes:

Area Util = 168,260 mts?
Area Comum = 132,541 mts?
Area Total: 300,801 mts?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .
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As dependéncias existentes no imével possuem os seguintes acabamentos:
Apartamento Duplex:

1° Pavimento:

1- Sala: sala com dois ambientes, piso em laminado, paredes revestidas por massa corrida
sob latex e sacada anexa a sala.

2- Cozinha - paredes revestidas em azulejo, piso e pia em granito, balcdo em granito com
armarios planejados.

3- Dormitério 1: piso laminado, paredes revestidas por massa corrida sob latex com closet
planejado.
4- Closet e escritério: Houve uma divisao com drywall, num dos dormitérios, a qual resultou

num closet e num escritorio.

5- Dormitério 2: piso laminado, paredes revestidas por massa corrida sob latex e armarios
planejados.
6- Banheiro 1: piso cerdmico, paredes revestidas em azulejo, banheira e pia em granito com

gabinete de madeira.

7- Banheiro 2: piso ceramico, paredes revestidas em azulejo, banheira e pia em granito com
gabinete de madeira.

8- Escada na sala em granito com acesso a cobertura.

2° Pavimento (cobertura):

1- Cozinha com balcao, paredes revestidas em pastilhas, piso em porcelanato e pia de granito
com armarios planejados e churrasqueira anexa.

2- Sala com méveis planejados e mini-adega.
3- Dormitério com piso laminado de madeira.
4- Banheiro com pia em granito, revestimentos da parede em pastilhas e bancada com

armario planejado, box de vidro.

5- Banheira de hidromassagem revestida em granito (ao ar livre)
6-  Area de servico.
ESTADO GERAL:

O imével apresenta excelente estado de conservacao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.
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ll- CRITERIO TECNICO AVALIATORIO

A metodologia a ser utilizada constitui-se do
Método DIRETO, que define o valor de forma imediata através da comparacéo direta com dados
de elementos assemelhados, constituindo-se método basico.

Para a determinacdo do valor unitario basico do
metro quadrado de area construida de unidades autbnomas, que reflita a realidade mercadologica
imobilidria da regido avaliada, pesquisou-se junto as imobiliarias da regido. Nas pesquisas
efetuadas obteve-se 03 (Trés) ofertas, indicadas no Anexo |, de livre mercado imobiliario local,
encontradas dentro do setor do imével ora avaliado, que levaram a concluir o VALOR MEDIO DO
Mt2 DE AREA CONSTRUIDA em:

R$ 6.898,80 mt?

IV - VALOR DO IMOVEL
O metro quadrado do imével avaliado teve seu valor
calculado através da seguinte equacgao:
VI=AU x Vms

Onde

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .
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Substituindo os dados da equagao temos:

Vi = 16826 mt* x RS 6.898,80 mt*
Vi=RS 1.160.792.08

A vista dos elementos pesquisados atribui-se ao imovel,
em numercs redondos, o valor de:

RS 1.200.000,00 ( UM MILHAO E DUZENTOS MIL REAIS)

Sao Paulo, 24 de junho de 2019.

IR W S
MARCQOS DI STASI
PERITO JUDICIAL

CRECI 35.697

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .
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ANEXO |

‘PESQUISA DO VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO”

O valor do metro quadrado de apartamento sera
obtido através de 3 (trés) referéncias do mercado imobiliario, pertencentes a mesma regiao do
imovel.

REFERENCIA 01

Local : RUA EUCLlDES PACHECO, 1558 — AP. 73 (7° andar)
Edificio : EDIFICIO TORRE DI NAPOLI

Area Util : 84 mt2

Informante  : Sr. Naldo (ZELADOR)
Proprietario do Imével: Sr. Rogério
Telefone: 2091-7025 / 96229-7592
Preco: R$ 580.000,00

Vmt? = R$ 580.000,00 / 84 mt* x 0,95
Vmt? = R$ 6.559,52 mt?

VALOR DO Mt? DE APARTAMENTO : R$ 6.559,52 mt?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .
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REFERENCIA 02
Local : RUA EUCLlDES PACHECO, 1558 — AP. 54 (5° andar)
Edificio : EDIFICIO TORRE DI NAPOLI
Area Util : 84 mt2

Informante  : Sr. Naldo (ZELADOR)
Proprietario do Imovel: Sra. Cleuza
Telefone: 2091-7025 / 96229-7592
Preco: R$ 550.000,00

Vmt? = R$ 550.000,00 / 84 mt* x 0,95
Vmt? = R$ 6.220,22 mt?

VALOR DO Mt? DE APARTAMENTO : R$ 6.220,22 mt?
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.
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REFERENCIA 03
Local : ZAP IMOVEIS LOCAL DO IMOVEL: RUA SERRA DO JAPI

Pesquisa realizada em 22/06/2019

Valor do Imoével: R$ 1.450.000,00

Area Util 1174 mt?

Caddigo do Imével no site ZAP: IM016682081
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+apartamento+3-quartos+tatuape+zona-leste+sao-
paulo+sp+174m2/1D-18291267/?paginaoferta=4

Ricardo Romano Iméveis - ME - CRECI: 54527-F-SP

Vmt? = R$ 1.450.000,00 / 174 mt* x 0,95
Vmt? = R$ 7.916,66 mt?

VALOR DO Mt? DE APARTAMENTO : R$ 7.916,66 mt?

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .
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RESUMO
Referéncia1-R$ 6.559,52
Referéncia2- R$  6.220,22
Referéncia3—R$  7.916.,66
Total ‘R$ 20.696.40/3 =R$ 6.898,80 mt?

Verificagdo dos elementos discrepantes:

R$ 6.898,80 x 1,3 = R} 8.968,44

R$ 6.898,80 x 0,7 = R$ 4.829,16

Assim, nao havendo elementos discrepantes, o valor médio do metro quadrado do apartamento
avaliado ¢ de R$ 6.898,80 mt2.

10

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004032-80.2018.8.26.0008 e codigo 98C4AC2.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TADEU APARECIDO GARCIA, liberado nos autos em 25/06/2019 as 13:44 .
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ANEXO II
“FOTOS DO IMOVEL”

r
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FOTOS 01 E 02
VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL
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FOTO 03
HALL DE ENTRADA
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FOTOS 04
ENTRADA DA GARAGEM E VAGAS 1,2 E 3
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FOTOS 07, 08 E 09
SALAO DE FESTAS E SALAO DE JOGOS
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FOTOS 10 E 11
PISCINA E CHURRASQUEIRA
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FOTOS 12 E 13
QUADRA E PARQUE
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APARTAMENTO - 1° PAVIMENTO
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FOTOS 14 E 15
SALAS
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FOTOS 16 E 17
SACADA DA SALA E ESCADA DE ACESSO AO 2° PAVIMENTO
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FOTOS 18 E 19
COZINHA
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FOTOS 20 E 21
DORMITORIO 1 E CLOSET
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FOTOS 22 E 23
ESCRITORIO E BANHEIRO
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FOTOS 24 E 25
DORMITORIO 2
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FOTOS 26 E 27
BANHEIRO 2
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FOTOS 28 E 29
ESCADAS DE ACESSO AO 2° PAVIMENTO
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2° PAVIMENTO
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FOTOS 30 E 31
DORMITORIO 3
25



fls. 203

MARCOS DI STAST
PERITO JUDICIAL

COVYO86 Om__uoo 98000°92'8'8102°08-2E0100) 0Ss9204d 0 Bwioul .O_u.OE@E:OODN_OCQ._QUFCOOL_LDN\OQ\_NH_O_UNHme\._Q.mj_.aw.—«..—mwm\\“matc a)Is 0 assaoe ‘[eulbluo o J18Ju0d eled

" y¥iEL Se 6102/90/5Z Wa sojne sou opelaqi] ‘'VIOHVYD 0dI0FHVdY N3AV.L Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulbuo op eldoo 9 ojusawnoop a)s3

FOTOS 32 E 33
ESPACO GOURMET E COZINHA
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FOTO 34
BANHEIRA DE HIDROMASSAGEM
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MARCOS DI STAST
PERITO JUDICIAL
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FOTOS 35 E 36
SALA E BANHEIRO
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MARCOS DI STAST
PERITO JUDICIAL

"ZOVO86 061p90 @ 8000°9Z°8'81 02 08-2E0Y001 0SS800.4d O BLWIOUI ‘Op-OjusINdOEIoUBIBUODILIqe/Bd/e)Bipeised g snl-dsfy fese//:sdiy o)is 0 8ssaoe ‘|eulblio o Juajuod eled

" y¥iEL Se 6102/90/5Z Wa sojne sou opelaqi] ‘'VIOHVYD 0dI0FHVdY N3AV.L Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulbuo op eldoo 9 ojusawnoop a)s3

LLL

(LR
(VAN ABE

~ FOTO 37
AREA DE SERVIGO
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