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5 S Suas Ancias
jnternas, tais como: Portas, Janelag Vit o 3 nencias
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minagdo do valor de “MERCADQ”, o . “AUDO
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Autos da AC&O: CARTA descrito nos ter
RGIO LEAL COELHO e outro e:: RfEaiATORIA- reQueridoe I;Zi
a e

TISTA e out rno(s) s 5 de MARCOS SANDOVAL

PRIMEIRA Vara Civel da Comarca MUni47,S / 2015, curso na
’ cipio e Distrito, de S
’ ao

aernardo do! Campo’ —SSEE
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presentacao do Imovel

Trata-se de: -“Uma Casa Térrea e seu

Resggctivo Terreno” - residencial, situado na Rua Santa
folanda, n.° 36 e s/n.° - Vila Santa Angelina - Sao Bernardo

do Campo - Estado de Séo Paulo.
Imével devidamente matriculado na

ratricula n.° 26.564, junto ao 2° oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Sao Bernardo do Campo = sp, cadastro

mnicipal 023.004.028.000, conforme fls. 30/31.

Caracteristicas Gerais da Localizacao

resente Acao,

0 imével: Sbj;ét(; :anﬁ)’ _ vila Santa
a2 puh ganta yolandars ° sp - que e ara perpencer
o

mpo ~
Angelina - S&0 pernardo 9° = c%nformeﬂs. 30/31.

i: RENATO MASCHI esu2 mulher
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0 terreng OCupado

i us0 Kes Sengla) SRR ) ©Std erigigg (Ia)t?la "Casa Térrea -~
Com os devidos

(CU0S Previstos pér lei, esty localj

1 3 alizado (a) o feri
jovel: Ur?? Ealsa Tel'jr'ea €_Seu Respectivo Terrr:n;rldo
studo, qual possui uma topografia ep aclive, de for 5
i r A& formato

0 solo apare
£ nta ser seco firme
pdendo receber construcdes de qualquer porte, obe'decidas:
widentemente, as posturas Municipais.

O referido terreno onde se assenta o
nével, residencial do tipo “CASA TERREA”, encerra a area L
total de:

690 ’ 00 Metros Quadrados.

bonforme Matricula.
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€ de:
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310 ’ 19 Metr'os Quadr-ados

onforme Cadastro Municipa] n.o°

023.004.028.000.

jenfeitorias:

Imovel:

Trata-se de: de Duas Casa o n.° 36
¢s/n.°, e seu respectivo terreno, designado como sendo os
] ltes n.,os 14 e 15, e parte dos lotes 13 e 16 da quadra} Zp
Wsito 4 Rua Santa Yolanda, na Vila Santa Angelina, medindo:-

23/00 metros de frente para a referida Rua, tendo nos

findos a largura de 23,00 metros da frente aos fundos,’ de
mede 30,00 metros, encerrando uma Aarea
confrontando de ambos os
e pelos fundos com
cadastro municipal

(Wbos  og lados,

tota de 690,00, metros quadrados,
.gados com Ary Botelho e 5uad muj.:segées,
0lio de Giovanni Morassi ou Suce

3“ 023.004.028.000.
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No referido

yna CONStrucdo residencia] do tipo: tiireno' €std erigida “

composta (a)s pér: Apo: CASA TERREA \
\ i

O imével !
(quarenta e um) Lnca, €l possui

valores de Edificag:ées de Imbveis U
2002 pode ser classificada no padréao “MEDIO"

Sala Para 1 um Ambiente:

B SO i c i e se s laminado em bom estado.

o 2o LTRSS massa fina pintura & base de latex em
regular.

ECOTHEOR L L ot et woit o, o SOE. RRER estuque, com pintura a base de latex em regular estado,j
PonlEas St .. AT o s S madeira, pintura & Dbase de esmalte em
regular estado.

Bsauadrias -. ... .. 0 Aluminio em bom estado.

1° Dormitério:

i i estado.
BN . e EEie <em bom

...massa fina e pintura 4 base d

4 base de latex, em

e latex em bom

PEFEHES . o - oo o o -
eéstado.
BT L L. ..
[regular estado. : :
Porta . ....... madeira, pintura
e

E%a:;::loc;rias ... aluminio em bom estado.

com pintura

HEE o sestudgue;

& base de esmalte em regular

—
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P18Os e ceinenaa,,

-frio enm bom estado

paredes......

SEeisiMis v b THAS S i i
ke a fina e Pintura & page de latex em bom
Forro........... est

o que, com pintura 4 base de latex em regular
porta.............. madei i

b s lra, pintura 4 base esmalte em regular
Esquadrias. . ., i

q =Sssseiseyaluminio em bom estado.
r Cozinha:
———

{Plso B R .. s Trio (modelos antigos)em bom estado.

Par.ede R N . . ..revestida com azulejos até teto (modelos
antigos) em bom estado.
UBO)T TS st S e R -estuque e pintura latex em bom estado.

BOIta e W RN 50 5O S madeira, pintura 4 base esmalte em regular
estado.
Bequadrias. ... o . e «+......ferro em regular estado.

Banheiro Social:

s eseeeeesess.frio (modelos antigos) em regular estado.

Piso

Parede ......revestidas com azulejos até o teto (modelos
i lar estado.

e estuque, pintura & base de latex em regular

- SETEELS B i R RS
|estado.

Porta

éstado.

Esquadr inio em bom estado.
ESquadrias......cce-.-¢--alum ‘

madeira, pintura & base esmalte em regular

B
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| Area de Servico:

............
.......

rustico enm regular estado.

.............

massa fina em regular estado.

madeira e telhas €m regular estado.

..............
. vy

nao possui.

............... nao possui.

EM TEMPO:

e Cabe informar que, o imével

g encontra-se em “REGULAR”

| estado de conservagao, no
tocante a: pisos, azulejos,
janelas, portas, pintura
interna e externa, e segundo
o) acompanhante o imdvel
apresenta infiltrac;z.?lo em
algumas das dependéncias.

e Nos fundos do referido
imbével, possui uma edicula
com dois comodos com um

10



a

o,

banheiro .
Simples,.

Piso em arddési
Aol a em
Pessimo estado e o restante

Piso  rustico ¥
em €ssimo
estado. b

Garagem Para varios autos:
sendo uma entrada pelos
fundos com acesso pela Rua
Antdénio do Nascimento, com
portéao de aluminio em
regular estado, porem ndo da
para precisar se a entrada e
regular pelo Orgédo Publico,
cabe também informar que na
entrada pela Rua Santa
Yolanda ndo possui entrada
para autos.

e A referida avaliagdo sera
apresentada em duas partes,
uma do terreno ao lado que
possui o n.° 50, e outro com
a construcgdo (térrea) de n.°
36.

e Segundo pesquisas
realizadas, o metro quadrado
do terreno na regido dos

“; 8 iméveis, gira em torno de
: 1.500 (hum mil e quinhentos
reais) o metro quadrado,

porem o terreno € O terreno
da casa avaliando possuem
uma topografia em aclive bem
acentuada, e segundo as
pesquisas para futura 9bra a
necessidade de remogdo .de
terra, o que eleva ¢ nm%to
os gastos de uma construcgo,
devido ao fato desvalorizo

| 11
: | y
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ol 15% do Seu  metro
quadrado, ficange 12295, 00
metrg quadrado, total da
i avallagéo, 155 439 889 5900

(Quatrocentos o Trinta e
Nove Mi1 o Oitocentos e
Setenta e Cinco Reais) para
O terreno.

® Quanto & casa térrea de n.°
36, Somando a sua 4rea
construida e mais a do
terreno, avalio em RiSs
594.875, 00 (Quinhentos e
Noventa e Quatro Mil e
Oitocentos e Setenta e Cinco
Reais) .

e BASE DE CALCULO.

® Como a matricula dos imdveis
traz somente a Area do
terreno, estou presumindo
que, o terreno ao lado de
DRSSO/ Ea7 parte dos 690
metros, por " tanto estou
dividindo o 1lote, ficando
para cada 345,00 (trezentos

e quarenta e cinco metros).

A reprodugdo do mapad:::cii; ::
: 50 Bernardo do Campo (4 r: i ;
e nets o imével e a sua localizagao. v
fotos, ilustram
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Visualizando W.C e Facha da Térrea .
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JCritérios de Avaliacao

AVALIACAO DO IMOVEL:

0 método comparativo &, segundo a
— Associacdo Brasileira de Normas

ou sejay, permite que © valor do
r de tratamento adequado de
e venda de imbveis

classificacio da ABNT
lcnicas, um método direito,
imbvel seja calculado,
dados referentes a transagde

¢/ou similares. :
| 18/

a parti
s ou ofertas d
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h Pa A
| pétodo, as CATaCt et iy s e B Perfej %\4
| semelhanca, e/oy peserlStlcas basicas leta S dete =
| oferta na regiso, CquUlsa AT par:l A

=
Y [ MPresas especializadasori?nralm? e
Ooveis
y Basic 5
com 0S seguintes aSPeEOS- amente estio relacionadas
@ Localizaggo
Q T|_po do imével
o Dimensées
a Padrio Construtivo
o Idade
a Data da Oferta

Fontes Consultadas:

Jornal Painel do ABC
Edicao n.° 8462

VITORIA Iméveis

Rua Matheus Demarchi, n.° 40

Bairro Demarchi — SBCampo - SP
Fone - 4346 - 8830

CORAL Iméveis

&3’ 4 Rua Santa yolanda, n.° 270
Bairro Demarchi — SBCampo - SP
Fone — 4396 - 5281

1 GUAIRA Iméveis
Av Fco. Prestes Maia, n.° 950
Bairro Centro — SBCampo - SP
Fone - 4348 - 1900

Av Fco. Prestes Maia, n.° 307
Centro - SBCampo - SP

GONGALVES Iméveis
Fone: 4331 — 4040. \
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pefinicédo da Avaliacio 1L
4
‘;. Depois ¢ b
J QZPOEEZZEii paia a ?Valiacéo, tafsczéﬁg7aggsc;§féim§il;;igz
} b ei Oca}lzagao, estado de conservacio, lazer
} d;ZrEl uicdo, vgntllagéo € principalmente outros iééveis e&
i 0 as e ?egoc1ados na iegiao, concluo que o referido imével
i tem o seguinte valor de MERCADO".
As imobiliarias acima possuem
| imOveis para venda na regido e/ou proximo.
f
VALOR TOTAL DO IMOVEL./
FEVEREIRO / 2016.
sl

i

Rs. ].034.750,00 (Hum_ Milhdo, Trinta e Quatro Mil e

Setecentos e Cinquenta Reais), preco médio praticado para compra

'|e venda, no estado que se encontra.
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Nada mais
e o a ser esclarecid
- O Ppresente trabalho que consta de (21) fi 9
L b essas i P
» todas rubricadas, (13) fotos, e a localizacio d,o

imével pelo guia oficj
dcial i W e
c At da regido, sendo esta Gltima datada

ANEXOS 01 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA
02 - PESQUISA IMOBILIARIA
03 - MAPA DE LOCALIZACAO

Da o signatdrio pdr encerrado sua

tarefa que lhe foi confiado, colocando-se ao inteiro dispor
de Vossa Exceléncia, para os devidos esclarecimentos que se

facam necessarios.

:é;’ ¥
: sio Bernardo do Campo, 01 de Fevereiro de 2016.

DIAS DE FIGUEIREDO.

SV G
- Avaliador Judicial

j Creci 39.279.




