. Joaquim Vicente de Rezende Lopes
'!

ENG* CIVIL E MECANICO
CREA iy

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DO

FORO REGIONAL DE SANTO AMARO - COMARCA DE
SAO PAULO - SP.

PROCESSO N° 0192835-93.1992.8.26.0002
N° DE ORDEM 1412/1992

S K v

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
Engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado nos
AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO ORDINARIO
requerida por JESSICA BATISTA FERREIRA e outro(s)
contra. HUDSON ROBERTO SARAIVA e outro(s),
atendendo a determinacio de V. Exa. a fls. 1237 vem,

respeitosamente, apresentar 0s seguintes
IMENTOS, conforme segue:
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Joagu i
| DO LAUDO OFICIAL DE FLS. 916/1118:

Na o ocasido do laudo |H_’t"i(i&.|| avaliatorio, este perito

concluiu pelos seguintes valores dos imoveis em questdo:

VALOR DO IMOVEL

LOCAL
. Verbo Divino n® 77, Chacara Santo Antonio, RS 1.850.000,00
g0 Subdistrito de Santo Amaro, Séo Paulo - SP.

(Um Milhao, Oitocentos e

Matricula: 162.492 do 11° CRISP. Cinquenta Mil Reais) _

Rua Miranda Guelrc P 736, Lote 02 = (:)U(Jdi(l L.
wan 1 ran & Rs 4.680-000100

Jardim Cordeiro, 29° Subdistrito de Santo Amaro,

Sao Paulo - SP.
(Quatro Milhdes, Seiscentos €

Oitenta Mil Reais)

Matn}_:ula: 141.3732711°5RI_S_P; LY
VALOR TOTAL DO PATRIMONIO: RS 6.530.000,00
(SEIS MILHOES, QUINHENTOS E TRINTA MIL REAIS)

DATA BASE: AGOSTO / 2013.

Cumpre esclarecer que na ocasidao do laudo oficial, nao
constava nos autos a matricula de n® 141.373 atualizada.

Tendo em vista a Av.4/141.373, o imovel foi objeto de

usucapia igi '
capiao, originando a matricula n° 392618 com a
. L ' )
seguinte descricéo:

LVARES MACHADO, 41 - 4° AND
. g L -CJ. “M" .
Hiatloly LERDADE-sAo PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105
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% 322 da Rua Francisco talta L
!

(ERRENG situad

| sobrinho; n¥ 7da Rua Urlas di Figuelredo; n® 736 da Rua Miranda Guerra & na |
.
i

Jateral direita do prédio n® 876 da Rua Miranda Guerra, con tante de parte do lote |

a nos fundos do prédio n

' IMOVEL

intigo Sitio dos cordairos, nos fundas da \

02 da quadra L. no Jardim Cardeiro, @
nendo suas divisas |

assim descritol

' Chacara Flora 299 Subdistrito = Santo AMmaro,
siclando-se no ponto 1 da planta, na confluéncia das divisas dos prédios n? 322 e 5‘
360 da Rua Dr. Francisco Malta Sobrinho e n? 736 da Rua Miranda Guerra, m meio \

fundos £‘,

onto A da planta em reta dos
i

da quadra, ponto esse distante 40,60m do p
e n2 360 da Rua Dr. |

da de frente e na divisa entre os prédios ne 322

| para a testada
inhamento dessa rua em 5eu lado par, '%

Francisco Malta Sobrinho, ponto esse no alin
|

alinhamento dessa rua com o da Rua !\

| ponto esse distante 34 60m da confluéncia do
a reta com 15,08m e azimute

Miranda Guerra; desse ponto “1" segue por um

[ 235027'02" confrontando com 0 prédio da Rua Dr. Francisc
o 138.881 deste Servico Registral,

Dantas, Diogo Lodder Dantas, Jo3o *

o Malta Sobrinho n2 322, ,\
f!ote 14 dessa quadra, matricula n® lote fiscal \

‘ 088 215.0014-4, de propriedade de Soely Orlandi

‘ Rodrrgo Dantas, Giovan Orlandi Lodder Dantas, Rafaela Orlandi Lodder Dantas €

/ Marcio Alexandre Georgetti até o ponto “27;
simute de 146214'38", confrontando com O prédio da Urlas de Figueire
deste Servico Registral, lote fiscal

" desse ponto segue em reta de 29,69m
J' ea don? 77,
i‘ lote 12 dessa guadra, matricula n® 69.703
| 088 215.0012-8, de Cyro de Souza Nogueira e Esmeralda Lopes de Souza Nogueira

até o ponto “3”; dai segue por uma reta com 14,82m € azimute de 56238'28"

/

confrontando com o imével da Rua Miranda Rocha, n2 876, lotes 3 e 4 dessa quadra,

matricula 293.488 deste Servico Registral, lote fiscal 088.215.003.9, 0038-1, 0039-1,

0040-3, Condominio Village até o ponto “4”; dai segue por uma reta com 30,00m e
azimute 326244'01"confrontando com o remanescente do lote 02 dessa quadra,
matricula 141.733 deste Servico Registral, lote fiscal 088.215.0002-0, de Carol
Simoes de Figueiredo até o ponto “1” onde iniciou-se a descrigdo, perfazendo a area
superficial de 446.02m?" -

Btimero do contribuinte: 088.215.0002-0, em area maior.

-SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PARX (11} 11
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Segue, demonstry g
Usucapiao:

A ilustraciao da quadra fig
arte da area atingida pelo men
P

cal que
Clonade

QUADRA . pya

-
) A

R L T
Al 20, wwers,
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perito apresentara a

expostos, este
ado na Rua Miranda

Pelos motivos

retificacio da avaliacio do imovel situ
Quadra L, Jardim Cordeiro, 29°

Guerra n® 736, Lote 02 -
SP, conforme

Subdistrito de Santo Amaro, Sao Paulo

segue:

’ l.- VALOR DO TERRENO: -

' 1

Considerando-se os mesmos critérios adotados no laudo

oficial, deduzindo a area objeto de usucapiao, temaos 0s seguintes

calculos:

At=1.237.76 m? = (1.683,78 - 446,02)m?
Ms =Vo = RS 1.823,11/m? =obtido em pesquisa de mercado;

Vu =RS 2.022,87/m?;

Fp = 30,00 metros (maxima permitida para calculo);
Fr=15,00 metros (frente de referéncia);

Pe = 40,58 metros (profundidade equivalente);
Pmi = 30,00 metros (profundidade minima);

Pma = 60,00 metros (profundidade maxima);

Expoente do fator de frente “f” = 0,15;
Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50;

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"' - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11)3
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Calculo do Fator de Testada: \_/

! cf = [ 15.00/30,00)]""" = 0,9013

Calculo do Fator de Profundidade:

e do lote encontra-se dentro do

A profundidade equivalent
= 1,0000

intervalo da zona de avaliagao, portanto, Co

1
Substituindo € calculando:

VT =RS$1.823,11/m?/{1+ ((0,9013—1)+ (1,0000 - 1)}} 1.237,76m*

VT = R$ 2.503.586,49

(Dois Milhdes, Quinhentos € Trés Mil, Quinhentos € Oitenta e Seis
Reais e Quarenta e Nove Centavos) - Para Agosto / 2013.

' 2.- VALOR DAS BENFEITORIAS: -

w

O valor das benfeitorias serd aquele determinado no laudo

oficial, ou seja:
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VALOR T TAL DO IV IWVEL

O valor total retificado do imovel sera e

o I ’|:‘In
vl = RS 2.503.686,49 RS 1.273.129,

"1 16 Hl'l,?"f

VI RS 3

———

“ Vi = RS 3.780.000,00

‘IIH‘.I\.IHIIHI',_‘.I [ECENTOS | OITENTA
PARA AGL 6TO / 2013

Portanto, temos o seguinte resumo de valor

(4, €11l [TIET QS [

]HH"J'”'-

MIL REALS)

LOCAL

290 Sybdistrito de Santo Amaro, 50 Paulo = SP.

Matricula: 162.492 do 11° CRISP.

Jardim Cordeiro, 29° Subdistrito de Santo Amaro,

Séo Paulo - SP,

Matricula: 141.373 do_ 11° CRISP.

VALOR TOTAL DO PATRIMONIO: R$ 5.630.000,00

(CINCO MILHOES, SEISCENTOS E TRINTA MIL REAIS)

VALOR DO IMOVEL
Rua Verbo Divine n® 77, Chacard ¢ inta Antanio, 3_5_1_65_0_929&9

(Um Milhdo, Oitocentos €
Cinquenta Mil Reais)

Rua Miranda Guerra n® 736, Lote 02 Quadra L, :

(Trés MilhOes, Setecentos €
Oitenta Mil Reais)

DATA BASE: AGOSTO / 2013.




signatario
uer

este

sua manifestacao,
ara quaisq

dispor de V. Exa., P
m necessérios.

pando por concluida

coloca-se, ainda, ao inteiro

outros esclarecimentos que fizere

Termos em que,
P. peferimento.

sio Paulo, 25 de Maio de 2015.



