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DESCRICAO DO IMOVEL: Estrada Leopoldo Froées, Lote 615-A (onde
existem os prédios n° 615 e 643), no 3° Subdistrito do 1° distrito
deste Municipio, inscrito na PMN sob o n° 233.249-2, medindo: uma
linha quebrada com 05 segmentos de 42,50m + 8,34m + 0,3%m + 12,17m
+ 6,67m de frente para a Estrada Leopoldo Frées, uma linha com 02
(dois) segmentos de 36,46m + 44,33m nos fundos para a rua Jandira
Frées, uma Llinha guebrada com 08 =egmentos de 23,32m + 0,25m +
20,81m + 15,25m + 2,59m + 15,15m + 34,60m + 43,91m do lado direito
para os n°s 611 & 605 da Estrada Leopoldo Frdes e n°s 20 e 21 da
Alameda Paris; uma linha quebrada com 12 segmentos de 3,45m +
1,35m + 9,25m + 12,02m + 13,97m + 29,76m + 3,96m + 1,82m + 6,38m +
7,95m + 15,53m + 4,39m do lado esquerdo para o n°® 647 da Estrada
Leopoldo Frdes. Area total: 8.933,89m?. Matriculas Anteriores:
4317 e 9103, fls. 1 do L°® 2, 3* Circunscrig§o. PROPRIETARIA: JFE
50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede na Av. das
Américas, n°® 500, loja 1%, bloco 19, Rio de Janeiro-RJ, inscrita
no CNPJ sob n°® 15.538.987/0001-70. FORMA DE AQUISIGCAO: escritura
de compra e venda, lavrada em 05/08/2013, em notas do 4° Oficio de
Justiga de Niteréi, no L°® 1097, fl1s.155/157, ato n® 084 e
escritura de compra e venda, lavrada 13, em notas do 4°
Oficio de Justiga de Niterdi, no LS /160, ato n® 85.
ifR3I, 11 de julho de 2014-, . Escrevente.
, Oficiala Substituta.=

P ndrade
Kscrevente Substituta
Mat.94/9129
Art. 20§47 Lei 8935/94

R-1-MAT-28201- { MEMO DE INCO Q) - 03 de outubro de 2014-.
Que, a firma JFE 50 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com
sede na Av. das Américas, n® 500, loja 18, bloco 19, Rio de
Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ sob n® 15.538.987/0001-70, na
gualidade de proprietaria e Incorporadora, apresentou a este
cartério de Registro de Iméveis todos os documentos exigidos pelo
art. 32 da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964, regulamentado pelo
Decreto n° 55.815 de 08/03/1964, o Memorial de Incorporagio, que
foi prenotado em 19/11/2013, no L° 1-E, fls. 243, sob n° 118770,
para a construgio de um empreendimento de destinagdo
exclusivamente residencial, composto de 05{(cinco) blocos, e
que serd situado na Estrada Frées n° €615. DO TERRENO: O terreno
onde serAa construido um conjunto de apartamentos residenciais,
acha-se localizado na cidade de Niteréi, resultante do
reamembramento dos iméveis de numeros 615 e 643, ambos com frente
para a Estrada Leopoldo Frées, em S3o Francisco no 3° subdistrito
do 1° distrito daste Municipio, com a A&rea de 8.933,89m?, o qual
@ara ingerito na Prefeitura Municipal de Niterdi sob n® 007.678-6
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e dascrito e caracterizado na matricula acima. DO

EMPREEVDIMENTO: O empreendimento a ser realizado sera composto
de um conjunto de edificagdes residenciais, composto de 1(hum)
clube, 05(cinco) blocos distintos, com um total de 25{vinte e
cinco) apartamentos e 110(cento e dez) wvagas para guarda de
automéveis de passeio, sendo 20 (vinte) vagas para guarda de
automévelis de passeio em cada bloco, totalizando 100 (cem) vagas
para guarda de automéveis de passeio e mais 10(dez) vagas para
guarda de automoveis de passeio localizadas no clube e
reservadas para visitantes. O empreendimento, ap6és a sua
conclusdo tomara o n® 615 da Estrada Leopoldo Frées e tera a
denominacic de TPRINCIPADO FROES RESIDENCIAL". Os blocos s4o
numerados de 01 a a5, e terfoc cada um, 05{cinco) unidades, sendo
02 (dois) apartamentos por andar, do 1° ao 2° pavimento,
numerados de 101 a 201 e 102 a 202 e uma cobertura linear de n°®
301, tudo de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Niteréi, através do processo n° 080/005902/2012.
Cada bloco tera uma denominagdo especifica, a saber: bloco
1: "EDIFICIO SALERNO"; blococ 2: T"EDIFICIO ANDORRA™; bloco 3:
"EDIFICIO GALES"; bloco 4: "ASTURIAS"™ e bloco S: "EDIFICIO SAN
MARINO". DAS EDIFICACOES: Partes de uso comum: - compostas de
acessos de veiculos e pedestres, quarita com WC, rua interna,
acessos de pedestres, Areas ajardinadas e 07 (sete)
reservatérios com 23.000 litros cada um, totalizando 161.000
litros. Clube composto por: acesso: estacionamento com 10 (dez)
vagas para automéveis de passeio para visitante no clube,
escada, circulagdo de pedestre, hall de acesso, escada e pogo
para 01 (um) elevador; 1° pavimento: Jjardim, lago, deck,
piscina infantil, piscina adulto, solarium, deck molhado, deck
normal, play descoberto, escada, pog¢o para 01 (um) elevador,
varanda descoberta, varada coberta, fitness, cozinha,
circulagdo, WC para deficiente, vestidrios masculinoc e feminino,
repouso, duchas, sauna seca & a vapor, hall, pogo para 01 {(um)
elevador, escada, segurancga, WC, shaft de incéndio, circulagdo,
administrag¢do, copa, deposito e vestiarios masculino e feminino
para funcionirio; 2° pavimento: escada, pogo para 01 (um)
elevador, varanda coberta, espago goumert, cozinha, =salio de
festas, brinquedoteca, circulagio, WC para deficiente, WCs
masculino e feminino, shaft de incéndio, escada e pogo para 01
{um) elevador; Cobertura: escada, pogo para 01 {(um) elevador,
varanda, saldo de festas, circulacfo, cozinha, WC para
deficiente, WCs masculino e feminino, hall, escada, pogo para 01
(um) elevador e circulagdo descoberta. SEMIENTERRADO: Pavimento
destinado a estacionamento, composto de acesso de veicules,
acesso de pedestres rampado, projec¢3o da pérgola, hall social,
hall de servigo, escada, lixo, shaft de incéndio, hidrémetro, 02
(dois) pogos para um elevador cada um, 02 (dois) armérios de
medidores, depozito, vestiario funcionarios, deposito de lixo e
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PAVIMENTO: Pavimento destinado Aas unidades autdnomas, composto
de hall social, hall de servigo, 02 (dois) pogos para um
alevador cada um, escada, lixo, shaft de incéndio e hidrémetro;
2° PAVIMENTO: Pavimento destinade as unidades auténomas,
composto de hall social, hall de servigo, 02 (dois) pogos para
um elevador cada um, escada, lixo, shaft de incéndio e
hidrémetro; PAVIMENTO COBERTURA: Pavimento destinado as
unidades autodnomas, composto de hall social, circulagdo, 02
(dois) pogos para um elevador cada um, escada, lixo, shaft de
incéndio e hidrometro; PARTES DE USO PRIVATIVO -~ BLOCOS
NUMERADOS DE 01 a 05, Sio partes de propriedade exclusiva de
cada cond6émino, as respectivas unidades auttnomas com todas as
suas instalagdes internas, encanamentos e tubulagbes, até o
ponto de intersegcdo com as linhas, encanamentos e tubulagdes-
tronco, a saber: SEMIENTERRADO: Pavimento destinado a
estacionamento, composta de 100(cem) vagas para guarda de
autombveis de passeio, numerados de 01 a 20, em cada bloco,
sendo certo que cada uma das unidades ter4 direito ac uso de 04
(quatro) vagas de garagem no estacionamento do seu bloco. O
local para guarda e estacionamento de automéveis de passeio sera
tratado como propriedade exclusiva, na forma do art. 29, § 1° da
Lei 4.591, de 16/12/64, acrescido pelo art. 5° da Lei 4.864, de
29/11/65. Sendo objeto de propriedade exclusiva, a area da
garagem j& estd somada/acrescida a 4rea util da sua respectiva
unidade imobiliaria. 1° PAVIMENTG: Pavimento destinado as
unidades auténomas, composto de 02 ({dois) apartamentos por
andar, a saber: Apartamentos 101 e 102 COm: sala,
varanda, circulag8o, circulagio intima, roupeiro, 04 (quatro)
suites, 04 (guatro) banheiros da suite, wvaranda da suite,
copa/cozinha, despensa, circulagdo, &rea de serviga, WC, 02
(dois) gquartos de empregadas e laje técnica. 2° PAVINENTO:
Pavimento destinado as unidades autdénomas, composto de 02 (dois)
apartamentos por andar, a saber: Apartamentos 201 e 202 com:
sala, varanda, circulagdo, circulagdo intima, roupeiro, 04
{quatro) suites, 04 (quatro) banheiros da suite, varanda da
suite, copa/cozinha, despensa, circulagdo, area de servicgo, WC,
02 (dois) quartos de empregadas e 1laje técnica. PAVIMENTO
COBERTURA: Pavimento destinado as unidades autdnomas, compostos
de 01 (um) apartamento de n°® 301 com: galeria, toilete, sala,
circulacio, 04 (quatro) suites, 04 (quatro) banheiros das sultes,
cozinha, despensa, Aarea de servigo, WC, 02(dois) guartos de
empregadas, terrago de servigo, 02{duas) lajes técnicas,
circulagdo, deposito, churrasqueira, circulagio, ducha,
banheiro, sauna, terrago, deck piscina, jardins, piscina @
projecdes das pérgolas. DAS AREAS E ESPECIFICAGOES. As unidades
@ partes comuns que constituirfo o empreendimento a ser
construido, terdo as areas constantes dos Quadros 1 e 1II, o
custe de construgdo constantes dos Quadros III e IV e as
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especificacses constantes dos Quadros V a VII da NB. 140 que
integram o presente Memorial. DAS FRACOERS IDEBAIS: A cada um dos
apartamentos corresponderd uma fragio ideal do terreno e partes
comuns do edificio, a saber: BLOCOS 01 a 05. Apartamento 101 a
respectiva fracfo ideal de 0,03550; Apartamento 102 a respectiva
fracfo ideal de 0,03550, Apartamento 201 a respectiva fragdo
ideal de 0,03621, Apartamentc 202 a respectiva fragfo ideal de
0,03612; Apartamento 301 a respectiva fragdo ideal de 0,05668.
DAS AREAS: BLOCOS DE 01 a 05. Apartamento 101, A&rea privativa
real 268,35m?, Area unidade real 510,44m?; Apartamento 102, &rea
privativa real, 268, 35m?, Area unidade real 510,44m?;
Apartamento 201, &rea privativa real 274,67m?, &rea unidade real
520,62m?; Apartamento 202, A4area privativa real 273,87m?, area
unidade real 519,34m?; Apartamento 301, Area privativa real
556, 09m?, area unidade real 912, 79m?. ESTACIONAMENTOS DE
vEfcULOS. O empreendimentc tera, em sua totalidade, 110(cento e
dez) vagas de garagem, sendo 10(dez) localizadas no acesso do
clube destinadas aos visitantes e 100(cem) wvagas, numeradas de
n® 1 a 20, localizadas no pavimento semienterrado de cada bloco
e que a cada apartamento corresponderd o direito a 04 (quatro)
vagas na garagem, e gue as indicagdes de gquais ser3o as vagas
vinculadas a quais apartamentas se dar4d em Assembléia
Condominial convocada para esta finalidade, sendo vedada tal
deliberacio na Assembléia Geral de Instalagio do Condominio.
Area global de construgcdo 14.868,13m2; custo global da
construcdo R$26.637.178,05. O prazo de caréncia é de 180(cento e
oitenta) dias ou 60%(sessenta por cento) das unidades a serem
vendidas. sendo a firma incorporadora responsavel pela
arrecadacio e recolhimento devidos a Previdéncia Social. Foram
apresentados os documentos das letras "a", "b", "c", "d", Te",
»g", "h", "i", "j", "1", "o" e "p", todas do artigo 32 da Lei
4591/64, constando varias distribuigdes nas certiddes expedidas
pelo Cartério do 1° Distribuidor de Niteréi, declarando a firma
incorporadora sob as penas da Lei, gque as mesmas ndo sdo
raferentes ao imével objeto da presente. Custas: R$29.479,75;
LEI 6370/12: R$587,83; 20%-FETJ: R$5.895,95, 5% -FUNDPERJ:

R$1.473,98; 5%-FUNPERJ: R$1.473,98, FUNARPEN - “R$1. 19;
EAJO 14387
{ ,

NJ

Mut/Acot: R$11,49. Selo de Fiscalizacgdo Eletréni
DKW. Niteréi de outubroe de 2014-.

Escrevente. , Oficiala Suhstituta.—c" = A R
o R e clieneS. T.de a
tHa Yo e |'§ ol eﬁ
'O )r‘":a..'f*sl Escrevente Su bst?gv?ade
S e Mat.94/9129
Led8935/94 Art. 2054¢ Lei 89355,

AV-2-M-28201- (INDISPONIBILIDADE DE _BENS- FRACAD IDEAL)- 12
de Marco de 2019. Que, de conformidade com o Oficio n°
489,2018/0F, expedido em 19/07/2018, peia M.M. Jdulzas de Direito
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da 7* Vara Civel de Niterdi-RJ, extraido da agdo de Procedimento
Comum- Indenizagdo do Prejuizo/Medida Cautelar, processo n°®
0013337-21.2018.8.19.0002, prenotado em 22/08/2018, no L° 1-G,
fls. 195v®, 3ob o n® 132429, determinou dque este proceda a
averbacdo de indisponibilidade do imével, objeto do contrato
firmado pelas partes, até final decisdaoc do feito; o fago em
virtude do oficio acima sapresentado, acompanhado de c¢opia da
J.n1c1al onde consta gue © autor firmou em 05/12/2013 na cidade
pErO1~RJ instrumento particulae de promessa de compra & venda
ideal dgue corresponderia ao apartamento 201, bloco
situado na Estrada Frdes n° 615. Selo de fiscalizac;ﬁo
pfca n° ECUW 61891 0OP\\Nitgrdi-RJ, 12 de Margo de 2019%.
224 , Oficiala Substituta.

Stbstituta
Art. 20 85° - Lei 8936/94
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