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PROCESSO . N°0109739-94.2003 I
N°DEORDEM  :  01.33.2003/001775 i
CARTORIO : 33° OFiCIO i
AGAO : FALENCIA
REQUERENTE

DTS S. A. ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES
JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0801592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Agéo, tendo
encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenté-lo a V. Exa.
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Localizacoes:

[imovel |

Lote
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DE MERCADO PARA VENDA DOS IM6 o e
VEIS

e

Endereco
|-
___.l.—-— Baiie dokeiein Rua Lotus x Rua Doutor Ulysses Guimarges
2 Parte do Lote 14 A Rua Lotus
F-__-;_P Parte do Lote 14 A Rua Lotus
T Parte do Lote 14 A Rua Lotus
T Parte do Lote 14 A Rua Lotus
6 Parte do Lote 14 A Rua Lotus )
7 Parte do Lote 14 B Rua Doutor Ulysses Guimardes
8 Parte do Lote 14 B Rua Doutor Ulysses Guimaraes
9 Parte do Lote 14 B Rua Doutor Ulysses Guimaraes
‘ 10 Parte do Lote 14 C Margem Direita da Rodovia do ABC
| 11 Parte do Lote 14 C Margem Direita da Rodovia do ABC
12 | Parte dolLote 14 C Margem Direita da Rodovia do ABC
13 | Partedolote 14 C Margem Direita da Rodovia do ABC
14 | Parte do Lote 14 D

Margem Direita da Rodovia do ABC

Obs.: Todos os iméveis encontram-se localizados na Quadra Il do Loteamento
Industrial denominado Tintas Coral A. A., atualmente, Loteamento Industrial

Coral, Municipio e Comarca de Maua, Grande Sao Paulo.

D
3abase da avaliagdo: Margo de 2018
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or de mercado para venda:

val L{llﬁl
Imével | Matricula __T /|
L 1 41.896 m
2 | 41897 | Rs 141925000 |
3 | 41898 m
4 41.899 R$ 1.419.250,00
_ 5 41.900 R$ 1.419.250,00 |
F 6 41.901 R$ 1.419.250,00 |
7 41.902 R$ 2.159.618,00 i
8 41.903 R$ 2.159.618,00 ‘1
9 41.904 R$ 2.299.067,00 {
10 41.906 /| R$ 1.412.312,00 1
11 41.907 | R$ 1.384.276,00
12 41.908 /| R$ 1.819.045,00 |
+ 13 41.909 R$ 1.925.034,00
14 41.912 R$ 1.080.915,00 |

Total R$ 22.755.385,00

(Vinte e dois milhges, setecentos e cinquenta e cinco mil, trezentos

€ Oitenta e cinco reais ) /)
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CA isa, conforme despacho do MM. Juizo, as fls. 4.029, 5 apuragdo do

= o 10’( de 14 ( quatorze ) lotes urbanos sem benfeitorias, situados na

o o V?fq A ), na Rua Doutor Ulysses Guimarzes (Lote 14 B ) e na

. s dovia do ABC, atual Rua Aulivieri Bozzato (Lotes14Ce14D),

" DireitaLd&:e:c:nento Industrial denominado Tintas Coral A. A, atualmente,

Quadra Il do Lo

| 2 Sé&o Paulo,
dustrial Coral, Municipio e Comarca de Maua, Grande
to Indu .
Loteamen : 2
devido @ uma Agao de FALE

|
i ignatario honrado com |
o, foi deferida a prova pericial, sendo o sig |
0 processo,
Saneado | -
nomeagao para Perito do Juiz
sua

y
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Localizacoes

Os lotes urbanos sem benfeitorias encontram-se localizados na Rua Lotus
( Lote 14 A ), na Rua Doutor Ulysses Guimarges (Lote 14 B ) e na Margem
Direita da Rodovia do ABC, atual Rua Aulivieri Bozzato (Lotes14Ce 14 D),
Quadra Il do Loteamento Industrial denominado Tintas Coral A. A., atualmente
Loteamento Industrial Coral, Municipio e Comarca de Maua, Grande Sé(;

Paulo.

9. Plantade localizagdo ‘

Industria de Tintas
e Vernizes Paumar

m\lﬂ"‘w.’w

=
s
=
]
b F
'lrmntan'a Qualiferr Qualidade
9 % em Ferramentas 9
Q Frigorifico Larissa
9 Omega Auto Pegas 9 a8
MEGATECHNOLOGY
INDUSTRIA -

Acessibilidade

pela Rua
a Rodovia

14 A 1
0 acesso ao imével é facil e direto pela Rua Lotus ( Lote )

em Direita d
J Doutor Ulysses Guimaraes ( Lote 14 B ) e pelana Marg

d0 ABC, atual Rua Aulivieri Bozzato ( Lotes 14 Ce 14 D)
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I g
Os imoveis avaliandos, conforme andlise das matriculas n° 41.896 (fls. 4.006),
41,897 (fls. 4.008), 41.898 (fls. 4.010), 41.899 (fls. 4.012), 41.900 (fls. 4.014),
41,901 (fis. 4.016), 41.902 (fls. 4.018), 41.903 (fis. 4. 020), 41.904 (fis. 4.022),
41.906, 41.907, 41.908 e 41.909 (Anexo I) e 41.912 (fls. 4.024), todas do
CRI/ Mau4, possui as seguintes inscricdes municipais:
Imével Matricula Inscrigédo municipal
1 41.896 30.007.026
+ 2 41.897 30.007.027
3 41.898 30.007.028
4 41.899 30.007.029
5 41.900 30.007.030
6 41.901 30.007.031
7 41.902 30.007.032
8 41.903 30.007.033
9 41.904 30.007.034
10 41.906 30.007.046
11 41.907 30.007.047
12 41.908 30.007.048
13 41.909 30.007.049
14 41.912 30.007.041
8 Melho S
ramentos publicos
Todos os iméveis avaliandos sdo dotados dos principais melhoramentos

Publicos Convencionais. /_\
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Aproveitamento 1 b

.
Conforme 2 legislagéo do Municipio de Maua, o aproveitamento dos imbveis ;
gvaliandos é industrial.

Topografia

A topografia dos imoveis avaliandos se apresenta plana em toda sua extens&o

Consisténcia do solo

0 solo dos imoéveis avaliandos € aparentemente seco e firme, préprio para a

construg@o civil.

Benfeitorias

Sobre os iméveis avaliandos n&o ha benfeitorias.
Dimensdes dos terrenos dos iméveis avaliandos

13.1. Imoével 01

O imével 01, conforme andlise da Matricula 41.896 do CRI / Maua

(fls. 4.006 ), possui a seguinte descricao:

“Um terreno com area de 1.531,61m?, constituido de parte do lote 14-A
da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,
perimetro urbano, iniciando sua descricdo no ponto 29, inicio da curva de
confluéncia formada pela Rua Lotus e Rua Doutor Ulysses Guimaraes,
situado no lado direito da Rua Lotus, no sentido de guem do lote se dirige
Para a Rua Doutor Ulysses Guimarées; deste ponto segue, em curva, por
um arco de circunferéncia cujo desenvolvimento & de 23,31m (R 20,00m,

AC - 66° 46’ 41") até encontrar o ponto 30, confinando com & Rua Lotss;

do ponto 30 segue novamente em curva, por um arco de circunferéncia
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cujo desenvolvimento & de 21,79m (R 177,00m, AC - 07° 03’ 07") até M‘S’){

) e
encontrar o ponto 30, confinando com a Rua Doutor Ulysses Guimares: /{
até atingir 0 ponto 30-A, no ponto 30-A deflete & direita e segue com (;

azimute de 267° 36" 25", numa extens&o de 20,71m, confinando com o

lote 14-B; dai deflete a direita e segue por uma distancia de 71.50m
confinando com o remanescente do mesmo lote (inscricdo fiscal n°
30.007.027), até atingir o alinhamento da Rua Lotus, dai deflete a direita e

segue com azimute de 315° 57’ 38" uma distancia de 38,86m até
encontrar o ponto 29 inicial.”

13.2. Imovel 02

0 imével 02, conforme anélise da Matricula 41.897 do CRI / Maua
(fls. 4.008 ), possui a seguinte descricdo:

«Um terreno com &rea de 1.531,61m?, constituido de parte do lote 14-A

da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,

S

perimetro urbano, iniciando sua descrigdo num ponto distante 38,86m do
inicio da curva de confluéncia formada pela Rua Lotus e Rua Doutor

! il
Ulysses Guimaraes, situado no lado direito da Rua Lotus, no sentido de T

quem do lote se dirige para a Rua Doutor Ulysses Guimaraes; deste ponto

e

segue numa distancia de 71,50m, confinando com o remanescente do i
mesmo lote (inscrigéo fiscal n® 30.007.026), deste ponto deflete & direita e ':‘, ;
segue com azimute de 267° 36’ 25" uma distancia de 18,82m, confinando t
neste segmento com o lote 14-B; deste ponto deflete novamente a direita |
& segue numa distancia de 91,94m até encontrar o alinhamento da Rua .
Lotus, confinando com o remanescente do mesmo lote (inscrigéo fiscal '?
n°® 30.007.028); deste ponto segue em curva cujo desenvolvimento é de ';I .)l
7,60m (R 90,00m, AC — 37° 33’ 00") até encontrar o ponto 28, deste ponto
segue com o azimute de 315° 57’ 38", numa extenséo de 20,19m,

confinando nestes dois segmentos com a Rua Lotus, até encontrar O
Ponto 29 inicial
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_ 13.3. imével 03 <
Il 1'1")'
/ \

0 imoével 03, conforme analise da Matricula 41 898 do CRI / M
; aua

(fls. 4.010 ), possui a seguinte descricao:

«Um terreno com area de 1.531,61m?2 constitui

da quadra |l do loteamento industrial dencr)-l:::c?z ;j: '?‘ane iy g
intas Coral S. A,

perimetro urbano, iniciando sua descricdo num ponto distante 66,65m do

inicio da curva de confluéncia formada pela Rua Lotus e Rua Doutor

Ulysses Guimaraes, situado no lado direito da Rua Lotus, no sentido de

quem do lote se dirige para a Rua Doutor Ulysses Guimaraes; deste ponto

segue numa distancia de 91,94m, confinando com o remanescente do :

mesmo lote (inscrigéo fiscal n® 30.007.027), dai deflete a direita e segue

com azimute de 267° 36' 25" uma distancia de 15,69m, confinando neste I‘_

segmento com o lote 14-B; dai deflete novamente a direita e segue numa

distancia de 103,73m até encontrar o alinhamento da Rua Lotus, com o

remanescente do mesmo lote (inscrigao fiscal n® 30.007.029); dai deflete

a direita e segue em curva cujo desenvolvinento é de 19,66m (R 90,00m,

AC — 37° 33 00"), confinando com a Rua Lotus, até encontrar o ponto

inicial.”

* 13.4. Imdvel 04

O imével 04, conforme andlise da Matricula 41.899 do CRI / Maua

(fls. 4.012 ), possui a seguinte descri¢ao:

“Um terreno com area de 1.531,61m? constituido de parte do lote 14-A
da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,
perimetro urbano, iniciando sua descrigdo num ponto distante 86,31m do
inicio da curva de confluéncia formada pela Rua Lotus & Rua Doutor

Ulysses Guimaraes, situado no lado direito da Rua Lotus, no sentido de
ste ponto

quem do lote se dirige para a Rua Doutor Ulysses Guimaraes; de
Segue numa distancia de 103,73m, confinando com © remanes
mesmo lote (inscriggo fiscal n° 30.007.028), dai deflete & direita e segu

«RE'D\P \
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com azimute de 267° 36' 25" uma distancia de 14,35m, confinang i & |
S O neste ;1 .

uma /‘. |

distancia de 110,61m, confinando com o remanes
cente do mesmo |
ote

segmento com 0 lote 14-B; dai deflete novamente 3 direita e §
egue n

(inscrigéo fiscal n® 30.007.030); até encontrar o alinhamento da R \
' 1 a Rua
Lotus, dai deflete a direita e segue em curva cujo desenvolvimento & d
; é de
15,93m, confinando com a Rua Lotus, até encontrar o ponto inicial.”

0 imével 05, conforme analise da Matricula 41.900 do CRI / Maua
(fls. 4.014 v° ), possui a seguinte descrigao:

«Um terreno com &rea de 1.531,61m?, constituido de parte do lote 14-A
da quadra |l do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,
perimetro urbano, iniciando sua descricdo num ponto distante 102,24m do
inicio da curva de confluéncia formada pela Rua Lotus e Rua Doutor
Ulysses Guimarées, situado no lado direito da Rua Lotus, no sentido de
quem do lote se dirige para a Rua Doutor Ulysses Guimaraes; deste ponto
segue numa distancia de 110,61m, confinando com o remanescente do
mesmo lote (inscricéo fiscal n°® 30.007.029), dai deflete a direita e segue

com azimute de 267° 36’ 25" uma distancia de 13,67m, confinando neste
segmento com o lote 14-B; dai deflete novamente a direita e segue numa
distancia de 114,52m, até encontrar o alinhamento da Rua Lotus,
confinando com o remanescente do mesmo lote (inscricao fiscal
n° 30.007.031); dai deflete a direita e segue em curva cujo
desenvolvimento & de 14,24m (R 90,00m — AC 37° 33 00°), confinando

com a Rua Lotus, até encontrar o ponto inicial.”

13.6. Imével 06

O imével 06, conforme andlise da Matricula 41.901 do CRI / Maua

(fls. 4.016 ), possui a seguinte descrigéo:




Juarez PANTALEAG

mmm—t ENGENHEIRD CiviL

— S T

«Um terreno com area de 1.531,61m?, constituido de parte do lofs 14 Hlﬂ”u |

da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S A ./\ I

el — |
perimetro urbano, iniciando sua descricdo no ponto 26-A, localizado na

intersecgéo dos lotes 14-A e 14-E com a Rua Lotus, distante 116,48m do
inicio da curva de confluéncia formada pela Rua Lotus e Rua Doutor
Ulysses Guimaraes, deste ponto segue com azimute de 278° 24' 38"
quma extens@o de 12,00m, até o ponto 27, do ponto 27 segue em curva
numa distancia de 1,55m (R 90,00m — AC 37° 33' 00"), ainda confinando
com a Rua Lotus, dai deflete a direita e segue numa distancia de
114,52m, confinando com o remanescente do mesmo lote (inscrigéo fiscal
n° 30.007.030); dai deflete a direita e segue com azimute de 267° 36’ 25”
* numa distancia de 13,32m, até encontrar o ponto 22-D, confinando neste
segmento com o lote 14-B; deste ponto deflete novamente a direita e
segue com azimute de 117° 36 25" numa distancia de 117,00m, |
confinando com parte dos lotes 14-E e 14-D (inscricées fiscais
s 30.007.035 / 038 / 039 / 040 / 041); até encontrar o ponto 26-A inicial, 1l

situado no alinhamento da Rua Lotus.”

13.7. Imoével 07

O imével 07, conforme analise da Matricula 41.902 do CRI / Maua
(fls. 4.018 ), possui a seguinte descrigao:

“Um terreno com area de 2.563,65m> constituido de parte do lote 14-B

da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,

e

perimetro urbano, iniciando sua descrigdo no ponto 30-A, localizado na

. ==

interseccéo dos lotes 14-A e 14-B com a Rua Doutor Ulysses Guimaraes,
deste ponto segue em curva por um arco de circunferéncia cujo
desenvolvimento & de 36,53m (R 177,00m, AC — 23° 15’ 28), confinando
com a Rua Doutor Ulysses Guimaraes, dai deflete a direita e segue numa
distancia de 68,73m, confinando com o remanescente do mesmo lote
(inscrigo fiscal n° 30.007.033); dai deflete a direita e segue numa
distancia de 35,62m, confinando também com O remanescente do mesmo m :
ote (inscrigao fiscal n° 30.007.033): dai deflete novamente a direita € | r

k. |
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B 70 35 25" e 16
E— segue COM azimute 267° 36 25" numa distancia de 76,56m, confinando h#
com parté do lote 14-A (inscrigdes fiscais n® 30.007.026 / 027 / 028 / 029
1 030); até encontrar 0 ponto inicial.”

{

13.8. imoével 08

0 imével 08, conforme analise da Matricula 41.903 do CRI / Maua

( fls. 4.020 ), possui a seguinte descri¢ao:

«ym terreno com area de 2.563,65m? constituido de parte do lote 14-B
da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,,
perimetro urbano, iniciando sua descrigdo num ponto localizado a 36,53m
de distancia da intersecgéo dos lotes 14-A e 14-B com a Rua Doutor
Ulysses Guimaraes, deste ponto segue em curva por um arco de i
circunferéncia cujo desenvolvimento é de 28,32m (R 177,00m, AC -
23 15 28'"), confinando com a Rua Doutor Ulysses Guimardes, dai
deflete a direita e segue numa distancia de 78,01m, confinando com o
remanescente do mesmo lote (inscrigo fiscal n° 30.007.034); dai deflete
a direita e segue numa distancia de 63,93m, confinando também com o

remanescente do mesmo lote (inscrigdo fiscal n® 30.007.034); dai deflete
novamente a direita e segue com azimute 267° 36’ 25" numa distancia de
10,00m, confinando com parte do lote 14-A (inscricdes fiscais
n® 30.007.030 / 031); dai deflete novamente a direita numa distancia de
35,62m, dai deflete & esquerda numa distancia de 68,73m, ate encontrar
o ponto inicial, confinando nestes segmentos com o remanescente do
mesmo lote (inscrigdo fiscal n® 30.007.032).”

13.9. Imével 09

O imével 09, conforme andlise da Matricula 41,904 do CRI / Maua

(fis. 4.022 ), possui a seguinte descrig&o:

-

Um terreno com rea de 2.78549m?, constituido de parte do lote 14-B /

d :
. @ Quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S.-A-, (_
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e perimetro urbano, iniciando sua descrigdo num ponto localizado a 64 85 _"La}(.; 2
Hetelngl

de distancia da intersecc@o dos lotes 14-A e 14-B com a Rua Dout :
utor

Ulysses Guimardes, deste ponto segue em curva POr um arco de
circunferéncia cujo desenvolvimento & de 7,00m (R 177,00m. AC —
30 15 28"), confinando com @ Rua Doutor Ulysses Guimaraes, deste
ponto deflete a direita e segue com azimute 246° 22’ 28" numa distancia
de 95,00m, confinando com o lote 13-A (inscricéo fiscal n° 30.007.003):
dai deflete a direita e segue com azimute 177° 36’ 25” numa distancia de
105,31m, confinando com os lotes 14-D e 14-C (inscricbes fiscais
A% 30,007.042 / 043 / 044 | 045 / 046 / 047 / 048 / 049); deste ponto
deflete novamente & direita e segue com azimute 267° 36’ 25" numa
distancia de 10,00m, confinando com parte do lote 14-A (inscrigéo fiscal
n° 30.007.031); dai deflete a direita e segue numa distancia de 65,93m,
dai deflete & esquerda e segue numa distancia de 78,01m, confinando em
ambos os segmentos com o remanescente do mesmo lote (inscri¢éo fiscal
n® 30.007.033) até encontrar o ponto inicial.”

13.10. Imével 10

O imével 10, conforme andlise da Matricula 41.906 do CRI / Maua
( Anexo | ), possui a seguinte descricao:

“Um terreno com area de 1.522,65m?, constituido de parte do lote 14-C
da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,
perimetro urbano, iniciando sua descrigdo num ponto localizado a 70,68m
de distancia da intersecgéo dos lotes 13-D e 14-C com a Marginal Direita
da Rodovia do ABC, deste ponto segue em curva por um arco de
circunferéncia cujo desenvolvimento & de 17,67m (R 1.208,92m, AC —
05° 01’ 26"), confinando com a Marginal Direita da Rodovia do ABC, dai
deflete & direita e segue numa distancia de 105,04m, confinando com O
remanescente do mesmo lote (inscrigéo fiscal n° 30.007.045); dai deflete
3 direita e seque com azimute 177° 36" 25" numa distancia de 11,62m, —~
confinando com parte do lote 14-B (inscriggo fiscal n® 30.007.034); dai

deflete & direita e segue numa distancia de 103,12m, confinando com 0O \

\
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remanescente do mesmo lote (inscricgo fiscal n® 30.007.047), ate 4147
' encontrar o ponto inicial.” .{/ :

1341, Imével 11

o imével 11, conforme analise da Matricula 41.907 do CRI / Maua
(Anexo | ), possui a seguinte descricao:

«Um terreno com area de 1.488,11m?, constituido de parte do lote 14-C
da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,
perimetro urbano, iniciando sua descri¢gdo num ponto localizado a 53,01m
ﬁ de distancia da intersecg@o dos lotes 13-D e 14-C com a Marginal Direita
da Rodovia do ABC, deste ponto segue em curva por um arco de
circunferéncia cujo desenvolvimento € de 17,67m (R 1.208,92m, AC -
05° 01’ 26"), confinando com a Marginal Direita da Rodovia do ABC, dai

deflete a direita e segue numa distancia de 103,12m, confinando com o
remanescente do mesmo lote (inscrigdo fiscal n° 30.007.046); dai deflete
a direita e segue com azimute 177° 36’ 25" numa distancia de 11,62m,
confinando com parte do lote 14-B (inscri¢go fiscal n® 30.007.034); dai
deflete a direita e segue numa distancia de 101 ,04m, confinando com ©
remanescente do mesmo lote (inscrigdo fiscal n° 30.007.048), até

encontrar o ponto inicial.”

13.12. Imével 12

0 imével 12, conforme analise da Matricula 41.908 do CRI / Maua

(Anexo | ), possui a seguinte descrigéo:

“Um terreno com area de 2.040,00m?, constituido de parte do lote 14-C It
da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral 8. A,

Perimetro urbano, iniciando sua descrigdo num ponto localizado a 29,05m

de distancia da intersecgdo dos lotes 13-D e 14-C com a Marginal Direita =

da Rodovia do ABC, deste ponto segue em curva por um arco de \
Cireunferéncia cujo desenvolvimento é de 23,96m (R 1.208,92m, AC — |

(]

\—Hq_h_h‘“—-—_

B gy
L
<N OB o L=
€1, 27 e e ) ;
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aEp 011 26). confinandio ComA Marginal Direita da Rodovia do ABC, dai i}
sefete  direita e segue numa disténcia de 101,04m, confinando com o /
emanescente do mesmo lote (inscrico fiscal n° 30.007.047); dai deflete

3 direita @ segue com azimute 177° 36" 25" numa distancia de 17.43m.
confinando com parte do lote 14-B (inscric&o fiscal n® 30.007.034); dai
deflete @ direita e segue numa disténcia de 98,01m, confinando com o
remanescente do mesmo lote (inscricdo fiscal n°® 30.007.049), até
encontrar 0 ponto inicial.”

13.13. imovel 13

0 imével 13, conforme analise da Matricula 41.909 do CRI / Maua
( Anexo | ), possui a seguinte descricéo:

«Um terreno com area de 2.200,89m2, constituido de parte do lote 14-C
da quadra Il do loteamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,
perimetro urbano, iniciando sua descrigdo no ponto 22, localizado na
interseccéo dos lotes 13-D e 14-C com a Marginal Direita da Rodovia do
ABC, deste ponto segue em curva por um arco de circunferéncia cujo
desenvolvimento é de 29,05m (R 1.20892m, AC — 05° 01" 26'),
confinando com a Marginal Direita da Rodovia do ABC, deste ponto
deflete & direita e segue numa distancia de 98,01m, confinando com ©
remanescente do mesmo lote (inscrigéo fiscal n° 30.007.048); deste ponto
deflete & direita e segue com azimute 177° 36 25" numa distancia de
1743m até encontrar o ponto 31-A, confinando com parte do lote 14-B
(inscrigdo fiscal n® 30.007.034); deste ponto 31-A deflete a direita e segue
com azimute de 246° 22’ 28" numa distancia de 95,65m, confinando com
o lote 13-D (inscrigao fiscal n° 30.007.016), até encontrar o ponto inicial.”

13.14. Imével 14

O imével 14, conforme andlise da Matricula 41.912 do CRI / Maua

(fls. 4.024 ), possui a seguinte descri¢ao: 4

nIl
A E

ERRA COM.BR

T
Miiar
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area de 1.122,00m?, constituido de parte do lote 14-D
«m terreno com ‘eamento industrial denominado de Tintas Coral S. A,
da quadra Il do lo,n-iciando sua descrigdo num ponto localizado a 35,83m
Perimetro urbaﬂ?' ‘ rsecgo dos lotes 14-C e 14-D com a Marginal Direita
de diSténd.a - mrBC deste ponto segue em curva por um arco de
- ROdO.V 1a.d° jo de‘asenvolvimento é de 10,05m (R 1.208,92m, AC —
g do com a Marginal Direita da Rodovia do ABC, dai
03° 24 45"_}‘ (.;Onﬂnae ue numa distancia de 112,69m, confinando com o
deflete @ direita e Segsmo lote (inscrigéo fiscal n°® SO
praeeans mm szimute de 177° 36’ 25" numa disténcia de 10,00m
e chte do lote 14-A (inscriggo fiscal n° 30.007.031), dai
coﬂfi”a”‘dzi;‘z: : segue numa distancia de 111,71m, confinando com o
deflete a

| icgo fi 0.007.042), até
m m criggo fiscal n° 3
do mesmo lote (ins
remanescente

e
encontrar 0 ponto inicial.

W’
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CAP /I
Terren®
.4, Critério adotado

Foi utiizado © Método Comparativo de Valores de Mercado, ja
onsagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendagéo da
c

Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011.

Sua aplicacéo sé resume na determinacédo do valor unitario basico do
metro quadrado na regido onde se localiza o imovel avaliando, a partir )

dos elementos comparativos coletados ( Anexo Il ), apresentados no \.

guadro resumo ( Anexo IV ), dos quais se extraiu a sua média aritmética
saneada ( Anexo V).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos e do imovel avaliando,
em relacdo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de determinados

gjustes ( Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2011,
resumidos no Anexo Il ).

0 valor da terra nua, também ajustada a situagdo paradigma, foi obtido

pelo produto entre a area avalianda e o respectivo valor unitario basico.

12, Homogeneizagédo

De acordo com os critérios descritos anteriormente, teremos:

1.21. Fator testada (Cr)

O referido fator néo se aplica, pois o imovel encontra-se

Classificado, conforme a Norma para Avaliacdo de Iméveis
Urbanos ~ IBAPE/SP — 2011, no Grupo IV — 112 zona. m

Lo
iy
=3 -CEp gy5,
01501060 - SE. sag ST
= - ElL.

:{11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEADETERRA.COM.BR



Juarez PaNTaLEAQ

ENGENHEIRG CiviL

Wit
7

1.2.2. Fator profundidade ( C, )

O referido fator n&o se aplica, Pois o imébvel encontra-s
-se

classificado, conforme a Norma Para Avaliagdo de Imovei
is
Urbanos — IBAPE/SP - 2011, no Grupo IV - 112 z0na

1.2.3. Fator frentes maltiplas ( C, )
O referido fator n&o se aplica, pois o imével encontra-se
classificado, conforme a Norma para Avaliagéo de Iméveis

Urbanos — IBAPE/SP — 2011, no Grupo IV - 112 zona,

1.24. Fator topografia ( F;)

Todos os imoveis avaliandos possuem topografia plana.

Portanto: Fi = 1,000
1.2.5. Fator consisténcia do terreno ( Fc)
| Todos os iméveis avaliandos possuem solo seco.
- F. = 1,000
| Portanto: i |
; | -‘
(g § | !
e ' 1.2.6. Fator area (Fa)
- -
: o para a area

eneizados
Todos os iméveis avallandos foram homog |

paradigma da regiéo de 2.000, 00m?.

Fa = [(Apl A1 50
& T AP

Fs = Fator area 2
1!!\p Areapar‘ad*gma L
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Fi Imével Area F, i3 oF

1 1.531,61m? 1034 | //
2 1.531,61m* 1,034
3 1.531,61m? 1,034
4 1.531,61m? 1,034
5 1.531,61m? 1,034
6 1.531,61m? 1,034
7 2.563,65m? 0,940
f 8 2.563,65m? 0,940
9 2.785,49m? 0,921
10 1.522,65m? 1,035
; 1" 1.488,11m? 1,038
12 2.040,00m? 0,995
: | 13 2.200,89m’ 0,976

S 14 1.122,00m? J_’Lfﬂf”_j

1.3.  Valor unitario basico ( Vu )

i 5 de:
avaliandos, referente ao més de abril de 2017, &

v, =R$ 896,17/m’

! -
ta Valor do terreno dos iméveis avaliand

ndos foi o8l

ime valia
O valor do terreno dos imoveis av

formula a seguir:

L i 1) X Al

\'{ = [Vu x (Fp + ﬁF, + Fa
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-
movel| vu 81 | Area) | 7, [, [ 5 ToT e €

1 | 89617 | 153161 | 1.000 EE?W

2 | 817 | 153161 | 1,000 1,000 H?m

3 | 89617 | 153161 | 1,000 1,000 1034 [3] 141926000

4 | 89617 | 153161 | 1,000 1,000 1,034 [3] 1.419.25000

5 | 896,17 | 153161 |1,000|1000] 1,034 3| 1.419.250,00

6 | 89617 | 1.531,61 |1,000 1,000 | 1,034 3| 1.419.250,00

7 896,17 2.563,65 | 1,000 | 1,000 | 0,940 |3| 2.159.618,00

8 896,17 2.563,65 | 1,000 | 1,000 | 0,940 |3| 2.159.618,00

9 896,17 2.785,49 | 1,000 | 1,000 | 0,921 | 3| 2.299.067,00

10 896,17 1.5622,65 | 1,000 | 1,000 | 1,035 (3| 1.412.312,00

1 896,17 1.488,11 | 1,000 | 1,000 | 1,038 [3| 1.384.276,00

12 896,17 2.040,00 | 1,000 | 1,000 | 0,995 |3| 1.819.045,00

13 896,17 2.200,89 | 1,000 | 1,000 | 0,976 |3 1.925.034,00
1.080.915,00

14 896,17 | 1.122,00 | 1,000 | 1,000 | 1,075 3
Total 22.755.385,00
________J_’,_J

e cinco mil,

( vinte e dois milhoes, setecentos € cinquenta

trezentos e oitenta e cinco reais )

2 Valor total dos iméveis avaliandos ( Vi)

Vi)
e valor do terreno (
O valor total dos iméveis avaliandos é coincidente com 0

Portanto:
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0 presente laudo em 26 ( vinte e seis ) folhas, digitadas de um s6 lado, todas
520 '

pricadas sendo a Ultima datada e assinada.
glas U '

pcompannam 5 ( cincO ) anexos.

Sao0 Paulo, 02 de abril de 2018.
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ANEXO Il - CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

Fator Oferta ( Ff )

alores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
SV
Quando ©

sar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
compen
para

i de Imé6veis Urbanos - IBAPE/SP - 2011,
Avaliacéo de |
Norma para

Fator localizagao ( Fir)

sicéo da parcela do valor referente ao terreno de um local para
Para @ tréns?? da a relacdo entre indices de transposicéo que refletem a
outro, foi utiliza ercado imobilidrio da regido avalianda, conforme ampla
realidéde | dcbmméria tendo no numerador o valor do local do imével avaliando
fT:q;lSic:n:;nomin;dor, o do elemento comparativo ( ILe ).

Fator testada ( Cs )
i ificado, conforme
0 referido fator ndo se aplica, pois o0 imovel encontra-se classificad

- no Grupo IV
a Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP — 2011, p
- 112 zona.

Fator profundidade ( C; )

- rme
PR ntra-se classificado, confo
O referido fator n&o se aplica, pois o imével encontra-se cl

— 2011, no Grupo IV
a Norma para Avaliagéo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP -2
=112 zona.

Fator frentes malti plas ( C. )

i conforme
2 -se classificado,
O referido fator nao se aplica, pois o imével encontra-se

\Y
— 2011, no Grupo

8 Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP

=112 20na.

\

53893
6533 /310
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Fator topografia ( Ft) L\fth
conforme © disposto no item 10.5.2 da Norma, tendo como referéncia: / (
on

Ten-e no plaﬂ 0.

Fator consisténcia do terreno (Fe)

conforme O disposto no item 10.5.3 da Norma, tendo como referéncia:

Terreno S€CO-

g, Fator area

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo da érea,
conforme o Estudo do Engenheiro Sérgio Abunaman, em seu Livro
Homogeneizagdo de areas para avaliagdo de imoveis urbanos.

An = [(Ael Ag)"™°" " ], sendo: 3
A, = Area homogeneizada

A = Area do elemento comparativo
A; = Area do imovel avaliando

A utilizaggo do expoente deve ser utilizada da seguinte forma:

(Re=As) < 30% — 1/4
(Ae=A;) > 30% — 1/8

Fator atualizagao

N&o utizado devido & baixa inflacéo verificada no periodo, aliado a0 fato dos

imé I 3 - . - s
VIS ndo acompanharem a pequena evolugéo inflacionaria.

R

By
fig - 01-060 - SE - Sho P, BTERRA.COM.BR
¥ - 893 - JPANTALEAOPTERRA- .
; . - = AULD - SP - TEL.: (11) 31'01-6533/310‘5-3
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nitario ( Vu ) foi homogeneizado para a situacéo paradigma através h;’qﬁ
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b inf: ‘::p:essm A
dased
B crv x Fo) — VeI &GS (Fe * Fo & Rk F St )
o, 05 elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram
::mo(; snoizados para a seguinte situagao paradigma:
Situagdo paradigma
7ona de caracteristicas homogéneas | Grupo IV —11% Zona
Fator frente N&o se aplica
Fator profundidade Nao se aplica
Fator frentes multiplas Nzo se aplica
Numero de fatores utilizados ( n ) 4
Area do terreno paradigma 2.000,00m?
Topografia Plano
Consisténcia do solo Seco
indice local 100,00
| Datatias Margo de 2017

59 By
LIPS
L N g
B-cy,
25 .
CEP 01501060 - SE . SAo PauLD - SP- TeL: (11) 3101-6533 /31053883 - IPANTALEAD@TERRA.COM.BR
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® ELEMENTO COMPARATIVO N° 01 Wil

/

Paulo Bio Iméveis — Sr. Ari —\
de informagao
| ||m. fonte Tel.: (1) 4516-1666
[(////
o Marcgo de 2018 (oferta)
5 Rua Doutor Ulysses Guimaraes

100,00

15.627,00m?

Aclive acentuado ( até 20% )

Solo seco

Sem benfeitorias

R$ 12.000.000,00

llustragéo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

27,00x(1*1:

Vu = {{[{12.000.000,00:(0,90)—0.00]”5-6

V, = R$ 970,40 / m?

TsP-
o PAULS
— e AIEoL e se- =%

VA,
=]
NOE 0O PiNHAL, N" OB -
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= ELEMENTO COMPARATIVO Ne 02

el
| / Paulo Bio Iméveis - Sr. Ari \W/{
1. Fonte de informagao L
u/zﬂ/“-a//- Margo de 2018 (oferta)
03. Localizagao Loteamento Industrial Tintas Coral
m 100,00
5.200,00m?
Plano
07, Caracteristicas do solo Solo seco
08. Benfeitorias Sem benfeitorias
09. Valor de venda R$ 5.000.000,00
llustragéo fotografica

-—I -: _—*w’.ﬁ
i

!‘r S =

Fi.\‘

Valor unitario homogeneizado:

x(1+1,
| Viz = ({[(5.000.000,00x0,90)-0,001/5:200" 00}

Vi = R 975,29/ m’

il s
°E50 PintiaL, n* 0B - C. 23 - Cer 01501089
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Corretor auténomo - Sr. Rodrigo .

ELEMENTO COMPARATIVO Ne 03

‘01 fonte de informacao

Tel.: (11 ) 99658-5831

Margo de 2018 (oferta)

03. Localizagao Avenida Papa Jodo XXIII

100,00

40.000,00m?

06. Topografia Aclive ( ate 10% )

07, Caracteristicas do solo Solo seco

08. Benfeitorias Sem benfeitorias

09. Valor de venda R$ 24.000.000,00

| llustragdo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

}x{1 +1 1454+1 ,D

.000,00
Vis = {{](24.000.000,00x0,90)-0,00/40

Vi = R$ 813,58 / m”




JuaRez Panr ALEL
ENGENHEIRO CjviL
ELEMENTO COMPARATIVO N° 04 4>’
=
e Espaco Atual Empreendimentos — Sra. Ana Paula
. fonte de informagao m———
/E;t:”—_ Margo de 2018 (oferta)
:?; Localizagao Rua Aulivieri Bozzato
ml 100,00
2.530,00m?
06. Topografia Plano
o7. Caracteristicas do solo | Solo seco T
08. Benfeitorias Galpao Simples, 1.350m? 20 anos, (¢ ), R$ 1.640.000,
09. Valor de venda R$ 4.000.000,00
llustragdo fotografica

o:
Valor unitario homogeneizad

I 10}

I 1+1,000+1-4"'
oopx(1 +1,06

‘ 00)/2.530,

0.000,
Vi = {{[(4.000.000,00)(0.90)"1 64

2
Vi, = R$ 821,96/ m

~Conse 0O PiNnAL, N- 08 - CJ. 237

. -
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ELEMENTO COMPARATIVO Ne 05 &)
>
o {
Imobiliaria Aimeida Paula — Sr. Nunes
| Tel.: (11)4519-6090
| |
e
| |o2.Data Margo de 2018 (oferta)
| Mao Rua Aulivieri Bozzato
|
i
| |04, indice local 100,00
2
| |05, Area 1.280,00m
! ‘ 06. Topografia Plano
N 07. Caracteristicas do solo | Solo seco
. i
lj
.y 08. Benfeitorias Galpao Simples, 1.150m? 15 anos, (¢ ), R$ 1.400.000,00
._|' |
ey | |09, Valor de venda R$ 3.300.000,00
llustragdo fotografica

Valor unitario homogeneizado:

| op(1#0.946+1,000+1 41V
T

Vi = {{(3.000.000,00x0,90-1 677
. \
L

Vis = R 956,61/ m’




Juarez Pantaieio
m—— ENGENHEIRD CiviL
- ELEMENTO COMPARATIVO N g | ﬁ ¥
de informacgao [ .
o, Fonte Tel: (11)4516-1666
T Margo de 2018 (oferta)
02.
mﬁo Loteamento Industrial Tintas Coral
03.L0
. indice local 100,00
e 7.845,00m?
05. Ar
! ’"‘T‘_p;g,aﬁa Declive ( de 10% a 20% )
&4 |06. 10
B}_E;acteristicas do solo Solo seco
Benfeitorias Sem benfeitorias
08. Be
.000,00
09, Valor de venda R$ 5.100

llustragdo fotografica

B Valor unitario homogeneizado:

1-4+1)} f
186+1,250* _
90)-0,00]7.845,00(1 |

.pF"?ﬁ A ~ Vis = {{[(5.100.000,00%0,

r 2
& | Vy=Rs 840,18 / m
N )
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ANEXO IV -~ QUADRO RESUMO gh
DE HOMOGENEIZA{;,&O l }/1
il
"___‘—‘—-—-—--—-—-__
e v Fy Vi Ao [Un T - '
-—-———-_____._______________________'____“_F_C__ Fe V,
01 | 12.000.000,00 | 0,90 0,00 1okzro0) v | 128 | fanl i sroan |
01 | L 1] 0,40
02 | 5.000.000,00 | 0,90 0,00 520000 | 1 | 1127 | 1000 NPT .
el Proyes med ALIEIRIET N
. 0,90 0,00 40.000,00 | 1 1.454 R
s 8 03 | 24.000.000,00 ; 1053 [ 1| 4 813,58 .
a o000 ] 1 [ 1ot [ vams [ 7] |
04 | 4.000.000,00 | 0,90 1.640.000,00 2.530,00 1 1,061 1,000 | 1 4 821,96 1
05 | 330000000 | 090 | 1677.000,00 | 128000 | 1 | o048 | 1,009 1] 4| osse ]
06 | 5.100.000.00 | 0.90 0,00 784500 | 1 | 1,186 | 1250 | 1 | 4 | 840418 “ I
| . - ' 4] —I ’ ‘i{! |
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ANEXO V - MEDIA ARITMETICA SANEADA

¥ o
7B
Vu (Rsimz)
hitt
Vu1 970,40 /
Vuz 975,29 (
r Vua 813,58
Vus 821,96
Vus 955,61 f
Ve 840,18

MA = R$ 5377.02/m? = R$ 896,17 / m”
6

-30%

q +30%

Portanto, ndo foi desprezado nenhum elemento, assim

n

RS 627,32/m’

R$ 1.165,02 / m’




