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LAUD

Engenheiro Civil

Possessorias em Geral e Usucapido
Topografia e Georreferenciamento
Avaliactes de Imoveis

Patologia Construtiva

JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA CiVEL DA COMARCA DE

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA
506.209.0430/D, Infra Assinado Perito Judicial na AGAO
DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, tendo como
Requerente CONDOMINIO EDIFICIO CLAUDIA VALERIA e
Requerido PETRONIO DE SOUSA BRANDAO FILHO E
OUTRO, tendo completado todos os Estudos diligencias
e Vistoria vem mui respeitosamente a presenca de
Vossa  Exceléncia  apresentar suas  conclusdes
consubstanciadas no seguinte:

OTECNICO DEAVALIAGAO
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1. OBJETIVO DO TRABALHO

O presente frabalho tem por objetivo Vistoriar e apurar o justo Valor de Mercado
para Venda do Imodvel objeto da presente.

A presente Avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2 - Norma Brasileira para Avaliagcdo de Imdveis Urbanos.

- Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Cabe consignar que o imével em questdo foi avaliado considerando sua
condicdo como livre e desembaracado de quaisquer dnus, encargos € gravames
de qualquer natureza.

2. CONCEITOS GERAIS DE AVALIAGAO

Para o melhor entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas utilizadas
neste laudo de avaliagcdo, abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos
pelas normas técnicas de avaliagcoes:

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negdécio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das
condi¢cdes mercadoldgicas.

Area Util da Unidade: Area real privativa, definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a
drea ocupada pelas paredes e outros elementos construtivos que impecam ou
dificultem sua utilizacdo.

Depreciacdo Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas
de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilagcdo.
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Estado de Conservacdo: Situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um
determinado instante, em decorréncia da sua utilizagcdo e da manutencdo a que
foi submetido.

Idade Estimada: Aproximacdo da idade real do imdvel, levando em consideracdo
as suas caracteristicas construtivas, arquitetdnicas e funcionais.

Padrdo Construtivo: Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificagdes de
projetos, materiais, execucdo e mdo de obra efetivamente utilizados na
construgcdo.

3. DESCRICAO DO |Iy\c’>VEL OBTIDO DA MATRICULA N° 28.155 DO 2° CARTORIO
DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS - SP (doc. & fls. 35/3%9 dos
Autos).

Identificacdo do Imodvel: O apartamento n° 11, localizado no 1° andar do
Condominio Edificio Claudia Valéria, situado a Rua Governador Pedro de Toledo
n° 9, possuindo drea bruta de 188,00m2. Contendo as seguintes pecas e
acomodagdes privativas: vestibulo, living, 3 dormitérios, 2 banheiros sociais, copa-
cozinha, drea de servico, w.c. e dormitério de empregada, confrontando pela
frente com a darea livre de frente do terreno, pelo lado esquerdo de quem da rua
olha para o edificio com a correspondente drea lateral livre do terreno, pelo lado
direito com a correspondente drea lateral livre do terreno e drea de reentr@ncia
livre do terreno, pelos fundos com hall social, poco do elevador, hall de servico e
apartamento n°12 e ainda drea livre de reentré@ncia do terreno, correspondendo-
lhe uma fracdo ideal equivalente a 5,277934% do terreno do condominio e demais
coisas de uso comum a todos os conddminos; O terreno se acha descrito na
respectiva especificacdo condominial.

4. VISTORIA

A vistoria foi realizada por esse vistor no dia 27 de Junho de 2018 & 11h00min
acompanhado:

Requerido: Sr. Petronio de Souza Brand&o Filho
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4.1. LOCALIZAGAO

O Imovel objeto da presente Acdo localiza-se & Rua Governador Pedro de
Toledo n°® 9, apartamento n° 11, localizado no 1° andar do Condominio Edificio
Claudia Valeria, Bogueirdo, Santos/SP, CEP: 11045-551.

Carrefour Hipermercado 'F?

T ohy GNDI Hospita

rei Galvaa

Intercoffe Comissaria
e Exportadora
FECHADO

Miramar Centro

4.2. TOPOGRAFIA

O terreno possui topografia plana.

4.3. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Regido que contém o Imodvel avaliondo € dotada de todos os principais
Melhoramentos e Servicos PuUblicos como: guias e sarjetas, pavimentacdo
asfdltica, redes de agua, telefone, energia elétrica publica e domiciliar, com linhas
de &nibus proximo ao local.
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4.4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristica mista residencial, comercial e de servicos.

4.5. ZONEAMENTO

De acordo com a Lei Complementar n° 730/11 da Prefeitura de Santos, o imdével
estd situado em Zona ZL3B - Zona Leste 3b.

lona Lleste 3b -IL3b -drea localizada na orla balnedvel da cidade,

predominantemente residencial de alta densidade, com presenca de ocupacdo
de veraneio, ocupacdo comercial muito din@mica, proximidade ao maior espaco
livre de uso publico de lazer da cidade, com excelente oferta de infraestrutura
urbana, pdlo de atracdo turistica e comercial da regido, tem o automdvel como
principal modo de locomogcdo na drea, onde se pretende condicionar o
adensamento e fortalecer a regido enquanto drea fturistica e estimular os
deslocamentos ndo motorizados e coletivos, admitindo-se usos turisticos e de
diversdes, mais impactantes, nas vias locais turisticas.
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4.6. CONDOMINIO EDIFICIO CLAUDIA VALERIA

O Condominio Edificio Claudia Valeria é constfituido por 01 bloco, contendo
térreo e 11 andares tipo, com 02 apartamentos por andar.

Possui portaria 24 horas, servico de limpeza e 02 (dois) elevadores.

Condominio em torno de R$ 1.700,00 (Mil e setecentos reais) por més.

O apartamento possui 01 vaga de garagem.

Vista do Edificio Claudia Valeria
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Via de acesso Rua Gov. Pedro de Toledo.

4.7. DO APARTAMENTO

O apartamento n® 11 do Condominio Edificio Claudia Valeria, situado na Rua
Governador Pedro de Toledo n° 9, localizado no 1° andar com 188,00m? de drea
bruta.

4.7.1. DEPENDENCIAS DA UNIDADE N° 11

O apartamento n° 11, localizado no 1° andar do Condominio Edificio Claudia
Valéria, situado d Rua Governador Pedro de Toledo n° 09, possui 01 sala de estar,
03 dormitérios sendo 01 suite, 01 banheiro social, 01 lavabo, 01 cozinha, 01 drea de
servico, 01 dormitério de empregada e 01 wc empregada.
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4.7.2. TIPO DE ACABAMENTO NAS DEPENDENCIAS
Os Tipos de acabamentos do Apartamento sdo os seguintes:
Ambiente Quant. Piso Parede Teto
Sala de Estar 01 Corpg’re Pintura em Latex Pintura em Latex
Madeira
Dormitério 03 chpe"re Pintura em Latex Pintura em Latex
Madeira
Banheiro 02 Cerdmico Azulejo Forro de Gesso
Lavabo 01 Cer@mico Azulejo Forro de Gesso
Cozinha 01 Cerdmico Azulejo Pintura em Latex
Area de Servico 01 Cer@mico Azulejo Pintura em Latex
Dormitorio de 01 Cer@mico Pintura em Latex Pintura em Latex
empregada
WC Empregada 01 Cer@mico Azulejo Forro de Gesso

4.7.3.TIPO DE ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS

O Hall de entrada do térreo possui revestimento em pedra.

4.8.TIPO DE ACABAMENTO DAS FACHADAS DO PREDIO

As fachadas sdo revestidas parte em pastilha, parte em cer@mica e parte em
pintura.

4.9.IDADE DA CONSTRUGAO

Para fins de avaliacdo o prédio foi considerado com idade estimada de 37 anos
em regular estado de conservagdo.
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LuiZ FILIPE SANTIAGO

(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Claudia Valéria
Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sado Paulo — SP
Tel.:

4.10. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

Ve

4.10.1. EDIFICIO CLAUDIA VALERIA

AVALIAQ@ES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Vista parcial da Fachada do Edificio
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do Hall de entrada.
Vista parcial da identificagcdo.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

4.10.2. APARTAMENTO N° 11

Vista parcial da sala de estar.
Vista parcial da sala de estar.
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Vista parcial da cozinha.
Vista parcial da cozinha.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do dormitério da suite.
Vista parcial do banheiro da suite.
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Vista parcial do dormitério.
Vista parcial do dormitério.
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AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Vista parcial do dormitério de empregada.

Vista parcial do banheiro.
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Vista parcial do WC empregada.

Vista parcial do lavabo.



fls. 80

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil

Vista parcial da drea de servico.

5. AVALIAGAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Brasileira NBR-
14.653-2 — "Avaliacdo de Imodveis Urbanos” que € de uso obrigatdrio em qualquer
manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imdveis urbanos e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliagcdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma para Avaliagcdo de Imdveis
Urbanos — IBAPE: 2011 e Valores de Edificacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP™.

Na presente avaliacdo, adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando,
com o objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. A
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a
inferéncia estatistica.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que deve haver
semelhanga, basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sado Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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- Localizacdo;

- Tipo de Imdvel;

- Dimensoes;

- Padréo Construtivo;
- Idade;

- Data da Oferta;

Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado procurado estard ajustado
d realidade dos precos vigentes na regido estudada. Para aplicacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, serd adotado o processo de
homogeneizacdo, no qual sdo feitas racionalizacdes prévias e, a partir delas se
ajustam os valores comparativos, para adequd-los as condicdes do imdvel
avaliando, obedecendo os seguintes fatores:

a- Fator Oferta: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
deverd ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado
no mercado. Na impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator
consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).

b- Fator Localizagdo: Para a transposicdo da parcela referente ao terreno de um
local para outfro, poderd ser empregada a relacdo entre os valores dos
lancamentos fiscais, obtido na Planta Genérica editada pela Prefeitura Municipal,
se for constatada a coeréncia dos mesmos.

c- Idade das Benfeitorias: A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos
e funcionais. As diferencas de idade devem ser ponderadas pela relacdo entre os
respectivos fatores de obsoletismo indicados através do critério de Ross-Heidecke,
pela idade da edificacdo, real ou estimada, mas ndo a aparente.

d- Padrdao Construtivo das Benfeitorias: As diferencas de padrdo construtivo devem
ser ponderadas pela relacdo entre os respectivos valores de benfeitoria que
melhor se aproximem dos seus respectivos padrdes. Recomenda-se a utilizacdo do
estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do Ibape.
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5.1. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

De acordo com o estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos”, estudo
procedido pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo - lbape/SP, o imdével avaliando serd classificado como sendo do tipo
“Apartamento Padrdo Médio ¢/ Elevador” item 1.3.3.

" Intervalo de Indice Pc | Idade Ref. | Valor Resid.
e Briipa Heizao Min. | Méd. | Max | Ir(anos) R (%)
1.1.1 Padrdo Ristico 0,060 | 0,090 | 0,120 5 0%
1.1 Barraco e

1.1.2 Padrgo Simples 0,132 | 0,156 | 0,180 10 0%
1.2.1 Padrdo Rustico 0,409 | 0,481 | 0,553 60 20%
1.2.2 Padrao Proletario 0,624 | 0,734 | 0,844 60 20%
1.2.3 Padr3o Econdmico 0,919 | 1,070 | 1,221 70 20%
1.2.4 Padrdo Simples 1,251 | 1,497 | 1,743 70 20%
12684 1.2.5 Padrdo Médio 1,003 | 2,154 | 2,355 70 20%
1.2.6 Padrao Superior 2,356 | 2,656 | 3,008 70 20%
1.2.7 Padrao Fino 3,331 | 3,865 | 4,399 60 20%
| g Residenciall 1.2.8 Padrdo Luxo 4,843 - - 60 20%
1.3.1 Padrgo Econdmico 0,600 | 0,810 | 1,020 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples s/ elev. | 1,032 | 1,266 | 1,500 60 20%
1.3.2 Padrdo Simples ¢/ elev. | 1,260 | 1,470 | 1,680 60 20%
1.3.3 Paclrﬁo Métﬂo s/ elev. 1,512 | 1,746 | 1,980 60 20%
I1.3 Apartamento ] 1.3.3 Padrao Médio c/ elev. 1,692 | 1,926 | 2,160 60 20%
1.3.4 Padr3o Superior s/ elev.| 1,992 | 2,226 | 2,460 60 20%
1.3.4 Padr3do Superior ¢/ elev.| 2,172 | 2,406 | 2,640 60 20%
1.3.5 Padrio Fino 2,652 | 3,066 | 3,480 50 20%
1.3.6 Padrido Luxo 3,490 - - 50 20%
2.1.1 Padrdo Econdmico 0,600 | 0,780 | 0,960 70 20%
2.1.2 Padrgo Simples s/ elev. | 0,972 | 1,206 | 1,440 70 20%
2.1.2 Padrao Simples ¢/ elev. | 1,200 | 1,410 | 1,620 70 20%
2.1.3 Padrdo Médio s/ elev. 1,452 | 1,656 | 1,860 60 20%
2.1 Escritorio 2.1.3 Padr3o Médio c/ elev. 1,632 | 1,836 | 2,040 60 20%
2. Comercial, 2.1.4 Padrdo Superior s/ elev.| 1,872 | 2,046 | 2,220 60 20%
Servico e 2.1.4 Padrdo Superior ¢/ elev.| 2,052 | 2,286 | 2,520 60 20%
Industrial. 2.1.5 Padr3o Fino 2,523 | 3,066 | 3,600 50 20%
2.1.6 Padrdo Luxo 3,610 - - 50 20%
2.2.1 Padr3o Econdmico 0,518 | 0,609 | 0,700 60 20%
- 2.2.2 Padrao Simples 0,982 | 1,125 | 1,268 60 20%

2.2 Galpao —~ —
2.2.3 Padrido Médio 1,368 | 1,659 | 1,871 20 20%
2.2.4 Padrao Superior 1,872 = = 80 20%
3.1.1 Padrao Simples 0,071 | 0,142 | 0,213 20 10%
3. Especial 3.1 Cobertura 3.1.2 Padrao Médio 0,229 | 0,283 | 0,357 20 10%
3.1.3 Padrao Superior 0,333 | 0,486 | 0,639 30 10%
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Para a coleta dos dados de mercado para a determinacdo do valor unitdrio
bdsico de drea Ufil que reflita a realidade mercadolégica imobilidria da regido
avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, bem como no
proprio Condominio, os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma
regido geo-econdmica e negdcios efetivamente realizados.

O valor médio das ofertas devidomente Homogeneizadas € igual a R$
3.341,59/m? (frés mil, frezentos e quarenta e um reaqis e cinquenta e nove
centavos), o metro quadrado de construcdo Util para a venda.

Com esse Valor Basico Unitdrio, tferemos o valor do Imével objeto da presente

Acdo.

5.2. VALOR DO IMOVEL

5.2.1. CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO PARA A VENDA

O valor do Imoével serd dado pela seguinte férmula:

Vi = Ac x Vuonde

Vi = Valor do Imoével

Au = Area Util = 188,00 m?

Vu = Valor Basico Unitdrio =R$ 3.341,59/m?

O Estado de conservagdo do Imével foi considerado regular.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Substituindo em teremos:

Vi

188,00 m? x R$ 3.341,59/m?

Vi = R$ 628.218,92 ou em nUmeros redondos:
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Vi = R$ 630.000,00

(Seiscentos e trinta mil reais).

6. CONCLUSAO

De acordo com os frabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em
capitulo especifico, o Valor de Mercado para a venda do imével atinge o
montante de RS 630.000,00 (Seiscentos e trinta mil reaqis), para a data-base de
Julho de 2018.

Valor de Mercado = RS 630.000,00 (Seiscentos e trinta mil reais)

7. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu Trabalho, digitou o presente Laudo que se compde
de 21 (vinte e uma) folhas escritas de um sé lado, Anexos com Croqui de
Localizacdo e Pesquisa de Elementos, todas rubricadas pelo Autor, incluindo esta
ultima datada e assinada.

S&o Paulo, 10 de Julho de 2018

LUIZ FILIPE SANTIAGO
CREA n° 506.209.0430-D

P&s Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes pela FAAP/IBAPE

Especialista em Construgcdes Civis — Exceléncia Construtiva e Anomalias pela Universidade Mackenzie
Perito Judicial Atuante na Capital e Comarcas da Grande Sdo Paulo

Assistente Técnico da Prefeitura do Municipio de SGo Paulo desde 2014
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LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenh

ANEXO I
PESQUISA DE PRECO UNITARIO
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0,9567
< O
0,9941(.':! ;J
1,085
1,00
0,982

)

Bovaliar

3.431,62
2.939,78
3.434,62
3.111,70
3.790,31

Homogeneizacao

MATRIZ DE UNITARIO S
3.586,96
2.957,14
3.165,52
3.111,70
3.857,14

Unitario

Valor

Endereco

1| Rua Gov.Pedr de Toledo ,12
2| Rua Gov.Pedmw de Toledo ,135
3| Rua Gov.Pedr de Toledo ,26

4| Rua Gov.Pedw de Toledo ,9
5] Rua Gov.Pedrw de Toledo ,90

Num.
X
X
Y
X
X
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3.431,52
2.939,78
3.434,62
3.111,70
3.790,31

3.586,96
2.957,14
3.165,52
3.111,70
3.857,14

P

GRAFICO DEDISPERSAO
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DADOS DO AVAILIANDO

APRESENTACAO DOS RESUITADO S

fls. 92

Sovaliar

]

Tipo : Apartamento
Cliente : Iuiz Hlipe Santiago
Area terreno m2: 2.000,00

Gorgle

VAIORES UNITARIO S

Iocal:Rua Gov.Pedr de Toledo 9 Cond. Ed. Claudia Valera Boqueiéo

Edificagdo m?: 188,00

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

Wi

I fana BE01A Boagle. Terme ofilss  Fepor 2 mapemer

VAIORES HOMO GENEIZADO S

Data : 04/07/2018

al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/07/2018 as 17:24 , sob o nu

Média Unitarios : 3.335,69

Desvio Padrio
- 30%
+ 30%

Coeficiente de Variagao : 11

: 373,32
:2.334,98
:4.336,40

,1900

GRAUDE FUNDAMENTACAO

Média Unitarios : 3.341,69

Desvio Padrio

Coeficiente de Variacao

- 30%

+ 30%

: 328,78
:2.339,11
:4.344,06

:9,8400

u

n‘lero WSTS18702467828

cumento.do, informe o processo 0016710-68.2017.8.26.0562 e codigo 24DE202.

!

Descricao

GRAUIII

GRAUII

GRAUI

digital/pg/abrirConferenciaD

1 Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

vaniveis analisadas

Completa qto aos fatores
usados no tratamento

Adocao de situacao

paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado usados

12

5

Identificagdao dos dados

de mercado

Apresentacio de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacio de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacio inform refa todos as

caractdos dados refaos fatores

Intervado de ajuste de cada

4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

X|O0O|0O

0,50 a 2,00

0 XX |X

0,40 a 2,50 *a

Oo(g|o|o

, assinadsdigittimente por PUIZFILIPE SANTIAGO e Trib

P

J

itispius. bribasta

J

GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l £
~ [0]
FORMACAO DOS VAIORES — 5
A o

MEDIA SANEADA (R$):  3.341,59 S o
VALOR UNIARD (R$/m2): 3.341,59000 VAIORTOTAL(R$) : 628.218,92 s §
9 o

pe]
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DECONHANCA (80%): Avaliando ® ﬁ
NTERVAIO MINIMO : 3.116,19 INTERVALO MINIMO : 3.116,18 8§
NTERVALO MAXMO : 3.566,99 NTERVALO MAXMO : 3.567,00 g
~ =
o .=
GRAUDE PRECISAO g =

GRAUDE PRECBAO: I

Este docu
Para confi
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EILEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 1
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018 X UNMZADO DATA DA PESQUBA : 04/07/2018
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : Rua Gov.Pedwm de Toledo NUMERO : 12
COMP.: Ed. Bumas BARRO : Boquendo CIDADE: SANTOS - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[JrEDEDE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] IV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 66,67
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : b - entre novo e regular

COFF. DEP. (k) : 0,630 DADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 138,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 138,00
EDIFIC IO

DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 2 SUB-SOILOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ado digitalmente@or LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protoqolado em 25/07/2018 as 17:24 ,Jsob o numefo WSTS18702467828
Bt/pastadigital/pg/abrirCdnferenciaDocumento.do, informe o processo 0016710-68.2017.8.26.0562 e codigo 24DE202.

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 550.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIIARA :
CONTATO : Corretora Sra. Rosangela TEIEFONE: (19)-997539 5
OBSERVACAO: 3
o
2
T
(22}
2
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO 3
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO &
LOCALZACAO Floc : 000 FTADCDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 3.586,%
©
OBSOLESCENCHA Fobs : -155,43 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.431,2
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,95_&
Q.
VAGAS 0,00 FTADCDNALOA : 0,00 8
o)
FTADCIDNALO5 : 0,00 .g
O =
FTADCDNAL 06 : 0,00 El
88
o o
w ©
w o
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EILEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018 X UNMZADO DATA DA PESQUBA : 04/07/2018
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : Rua Gov.Pedwm de Toledo NUMERO : 135
COMP.: Ed. Morumb i BARRO : Boquendo CIDADE: SANTOS - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[JrEDEDE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] IV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 66,67
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COFF. DEP. (k) : 0,596 DADE: 35 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 140,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 140,00
EDIFIC IO

DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SOILOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 460.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretor Sr. Eduardo TEIEFONE: (13)-328985

OBSERVACAO:

ado digitalmente@or LUIZ FILIPE SANTIRAGO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protoqolado em 25/07/2018 as 17:24 ,Jsob o numefo WSTS18702467828

ps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016710-66.2017.8.26.0562 e codigo 24DE202.

RESULTA DO DA HOMO G ENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO &
IOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.957, %
k=
OBSOIESCENCHA Fobs : -17,37 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 2.939,®
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIA(;AO . g,gg_zi
Q.
VAGAS 000 FTADCDNALO4: 0,00 §
FTADCDNALO5 : 0,00 2

o =

FTADCDNAL 06 : 0,00 El

g8

o ©

w ©

w o
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EILEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 3
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018 X UNMZADO DATA DA PESQUBA : 04/07/2018
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : Rua Gov.Pedwm de Toledo NUMERO : 26
COMP.: Ed. Aracatuba BARRO : Boquendo CIDADE: SANTOS - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[JrEDEDE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] IV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 66,67
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COFF. DEP. (k) : 0,527 IDADE: 40 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 145,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 145,00
EDIFIC IO

DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 5 SUB-SOILOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 510.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Corretora Sra. Judith TEIEFONE: (13)-302113

OBSERVACAO:

ado digitalmente®or LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 25/07/2018 as 17:24 ,Jsob o niumefo WSTS18702467828

ps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016710-66.2017.8.26.0562 e codigo 24DE202.

RESULTA DO DA HOMO G ENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO &
LOCAIZACGAO Floc : 000  FTADCDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.165,82
k=
OBSOLESCENCHA Fobs : 269,10 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.434,
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIA(;AO . 1,08_-&39
Q.
VAGAS 000 FTADCDNALO4: 0,00 §
FTADCDNALO5 : 0,00 2

o =

FTADCDNAL 06 : 0,00 El

g8
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w ©
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EILEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 4
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018 X UNMZADO DATA DA PESQUBA : 04/07/2018
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : Rua Gov.Pedwm de Toledo NUMERO : 9
COMP.: Cond. Ed. Claudia ValerBARRO : Boquendo CIDADE: SANTOS - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[JrEDEDE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] IV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 66,67
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,591 DADE: 37 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 188,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 188,00
EDIFIC IO

DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ado digitalmentegor LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protodolado em 25/07/2018 as 17:24 ,Jsob o nimefo WSTS18702467828

bi/pastadigital/pg/abrirCdnferenciaDocumento.do, informe o processo 0016710-68.2017.8.26.0562 e codigo 24DE202.

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 650.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00
MOBIARA :
CONTATO : Proprietaria Sra. Priscila TEIEFONE: (11)-983836
OBSERVACAO: 3
g
2
T
(22}
g
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO &
FATORES NORMA IBAPF SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO &
IOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.111,®
5
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.111,®
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,00_&
Q.
VAGAS 0,00  FTADKCDNALOA : 0,00 §
FTADCDNALOS5 : 0,00 2
o =
FTADCDNALOG : 0,00 Eo
$8
o ©
w ®
w o
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EILEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA ICHA 5
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018 X UNMZADO DATA DA PESQUBA : 04/07/2018
SEIOR : QUADRA : INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA IOCAILIZACAO

ENDERECO : Rua Gov.Pedwm de Toledo NUMERO : 90
COMP.: BARRO : Boquendo CIDADE: SANTOS - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|Z|PAVMENTAQA0 [X] REDE DE CO1ETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINACAO PUBLCA
[JrEDEDE GAS [X|REDE DE DETRBUGAO DEAGUA [X] IV A CABO

DADOS DO TERRENO

ARFEA (Ar) M2: 2.000,00 TESTADA - (cf) m: 30,00 PROF. EQUNV. (Pe) : 66,67
ACESSBILIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA :

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Aparamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,606 DADE: 36 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRVATVA M2: 140,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 140,00
EDIFIC IO

DORMIORDS: 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARIO EMPREGADAS: 1 PECINA: O  SAIAO DEFESTAS: O
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 1 SUB-SO10S : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCINALO1: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00

ADKCIDNALO04: 1,00 ADIONALO05: 1,00 ADCIONALO06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

ado digitalmentegor LUIZ FILIPE SANTIRGO e Tribunal de Justica do Estado d¢ Sao Paulo, protoqolado em 25/07/2018 as 17:24 ,Jsob o numefo WSTS18702467828

br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016710-66.2017.8.26.0562 e cddigo 24DE202.

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00
MOBIIARA :
CONTATO : Corretor Sr. Ricardo TEIEFONE: (11)-9714030%0
OBSERVACAO: 3
o
2
T
(22}
2
RESULTA DO DA HOMO G ENEIZACA O 3
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO &
LOCAIZACAO Floc : 000 FTADCDNALOL : 0,00 VAIOR UNTTARIO : 3.857, B
©
OBSOIESCENCHA Fobs : -66,83 FTADCIONALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.790,8
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADCIDNALO3 : 0,00 VARIA(;AO . 0,98_%
Q.
VAGAS 000 FTADCDNALO4: 0,00 3
o)
FTADKCDNALO5 : 0,00 2
O =
FTADCDNAL 06 : 0,00 El
s
o o
w ©
w o
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NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
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SETOR :




