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INTRODUCAQ

z.METUUUSAVAUATﬂmus

Com o intuito de se obter o justo e real valor do imével avaliando, adotaremos ge
métodos preconizados pela moderna técnica avaliatoria, sintetizados nas Normas do
“Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e, do Instituto de Enge-

nharia em S&o Paulo ~ Www.iengenharia.org.br.
Em avaliacdo de iméveis existem, fundamentalmente, duas metodologias, a saher:

- Método Direto: métado que define o valor de um imével de forma ime-
diata pela canipuraj:ﬁ'u direta com dados de elementos assemelhados.

Lompreende o Metodo Cam-pur_uﬁvﬂ Bdsico de Dados de Mercado.
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0 método iqmparativo Bésicq de

¢ obtido atravge da

td0, determinar o Capital gerador, gy se-

j2 8 yalogiy e imével. E aplicado Preferencialmente na husca do valor de centros

de compras, hotéis, hospitais etc.

0 método Evolutive devers ser aplicado quando inexistirem elementge amostrais se-

melhantes ao bem avaliando, como galpdes e residéncias de altissimo padréo.
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0 métado Involutivo devera ser aplicado quando for conhecido o valar final do im6-

. itori - ferre-
vel e baseia-se na subtragdo do valor das benfeitorias, obtendo-se o-valor do
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isti i Ihantes ao
no nu. Deve ser aplicado quande inexistirem elementos amostrais seme

bem avaliando.
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4.2. 0 IMOVEL

0 imav de- {
el compde-se de lote de um terreno e um edificio residencial situado a Rua

lquiririm, n® 352, 130 Suhdis’r_rifn ~ Pinheiros, bairro denominado Vila Indiana, no

municipio e comarca da capital do Estado de S3o Paulo.

4.2.1. A EDIFICACAD

Trata-se de um edificio de doze pavimentos, erigido sobre um lote de terreno plane,

cliente: 53 ygra [ivel de Pinbeiras [ 5P

Celular: (11)96323.3333
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projetu: B01BE33-132012 826 001
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latex. A cobertura apresenta-se com telhas de fibras minerais apoiadas sobre estru-

tura de madeira.
0 projeto arquitetdnico da edificagdo contemplou, no pavimento inferior a via pabli-
ca térreo a garagem de veiculos. Cada unidade compde-se por dois dormitdrios e um

banheiro, sala de estar/jantar, cozinha e area de servigo. A area construida de cada

Celular; (11)3563233333

Telefone: (1] 2303-3164
e-mailk info@mmoliterno.com.be
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STADO DE CONSERVACAD ¢ MANUTEN(AQ

DA EDIFICACAD

. gs
A condicao de conser x
Ser -
v¥agdo e manutencdo da edificagdo vistoriada ¢ classificada come

necessitando de repar '
reparos simples a importantes. 0 padrao construtivo da edificacio

vistoriada é .
caracterizado pelo estudo Valores de EdificacBes de Iméveis Urbanos

{IBAPE, 2007 : Edificacd b 3
! J, como: Edificagdo | - “Apartamento Padrio Média", sendo o estado de
conservacao classificado no mesmo estudo pela alinea "D" [Entre reqular e necessi-

tando reparos simples|, aparentando a idade de 15 anos.

5, AVALIACAD DO IMOVEL

Para a avaliagdo do imovel em questdn, serd aplicado o Método Comparativo de Dados

clente; 5% Vara Uvel de Pinhelros | 59

Celular; (11)9.6323.3333

M'mDLiTERNG | Telefone: (1) 23033164

-mail; lnfuﬂlmmollterno.cnm.hr
Engenharia Preventiva € Ambiental g-mail; |
www,mmollterno.
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¢.2. VALOR DA EDIFICACAQ

Vinia = 5¢ x Cc x Coef. G, onde :

Vb - valor da henfeifnria A

5T - area tonstruida e 9,90

Cc - custo de construcdo : R 6.983,89 /m?
Coef. G - Fator de acabamento : 0,50

Substituindo, na Formula matematica, os valores numéricos, temos que :
Vb = 9.90 m® x R$ 6.983,89 / m? x 0,50 => Vb = R 34.570,25

o Valor de Mercado: R$ 34.500,00

6. DIAGNGSTICO DO MERCADO IMOBILIARID
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A regido do Butantd, que abriga o imdvel avaliando, ¢ dofada de infraestrutura

' i i inhas de Onibus ur-
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te 3 populacio que ali reside e trabalha.
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Isto posto, o vqlur de mercado do imavel situadu' a Rua lquiririm, n® 352, e

identificado como sendo a vaga de garagem de estacionamentao para aufomovel de n®
25 do Edificio Manaca, no Municipio e Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo,

importa em R$ 34.570,25 [trinta e quatre mil, quinhentos e setenta Reais), validos

para a data do Laudo de Avaliagdo - Dezembro de 2.015.

No que cnhcerne aos aspectos técnicos da avaliagdo, considerando-se o item “Especi-
ficagdo das Avaliagdes" da NBR 14653-2: 2004 [ABNT] - Avaliagao de Bens da Associ-

acdo Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imdveis Urbanos, o presente trabalho
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apresentau o Grau de Fundamentacao Ill, enquanto que o Grau de Precisao foi class
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