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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA
DO FORO DA COMARCA DE ARTUR NOGUEIRA DO ESTADO DE SAO
PAULO

Processo n° 1001337-22.2018.8.26.0666

COOPERATIVA AGRO PECUARIA HOLAMBRA, por
seus advogados que esta subscrevem, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa
Exceléncia, nos autos do CUMPRIMENTO DE SENTENCA em epigrafe em que
contende com EMILIO MARCONATO, em atencdo a r. decisdo de fls. 375/378 que
julgou parcialmente procedente a impugnagado a penhora apresentada as fls. 256/269 e aos
atos ordinatérios de fls. 381" e 3822 disponibilizados do Didrio da Justi¢a Eletrdnico em

27/09/2019, expor e requerer o que segue.

1. Levantamento planimétrico e memorial descritivo da area penhorada, a ser

desmembrada da Gleba B

Depreende-se da decisdo proferida as fls. 375/378 que foi
declarada impenhoravel a 4rea de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) do imével
designado Gleba B objeto da matricula n® 16.132 do Cartério de Registro de Iméveis de

Jaguaritina/SP, por se tratar daquela que abrange a residéncia do Requerido.

' Ao exequente: proceda o recolhimento da taxa para intimagdo do credor hipotecdrio, no prazo de 15
dias.

2 Termo de penhora retificado expedido. Deverd o depositdrio, Sr. Emilio Marconato, comparecer em
cartério para assinatura do termo, no prazo de 15 dias.
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Diante da decisdo proferida, foi realizada a retificacao do termo

de penhora, consoante ato ordinatério de fl. 382, para que neste constasse a informagao
de ter sido penhorada parte do imével designado Gleba B objeto da matricula n® 16.132
do Cartério de Registro de Imdveis de Jaguariina/SP com exclusdo da drea de dois
hectares que circunda as casas ali existentes, e a integralidade do imével designado Gleba

C objeto da matricula n® 16.133 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Jaguaritina/SP.

A retificacdo do termo de penhora foi expedida, mas ainda ndo

foi juntada nos autos.

Considerando a necessidade de divisdo da area da Gleba B, diante

do reconhecimento da impenhorabilidade de parte dela, a Exequente apresenta o

levantamento planimétrico (Doc. 1) e 0 memorial descritivo (Doc. 2) referente a area

penhorada do imovel designado Gleba B objeto da matricula n° 16.132 do Cartério

de Registro de Imoveis de Jaguariuna/SP, a qual servira para fins de futura

alienacao judicial.

2. Pedido de intimacio processual do Executado acerca da retificacao do termo

de penhora

A fl. 3823, foi determinado que o Executado comparecesse em
cartorio, no prazo de quinze dias, para assinatura do termo de penhora. Ocorre que,
consoante artigo 841, § 1° do Cddigo de Processo Civil, ndo € exigida a assinatura do

termo de penhora pelo devedor, mas, tdo somente, a sua intimacao, que deve ocorrer na

pessoa de seu advogado, in verbis:

Art. 841. Formalizada a penhora por qualquer dos meios legais,

dela serd imediatamente intimado o executado.

§ 1° A intimacdo da penhora serd feita ao advogado do

executado ou a sociedade de advogados a que aquele pertenca.

3 Termo de penhora retificado expedido. Deverd o depositdrio, Sr. Emilio Marconato, comparecer em
cartério para assinatura do termo, no prazo de 15 dias.
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Depreende-se da certiddo de publicagdo de fl. 399 que ja houve

a intimacao processual do Executado acerca da retificacao do termo de penhora.

Assim, requer-se seja certificado o decurso do prazo de quinze

dias para que o Executado assine o respetivo termo e seja declarado por este d. Juizo

como perfeito o ato de penhora, independentemente de assinatura, conforme

consignado na decisdo proferida as fls. 160/161 destes autos, cujo trecho segue abaixo

reproduzido:

4. Consigno que se a parte executada, intimada pela imprensa, pessoalmente ou por
edital, nfio assinar o respectivo termo no prazo concedido, configurar-se-a perfeito o ato de penhora
mdependentemente de sua assinatura.

Nesse sentido:

“AGRAVO DE INSTRUMENTQ - Penhora de imovel por termo nos auios - Intimagdo da penhora - Devedor
com advogado constituideo nes autos - Intimagdo realizada na pessoa do pamono, via imprensa oficial -
Intimado o executado da penhora, ocorre constituicdo do préprio execuiade como depositdrio do bem
independentemente de intimacfio expressa guanto ao encareo, on assinatura de devedor aceitando o encarego
fart. 639§ 30 do CPC) - Penhora vdlida - Aerave improvido.™

(Relator(a): Ricardo Negrio; Comarca: Garca: Orgdo julgador: 19* Camara de Direito Privado: Data do
julgamento: 28r‘0—i.—"2014:bam de registro; 07/05/2014)

3. Necessidade de intimacao do Credor Hipotecario Banco Credibanco S/A

A f1. 378, foi determinado por este d. Juizo a intimagio do Credor
Hipotecario Banco Credibanco S/A no enderecgo indicado as fls. 283, haja vista que a carta
de intimagdo anteriormente expedida a fl. 172 foi tornada sem efeito, conforme

esclarecido pela Exequente as fls. 282/283.

Em seguida, a Exequente foi intimada a fl. 398 para cumprimento
do r. ato ordinatério de fl. 381* que determinou o recolhimento da respectiva taxa para

realizacdo da intimagao.

Sobre tal ponto, cumpre esclarecer que a referida taxa ja foi

recolhida, conforme comprovante de pagamento acostado a fl. 312.

* Ao exequente: proceda o recolhimento da taxa para intimagdo do credor hipotecdrio, no prazo de 15
dias.
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No que toca as intimagdes dos interessados acerca da retificagao

do termo de penhora, ndo hd que se falar em repeti¢cdo dos atos ja realizados, pois as

intimagdes efetivadas deram ciéncia a eles de que foi penhorada a integralidade dos dois

iméveis em comento, sem que houvesse qualquer manifestacao por parte deles.

Posteriormente, houve uma reducao da penhora. Portanto,

situacdo essa que € favoravel aos interessados, sendo desnecessaria a realizacao de

novas intimacoes para informar o que lhes é benéfico, bem como diante da auséncia

da manifestacdo em relacio a penhora.

4. Pedido de utilizacao da avaliacao dos iméveis produzida nos autos da Carta
Precatoria n° 1002683-22.2016.8.26.0296 como prova emprestada

Para fins de prosseguimento do feito, reitera-se o pedido de fls.
301/302 para que o laudo de avaliacdo dos iméveis penhorados, produzido nos autos da
Carta Precatoria n° 1002683-22.2016.8.26.0296 que tramitou perante a 1* Vara Civel do
Foro da Comarca de Jaguariina/SP, ajuizada pela Exequente em face do Executado, e

autuado as fls. 324/344 desses autos, seja utilizado como prova emprestada, em

atencao aos principios da celeridade e economia processuais.

Para tanto, a Exequente esclarece que os imdveis mencionados

foram avaliados da seguinte forma:

7 - VALOR DO IMOVEL.

Gleba B ‘Valor Atribuido de Terreno: 7945500 m2x R$ 13,58 /m? =
R$ 1.078.998,90

Gleba B Valor Atribuido Area de Construcdo: 325,00 m2x R$ 250,00 / m2 =
R$ 87.500,00

Gleba C Valor Atribuido de Terreno: 65.116,00 m2x R$ 13,58 /m? =
RS 884.275,28

Gleba C Valor Atribuido Area de Construcdo: 1.295,00 m2x R$ 250,00 / m? =
R$ 323.750,00

Valor total da Gleba B/CI R$2.374.524,18 (dois milhdes trezentos e setenta
e quatro mil quinhentos e vinte e quatro reais e dezoito centavos)

Arredondando R$ 2.350.000,00 (dois milhdes trezentos e cinquenta mil
reais).
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Assim, considerando que da Gleba B serd excluida a area de
20.000 m? (vinte mil metros quadrados ou dois hectares) impenhordvel, onde se
encontram as construcdes, requer sejam atribuidos os seguintes valores aos imdveis

penhorados:

Gleba B — drea penhorada de 59.455,00 m2 (terreno de 79.455,00
m?, descontando-se a drea impenhoravel de 20.000,00 m? x R$

13,58 / m2: R$ 807.398.90.

Gleba C — area de terreno de 65.116,00 m? + 4rea de construcdo

de 1.295,00 m? = R$ 1.208.025,28.

Portanto, o valor da avaliacdo dos imdveis desconsiderada a drea

declarada impenhoravel na decisdo de fls. 375/378 corresponde a R$ 2.015.424.18 (dois

milhdes, quinze mil, quatrocentos e vinte e quatro reais e dezoito centavos), o qual,
atualizado desde a data da realizagdo da avaliacdo (07/12/2016) até a presente data,

corresponde a R$ 2.187.762.72 (dois milhdes, cento e oitenta e sete mil, setecentos e

sessenta e dois reais e setenta e dois centavos), conforme memoria de calculo abaixo:

Memoria de Calculo

Atualizagao de Débitos Judiciais
Valor inicial (a) Indice atualizador (b} |Indice Atual (c) Valor atualizado (d)
07/12/2016 30/09/2019|(c/b)"a
RS 2015424 18 66,096324 71,748208| R§ 2187.762.72
VALOR TOTAL: RS 2.187.762.72

Ante o exposto, requer-se seja homologada a avaliagdo das

dreas, consoante os valores acima apontados.
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5. Pedido de nomeacao de leiloeiro para realizacao da alienacao judicial dos

imoveis

Tao logo seja deferido o pedido de utilizacdo do laudo como
prova emprestada e a homologacdo dos valores de avaliacdo dos iméveis penhorados, a

Exequente requer o prosseguimento _da demanda com _a NOMEACAO DE

LEILOEIRO para realizacao de alienacao judicial dos imoveis penhorados, nos

termos do artigo 879, inciso I do Cédigo de Processo Civil®, com a devida intimagdo das

partes na pessoa de seus patronos acerca das datas designadas.

Insta esclarecer que, apesar do referido imével pertencer a
Comarca de Jaguaritina/SP, ndo € necessdrio expedir-se Carta Precatdria com a finalidade
de realizar hasta publica, tendo em vista a possibilidade de realizagdo do leilao judicial

eletronico por este MM. Juizo.

Ato continuo, requer-se seja estabelecido por este D. Juizo o
preco minimo que poderd ser pago pelo arrematante, nos termos do artigo 885 do Cédigo
de Processo Civil®, bem como seja determinada a confec¢do do Edital consoante

especificacdes estabelecidas pelo artigo 886 do Cédigo de Processo Civil’.

Na hipétese de leildo negativo, a Exequente requer, desde j4, lhe
seja conferido novo prazo processual para que se manifeste acerca do interesse em

adjudicar os imoéveis.

S Art. 879. A alienacéo far-se-d: [...] Il - em leildo judicial eletronico ou presencial.

5 Art. 885. O juiz da execugéo estabelecerd o preco minimo, as condi¢des de pagamento e as garantias
que poderdo ser prestadas pelo arrematante.

T Art. 886. O leildo serd precedido de publicagdo de edital, que conterd:

I - a descrigdo do bem penhorado, com suas caracteristicas, e, tratando-se de imovel, sua situagdo e suas
divisas, com remissdo a matricula e aos registros;

II - 0 valor pelo qual o bem foi avaliado, o preco minimo pelo qual poderd ser alienado, as condigdes de
pagamento e, se for o caso, a comissdo do leiloeiro designado;

III - 0 lugar onde estiverem os moveis, os veiculos e os semoventes e, tratando-se de créditos ou direitos,
a identificagdo dos autos do processo em que foram penhorados;

1V - o sitio, na rede mundial de computadores, e o periodo em que se realizard o leildo, salvo se este se der
de modo presencial, hipétese em que serdo indicados o local, o dia e a hora de sua realizagdo;

V- aindicacdo de local, dia e hora de segundo leildo presencial, para a hipotese de ndo haver interessado
no primeiro;

VI - mengdo da existéncia de énus, recurso ou processo pendente sobre os bens a serem leiloados.
Pardgrafo iinico. No caso de titulos da divida piiblica e de titulos negociados em bolsa, constard do edital
o valor da ultima cotagdo.
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6. Recurso de Agravo de Instrumento informado as fls. 383/397 ja teve

provimento negado

A Exequente esclarece que ndo hd empecilho quanto a realizagdo
dessa alienacdo, na medida em que o presente cumprimento de sentenca ja foi convolado

em_definitivo, conforme decisdo de fl. 232, e o recurso de Agravo de Instrumento

interposto pelo Executado as fls. 383/397, ja teve provimento negado nos termos da

decisao anexa (Doc. 3).

7. Pedidos
Ante o exposto, requer-se:

a.- a juntada do levantamento planimétrico (Doc. 1) e o memorial descritivo (Doc. 2)
referente a drea penhorada do imdvel designado Gleba B objeto da matricula n® 16.132
do Cartério de Registro de Iméveis de Jaguariina/SP, a qual servird para fins de futura

alienacgdo judicial;

b.- seja certificado o decurso do prazo de quinze dias para que o Executado assine o termo

de penhora ja expedido e seja declarado por este d. Juizo como perfeito o ato de

penhora, independentemente de assinatura, conforme consignado na decisdo proferida

as fls. 160/161 destes autos;

¢.- em atencdo aos principios da celeridade e economia processuais, seja utilizado como
prova emprestada o laudo de avaliagdo dos imoveis penhorados, produzido nos autos da
Carta Precatdria n° 1002683-22.2016.8.26.0296 que tramitou perante a 1* Vara Civel do
Foro da Comarca de Jaguaritina/SP, ajuizada pela Exequente em face do Executado, e
autuado as fls. 324/344 desses autos e fixados os seguintes valores das dreas, para a data

do laudo (07/12/2016), o qual sera atualizado pelo leiloeiro até a data do futuro leildo:

Gleba B — drea penhorada de 59.455,00 m? (terreno de 79.455,00
m2, descontando-se a drea impenhordvel de 20.000,00 m? x R$

13,58 / m2 R$ 807.398,90.

Gleba C — drea de terreno de 65.116,00 m? + 4rea de construcdo

de 1.295,00 m? = R$ 1.208.025.28.
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d.- seja determinada a realiza¢do do leildo judicial eletrénico dos iméveis nos termos do
artigo 885 do Cddigo de Processo Civil, bem como seja determinada a confec¢do do
Edital consoante especificagdes estabelecidas pelo artigo 886 do Cddigo de Processo

Civil.

Por fim, requer que todas as publicacdes dirigidas a Exequente
sejam expedidas, exclusivamente, em nome do Dr. Fernando Tardioli Liicio de Lima,

inscrito na QAB/SP sob n°® 206.727.

Termos em que,

Pede deferimento.

De Sdo Paulo/SP para Artur Nogueira/SP, 7 de outubro de 2019.

Fernando Tardioli Licio de Lima Andréia Regina Viola

OAB/SP 206.727 OAB/SP 163.205

Juliett Leal Gonsales Garcia Sartore

OAB/SP 247.438 OAB/SP 294.309

Flavia Sandron Trevisolli
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