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] RESUMO DO VALOR DO IMOVEL
J i

Uma casa situada & Rua Cristovdo Arraes, n.° 407, Vila
Constanga, no 22°. Subdistrito Tucuruvi, do Municipio de Sao

Paulo, SP;

aliagao: Outubro de 2.016

355.000,00
ta e cinco mil reais)

893 - JPANTALEADGTERRA.COM.BR
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s pimens®e®

' '_i_*ﬁaﬁfiéfﬂlﬂ n° 95.205 (fls. 257),
ne 177, com frente para a Rua Cri
20 Subdistrito _ Tucuruvi, medi

possui a seguinte descrigao:
e respectivo terreno, 2

ndo

, Messidor,

. de frente para @ referida Rua, por 35,00m da frente aos fundos, de
- , e nos fundos com a mesma medida da frente,

encerrando 2

nfrontando do jado direito visto da Rua, com O prédio n°

querdo com O prédio n°® 175, de Mario Pontes, € sua mulher, €
»s com O espolio de Julio Alfredo Porto, Contribuinte n°
nforme Certidao de Dados Cadastrais do imével — \PTU

m? foi obtida através de consulta a Certidao de

Imével — IPTU 2016 (anexo IV).

o direto pela Rua Cristovao Arraes n.° 407.

393 - JPANTALEACGTERRA.COM.BR
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Argamassa fina com pintura latex I Azulejos.

Alvenaria de Tijolos

—___—.’—/'/,4
Madeira / Ferro / Aluminio.

- Correr / Basculante.
Cobertura Telhas de barro / Fibro-cimento.

gz PANTALEAO /

Juar
ENOEMHEIRD civik

médio F—

Convencional

Laje

N

Ceramico.

Argamassa fina com pintura latex.

Madeira / Ferro | Aluminio.

Madeira / Ferro / Aluminio.

Garagem para 02(dois) automoveis, sala de estar, 02(dois)

dormitorios, 01(um) banheiros, 01 (um) suite, 01(um) cozinha
area de servigo, dormitorio e banheiro de funcionario.

Regular (c).

92,00 m*

1. A érea construida foi obtida através de consulta a Certidao

Dados Cadastrais do Imével — IPTU 2016, anexo IV.

45 (quarenta € cinco) anos. J
de
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ApITULO IV = AVALIAGAO

- VALOR DO TERRENO

or do terreno sera determinado através do produto da 4rea do terreno, d
no, do

o val

valor do metro quadrado, através da seguinte féormula:
vr=vu/{1+ [(F1=1) + (F2 = 1) + (F3-1)... + (Fn -1)]} x At
e

Va=Vox {1 +[(F1= 1)+ (F2= 1)+ (F3-1)...+ (Fn 1)}

e

1893 - JPANTALEAQETERRA,COM.BR













L7 N
5/ .
PAnNTALEAG (b/

EHGEMHEIRD CiviL

ENCERRAMENTO

APITULO V=

Segue © presente laudo em 17 (dezesete) folhas, digitadas de um s6 lado,
todas elas rubricadas, sendo a lltima datada e assinada,

Acompanham 4 (quatro) anexos.

‘S&o Paulo, 07.de outubro de 2.016

EZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL
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— < DE AVALIAGAO: -
et Rl05 DE A’
4-CRITE
% critérios para 3 avaliagdo do terreno serao adotados em funcdo do
nvalvlme"t" técnico, os quais obedecerdo as recomendacoes
Para Avaliagdo de Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2011,

“Normas

Gumpfe informar que esta Norma atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da
3-2 de 2004, e a completa em relacdo a peculiaridades do Estado de

a empregada na presente avaliagdo referese aoc Método
icado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
S; lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, dentre outros,

r dados semelhantes ao avaliando.

 do valor total de um imével a partir do prego do terreno sera
m o valor da construgdo com os custos diretos e indiretos,
otal os custos financeiros, despesas de venda e lucro do

devem ser contemplados no mercado por meio do calculo

 / 3105-3893 - PANTALEAOGTERRA.COM.BR




1.1.- TERRENO:

obtido mediante

aplicagao de tratamento de fatores.

.- TRATAMENTO DE

Juare, Pan

T,
ENceny A~

]

*Ntre o valor ynitar:
= =0 Unitario g
Pesquisa de mercado ¢ © terreno g 5o,

€vidamenta homog‘eneizada com
a

FATORES:

erminacao do valor unitario basico de terreno, que reflita a

imobiliaria da regiao de estudo, Pesquisaram-se
) rfamo, valores ofertados Para venda de iméveis da
émica-,_ contendo atributos majs semelhantes possiveis

el avaliando, preferentemente contemporaneos.

6gica realizada, os comparativos de ofertas para
geomeétricas dos terrenos, tais comao: area, frente
grafia e consisténcia; e das benfeitorias, como:

€ preco de venda, constam na pesquisa de

seridos no programa “GEOAVALIAR”,
do Ibape, que constitui de um banco de

qual se destina a auxiliar o signatario no

3101-6533 / 3105-3893 - IPANTALEAC@TERRA.COM.ER

EIRO
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processo avaliatério, possibilitando o Profissional a maior rapidez e yerac:
nos resultados obtidos nas avaliagtes, Stacidade

Para © tratamento. de fatores dos dados de mercadg sers co

nsiderado o
seguinte:

Dado de mercado com atributos semelhante, calculade em funcao g
o

avaliando, sera aguele que em cada um dos fatores resultante d0

homogeneizagao estiver contido no intervalo de 509 ( 2

cingtienta por
‘para mais ou para menos; par cento),

Os pregos homogeneizados resultante das aplicagées de todos 0s fatores de
homogeneizagao ao preco original, deverio estar contidos no intervalo de 50%
(cingtienta por cento), para mais ou para menos:

recomenda-se que esses sejam descartados casg a

sta ap6s aplicagao de fatores mais representativos, desde
sliminarmente.

ogeneizagdo dos paradigmas, serdo utilizados os critérios
sagrados de eliminacdo de dados discrepantes para o
ostras;

everao apresentar, para cada tipologia, os
respectivos campos de aplicagéo, bem como a
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As caracteristicas quantitativas, ou expressas em variaveis Proxy, do iméavel
avaliando ndo devem ultrapassar em 50% (cingiienta POr cento), os limites

observados na amostra;

A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagdo sera devidamente

explicitada;

Os fatores de homogeneizagao que resultem em aumento de heterogeneidade
‘dos valores, serao descartados, sendo que a verificagao sera efetuada através
s ._;c'gm_p_aracﬁp do “desvio padrao” dos precos unitarios homogeneizados,

fetivamente utilizados, co o “desvio padréo” dos pregos observados.

AR

" dos precos unitarios homogeneizados, nao deverao ser

os pregos unitarios observados, para que nao resulie num

neidade.

= = ~OM.BR
-6533 / 3105:3893 - JPANTALEAORTERRA.COM:E
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- .ITE'R,D PARA AVALIAGAO DO TERRENO: -
.- CR

o calculo da avaliagéo do terreno, sera empregada a “Normas Para
ogra o i .
’.:’. liagao de Imoéveis Urbanos”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de
valiaga® . _
5 liagoes e Periciais de Engenharia de Sao Paulo de maio de 2011.
Avalid

s das referidas “Normas”, o valor do terreno sera determinado através da
Através -

seguinte formula:

5-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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'B) — A regiao do imovel classifica

-Se ng qa
‘popn'lar. enquadrando no Grupo |-

- Profundidade maxima para a regiso: ... e 40,00 m

1sideracées de valorizagdo oy desvalorizagao do unitario, em fungao

distintas das de referéncia, para os locais (Fr = 10,00 metros)

0 da formula prevista nas “Normas’. A retro correcao sera
lesde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

ente de frente.
0s limites: F/2 < F, < 2F,
o fator frente “f”, sera igual a “0,20”".

rofundidade.
ites: %Pmi < Pe < Pmi
-se Cp = (2)p

(Pma/Pe)p}, dentro dos limites:

formula acima Pe = 3 Pra

. bfél’él‘db‘-“p.”',,seré igual a “0,50".
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Caso 08 coeficientes frente e profundidade estiverem dentro dos padrae
_ona de avaliagao, estes ndo serdo aplicados, admitind 5 r:E . zda
o:se endo fator

igual a “1.0™

D) - Atualizag@o dos elementos comparativos, quando necessério, sera feita
através da variagao dos indices IPC (indice de preco ao consumidor)
'ﬁblicad°5 pela “Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas d;
Univ grsi'dad-e de Sao Paulo - FIPE/USP”;

B - Transporte dos elementos comparativos para a avaliagdo, através da
_ﬁ'.GEhéﬁCS de Valores da Municipalidade de Sao Paulo.

yuando necessario, serdo aplicados ainda os demais coeficientes

ssificagdo do item 10.5.3, da referida

:3 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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— pENFEITORIASS

Le se refere as penfeitorias, utilizaremos o “ESTUDO DE VALORES DE
No g

JFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”, do IBAPE — Instituto Brasileiro de
DI

liagoes € periciais de Engenharia de S3o Paulo — Versio 2002/2006.
Avalia

o dados contidos neste trabalho resultam de estudos, observacoes

Ltisticas, orgamentos, pesquisa de mercado e consultas a profissionais da
rugao civil, além de uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores

m para a formatacao e a finalizagao deste trabalho.

0 quadrado de construgdo estara vinculado ao

on/SP).

3 respectivos intervalos relativos a cada um
derao aos coeficientes agrupados na
o “ESTUDO DE VALORES DE

- 2002/2006”.

[11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOSTERRA.COM.BR
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para © caloulo da depreciacdo da construcao, sera empregado o Método
wmblna do de “Ross | Heidecke”, levando em consideracao a idade da
ediﬁca'iao"bm o estado de conservagao, assim resulta o fator de adequagao
ao_l_bssd'éﬁgmo “Foc”, através da seguinte expressao:

B s REKX(1-R)

referencial “Ir”.

-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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de -da'p:recml}go “d" é obtido da transformac&o dos fatores “K” da

0 Go;,ﬁcie'r_ﬂ’é
considerando a seguinte formula:

.tatiﬂl'a'-'de Rdsaw'l-lél'det:kq,

00

100

De acordo com o aludido trabalho, o valor da construcao sera determinado

através da seguinte expressao:

VB = (A X Vu) x Foc

‘Onde:

/B = Valor da benfeitoria

otal construida

unitario da construcao

ciagao pela idade e estado da construgao

IMOVEL: -

r total do imovel, pelo critério da composigao, atraves da

les dos capitais: Terreno € Construgao, considerando o fator

io igual a 1,0, ou seja:

Onde:

rreno

(11) 3101-6533/ 31 05-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR.

— s s

'SP - TEL:
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ErrE R NE c_r:!:

o] 00 DATA DA FY ¥ oM TOrsate
CHAVE GEOGRARCA ©

NEMERD | 27
CIDADE : A0 PARD - §F

USO DA EDIACACAO s Resdencial AREA CONSTRUIDA © 10800 M
B CONSERVAGAO : d - entre reguiar 8 repONOE SMDEY
1,386 IDADE REAL : 26 mnscoar.ozosrmclom 5748 CUSTO BASE (RS): 1239227
PAVIMENTOS : 0

(’S): 14449111 VALOR ARBITRADO[RS): 0.00

ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03
1.00 ADICIONAL D&:

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFOME : (11)-25898080

VALORES/VARIAGAO
VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIACAO :

VARIAGAO AVALIANDO :

01-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAC@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO

UTIZADD DATA DA PESQUISA : 03/ 10/2018

BJumE
CHAVE GEOGRAFICA :

MUMERD : 171
GIDADE § A0 PAULS - SP

400  PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUINA : HNbo

AREA CONSTRUIDA = 11800 M

)A EDICACAO : Resdencal
CONSERVACAO : ©-reguiar
anos COEEDE DEPRECIACAO (k) 0,810 CUSTO BASE (RS) 1 29227

VALOR ARB!I’R.ADO(RS]: 0.00

ADICIONAL 03 100
ADICIONAL 08: 1.00

VALOR LOCACAO (RS) - 0,00

TELEFOME: (11}-23896080

VALORES/VARIAGAO
VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :

893 - IPANTALEAC@TERRA.COM.BR
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L
eOE
v ELEMENTOS DA AVALIACAO
] = > DATADAT + casioraoé

~SA0 PAULO - 57 =018

INDICE DO LOCAL: 27500 CHAVE GEOGRARCA :

NUMERD : SH
CIOADE : SAC FAULD - 57

[ REDE DE COLETA DE

I eE DE DISTRBUGAC DEAGUA DI TV ACABO

S TADRET o 1000 PROF. EQUIV. (Pe): =|
FORMATO * Reguar ESQUINA : e

1.00 ADICIONAL 03: 1.00

1.00 ADICIONAL 06: 1.00

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11)-28136000

VALORES/VARIAGAO 4\
000  VALOR UNITARIO : 1747
000  HOMOGENEIZAGAO : 13107
000  VARIACAO: T

VARIAGAO AVALIANDO : 0399

-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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URMOADD DATA DA PESGENEA : 57107504
CHAVE GEOGRAFICA =

gene DECOLELA pE B3GO10 Bmumm

5 W“Mﬁm [TV ACAZD

FESTADA - (<] = 1000 PROF. EGUY. (PE):
1 ESGARMA.© L

FORMAIO Eeguior

' .'}‘ 01-6533 / 3105-3893 - IPANTALEACETERRA.COM.BR
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FIUMIZADO DATA DA PESQURSA : 02/10
CHAVE GEOGRARCA :

FADO -7 - 2018
80 (ypect DO LOCALS 43800

NUMERO : 32
GIOADE ; SAO PALILO - 5P

= REDE DE RUMINA (CAD PUBLCA

LETA DE ESGOTO
X v ACABO

asuIGAO DE AGUA

500 PROF. EQUIV.(Pe):

[ESTADA - (c] ™
ESQUINA : Nao

FORMATO = Regua’

AREA CONSTRUIDA = 000 M*

450 DA EDIRCAGAO :Resdencie!
CONSERVAGAO : c-regua’

anos COEFDE DEPRECIACAO (K): 0916 CUSTO BASE (RS): 129227

VALOR AiBITRADO(IlS): 0.00

ADICIONAL 03:
ADICIONAL 06:

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (1122280101

VALORES/VARIAGAO
VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :

(11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAC@TERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO

1 DAVOFI0NE

[JURIZADO  DATA DA FESOUSA
CHAVE GUOGRARCA ¢

MUMERO : 37
CIDADE : SAD

PAULD - 5F

—RBOSA
#ARBOS ot VL COHSTANGA

M ve: 5P

ERUMINAGAO PIBUCA

DA
M’ : e ADE £5GOT0 EIH}EO
e

—ESTADA - () ™ s00 PROF.EQUV.(Pe):
i Reguar ESQUINA: Hao

AREA CONSTRUIDA : 7800 M

EDIACACAO :Rexd enciol
RVAGCAO: c-regua”

i o CONSE
\DADE REAL: 28 anos COERDE DEFRECIACAO (K 074 CUSTO BASE (RSE 29227
© PAVIMENTOS:O

133 575,63 VALOR hltBI'l'llADO(_RS]: 0.00
“ADIGIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100
_ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

JDA (RS): 450.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
TELEFONE: (11)-43288400

VALORES/VARIAGAO !

0,00 VALOR UNITARIO : 150781
HOMOGENEIZAGAO :

TORES ADICIONAIS

 FTADICIONALO2 : 0,00 1402

ADICIONALO3 : 000  VARIAGAO: 03
000  VARIAGAO AVALIANDO : 059
0,00
0.00

EL.: (11)3101-6533 /31 05-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM .BR
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# I

w MODELO DE ESTATISTICA DESCRIIVA
410 X ANTO . 05/10/3015
- e RCHED sPOLIO X ANTONIE PONTES ESPOLIO DATA
; Y NAVMWU““
Mﬂ o ai OF "
nﬁl‘w M of VENDAT mﬁp‘gpmu-normm-sp
VALORES i

o= B MATRIZ DEUNITARIOS
— Vel Lyamagenetosie| e Netoni

> 1.585.29 1.669.80 \ 1.0?36\ 1.oaﬂ
1,648,938 125309 | 07599 o,mﬂ

Ut 1.767.86 1.110.78 ] o.am\ o.wﬂ

1.620,00 104564 | 0.6455| omﬂ

. 1.595,62 179629 \ 1'1253\ 1.@_0\

A ST 1.507.91 140230 | 09300)| {mﬂ

01-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - Jmm.mmm.cw.ag-
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-ﬂ.‘
ADERENCIA
2 calculado
-
7 }f———fﬁ
_____.-;-' : 1.648,93 _______________._-—-1—%533‘!2"
__..---3-' 1,767,86 1.110,78
____,_..—-4-" 1.620,00 —________________.—-—j-.—uiiei"
— 1.595,62 1.796,29
-"
2%

501-060 - SE T
. JOL = siﬂ AULO - S EL 3101-65
o P LULO - P- ' ¥
2 (11) 31 "_ 33/ 3105-3893 - JPANTAL
P TALEAQ®T E'RRA.CGM.BR
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M

APRESENTAGAO DOS s RESULTADOS

WVALORES HOMOG!NG‘IIADOS

\‘ROFUHw.ADE 0,0000

FATOR AREA: 0,0000

VALOR TOTAL (RS) : 244.145.89
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%):
NTERVALO MINIMO : 1.191.90
INTERVALO MAXIMO : 1.299.42

aAvaliando

~ VALOR UNITARIO
Vu = R$ 1.245,66/m2

renta e cinco reais e sessenta seis centavos)

0-SP-TEL:(11) 3101-6533 / 3105-3893 - me-rALuo;!TsanA.cou.aa
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IMOVEL IPTU - 2016
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Certida
aodeDadosc d ’hrh ] \
adastrais do Imével - 1PTU 2016 /

Cadas o do i T 048-5
ol - 8

B novel:
a0 ARRAES, 407
0
do na 22 Subdivisao da Zona Urb,
ana

ra entregd da notificacao:
VAO ARRAES, 407
000

(m ‘93 Testada (m): -
e j
196 ragao ideal: 1,0000

i 92. Padrao da construgao: 1-C
L 92. Uso; residéncia
1972

466,00
1.171,00

PTU (R$):
191.336,00
0,00
152.789,00
' '144.125,00

atualizar os dados constantes do Cadastro

Municipio de Sao Paulo

dos a qualquer tempo, inclusive em relagao a0 exercicio abrangido por

s e Desenvolvimento Econdmico CERTIFICA gue 0s dados
rbano do imovel do exercicio

o do Imposto Predial Temitorial U

aSFn® 008/2004, de 28/01/2004.
confirmada, até o dia 07/12/2016, em
as/financas sepvicos/certidoe

- Portari

cidadel/secret ri

LI SOUTO (CPF 065.569.078-63)
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alegacio de impenhorabilidade
1do ser alegada a qualquer tempo




AGRAVO pp INSTRUM
S

S ENTO. DEcIs 3o MONOCRA
e : Sk B.‘\ 2 y
BEXECUCAo POR NCARIOS. ACAO Dpg

) <~ O automével utlizado
Pam a prestgio de S€rvico de tixi € necessdrio pama a atvidade e
Sobrevivencia do executado, a teor do disposto no art. 649 , V. do
QEC . Impenhorabilidade reconhecida. - Deferida o AIG

IDO. (A\gravo  de Instrumento  N°
‘tima Camara Civel, Trbunal de Justica do
son Rolim Stocker, Julgado em 30/09/2015).

DE PETICAQ, IMPENHORABILIDADE po BEM
=& EMBARGOS A PENHORA INTERPOSTO
‘O LEGAL. MATERT A DEORDEM PUBLICA.
DB A jurisprudencia predomi

_ SC 0000280-
Vrgio  Julgador: SECRETARIA DA 3a
- 08/03/2016; Relator: ALEXANDRE LUIZ

¢ falar em decurso de prazo pam a

strada no curso da presente




DEFENSORIA PUBLICA
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Conforme exposto a seguit 0s motivos que ensejam a atual alegacio
de impenhorabilidade do bem em destaque sio outros, que decorrem de fato novo. Os
tribunais superiotes entendem ue ndo ocorre preclusio consumativa nos casos cujas
Jaléggg_é'es este}arn- embasadas fatos supervenientes, os quais ensejam nova discussio do
mérito. Vejamos:

€ titulo extrajudicial. Pedido extensio da execucio para
de pessoa juridica. Medida indeferida por agravo de
rior. Reexame de materias ja decididas somente
almente em face da superveniéncia de fato novo
PSterior constituicao de firma indivi
1o YN do" GP@ Preclusa
’reliminar tejeitada. Pedido de desconsideracio
de juridica. Medida excepcional somente
fusdo patrimonial ou abuso de direito.
20 da confusio patrimonial ou desyio de
 limitadas. Inexiséncia de elementos
tados esvaziara seu patrimonio pessoal e
oletivo. Superveniente constituicio de
éncia de Separacao patrimonial entte o
: %, 2 qual ndo estd dotada de
€Nnsao da execugio aos ativos da

dual. Hipotese que
O consumatva nao

cagio: 29/01/2015;
>molo Russo.

2014.8.26.0000; Otgio
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Inicialmente necessaro observar que os fiadores, desde o infcio da

demianda exect utiva, ja
oriundos justamente

S€ matavam de pessoas idosas ¢ com alguns problemas de saide

da idade avancada. Tanto isso ¢ verdade que um dos fiadores, Sr.
Joaquim, faleceu no decurso da demanda, conforme certidio de obito ja anexada.

Imperioso salientar que tal situacio retrata a realidade da época -
mcados de 2005, hi mais de 10 anos.

da penhora do bem de familia de pessoa

IS superiores, nio podendo se falar em
eém sendo udlizado em SOmaroria com o

G40 ampla aos direitos fundamentais

- merecem todo o apoio e respeito, haja

ato de Locacio - Bem de

~

Protecao do direito &
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M:_a_nu]:_ém;ﬁc da decisio de 19 grau - Recurso conhecido e improvido
-.Det’.‘lsﬁo undnime. (Processo AG 2007209653 SE; Orgio Julgador
P.CAMARA CIVEL; Partes - Agravante: GERALDO SOARES
DIAS, Agravado: EDITE PEREIRA PENHA; Julgamento: 11 de
Maio de 2009; Relator: DES. CLAUDIO DINART DEDA
CHAGAS.
O referido estatuto tem por fim assegurar a priotidade do idoso na
efetivacao de seus direitos, objetivando, em dltima analise garantir sua dignidade como
pessoa humana.

I assim que o Estatuto do Idoso vem corroborar e dar especial
atenciio, em seu artigo 37, 2o diteito fundamental de moradia estatuido pela Lei 8.009/1990
€ posteriormente, incluido na Constituicio através da Emenda Constitucional 26,/2000,
qﬁeﬂltﬂrauseuart .

tem direito a moradia digna, no seio da familia
stituta, ou desacompanhado de seus familiares,
desejar, ou, ainda, em instituicio publica ou

iais a educacdo, a satde, o trabalho, a
anca, a previdéncia social, a protecao a
7 assisténcia aos desamparados, na
icio. (gtifos nossos)

de forma clara ¢ precisa o Jurista Caramura

40 da Republica,
idosas pot patte da
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Nao ¢ necessitio grande esforo hermenéutico para alcancar a
conclusio de que o di:eite-r_esguagdado pela Constituicio e pelo Estatuto do Idoso se

sobrepde SIM a excecio consubstanciada no inciso IV, do art. 3° da Lei 8.009/1990, que
dispoe sobre a impenhorabilidade do bem de familia.

Tratando-se de direito fundamental, este deve ser conferido a todos.
‘os Individuos da sociedade ¢, quando nio for possivel, o Estado deve intervir para que este
se conctetize. Assim sendo, ndo se pode tata o direito de moradia como um luxo, algo
: : dos, mas sim algo essencial, sendo sua falta algo incomum, inaceitavel
diferentemente do que nossa sociedade, em razio do momento delicado, esta

oda a argumentagdo acima disposta a tespeito da
filho St. Gerson, residentes no local, estao

> possam ser utilizados para sua subsisténcia

n iniciou um criadouro de peixes na
e demostram os documentos anexados,
consumidotes perio dicamente,

pela qual estd passando com sua

al para sobreviverem,

b pena de nao.
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| Nesse tema, os tribunais superiotes, em protecdo 4 subsisténcia da
nilia, efetu 1830 P T AT .
familia, am a extensdo de bem de familia Aqueles imoveis que sao utilizados para obter

recursos em beneficio da entidade familiar ou até mesmo do préprio executado. Vejamos

julgados de casos andlogos:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - EMBARGOS DE
TERCEIRO - LIMINAR INDEFERIDA - INSURGENCIA DA
DEMANDANTE - ACOLHIMENTO - APRESENTACAO DE
DOIS CONTRATOS DE CESSAO DE DIREITOS SOBRE
FINANCIAMENTO DO IMOVEL, UM EM FAVOR DO
IRMAQ DA DEMANDANTE E OUTRO DE SEU FALECIDO
MARIDO - DUVIDA SOBRE A ORIGEM QUE, EM
INCIPIO, NAO DESCONSTITUI A LEGITIMIDADE DA
5 INDIRETA EXERCIDA SOBRE O IMOVEL,
ANTO CONFIGURADA, EM TESE, A MEACAO DA
\ - LOCACAO DO BEM A TERCEIROS -
IA QUE NAO IMPEDE A ACIONANTE EM
IMPENHORABILIDADE DO BEM, NOS
1.8.009/90, DESDE QUE COMPROVE, NO
O, A UTILIZACAO DOS VALORES
OMO ALUGUEL PARA SUBSISTENCIA
AMILIAR - PRECEDENTES DO STJ -
AMENTE DEMONSTRADA -
REFORMADA -  RECURSO
O. (Processo: Al 164800 SC 2007.016480-0;
mara de Direito Comercial; Partes: Agravante:
avado: Francisco Joio Cristoph Pabst,

— ACIDENTE DE TRANSITO
i REJEITOU IMPUGNAGAO
BRE O UNICO IMOVEL DOS
ALINAO RESIDIAM,
RECEBER ALUGUEL
SISTENCIA
DA. (Processo:
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02{/ 12/ 2015; Julgamento: 26 de Novembro de 201 5; Relator:
Jayme Queiroz Lopes.

Assim sendo, aplicando-se interpretagao analégica, o conceito de
bem de familia se estende a um bem imével que seja utilizado para auferit recursos em prol
da subsisténcia dos integrantes da familia. Nesse diapasio, a situacio ora explanada se

enquadra SIM nos moldes de prote¢ao atingidos.

Em um dos julgados acima colacionados o aluguel retrata apenas
uma das modalidades de fruicao do bem. No caso em tela os moradores do local utilizam
O €Spago para a ctiacao de peﬁés‘é; que sio vendidos e a renda revertida para a subsisténcia
familiar. A referida cri

1ais dentro de um grande tanque/ aquatio.

(o] depe:xes somente € possivel, pois no imével existe espago para

Svel siga penhorado e venha a ser vendido judicialmente,

a proptiedade rutal, preenchendo os'

»mo sendo o local que ¢ utilizado para o
ado impenhoravel, caso seja

divergéncias dependendo da
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Novamente, o intuito da referida impenhorabilidade é proteger o

iabalhador rural que visa a subsisténcia de sua familia, tanto pela agropecudria ou pecudria.

Levando-se em considetacao tal fundamentacio no caso em tela,
mesmo que o imével em questio nio esteja situado em localidade rural, 2 natureza da
telagao € a mesma, haja vista que a familia presente no local est utilizando a criagao de
peixes pata sobreviver, similar & pratica de agropecuaria, que tem por finalidade 2 criacao

de animais para venda, tanto para uso ou consumo. Vejamos julgado a respeito:

O DE INSTRUMENTO. EXCEGAO DE PRE-
g}?ERggTIVIDADE IMPENHORABILIDADE DE IMOVEL
RAL DECLARADA. GLEBA QUE NAO ATINGE O
LIMITE DA FRACAO DA ZONA TERRITORIAL DE
MODULO PREVISTA PARA O DESENVOLVIMENTO DO
: UTOR AGRICOLA NA REGIAO. PEQUENA
DADE RURAL DESTINADA A SUBSISTENCIA DA
E FAMILIAR. IRRELEVANCIA DA HIPOTECA
NTE SOBRE O BEM. PROTECAO PREVISTA NO
~ INC. XXVI, DACRFBE ART.(49, INC.VIII
C. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.
AG 683561 SC 2008.068356-1; Orgdo Julgador:
pecial Regional de Chapecé :
inte: Cooperativa Regional Auriverde Itda, Agravada:
ublicagao: Agravo de Instrumento n. , de Maravilha;
de Junho de 2009; Relator: Altarmro de Oliveira.

to que merece analise minuciosa é o constante no

) artigo 833 do novo diploma processual civil.



DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DE SAO PAULO

IT - o8 moveis, os pettences e as utilidades domésticas que
guatnecem a tesidéncia do ex itado, salvo os de elevado valor ou
08 que ultrapassem as necessidades comuns correspondentes a um
meédio padrao de vida;

IIT - os vestudrios, bem como os pertences de uso pessoal do
executado, salvo se de elevado valor;

entos, os subsidios, os soldos, os s‘a?é.’fio.‘s_ as
> OS proventos de aposentadori P , O
$ montepios, bem como as quanti
liberalidade de terceiro e destinadas a0 sustento do de
familia, os ganhos de trabalhador autdnomo e 08
profissional liberal, ressalva -
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Nesse sentido, gl dispositive pode e deve

VEzZ que o5 objetog utilizados ng ¢tiagio dos peixes
da Executada) obviamente nao podem ger utilizados

I'CIR! uma

ser aplicado 20 caso em
(meio de subsisténcia da familia

fora de um local adequado, ou seja,
€aso o imovel Siga penhorado ¢ haja a venda judicial do mesmo, nio havera possibilidade
de dar sequéncia ao tnjce meio que a familia encontrou pata sobreviver.

Em resumo, além do referido bem ser im
MOLVOS supra mencionados,

poderio colocar a vida e saude

penhorivel por todos os
a sequéncia de sua constricio e eventual venda judicial
da Exccutada e sua familia em situagio critica, levando-os a
ficar sem meio para subsisténcia, cabendo aqui salientar que o valor a ser recebido pela
venda judicial do bem A0 conseguiria quitar o valor integral do débito.

ey

4o certamente também Prejuizos ao préprio Exequente,

‘Executada nio terd possibilidade de pagar o

S, entende-se que o
) € por cla nio teria sido
10 da isonomia

atuto do Idoso.
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ACAO DR EXECUGAO - pENHORA . FIADOR -
DESCONSTITUICAO DA CONSTRIGAO JUDICIAL DOS
BENS - IMPENHORABILIDADE DO BEM DE FAMILIA -
EXCECAO PREVISTA NO ART. 3¢ VII, DA LEI 8009/90,
ACRESCIDO PELO ART, 82 DA LEI 8.

: 245/91- NORMA NAO
RECEPCIONADA PELA EMENDA CONSTITUCIONAL
26/2000 - ELEVAGAO DA MORADIA COMO DIREITO
SOCIAL.

A nova ordem constitucional, emanada pela Emenda
26/2000, merece a teflexio dada pelo magistrado a quo, a0
considerar  como  nio recepcionados  os  preceitos
infraconstitucionais que cuidam sobte a exclusio do beneficio da
impenhorabilidade do imével residencial do fiador ¢ dos bens que
guarnecem a casa. Com efeito, a0 alcar a2 moradia a direito social do
cidadao, considerou o legislador constituinte as atuais condicées de
moradia de milhdes de brasileiros, que vivem em situacdo
deprimente e que cpnﬁgujram verdadeira chaga social para grande
) opoles do Pafs. (IJDF - Agravo de Instrumento

parte das metrd _
EQQD’.’OU;ZUUB'Q -2, Relator: Des. Lecir Manoel da Luz, j.

NAL CIVIL FIADOR: BEM DE
DENCIAL DO CASAL, OU DE
IMPENHORABILIDADE. Lei
8.245 de 1991, que acrescentou o
sal lo a penhora por obrigacio

. ontrato de locagao ": sua nio-
a redagio da EC 26/2000.
mico e do principio de
dispositio: onde existe a
e;;;rha tregra de Direito.
e provido\Recurso
Carlos  Vellosoj.
-se 4 validade da
50, diante da
— AP. Civel
sa Maria de
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Jo NOIMAS, Que pode ser solucionado, por hor, através do stmento de principios ¢ da
3 . > 4O SOpesamen ncipios ¢
ilise da hiera : ‘2 :

andlise (SRR noMMAtivY, como i bem explicitndo pela doutrina e lurisprudéncia
clencadas acima, ¢ Rovamente corroborado pelo Doutrinador C armury Afonso Francisco:

Tem-se, pois, que, desde a entrada no direito interno do Pacto
Intett:mcional de Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais, é de
SEr mitigado o aleance do artigo 3°, inciso VII, que nio poderd
fepresentar a possibilidade de o fiador em contrato de locagio
ficar sem moradia digna como resultado da expropriagio
forgada por inadimplemento de obrigagio locaticia.

Esta circunstincia ainda mais se re
Emenda Constitucional 26/2000, norma evidentemente de
hierarquia superior ao artigo 3°, VII da Lei 8.009/1990, elevou
O direito & moradia a0 “status” de direito fundamental,
reconhecendo a sua condiciio de desdobramento do fundamento da
dignidade da pessoa humana, o que torna O interesse da residéncia
Hador superior 8o interesse meramente patrimonial do credor

=

ssalta quando se verifica que a

vez que a Constituigio da Republica
abitacdo, protegendo-a de alguma forma,
nhecer que o direito 4 moradia se

Sses, com prevaléncia para
constitucional de aplicagio
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A0 se poderd impedir que o idoso ex
mencionado imével, pelo

real de adquirir, para si,
public

erga o direito de moradia no
menos até que se lhe ofereca oportunidade

outro imével em programa habitacional
@ Ou com recursos publicos,

5 vedado ao Estado-juiz, por causa de uma obrigagio

locaticia, desalojar idosos de seus iméveis residenciaisg
proprios, ainda que penhorados e alienados em hasta publica.
A moradia ¢ direito fundamental, previsto pela Constituicio e pelo
Pacto Internacional dos Direitos Eeondmicos, Sociais ¢ Culturais,

nio podendo, pois, em absoluto, ser suplantado por interesses
patrimoniais.

Pelas razdes acima dispostas, o Estatuto do Idoso, respaldado na
Constituicio Federal, vem propor um novo horizonte ao intérprete, a0 agregar a

necessidade de arenciio especial aos seus tutelados por parte do Estado e de toda sociedade,

1ana, sem prejuizo da protegio integral
S indo-se-lhe, por lei ou por outros
cilidades, para preservacio de sua
seu aperfeicoamento moral, intelectual,

e liberdade e dignidade.

- comunidade, da sociedade e
080, com absoluta prioridade, a

A

entagao, a educacio, a
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pPessoa humana ¢ sujeito

8¢ . de dircitos civig, politicos, individuats e
socials, garantidos na Const

ituigio e nas leis.

Assim sendo, no se pode admitis que para garantir o débito de urm
contrato de locagio seja um Executado idoso, despojado de seu Gnico imdvel residencial,

o que afronta, claramente, o principio fundamental da

dignidade humana ¢ o direito soeial
fundamental que lhe garante a moradia,

Pelo principio da eventualidade, caso nio seja esse o entendimento
de Vossa Exceléncia, o que em efetivo ndo se acredita, passa-se a analisar e

laudo pericial juntado as fls. 295/239.

impugnar o

2= DA IMPUGNAGAO AO CONTROVERSO LAUDO PERICIAL

rado, o qual, apés fundamentar seus caleulos,

como valor aproximado o montante de RS

aliagées trazidas em anexo, o

2s50s futuros da demanda

S genéricos, que

das dimensoes do
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Importante salientar que o 8t. Petito efetuoy cileulos de forma
ando em consideracio og cocficientes reais de v
como por exemplo o bairro em que o imav

- genérica, nao lev alotizagio do bem imdvel,
¢l estd localizado, coeficiente esse sabidamente

muito IMporante em temios de avaliagio imobilidria.

Visando impugnar com concretude o laudo absurdamente genérico

apresentado pelo St Perito siio acostadas a presente manifestagio rrés avalincoes

mmobilidrias RECENTE

%S, que explicitam precisamente a valorizagio positiva do local, bem

como que o bairro possui uma diversidade de servigos basicos bem acessiveis, desde escolas

até mercados, cocficiente esse que eleva bastante o valor do bem.

O valor arbitrado pelas imobilidrias cujas avaliacoes seguem
fcosmdeg conseguem atingir 0 patamar de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), m
B mpm’msw%fﬁﬂquﬁﬂm 01 cento) o valor indicado no laudo pericial, nio se
Podendo em b Stese alguma aceitar laudo pericial genérico apresentado pelo Sr. Perito,

ontante

complementar sua avaliagio, explicar de forma

i phra ‘que tenha avaliacGes imobilidrias tio

et seja julgada procedente
tivos acima amplamente

1-002. Tel: (11) 2001
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Na sequéncia, cumpte requerer a juntada das avaliacoes feitas do
jmovel em comento absolutamente divergentes da avaliagdo genérica apresentada pelo St.
perito, a fim de que seja aplicado o valot constante das referidas avaliagdes. E, caso nao
seja esse o entendimento de Vossa Exceléncia, requer seja intimado o Sr. Perito para que
complemente ¢ pormenotize a avaliacao realizada, levando em consideragio os preceitos

utilizados nas avaliacoes imobilidrias anexadas.

Termos em que pede deferimento.
/$a0 Paulo, 01 de marcg de 2017/) /

v Monteiro da Fonseca

0 de Diresto




Pio de
Secmtana de Finmca: =dg Paulo

O PROTEGIDA POR SIGIL
O FISCAL
ARRAES .00407

. Fazenda Publica do Municipio de Sac Paulo cobrar

a venham a ser apurados ou gue se verifiquem
odo abrangido por esta certidao. a Secrelana
) contribuinte(s) supramencionado(s)

). Taxa de Limpeza Piblica, Taxa
icos. Taxa de Combate e Sinistros e

identificado, 8 REGULAR até a

= no Decreto 50691, de 29 de junto de




XMA. SRA. DRA. JUiZA DE DIREITO DA 6 \ ' )
) ; : _ O DA 6" VARA CIVEL DO FORO REGIO
SANTANA DA CAPITAL - sp S

] 2

2f0a10 b1SE LIRS B

285-02.2001.8.26.0001 \/

)E TITULO EXTRAJUDICIAL
D-ESPOLIO

S|L ESPOLIO E OUTRO(S)

a1 & FSRk (7. aueaare-9 apard 4SS B

0, engenheiro, CREA n° 0601592133,

‘nos autos da presente acao, tendo

samente, apresentar, conforme o




Juarez PantaLEAO
ENGEMHEIRTD CivIL
A nobre representante dos Requeridos alega que o valor apurado para o
imovel em questdo encontra-se muito agquém da realidade do mercado
imobiliario local e, para comprovar a sua alegagéao, relata breve pesquisa
na micro regido que conduzem a um valor médio de R$ 5.000,00 / m?,
calcada em trés avaliagdes simples feita por corretores imobilidrios, a
pedido dos requeridos (fis. 402, 403 e 404) .

Esclarece este perito que, na apuragao do valor de mercado para venda de

um imével, ha vérias etapas de trabalho:

a) V% oria detalhada vel avaliando, verificando e anotando todas
as suas caracterfstucas (topagraf‘ ia, zoneamenta. med1das, tlpo de

soio.

b)

©)

tes na regiao onde se localiza o imovel

ﬂas.p_es.qui‘sas imobiliarias atraves de
rios e/ou corretores que oferecem

encontrados nas pesquisas

.




Juarez PANTALEZ.oqe

ENGENHEIRO CIVIL

necessidade de nomeagio de peritos avaliadores, bastariamos pesquisar

na internet e teriamos o valor de mercado do imével.

valiagdo de mercado de um imével requer estudos e conhecimentos
técnicos aprofundados na area de Engenharia de Avaliagbes, além de
procedimentos de pesquisa de mercado direcionada ao bem que se

esta avaliando.

Assim sendo, por tudo exposto, as criticas da nobre representante dos

Requeridos nao podem e nao devem prosperar.

.nto. este perito, ratifica o valor apurado em seu laudo de avaliacao, e,

itando ter fornecido todos os esclarecimentos solicitados, fica a disposicao de

V. Exa. para dirimir quaisquer outras diividas que por ventura venham a surgir

193 - JPANTALEAC@TERRA.COM.ER




