GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

Sao Paulo, 10 de maio de 2019

Mega Leiloes Gestor Judicial - TGBFC Intermediacio de Ativos Ltda.
A/C Dr. Carlos Teixeira Leite
Ref.: Rua Nanuque

GCAP Engenharia Grupo Consultor em Avaliacoes e
Pericias de Engenharia S/S Ltda., através de seu sécio JOSE GERALDO
DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA, arquiteto e urbanista,
engenheiro mecanico e engenheiro de seguranca do trabalho, CREA
5060065166, CAU 39972-8, em atencdo a solicitacdo de V.Sa., apresenta o
seguinte LAUDO AVALIATORIO referente ao imével localizado na Rua
Nanuque, 335 — apartamento 11 - S3o Paulo / SP, arrecadado nos autos da

faléncia de Companhia Brasileira de Construcoes Cibracon.

O valor obtido, de acordo com as pesquisas e célculos

constantes deste laudo, € de:
R$ 636.288,00

Colocando a disposi¢cdo para qualquer esclarecimento que se

fizer necessario.
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JOSE GERALDO DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA
GCAP ENGENHARIA
Arquiteto e Urbanista — Engenheiro Mecéanico — Engenheiro de Seguranca do Trabalho
CREA 5060065166 — CAU 39972-8
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1. OBJETIVO

Objetiva este laudo a justa avaliacdo do apartamento 11 do
Edificio Antonin Dvorék, situado na Rua Nanuque, 335 — Vila Leopoldina

- Sao Paulo / SP.

Tal im6vel foi arrecadado pela massa falida de Companhia
Brasileira de Construcoes Cibracon, processo 1132473-
02.2015.8.26.0100, que corre na 2* Vara de Faléncias e Recuperagdes

Judiciais - Foro Central Civel — Sao Paulo.

A vistoria foi realizada no dia 10 de maio deste ano.
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2. VISTORIA

21. LOCALIZACAO

Situa-se o apartamento 11 no 1° andar do Edificio Antonin
Dvorak, que por sua vez estd localizado na Rua Nanuque, 335, Vila
Leopoldina, distrito da Vila Leopoldina, Municipio de Sao Paulo / SP. O
quarteirdo onde se situa o imovel é completado pelas ruas Schilling, Lauro

Miiller e Brentano.

Segundo o Mapa Oficial da Cidade, o imdvel se encontra no
Setor 080, Quadra 094, cujo Indice Fiscal é de R$ 2.103,00 / m2. O imével
encontra-se registrado no 102 Oficial de Registro de Imdéveis — Comarca da

Capital do Estado de Sdo Paulo, sob matricula n® 135.281.

O imovel se localiza na Prefeitura Regional da Lapa, em zona
ZM segundo o Zoneamento Oficial do Municipio (Lei 16.402/2016), a qual

¢ definida como segue:

“Art. 11. As Zonas Mistas (ZM) sdo porgoes do territorio
destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais, com
predomindncia do uso residencial, com densidades construtiva e

demogrdfica baixas e médias, subdivididas em:

I - Zona Mista (ZM): por¢oes do territorio localizadas na

Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana;
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A ZM tem taxas de ocupacdo méixima de 0,85 (para lotes até
500 m2) e 0,70, coeficientes de aproveitamento basico de 1,00, minimo de
0,30 e maximo de 2,00 vezes a area do terreno, recuo minimo de frente de
5,00 m, sem recuos minimos de fundos ou laterais para altura da edificac¢ao

menor ou igual a 10 metros e 28,0 m de gabarito de altura méxima.

A ocupacdo circunvizinha € composta principalmente por
casas e edificios residenciais de padrdes médio e superior, e também
comércio e servigos diversificados. O local € servido por diversas linhas de
onibus nas proximidades. A Estacdo Vila Leopoldina da CPTM se situa a

1.500 m do imovel.

O logradouro tem fluxo pequeno de veiculos, apresentando
cerca de 12,0 m de largura, com pista Unica e topografia plana na altura do

imovel avaliado.
O local apresenta os seguintes melhoramentos publicos usuais:
- asfalto;
- calgada;
- guia;
- sarjeta;
- drenagem;
- energia elétrica;
- iluminacdo publica;

- coleta de lixo;
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servigo de 4dgua;

- esgoto;

- gés encanado;

- servico de correios;

- telefonia fixa;

- cobertura de telefonia celular;
- TV acabo;

- internet cabeada;

- arborizagdo.

As plantas a seguir indicam a localiza¢do do imovel.

VU _7°
:

VILATMARIAVIEA
GURHERME
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2.2, DESCRICAO DO IMOVEL

O im6vel avaliado trata-se de um apartamento localizado no 1°

andar do Edificio Antonin Dvorék.
O terreno do condominio apresenta topografia plana.

O condominio € formado por um edificios de oito pavimentos

tipo, com quatro apartamentos por andar, totalizando portanto 32 unidades.

O condominio dispde dos seguintes equipamentos:

piscina raia;

- salao de festas;

- sanitarios sociais;

- guarita;

- sistema de vigilancia interna por circuito de TV;
- portao automatico;

- 4rea ajardinada;

- sala de ginastica;

- play-ground;

- cerca elétrica;

- sala social;
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- dois elevadores da marca Otis com capacidade para

0ito pessoas.

Sua estrutura é de concreto armado, com fechamentos em
alvenaria, tendo fachada parcialmente revestida com ceramica. O edificio

encontra-se afastado do logradouro.
O edificio conta com garagens distribuidas por dois subsolos.

As éareas correspondentes ao apartamento avaliado sdo as

seguintes:
- area construida privativa: 62,66 m?;
- darea construida comum: 65,62 m?;
- darea construida de garagem: 16,80 m?;

- area construida total: 145,08 m?;

cota parte do terreno: 2,970 %.

O apartamento avaliado tem direito a duas vagas

indeterminadas na garagem.
As dreas comuns tem os acabamentos a seguir descritos:
- Hall de entrada:

o Teto de forro de gesso com iluminacdo

embutida;

o Paredes pintadas com tinta latex e revestidas

com madeira;
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o Piso de ceramica;
o Porta de vidro.
- Hall dos pavimentos tipo:
o Teto de laje;
o Paredes pintadas com tinta latex;
o Piso de ceramica.
- Escada:
o Teto de laje;
o Paredes pintadas com tinta latex;
o Portas corta-fogo;
o Corrimao de metal.

As fotografias a seguir mostram aspectos das dreas comuns do

Edificio Antonin Dvorak.
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O apartamento € composto pelos comodos a seguir descritos:
- Sala:
o Teto de laje;
o Paredes pintadas com tinta latex;
o Piso de laminado de madeira;
o Porta de madeira lisa;

o Terrago com acesso por portas deslizantes de
aluminio envidracada, piso de cerdmica e
guarda corpo de alvenaria revestida com

ceramica.
- Cozinha:
o Teto de laje;

o Paredes revestidas com azulejo branco até o

teto;

o Diviséria para sala de meia parede de tijolos de
vidro;

o Piso de ceramica;

o Pia com cuba de ago inox, tampo de granito e

gabinete de madeira com duas portas e quatro

gavetas.
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- Area de servico:
o Teto de laje;

o Paredes revestidas com azulejo branco até o

teto;
o Piso de ceramica;
o Caixilhos de aluminio basculantes;
o Tanque de louca branca.
- Suite — Quarto I:
o Teto de laje;
o Paredes pintadas com tinta latex;
o Piso de laminado de madeira;
o Caixilhos de aluminio;
o Porta de madeira lisa;
o Armadrios embutidos.
- Suite — Banheiro I:
o Teto de laje;

o Paredes revestidas com azulejo branco até o

teto;

o Piso de ceramica;
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O

Caixilhos de aluminio basculantes;
Porta de madeira lisa;

Pia com cuba de louca branca e tampo de

granito;
Aparelhos sanitdrios de louga branca;

Box de vidro.

- Quarto II:

Teto de laje;

Paredes pintadas com tinta latex;
Piso de laminado de madeira;
Caixilhos de aluminio;

Porta de madeira lisa;

Armarios embutidos.

- Banbheiro 11:

Teto de laje;

Paredes revestidas com azulejo branco até o

teto;
Piso de ceramica;

Caixilhos de aluminio basculantes;
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o Porta de madeira lisa;

o Pia com cuba de louca branca e tampo de

granito;
o Aparelhos sanitdrios de louga branca;
o Box de vidro.

As instalacoes elétricas e hidrdulicas sdo embutidas com
tomadas e espelhos de baquelite. Quanto ao estado do imdvel, foi

verificado é regular.

SALA
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3. AVALIACAO

3.1. METODOS

Os métodos de avaliagdo mais utilizados para avaliacdo de
imoveis sdo o método comparativo de dados de mercado, o método do
custo de reproducdo de benfeitorias, 0 método da renda e o método

involutivo.

O método comparativo de dados de mercado é aquele que
define o valor através da comparacdo com dados de mercado assemelhados
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e 0s
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacdo dos
precos e conseqiientemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor
definidos por norma. E condicdo fundamental para aplicacdo deste método
a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado,

estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

O método do custo de reprodugdo das benfeitorias € aquele
que apropria o valor das benfeitorias, através da reproducdo dos custos de
seus componentes. A composicdo dos custos € feita com base em
orcamento detalhado ou sumadrio, em funcdo do rigor do trabalho
executado. Devem ser justificados e quantificados os efeitos do desgaste

fisico e/ou obsoletismo funcional das benfeitorias.

O método da renda € aquele e que o valor do bem é obtido pela

capitalizacdo de sua renda liquida, real ou prevista.
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O método involutivo consiste na apuracao do custo do bem
cujo valor se deseja determinar através da receita total na venda de todas as
unidades de projeto (hipotético ou nao), deduzindo-se gastos de execugao e

respectivos lucros.

3.2. METODO A SER ADOTADO

Critério de avaliacao:

Serd utilizado o método comparativo de dados de mercado

para se chegar ao valor de um apartamento padrdo do prédio.

3.3. VALOR DO IMOVEL

O célculo do valor do imével partiu do valor unitdrio de sua
area util. Esse unitario fo1 obtido através de uma pesquisa de ofertas de
imoveis nas imediacoes, que, devidamente homogeneizados, permitiu obter

o valor procurado.

Todos os imOveis comparativos se situam nas proximidades do
imovel avaliando, e se encontram identificados na listagem a seguir.
Também constam da listagem, o informante, e calculos para a

determinacao do valor do apartamento que estd sendo avaliado.
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Para os célculos, foram obtidos de todos os elementos
comparativos os valores das adreas uteis e do nimero de vagas de garagem.
Foi feito o célculo de area ponderada para cada elemento, através da soma
da area util com a area ponderada correspondente ao numero de vagas de

garagem.

A area ponderada para cada vaga de garagem seguiu a
propor¢do de tamanhos de vagas, conforme a seguir, e ainda considerando

o custo médio da garagem equivalente a aproximadamente a 50% da érea

comuim.
Largura (m) Comprimento Area (m?) Proporcdo (%) | Area ponderada
(m) (m?)
2,00 4,20 8,40 50 4,20
2,10 4,70 9,87 45 4,44
2,50 5,50 13,75 5 0,69
3,50 5,50 19,25 - 0,00
Area comum ponderada - 1,0 9,329
Area de garagem ponderada - 0,5 4,665

Também foram obtidos os valores de oferta para venda, e com
esses dados, foi possivel obter os valores unitdrios de partida para cada um
dos elementos comparativos, obtidos através da divisdo do valor de oferta

pela érea util ponderada de cada um respectivamente.

A seguir, foi feita a homogeneizacdo dos valores unitarios de
cada um dos elementos comparativos. A homogeneizacdo deve ser aplicada

tanto ao valor da constru¢do quanto ao valor de terreno de cada imovel.

A homogeneizacdo da constru¢do busca compensar eventuais

diferencas de padrdes construtivos, estados de conservacdo e idades de

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

=h
7

©
S
&0
w
N

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.



33

GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

construcdo. J4 a homogeneizacao do terreno busca compensar eventuais

diferencas de valores entre as localizacdes.

Para a homogeneizagdo da construcdo, foram obtidas as idades
de cada um dos elementos comparativos. Através da idade de cada um dos
elementos, e da vida util estimada, foi possivel obter o percentual de vida
transcorrida para cada elemento comparativo. Observe que em alguns casos
a idade foi ponderada de acordo com reformas que tenham sido realizadas

no prédio e/ou apartamento.

No caso do prédio onde se localiza o imdvel avaliando, a idade

ponderada considerada foi de 7 anos.

Multiplicando-se os valores do padrdo, do Foc e do CUB atual,

obtem-se entdo o Vcc para cada elemento comparativo.

O valor das construgdes foi obtido através do método do custo
de reproducdo de benfeitorias, a partir do estudo “Valores de Edificagoes
de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP Versdo 2002”. As construgdes
eventualmente existentes nos iméveis comparativos foram classificadas da
comparacao de descri¢ao de construcoes de diversos padroes constantes do
estudo citado. No caso do avaliando, o apartamento ¢é classificado como
padrdo superior com elevador, com padrdo construtivo em multiplos do

CUB igual a 2,172.

As idades das construgdes, para utilizacdo no critério de
depreciacdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservacdo, foram
estimadas, assim como comparadas com a vida referencial para cada

tipologia, e com cada valor residual “R”.
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Para a determinacdo do fator de depreciacdo pelo obsoletismo
e pelo estado de conservagdo, seguindo os critérios do estudo citado, serd

utilizado o critério de Ross-Heidecke, segundo a seguinte férmula:
Foc =R + K x (1-R), onde:

Foc = fator de depreciacdo pelo obsoletismo e estado de

conservacao;
R = valor residual;

K = coeficiente de Ross-Heidecke, que é obtido da TABELA 2

do estudo citado.

O coeficiente referente ao estado da edificacdo é determinado

pelo QUADRO A do estudo citado, conforme a seguir.

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

=
»n

o)
o
N
w
N

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.



35

GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

QUADRO A

ESTADO DA Depreciagao Caracteristicas
EDIFICACAO: (%)

0,00 Edificacio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de
dois anos, que apresente apenas sinals de desgaste natural da
pintura exiermna.

Edificacio nova ou com reforma geral @ substancial, com menocs de

b Entre nova e regular 0,32 dois anos, que apresente necessidade apenas de uma demao leve

de pintura para recompor a sua aparéncia

Edificagcao seminova ou com reforma geral e substancial entre 2e 5

e Regular 252 anos, cujo estado geral possa sor recuperado apenas com reparos
deo eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou pintura externa ¢

interma.

Edificacio seminova ou com relorma geral e substancial entre 2e 5
anos, cujo eslado geral possa ser recuperado com reparo de

fissuras e Wrincas locallzadas e supedicials e pintura indema e
simples extema. " »

Edificagho cujo estado geral possa ser recuperado com pintura

Necessitando de 18.10 interna e externa. apés reparos de fissuras e trincas superficials
generalizadas, sem recuperagdo do sistema  estrutural

Eventualmenta, raviedo co sisterna hidriulico & alétrico

Edificacho cujo estado geral possa ser recuperado com pinfura
intarma @ externa, apds reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo o/ocu recuperagho localizada do sistomna estrutural, As
Necessitando de instalagdes hidriulicas e olétricas possam ser restauradas medanto
1 reparos de simples a 3,20 a revisdo e com substituicdo eventual de algumas pecas
importantes desgastadas naturaimente. Eventualments possa ser nocesséara a
substituigio dos revestimentos do pisos @ paredes, do um, ou de
outro cdmodo. Revisdo da impeormeabllizacho ou substituighe do
toihas da cobertura.

Edificacho cujo estado gernl possa ser recuperado com piniura
interna e extema, com Substituigho de panas de regulanzacho da
alvenana, reparos de Nissuras @ trincas, com establlizacho &/ou
rocuparacho de grando parte do sistorna estrutural, As instalagbos
%ﬁ 52,60 hidrduficas @ eléiricas possam  ser restauradas mediante a
substituicho das pecas aparentes, A substituicho dos revestimentos
de pisos e paredes, da maria dos cOmodos, se faz necessédria
Substituigho ou reparos imponantes na imparmeablizacho ou no
tohado
Ediicacho cujo astado goral Som recuprado com astabilizacho o/ou
Necessitando de recuporacio do ssterna estrutural, substituiclio da regularizacho da
h reparos importantes a 7520 alvenaria, roparos de lissuras o trincas. Substituigio das instatagbos
edificacho sem valor hidruicas o elotricas, Subsiituicao dos revestimentos 09 piScs o
paredes. Substituicao da imparmeabllizacio ou do teihaoo.

i Sem valor 100,00 Ediicacio em estado do ruina,

Nova

NOTA: As caracteristicas relativas aos estados de conservagado supra explicitas devem ser tomadas como referéncia
geral, cabendo ao avaliador a ponderagao das observagdes colhidas em vistoria

A formula final entdo para o valor de cada construgao é:
Ve = Ap x Foc x R8N x Pc, onde:

V¢ = valor da construgdo;

Ap = area construida ponderada;

Foc = fator de depreciagdo pelo obsoletismo e estado de

conservagao;
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R8N = valor do R8N para a data da avaliacao;
Pc = padrdo construtivo em multiplos do R8N.

O atual valor do R8N, fornecido pelo SINDUSCON-SP

(www.sindusconsp.com.br), é de R$ 1.389,16 / m2.

A homogeneizagdo do terreno leva ao Vtc, obtido através do

Indice Fiscal da Planta Genérica de Valores.

Aos valores a vista dos elementos encontrados, que se tratam
de ofertas, serd aplicado o fator elasticidade da oferta. Este fator corrige o
preco de oferta para o preco efetivo de transagdo médio, que se situa
aproximadamente 8% abaixo do valor ofertado, conforme pesquisa FIPE, a

seguir ilustrada.

PERCENTUAL DE DESCONTO MEDIO  fipe Z A

E possivel calcular o desconto médio ac mencs de duas fofmas: (1) tendo por bate (denominador) todas a5 transagdes (sto € trancagbes
negeciados “com” & "sem” descentc) e (i) considerande como base {denominador) apenas as transagdies gue sofreram desconto. Como se nota,
o desconto médio com base no total de transagdes apresentou ligeira queda no segundo semestre d= 2018, d= 13% para 12%. O percentua
médio calculade apenas entre transagdes gue sofreram desconto também recuou ligeiraments no periodo, encerrando o ano 8% ]
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Calculou-se um peso para o imével de 1,131:1 entre o Vic e o

Vcc, a partir de ofertas de terrenos a venda nas imediacgdes.
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Isso porque o Vtc foi calculado da seguinte maneira.
Ip=7/60=11,7%;

K =0,9093;

Foc = 0,20 + 0,9093 x (1 —0,20) = 0,9274;

Vtc = Foc x R8N x Pc =0,9274 x R$ 1.389,16 / m2 x 2,172 =
R$ 2.798,32 / m2.

E o Vcc foi calculado da seguinte maneira, de acordo com as

ofertas a seguir.

RS m? Vu (R$ / m?)
1.700.000,00 614 2.768,73
2.000.000,00 640 3.125,00

450.000 125 3.600,00
3.164,58

Vila Hamburguesa, Sao Paulo R$ 1.700.000

Zona Oeste

Rua Nanuque, Sdo Paulo - Terreno

MERCADOLIVRE Crédito até 50 mil
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VILA HAMBURGUESA RS 2.000.000

gy " Rua Nanuque, Sdo Paulo - Terreno
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Vila Hamburguesa, Sao Paulo RS 450.000

Zona Oeste

©< Rua Nanugque, Sao Paulo - Terreno

=
. o

MERCADOLIVRE Credito até 50 mil

A propor¢do de peso entre Vuc e Vitc € entdo de
R$ 2.798,32 / m2/R$ 3.164,58 / m? = 1,131.

Considerando-se entdo esse peso, obtem-se os valores de Vuc

(valor unitario bésico) para cada comparativo.

Multiplicando-se este unitdrio bdsico pela drea ponderada do
avaliando, obtem-se os valores de oferta que cada um dos comparativos
teriam caso tivessem a mesma area ponderada e os mesmos fatores de

construcao e localizacdo do avaliando.
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ELEMENTO COMPARATIVO
1 - Rua Nanuque, 473 - Edificio
Key West

Area 1til: 168 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 172,7

m2

Valor ofertado: R$ 480.000,00

Fonte de informacdo: ZAP:
IMO017374114 - Ricardo Guimaraes

Romero

Valor unitério inicial: R$ 2.779,95

Idade ponderada da edificacdo: 23 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,460 - K: 0,6105 - Foc: 0,6884

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?2
Valor unitério da construgdo: R$ 2.536,10 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 2.914,83 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 218.612,28 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 201.123,29
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ELEMENTO COMPARATIVO
2 - Rua Nanuque, 473 - Edificio
Key West

Area 1til: 168 m? - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 182,0

m2

Valor ofertado: R$ 1.190.000,00

Fonte de informagdo: ZAP:
IMO017374114 - Ricardo Guimaraes

Romero

Valor unitério inicial: R$ 6.538,64

Idade ponderada da edificacdo: 23 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,460 - K: 0,6105 - Foc: 0,6884

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.536,10 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 6.855,89 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 514.191,78 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 473.056,44
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ELEMENTO COMPARATIVO

3 - Rua Carlos Weber, 457 -

Edificio Spazio Venice

Area util: 171 m2 - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 185,0

m2
Valor ofertado: R$ 1.380.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 95590-4545

Valor unitério inicial: R$ 7.459,66

Idade ponderada da edificacdo: 17
anos - vida referencial: 50 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,340 - K: 0,7097 - Foc: 0,7678

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.828,47 / m?
Setor: 080 - Quadra: 047 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.240,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 7.180,21 / m? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 538.515,54 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 495.434,29
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| Maggiore

{ Area dtil: 114 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 123,3

m2

Valor ofertado: R$ 898.000,00

Fonte de informag¢do: MB Barbosa

Iméveis - Avenida Imperatriz
Leopoldina, 957 / 2.506 - F: (11)
BN 3834-3115

Valor unitdrio inicial: R$ 7.281,28

Idade ponderada da edificacdo: 15 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,250 - K: 0,7686 - Foc: 0,8149

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.988,48 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 7.550,02 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 566.251,74 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 520.951,60
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ELEMENTO COMPARATIVO

5 - Rua Nanuque, 652 - Edificio
Up Style Alto da Lapa

F Area dtil: 66 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 75,3

m2
Valor ofertado: R$ 595.000,00

| Fonte de informacdo: ZAP:
IM118505621 - Maércio Antonio

Ferreira

Valor unitario inicial: R$ 7.898,58

Idade ponderada da edificag@o: 1 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Nova - Referéncia de estado da
edificacdo: A - vida util transcorrida: 0,017 - K: 0,9898 - Foc: 0,9918

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.992,63 / m?
Setor: 097 - Quadra: 048 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.129,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 7.606,72 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 570.503,79 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 524.863,49
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. ELEMENTO COMPARATIVO
f 6 - Rua Lauro Miiller, 12 -
Edificio Belas Artes

Area dtil: 99 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 108,3

m2
Valor ofertado: R$ 870.000,00

Fonte de informacdo: Local
Iméveis - Avenida Pedroso de

Morais, 2.646 - F: (11) 3094-0555

Valor unitério inicial: R$ 8.031,02

Idade ponderada da edificacdo: 19 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,317 - K: 0,7250 - Foc: 0,7800

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.860,56 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 7.949,02 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 596.176,51 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 548.482,39
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| Maggiore

{ Area dtil: 114 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 123,3

m2
Valor ofertado: R$ 950.000,00

Fonte de informacgdo: Paulo
Roberto Leardi Imdveis - Avenida
Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 7.702,91

Idade ponderada da edificacdo: 15 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,250 - K: 0,7686 - Foc: 0,8149

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.988,48 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 7.987,22 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 599.041,37 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 551.118,06
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ELEMENTO COMPARATIVO

8 - Rua Carlos Weber, 720 -
Edificio Provence - Jardins Alto

da Lapa

Area dtil: 171 m? - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 185,0

m2
Valor ofertado: R$ 1.580.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11)99318-1910

Valor unitério inicial: R$ 8.540,77

Idade ponderada da edificacdo: 14 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,280 - K: 0,7544 - Foc: 0,8035

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgao: R$ 2.960,21 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.002,96 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 600.222,07 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 552.204,30
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ELEMENTO COMPARATIVO
9 - Rua Carlos Weber, 1.288 -

Edificio Principe de Sevilha

Area 1til: 116 m? - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 130,0

m2

Valor ofertado: R$ 1.080.000,00

' Fonte de informacdo: Prabitar
W]/~ | ; ,}: Iméveis - Avenida Imperatriz
- Y Leopoldina, 1.297 / 13 - F: (11)
3645-4565

Valor unitdrio inicial: R$ 8.308,01

Idade ponderada da edificacdo: 21 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,350 - K: 0,6941 - Foc: 0,7553

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢ao: R$ 2.769,90 / m2
Setor: 080 - Quadra: 091 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.272,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.020,03 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 601.502,01 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 553.381,85
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ELEMENTO COMPARATIVO
10 - Rua Nanuque, 432 - Edificio

Visconde Monte Negro

| Area util: 113 m? - Vagas de

garagem: 2 - Area ponderada: 122,3

' m2

'R EEEREREE

Valor ofertado: R$ 900.000,00

Fonte de informacgdo: Paulo
Roberto Leardi Imdveis - Avenida
Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 7.357,15

Idade ponderada da edificacao: 25 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,417 - K: 0,6450 - Foc: 0,7160

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.625,85 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.075,14 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 605.635,53 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicag@o do fator elasticidade da oferta: R$ 557.184,69
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ELEMENTO COMPARATIVO
11 - Rua Nanuque, 432 - Edificio

Visconde Monte Negro

| Area util: 113 m? - Vagas de

garagem: 2 - Area ponderada: 122,3

' m2

'R EEEREREE

Valor ofertado: R$ 900.000,00

Fonte de informacdo: Local
Iméveis - Avenida Pedroso de

Morais, 2.646 - F: (11) 3094-0555

Valor unitério inicial: R$ 7.357,15

Idade ponderada da edificacao: 25 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,417 - K: 0,6450 - Foc: 0,7160

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.625,85 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.075,14 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 605.635,53 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 557.184,69

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 82249

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
12 - Rua Nanuque, 432 - Edificio

Visconde Monte Negro

| Area util: 113 m? - Vagas de

garagem: 2 - Area ponderada: 122,3

' m2

'R EEEREREE

Valor ofertado: R$ 900.000,00

Fonte de informacgdo: Paulo
Roberto Leardi Imdveis - Avenida
Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 7.357,15

Idade ponderada da edificacdo: 25 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,417 - K: 0,6450 - Foc: 0,7160

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.625,85 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.075,14 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 605.635,53 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicag@o do fator elasticidade da oferta: R$ 557.184,69

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 82350

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
13 - Rua Nanuque, 335 - Edificio

Antonin Dvorak

Area dtil: 66 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 75,0

m2

Valor ofertado: R$ 610.000,00

Fonte de informacdo: Private

Valor unitdrio inicial: R$ 8.138,76

Consultoria - Avenida Marqués de
Sdo Vicente, 446 / 1.612 - F: (11)
4301-0529

Idade ponderada da edificagdo: 7 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Regular - Referéncia de estado da
edificacdo: C - vida util transcorrida: 0,117 - K: 0,9093 - Foc: 0,9274

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?

Valor unitério da construgdo: R$ 2.798,32 / m?

Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.138,75 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 610.406,58 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 561.574,06

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 88251

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
14 - Rua Nanuque, 335 - Edificio

Antonin Dvorak

Area dtil: 66 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 75,0

m2

Valor ofertado: R$ 611.000,00

Fonte de informacdo: Private

Valor unitdrio inicial: R$ 8.152,10

Consultoria - Avenida Marqués de
Sdo Vicente, 446 / 1.612 - F: (11)
4301-0529

Idade ponderada da edificagdo: 7 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Regular - Referéncia de estado da
edificacdo: C - vida util transcorrida: 0,117 - K: 0,9093 - Foc: 0,9274

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?

Valor unitério da construgdo: R$ 2.798,32 / m?

Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.152,10 / m? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 611.407,25 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 562.494,67

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 82852

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

. ELEMENTO COMPARATIVO
Tj 15 - Rua Lauro Miiller, 12 -
| Edificio Belas Artes

Area 1til: 118 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 127,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.050.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 96211-1234

Valor unitério inicial: R$ 8.246,29

Idade ponderada da edificagdo: 19
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,317 - K: 0,7250 - Foc: 0,7800

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.860,56 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.162,10 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 612.157,13 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 563.184,56

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 82853

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
16 - Rua Carlos Weber, 1.288 -

Edificio Principe de Sevilha

Area 1til: 116 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 125,3

m2

Valor ofertado: R$ 1.060.000,00

| Fonte de informacdo: RN
Mo -+ p : Assessoria - Rua Santa Isabel, 160 -

F: (11) 3023-0523

Valor unitério inicial: R$ 8.457,67

Idade ponderada da edificacdo: 21 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,350 - K: 0,6941 - Foc: 0,7553

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.769,90 / m?
Setor: 080 - Quadra: 091 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.272,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.164,50 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 612.337,42 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 563.350,43

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 82254

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

17 - Rua Nanuque, 652 - Edificio
Up Style Alto da Lapa

F Area dtil: 66 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 75,3

m2
Valor ofertado: R$ 640.000,00

| Fonte de informacdo: ZAP:
IM319032152 - Marcelo

Valor unitério inicial: R$ 8.495,95

Idade ponderada da edificagdo: 1
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Nova - Referéncia de estado da edificacdo: A - vida util transcorrida:

0,017 - K: 0,9898 - Foc: 0,9918

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.992,63 / m?
Setor: 097 - Quadra: 048 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.129,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.182,02 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 613.651,14 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 564.559,05

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 82855

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

. ELEMENTO COMPARATIVO
Tj 18 - Rua Lauro Miiller, 12 -
| Edificio Belas Artes

Area dtil: 99 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 108,3

m2
Valor ofertado: R$ 910.000,00

Fonte de  informacdo: RN
Assessoria - Rua Santa Isabel, 160 -

F: (11) 3023-0523

Valor unitério inicial: R$ 8.400,26

Idade ponderada da edificacdo: 19 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,317 - K: 0,7250 - Foc: 0,7800

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.860,56 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.314,49 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 623.586,92 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicag@o do fator elasticidade da oferta: R$ 573.699,97

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 82956

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

19 - Rua Nanuque, 652 - Edificio
Up Style Alto da Lapa

F Area dtil: 66 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 75,3

m2
Valor ofertado: R$ 660.000,00

| Fonte de informagdo: Paulo
Roberto Leardi Imdveis - Avenida
Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 8.761,45

Idade ponderada da edificagdo: 1 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Nova - Referéncia de estado da
edificacdo: A - vida util transcorrida: 0,017 - K: 0,9898 - Foc: 0,9918

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.992,63 / m?
Setor: 097 - Quadra: 048 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.129,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.437,70 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 632.827,74 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 582.201,52

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86257

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

| 20 - Rua Nanuque, 460 - Edificio
Lio

Area util: 155 m? - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 169,0

.
Valor ofertado: R$ 1.230.000,00

Fonte de informacgdo: Paulo
Roberto Leardi Imdveis - Avenida
Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 7.278,32

Idade ponderada da edificacdo: 27 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,540 - K: 0,5369 - Foc: 0,6295

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.319,18 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.469,90 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 635.242,69 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 584.423,28

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80258

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

. ELEMENTO COMPARATIVO
¢ 21 - Rua Lauro Miiller, 12 -
| Edificio Belas Artes

Area 1til: 118 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 127,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.100.000,00

Fonte de informacdo: Local
Iméveis - Avenida Pedroso de

Morais, 2.646 - F: (11) 3094-0555

Valor unitdrio inicial: R$ 8.638,97

Idade ponderada da edificacdo: 19 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,317 - K: 0,7250 - Foc: 0,7800

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.860,56 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.550,77 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 641.307,47 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 590.002,87

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86259

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
22 - Rua Nanuque, 413 - Edificio

e Casa Leopoldina

Area util: 114 m? - Vagas de

garagem: 2 - Area ponderada: 123,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.195.500,00

Fonte de informacgdo: Paulo

Roberto Leardi Imoveis - Avenida

Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
e 1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 9.693,51

Idade ponderada da edificagdo: 0 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Nova - Referéncia de estado da
edificacdo: A - vida util transcorrida: 0,000 - K: 1,0000 - Foc: 1,0000

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 3.667,38 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.615,57 / m? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 646.167,84 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 594.474,42

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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GCAP ENGENHARIA

Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
23 - Rua Carlos Weber, 790 -

Edificio Horizons

Area 1til: 151 m? - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 165,0

m2
Valor ofertado: R$ 1.545.000,00

Fonte de informagdo: Corretor

Branco - F: (11) 99267-7136

Valor unitério inicial: R$ 9.363,92

Idade ponderada da edificacdo: 13
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,217 - K: 0,7958 - Foc: 0,8366 -

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 3.068,28 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.627,97 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 647.097,92 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicag@o do fator elasticidade da oferta: R$ 595.330,09

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80261
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ELEMENTO COMPARATIVO

24 - Rua Nanuque, 652 - Edificio
Up Style Alto da Lapa

F Area dtil: 66 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 75,3

m2
Valor ofertado: R$ 678.400,00

| Fonte de informacdo: Union SP -
Rua Apeninos, 485 / 32 - F: (11)
2936-8111

Valor unitario inicial: R$ 9.005,71

Idade ponderada da edificag@o: 1 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Nova - Referéncia de estado da
edificacdo: A - vida util transcorrida: 0,017 - K: 0,9898 - Foc: 0,9918

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.992,63 / m?
Setor: 097 - Quadra: 048 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.129,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.672,94 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 650.470,21 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 598.432,59

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86862
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ELEMENTO COMPARATIVO

25 - Rua Nanuque, 413 - Edificio

Casa Leopoldina

Area util: 114 m? - Vagas de

garagem: 2 - Area ponderada: 123,3

m2

e

Valor ofertado: R$ 1.230.000,00

Fonte de informacdo: ZAP:
IM118505621 - Darci - F: (11)
98431-9306

Valor unitdrio inicial: R$ 9.973,24

Idade ponderada da edificag@o: 0 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Nova - Referéncia de estado da
edificagdo: A - vida util transcorrida: 0,000 - K: 1,0000 - Foc: 1,0000

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 3.667,38 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.864,20 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 664.815,10 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 611.629,89

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86863
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ELEMENTO COMPARATIVO
26 - Rua Nanuque, 413 - Edificio

e Casa Leopoldina

Area util: 141 m? - Vagas de

garagem: 3 - Area ponderada: 155,0

= -

Valor ofertado: R$ 1.560.000,00

Fonte de informacgdo: Paulo

Roberto Leardi Imoveis - Avenida

Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
e 1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 10.064,84

Idade ponderada da edificagdo: 0 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Nova - Referéncia de estado da
edificacdo: A - vida util transcorrida: 0,000 - K: 1,0000 - Foc: 1,0000

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 3.667,38 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 8.945,61 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 670.921,03 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 617.247,34

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80264
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ELEMENTO COMPARATIVO

27 - Rua Carlos Weber, 1.368 -
Edificio Weber Art

Area 1til: 102 m2 - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 111,3

m2

Valor ofertado: R$ 1.050.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 4750-7482

Valor unitdrio inicial: R$ 9.431,42

Idade ponderada da edificagdo: 11
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,183 - K: 0,8215 - Foc: 0,8572

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,406 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.865,04 / m?
Setor: 080 - Quadra: 091 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.272,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.956,02 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 671.701,79 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 617.965,65

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86865
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ELEMENTO COMPARATIVO
28 - Rua Carlos Weber, 950 -
Edificio Carpe Diem

Area dtil: 60 m? - Vagas de

garagem: 1 - Area ponderada: 64,7

m2
| Valor ofertado: R$ 579.000,00

Fonte de informac¢do: VivaReal - F:

(11) 99146-1476

Valor unitério inicial: R$ 8.953,84

Idade ponderada da edificagdo: 11
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,183 - K: 0,8215 - Foc: 0,8572

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.586,39 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 8.964,09 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 672.306,80 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 618.522,25

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 88266
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ELEMENTO COMPARATIVO
29 - Rua Carlos Weber, 633 -
Sport's Garden Practical Way

Area dtil: 75 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 84,3

m2
Valor ofertado: R$ 730.000,00

Fonte de informacgdo: Paulo
Roberto Leardi Imdveis - Avenida
Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 8.656,47

Idade ponderada da edificac@o: 17 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,283 - K: 0,7544 - Foc: 0,8035

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.424,43 / m2
Setor: 080 - Quadra: 047 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.240,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.001,94 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 675.145,82 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 621.134,16

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80067
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ELEMENTO COMPARATIVO
30 - Rua Carlos Weber, 790 -

Edificio Horizons

Area 1til: 151 m? - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 165,0

m2
Valor ofertado: R$ 1.635.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 4750-7732

Valor unitério inicial: R$ 9.909,39

Idade ponderada da edificacdo: 13
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,217 - K: 0,7958 - Foc: 0,8366

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 3.068,28 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 9.130,57 / m? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 684.792,94 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicac@o do fator elasticidade da oferta: R$ 630.009,51

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80268
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ELEMENTO COMPARATIVO
31 - Rua Nanuque, 473 - Edificio
Key West

Area 1til: 168 m? - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 182,0

m2

Valor ofertado: R$ 1.585.000,00

Fonte de informagdo: ABG
Administracdo - Avenida Didgenes
Ribeiro de Lima, 3.029 - F: (11)
2899-3000

Valor unitdrio inicial: R$ 8.709,03

Idade ponderada da edificacdo: 23 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,460 - K: 0,6105 - Foc: 0,6884

Tipologia: Apartamento padrao fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.536,10 / m2
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.131,59 / m2? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 684.868,88 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 630.079,37

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 88269
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. ELEMENTO COMPARATIVO
W 32 - Rua Carlos Weber, 452 -
"4 Edificio Platinum Alto da Lapa

Area 1til: 103 m? - Vagas de
| garagem: 2 - Area ponderada: 112,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.085.000,00

Fonte de  informacdo: RN
Assessoria - Rua Santa Isabel, 160 -

F: (11) 3023-0523

Valor unitério inicial: R$ 9.659,04

Idade ponderada da edificacdo: 10 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,167 - K: 0,8338 - Foc: 0,8670

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,406 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.897,92 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.14291 / m? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 685.717,91 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 630.860,47

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO
33 - Rua Nanuque, 473 - Edificio
Key West

Area 1til: 168 m? - Vagas de
garagem: 3 - Area ponderada: 182,0

m2

Valor ofertado: R$ 1.590.000,00

Fonte de informagdo: Qualitec
Imoveis - Rua Doutor Albuquerque

Lins, 635 -7 - F: (11) 3822-0990

Valor unitério inicial: R$ 8.736,50

Idade ponderada da edificacdo: 23 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,460 - K: 0,6105 - Foc: 0,6884

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.536,10 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.160,39 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 687.029,35 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 632.067,00

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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. ELEMENTO COMPARATIVO
¢/l 34 - Rua Lauro Miiller, 12 -
| Edificio Belas Artes

Area 1til: 118 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 127,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.180.000,00

Fonte de informacdo: Bossa Nova
Sotheby’s International Realty -
Alameda Gabriel Monteiro da
Silva, 2.027 - F: (11) 3061-0000

Valor unitdrio inicial: R$ 9.267,26

Idade ponderada da edificac@o: 19 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,317 - K: 0,7250 - Foc: 0,7800

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢ao: R$ 2.860,56 / m2
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.172,64 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 687.948,01 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 632.912,17

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80872
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ELEMENTO COMPARATIVO

35 - Rua Nanuque, 652 - Edificio
Up Style Alto da Lapa

F Area dtil: 66 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 75,3

m2
Valor ofertado: R$ 720.000,00

| Fonte de informacdo: Imoplan -
Rua Carlos Weber, 1.529 - F: (11)
3833-0088

Valor unitério inicial: R$ 9.557,95

Idade ponderada da edificag@o: 1 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Nova - Referéncia de estado da
edificacdo: A - vida util transcorrida: 0,017 - K: 0,9898 - Foc: 0,9918

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.992,63 / m?
Setor: 097 - Quadra: 048 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.129,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.204,77 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 690.357,53 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 635.128,93

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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. ELEMENTO COMPARATIVO
36 - Rua Lauro Miiller, 12 -
Edificio Belas Artes

Area 1til: 118 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 127,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.200.000,00

Fonte de informacdo: Zimmermann
- Rua Campevas, 341 - F: (11)
3868-0255

Valor unitdrio inicial: R$ 9.424,33

Idade ponderada da edificacdo: 19 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,317 - K: 0,7250 - Foc: 0,7800

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.860,56 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.328,11 / m? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 699.608,15 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 643.639,49

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

37 - Rua Nanuque, 215 - Edificio
Malaga

Area dtil: 79 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 83,7

m2

Valor ofertado: R$ 572.000,00

Fonte de informacdo: Zimmermann
- Rua Campevas, 341 - F: (11)
3868-0255

Valor unitério inicial: R$ 6.836,79

Idade ponderada da edificacdo: 33 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,550 - K:

0,4613 - Foc: 0,5690

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.522,48 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.338,73 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 700.404,85 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 644.372,46

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

38 - Rua Nanuque, 215 - Edificio
Malaga

Area dtil: 79 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 83,7

m2

Valor ofertado: R$ 572.000,00

Fonte de informacdo: Zimmermann
- Rua Campevas, 341 - F: (11)
3868-0255

Valor unitério inicial: R$ 6.836,79

Idade ponderada da edificacdo: 33 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,550 - K:

0,4613 - Foc: 0,5690

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.522,48 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.338,73 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 700.404,85 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicag@o do fator elasticidade da oferta: R$ 644.372,46

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

39 - Rua Nanuque, 335 - Edificio

Antonin Dvorak

Area dtil: 66 m? - Vagas de

garagem: 2 - Area ponderada: 75,0

m2
Valor ofertado: R$ 700.000,00

Fonte de informacgdo: Paulo
. Roberto Leardi Imdveis - Avenida
Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitério inicial: R$ 9.339,56

Idade ponderada da edificagdo: 7 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Regular - Referéncia de estado da
edificacdo: C - vida util transcorrida: 0,117 - K: 0,9093 - Foc: 0,9274

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.798,32 / m?
Setor: 080 - Quadra: 094 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.103,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.339,55 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 700.466,57 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 644.429,25

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

40 - Rua Nanuque, 310 - Edificio
Doppio Alto da Lapa

Area 1til: 115 m2 - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 124,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.150.000,00

Fonte de informacgdo: Prabitar
Iméveis - Avenida Imperatriz
Leopoldina, 1.297 / 13 - F: (11)
3645-4565

Valor unitdrio inicial: R$ 9.249,58

Idade ponderada da edificac@o: 10 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,167 - K: 0,8338 - Foc: 0,8670

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢ao: R$ 3.179,77 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.346,47 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 700.985,10 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 644.906,29

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO
41 - Rua Carlos Weber, 890 -
Edificio Terracos Alto da Lapa

Area dtil: 85 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 94,3

m2
Valor ofertado: R$ 870.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 95925-4905

Valor unitério inicial: R$ 9.222,94

Idade ponderada da edificagdo: 14
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,233 - K: 0,7823 - Foc: 0,8258

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.491,77 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.411,32 / m? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 705.848,68 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 649.380,79

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

42 - Rua Nanuque, 310 - Edificio
Doppio Alto da Lapa

Area 1til: 115 m2 - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 124,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.160.000,00

Fonte de informacdo: Camargo &
Associados - Rua Hermania, 38 -

F: (11) 2885-4260

Valor unitario inicial: R$ 9.330,01

Idade ponderada da edificacdo: 10 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,167 - K: 0,8338 - Foc: 0,8670

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgao: R$ 3.179,77 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.427,74 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 707.080,63 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 650.514,18

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

43 - Rua Nanuque, 652 - Edificio
Up Style Alto da Lapa

F Area dtil: 66 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 75,3

m2
Valor ofertado: R$ 740.000,00

| Fonte de informacdo: Messias
Ferreira Camargo - F: (11) 2628-
2078

Valor unitério inicial: R$ 9.823,44

Idade ponderada da edificag@o: 1 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Nova - Referéncia de estado da
edificacdo: A - vida util transcorrida: 0,017 - K: 0,9898 - Foc: 0,9918

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.992,63 / m?
Setor: 097 - Quadra: 048 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.129,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.460,46 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 709.534,13 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 652.771,40

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

44 - Rua Nanuque, 310 - Edificio
Doppio Alto da Lapa

Area 1til: 115 m2 - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 124,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.167.000,00

Fonte de informacdo: Private
Consultoria - Avenida Marqués de
Sdo Vicente, 446 / 1.612 - F: (11)
1 4301-0529

Valor unitdrio inicial: R$ 9.386,31

Idade ponderada da edificac@o: 10 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,167 - K: 0,8338 - Foc: 0,8670

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢ao: R$ 3.179,77 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.484,63 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 711.347,49 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicag@o do fator elasticidade da oferta: R$ 654.439,69

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

45 - Rua Nanuque, 310 - Edificio
Doppio Alto da Lapa

Area 1til: 115 m2 - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 124,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.170.000,00

Fonte de informacao: Jardins & Co.
- Alameda Joaquim Eugénio de

Lima, 1674 - F: (11) 3047-1033

Valor unitério inicial: R$ 9.410,44

Idade ponderada da edificacdo: 10 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,167 - K: 0,8338 - Foc: 0,8670

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 3.179,77 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.509,02 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 713.176,15 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 656.122,06

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

46 - Rua Nanuque, 310 - Edificio
Doppio Alto da Lapa

Area 1til: 115 m2 - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 124,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.170.000,00

Fonte de  informacdo: RN
Assessoria - Rua Santa Isabel, 160 -

F: (11) 3023-0523

Valor unitério inicial: R$ 9.410,44

Idade ponderada da edificacdo: 10 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,167 - K: 0,8338 - Foc: 0,8670

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgao: R$ 3.179,77 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.509,02 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 713.176,15 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 656.122,06

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO
47 - Rua Carlos Weber, 1.319 -

Edificio Fernanda

Area dtil: 87 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 91,7

m2
| Valor ofertado: RS 690.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 95590-4545

| Valor unitdrio inicial: R$ 7.527.,41

Idade ponderada da edificacdo: 32
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Necessitando de reparos simples - Referéncia de estado da edificagdo:

E - vida util transcorrida: 0,533 - K: 0,4785 - Foc: 0,5828

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 1.758,46 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.156,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.518,05 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 713.853,62 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 656.745,33

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

48 - Rua Carlos Weber, 663 -
Edificio Sky House

Area 1til: 156 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 165,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.740.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal -

Darci - F: (11) 98431-9306

Valor unitdrio inicial: R$ 10.524,41

Idade ponderada da edificacdo: 9
anos - vida referencial: 50 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,180 - K: 0,8215 - Foc: 0,8572

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em mdltiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 3.157,97 / m?
Setor: 080 - Quadra: 047 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.240,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.620,33 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 721.524,64 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 663.802,67

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

49 - Rua Nanuque, 215 - Edificio
Malaga

Area dtil: 79 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 83,7

m2

Valor ofertado: R$ 590.000,00

| Fonte de informagdo: Imoplan -
Rua Carlos Weber, 1.529 - F: (11)
3833-0088

Valor unitério inicial: R$ 7.051,93

Idade ponderada da edificacdo: 33 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,550 - K:

0,4613 - Foc: 0,5690

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.522,48 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.632,61 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 722.445,56 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 664.649,91

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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ELEMENTO COMPARATIVO

| 50 - Rua Nanuque, 460 - Edificio
Lio

Area util: 155 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 164,3

.
Valor ofertado: R$ 1.380.000,00

Fonte de informacdo: Local
Imoéveis - Avenida Pedroso de

Morais, 2.646 - F: (11) 3094-0555

Valor unitério inicial: R$ 8.397,74

Idade ponderada da edificacdo: 27 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,540 - K: 0,5369 - Foc: 0,6295

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construg¢ao: R$ 2.319,18 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.772,58 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 732.943,76 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 674.308,26

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86288

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328
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ELEMENTO COMPARATIVO

51 - Rua Nanuque, 215 - Edificio
Malaga

Area dtil: 79 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 83,7

m2

Valor ofertado: R$ 600.000,00

Fonte de informacdo: ZAP:
IM319870152 - Marcelo

Valor unitério inicial: R$ 7.171,46

Idade ponderada da edificacdo: 33
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Necessitando de reparos simples - Referéncia de estado da edificagdo:

E - vida util transcorrida: 0,550 - K: 0,4613 - Foc: 0,5690

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 1.522,48 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.795,87 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 734.690,40 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagd@o do fator elasticidade da oferta: R$ 675.915,17

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

52 - Rua Nanuque, 115 - Edificio

Parque Nacoes

Area dtil: 70 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 74,7

m2

Valor ofertado: R$ 450.000,00

i Fonte de informacgdo: Pacheco
Imoéveis - Rua Wisard, 369 - F: (11)
3815-2233

Valor unitério inicial: R$ 6.026,92

Idade ponderada da edificacdo: 40 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,667 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,692 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.166,58 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.818,37 / m? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 736.377,78 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 677.467,55

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86290

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328
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ELEMENTO COMPARATIVO

53 - Rua Nanuque, 115 - Edificio

Parque Nacoes

Area dtil: 70 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 74,7

m2

Valor ofertado: R$ 450.000,00

i Fonte de informagdo:  Unido
I Brokers - Avenida Imperatriz
Leopoldina, 678 - F: (11) 2528-
3093

Valor unitdrio inicial: R$ 6.026,92

Idade ponderada da edificacao: 40 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida ttil transcorrida: 0,667 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,692 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 1.166,58 / m2
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitdrio calculado: R$ 9.818,37 / m2? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 736.377,78 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 677.467,55

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86291

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

I 54 - Rua Nanuque, 460 - Edificio
Lio
Area util: 155 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 164,3
.

Valor ofertado: R$ 1.400.000,00

Fonte de informacdo: ZAP:
IMO017172433 - Cinthia da Silva
Zapolo

Valor unitério inicial: R$ 8.519,44

Idade ponderada da edificacdo: 27 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,540 - K: 0,5369 - Foc: 0,6295

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construg¢ao: R$ 2.319,18 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.914,22 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 743.566,14 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 684.080,85

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86892

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

| 55 - Rua Nanuque, 460 - Edificio
Lio

Area util: 155 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 164,3

.
Valor ofertado: R$ 1.400.000,00

Fonte de informacdo: Imoplan -
Rua Carlos Weber, 1.529 - F: (11)
3833-0088

Valor unitério inicial: R$ 8.519,44

Idade ponderada da edificacdo: 27 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,540 - K: 0,5369 - Foc: 0,6295

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em mdaltiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construg¢ao: R$ 2.319,18 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitdrio calculado: R$ 9.914,22 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 743.566,14 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 684.080,85

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86893

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328
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ELEMENTO COMPARATIVO
56 - Rua Carlos Weber, 950 -
Edificio Carpe Diem

Area dtil: 50 m? - Vagas de

garagem: 1 - Area ponderada: 54,7

m2
| Valor ofertado: R$ 550.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 98263-1757

Valor unitério inicial: R$ 10.061,28

Idade ponderada da edificagdo: 11
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,183 - K: 0,8215 - Foc: 0,8572

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.586,39 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.072,80 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 755.460,14 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 695.023,33

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86294

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

| Maggiore

{ Area dtil: 114 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 123,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.200.000,00

Fonte de informacdo: Zimmermann
- Rua Campevas, 341 - F: (11)
3868-0255

Valor unitério inicial: R$ 9.729,99

Idade ponderada da edificacdo: 15 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,250 - K: 0,7686 - Foc: 0,8149

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 2.988,48 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.089,12 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 756.683,84 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 696.149,13

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
58 - Rua Carlos Weber, 633 -
Sport's Garden Practical Way

Area dtil: 75 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 84,3

m2
Valor ofertado: R$ 820.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 97979-7901

Valor unitério inicial: R$ 9.723,70

Idade ponderada da edificacdo: 17
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,283 - K: 0,7544 - Foc: 0,8035

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.424,43 / m?
Setor: 080 - Quadra: 047 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.240,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.111,77 / m2? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 758.382,98 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 697.712,34

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 86296

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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. ELEMENTO COMPARATIVO
59 - Rua Carlos Weber, 452 -
"4 Edificio Platinum Alto da Lapa

Area 1til: 103 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 112,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.200.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 4750-7732

Valor unitario inicial: R$ 10.682,81

Idade ponderada da edificacao: 10
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,167 - K: 0,8338 - Foc: 0,8670

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,406 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.897,92 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.111,97 / m2? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 758.397,68 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 697.725,87

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80297

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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ELEMENTO COMPARATIVO

60 - Rua Nanuque, 394 - Edificio
AJS

Area dtil: 87 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 91,7

m2
Valor ofertado: R$ 600.000,00

Fonte de informagdo: RE/MAX -
Rua Estados Unidos, 1.725 - F: (11)
3645-1617

Valor unitério inicial: R$ 6.545,57

Idade ponderada da edificacdo: 39 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,650 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.327,92 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.383,80 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 778.784,99 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 716.482,19

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

61 - Rua Nanuque, 115 - Edificio

Parque Nacoes

Area dtil: 70 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 74,7

m2

Valor ofertado: R$ 479.000,00

i Fonte de informacgdo: S2 Brokers -
Avenida Imperatriz Leopoldina,

1.248 - F: (11) 4218-3570

Valor unitério inicial: R$ 6.415,32

Idade ponderada da edificacdo: 40 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,667 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,692 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.166,58 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitario calculado: R$ 10.451,11 / m2? - Valor calculado pelo

comparativo: R$ 783.833,23 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 721.126,57

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 89299

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
62 - Rua Nanuque, 432 - Edificio

Visconde Monte Negro

| Area util: 113 m? - Vagas de

garagem: 2 - Area ponderada: 122,3

' m2

'R EEEREREE

Valor ofertado: R$ 1.165.000,00

Fonte de informacgdo: Paulo
Roberto Leardi Imdveis - Avenida
Imperatriz Leopoldina, 957 Ci;.
1204 - F: (11) 3641-5750

Valor unitdrio inicial: R$ 9.523,42

Idade ponderada da edificacao: 25 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,417 - K: 0,6450 - Foc: 0,7160

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.625,85 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.452,82 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 783.961,55 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 721.244,62

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 88300

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

| Maggiore

{ Area util: 114 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 123,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.250.000,00

Fonte de informacdo: ZAP:
IM016952115 - Emerson Pinto

Valor unitdrio inicial: R$ 10.135,41

Idade ponderada da edificacdo: 15
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,250 - K: 0,7686 - Foc: 0,8149

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.988,48 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.509,50 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 788.212,33 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 725.155,34

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80801

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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ELEMENTO COMPARATIVO

64 - Rua Nanuque, 310 - Edificio
Doppio Alto da Lapa

Area 1til: 115 m2 - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 124,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.299.900,00

Fonte de informacdo: LM House -
Rua Sacadura Cabral, 248 - Sala
308 - F: (11) 2886-9693

Valor unitdrio inicial: R$ 10.455,24

Idade ponderada da edificacdo: 10 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,167 - K: 0,8338 - Foc: 0,8670

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,64 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgao: R$ 3.179,77 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.564,76 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 792.356,99 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 728.968,43

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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ELEMENTO COMPARATIVO
65 - Rua Carlos Weber, 950 -
Edificio Carpe Diem

Area dtil: 50 m? - Vagas de

garagem: 1 - Area ponderada: 54,7

m2
I Valor ofertado: R$ 580.000,00

Fonte de informacdo: VivaReal - F:

(11) 94743-3058

Valor unitério inicial: R$ 10.610,08

Idade ponderada da edificagdo: 11
anos - vida referencial: 60 anos - Estado da edificacdo (segundo TABELA
A): Entre regular e necessitando de reparos simples - Referéncia de estado

da edificacdo: D - vida util transcorrida: 0,183 - K: 0,8215 - Foc: 0,8572

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.586,39 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.262,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 10.622,23 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 796.667,06 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 732.933,70

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com

fls. 80803

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

66 - Rua Nanuque, 394 - Edificio
AJS

Area dtil: 87 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 91,7

m2
Valor ofertado: R$ 640.000,00

Fonte de informacdo: Messias
Ferreira Camargo - F: (11) 2628-
2078

Valor unitério inicial: R$ 6.981,95

Idade ponderada da edificacdo: 39 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,650 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.327,92 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 11.076,05 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 830.703,99 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 764.247,67

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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ELEMENTO COMPARATIVO

67 - Rua Carlos Weber, 663 -
Edificio Sky House

Area 1til: 230 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 239,3

m2
Valor ofertado: R$ 2.900.000,00

Fonte de informagdo: R3 Martinelli
- Rua Francisco Leitdo, 469 / 1.106
-F: (11) 3061-5100

Valor unitério inicial: R$ 12.117,16

Idade ponderada da edificag@o: 9 anos - vida referencial: 50 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,180 - K: 0,8215 - Foc: 0,8572

Tipologia: Apartamento padrdo fino - Padrdo construtivo em multiplos do

CUB: 2,652 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construg¢do: R$ 3.157,97 / m?
Setor: 080 - Quadra: 047 - Indice Fiscal (2018): RS 2.240,00 / m?

Valor unitario calculado: R$ 11.076,26 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 830.719,57 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 764.262,01

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

68 - Rua Nanuque, 394 - Edificio
AJS

Area dtil: 87 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 91,7

m2
Valor ofertado: R$ 650.000,00

Fonte de informag¢do: MB Barbosa
Iméveis - Avenida Imperatriz
Leopoldina, 957 / 2.506 - F: (11)
3834-3115

Valor unitério inicial: R$ 7.091,04

Idade ponderada da edificacao: 39 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificagdo: E - vida qtil transcorrida: 0,650 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 1.327,92 / m2
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 11.249,12 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 843.683,74 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 776.189,04

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GESIBEL DOS SANTOS RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/08/2019 as 16:22 , sob o nimero WJMJ19412829328

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022888-88.2013.8.26.0100 e coédigo 7BEB386.
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

69 - Rua Nanuque, 394 - Edificio
AJS

Area dtil: 87 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 91,7

m2
Valor ofertado: R$ 650.000,00

Fonte de informacao: Prime Onix -
Rua Carlos Weber, 1.549 - F: (11)
3647-9106

Valor unitério inicial: R$ 7.091,04

Idade ponderada da edificacdo: 39 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,650 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.327,92 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 11.249,12 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 843.683,74 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 776.189,04

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

70 - Rua Nanuque, 215 - Edificio
Malaga

Area dtil: 79 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 83,7

m2

Valor ofertado: R$ 700.000,00

| Fonte de informagdo: Prime Onix -
Rua Carlos Weber, 1.549 - F: (11)
3647-9106

Valor unitério inicial: R$ 8.366,70

Idade ponderada da edificacdo: 33 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,550 - K:

0,4613 - Foc: 0,5690

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.522,48 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitario calculado: R$ 11.428,52 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 857.138,80 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagado do fator elasticidade da oferta: R$ 788.567,69

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

71 - Rua Nanuque, 394 - Edificio
AJS

Area dtil: 87 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 91,7

m2
Valor ofertado: R$ 700.000,00

Fonte de informacdo: Imoplan -
Rua Carlos Weber, 1.529 - F: (11)
3833-0088

Valor unitério inicial: R$ 7.636,50

Idade ponderada da edificacdo: 39 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,650 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.327,92 / m?
Setor: 080 - Quadra: 093 - Indice Fiscal (2018): R$ 1.868,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 12.114,43 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 908.582,49 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor apés aplicagao do fator elasticidade da oferta: R$ 835.895,89

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

72 - Rua Nanuque, 215 - Edificio
Malaga

Area dtil: 79 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 83,7

m2

Valor ofertado: R$ 745.000,00

| Fonte de informagdo: Local
Iméveis - Avenida Pedroso de

Morais, 2.646 - F: (11) 3094-0555

Valor unitério inicial: R$ 8.904,56

Idade ponderada da edificacdo: 33 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificacdo: E - vida util transcorrida: 0,550 - K:

0,4613 - Foc: 0,5690

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,926 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m?
Valor unitério da construgdo: R$ 1.522,48 / m?
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitario calculado: R$ 12.163,21 / m2? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 912.240,58 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 839.261,33

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO
73 - Rua Carlos Weber, 633 -
Edificio Sport's Garden Practical

Way Alto da Lapa

Area dtil: 75 m? - Vagas de
garagem: 2 - Area ponderada: 84,3

m2
Valor ofertado: R$ 1.050.000,00

Fonte de informacdo: Mbras
Avenida Doutor Chucri Zaidan,

1.550 - F: (11) 5185-6999

Valor unitdrio inicial: R$ 12.451,09

Idade ponderada da edificac@o: 17 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Entre regular e necessitando de
reparos simples - Referéncia de estado da edificacdo: D - vida util

transcorrida: 0,283 - K: 0,7544 - Foc: 0,8035

Tipologia: Apartamento padrdo superior com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 2,172 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 2.424,43 / m2
Setor: 080 - Quadra: 047 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.240,00 / m2

Valor unitario calculado: R$ 12.948,00 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 971.100,16 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicac@o do fator elasticidade da oferta: R$ 893.412,15

Rua Alvorada, 735 /22 — Sdo Paulo - SP — CEP 04550-003 - (11) 99125-2863 - jotage21 @gmail.com
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Grupo Consultor em Avaliagdes e Pericias de Engenharia $/S Ltda.

ELEMENTO COMPARATIVO

74 - Rua Nanuque, 115 - Edificio

Parque Nacoes

Area dtil: 81 m? - Vagas de
garagem: 1 - Area ponderada: 85,7

m2

Valor ofertado: R$ 690.000,00

i Fonte de informagdo:  Unido
I Brokers - Avenida Imperatriz
Leopoldina, 678 - F: (11) 2528-
3093

Valor unitdrio inicial: R$ 8.054,63

Idade ponderada da edificacao: 40 anos - vida referencial: 60 anos - Estado
da edificacdo (segundo TABELA A): Necessitando de reparos simples -
Referéncia de estado da edificagdo: E - vida ttil transcorrida: 0,667 - K:

0,3704 - Foc: 0,4963

Tipologia: Apartamento padrdo médio com elevador - Padrdo construtivo

em multiplos do CUB: 1,692 - Valor do CUB: R$ 1.389,16 / m2
Valor unitario da constru¢do: R$ 1.166,58 / m2
Setor: 080 - Quadra: 152 - Indice Fiscal (2018): R$ 2.217,00 / m?

Valor unitario calculado: R$ 13.121,69 / m? - Valor calculado pelo
comparativo: R$ 984.126,44 - Fator elasticidade da oferta: 0,92

Valor ap6s aplicagdo do fator elasticidade da oferta: R$ 905.396,33
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Somando-se os valores dos elementos e tirando-se a média

aritmética, chega-se a um valor médio igual a R$ 642.959,00 / m2.

De acordo com o item 10.6 — 2 a) da Norma, os elementos cujo
valor unitdrio extrapolem sua metade para cima ou para baixo, devem ser

de imediato descartados. Portanto o elemento 1 foi descartado.

Descarta-se entdo os valores discrepantes, isto €, os valores
fora dos limites aceitdveis de variacdo, que s@o de 30% acima e abaixo da

nova média aritmética, que é de R$ 649.011,00 / m2:
V.=1,3xR$ 649.011,00 / m2=RS$ 843.715,00 / m2
V;=0,7 x R$ 649.011,00 / m2 =RS$ 454.308,00 / m?

De acordo com a Norma, os elementos devem ser descartados
um a um, comec¢ando pelo com maior diferenga em mddulo para a média
obtida, e recalculando novamente. Se permanecer existindo elementos

discrepantes, o procedimento de descarte deve ser realizado novamente.

Assim, descarta-se o elemento com maior diferenga em

modulo, o elemento 74.

Prossegue-se conforme indicado, até que nenhum elemento
necessite ser descartado, obtendo-se entdo a média saneada, correspondente

ao valor do imével. Vide a seguir a tabela de descartes.

1 201.123,00 | * descartado * descartado * descartado * descartado * descartado

2 473.056,00 473.056,00 473.056,00 473.056,00 473.056,00 473.056,00
3 495.434,00 495.434,00 495.434,00 495.434,00 495.434,00 495.434,00
4 520.951,00 520.951,00 520.951,00 520.951,00 520.951,00 520.951,00
5 524.863,00 524.863,00 524.863,00 524.863,00 524.863,00 524.863,00
6 548.482,00 548.482,00 548.482,00 548.482,00 548.482,00 548.482,00
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7 551.118,00 551.118,00 551.118,00 551.118,00 551.118,00 551.118,00

8 552.204,00 552.204,00 552.204,00 552.204,00 552.204,00 552.204,00

9 553.381,00 553.381,00 553.381,00 553.381,00 553.381,00 553.381,00
10 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00
11 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00
12 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00 557.184,00
13 561.574,00 561.574,00 561.574,00 561.574,00 561.574,00 561.574,00
14 562.494,00 562.494,00 562.494,00 562.494,00 562.494,00 562.494,00
15 563.184,00 563.184,00 563.184,00 563.184,00 563.184,00 563.184,00
16 563.350,00 563.350,00 563.350,00 563.350,00 563.350,00 563.350,00
17 564.559,00 564.559,00 564.559,00 564.559,00 564.559,00 564.559,00
18 573.699,00 573.699,00 573.699,00 573.699,00 573.699,00 573.699,00
19 582.201,00 582.201,00 582.201,00 582.201,00 582.201,00 582.201,00
20 584.423,00 584.423,00 584.423,00 584.423,00 584.423,00 584.423,00
21 590.002,00 590.002,00 590.002,00 590.002,00 590.002,00 590.002,00
22 594.474,00 594.474,00 594.474,00 594.474,00 594.474,00 594.474,00
23 595.330,00 595.330,00 595.330,00 595.330,00 595.330,00 595.330,00
24 598.432,00 598.432,00 598.432,00 598.432,00 598.432,00 598.432,00
25 611.629,00 611.629,00 611.629,00 611.629,00 611.629,00 611.629,00
26 617.247,00 617.247,00 617.247,00 617.247,00 617.247,00 617.247,00
27 617.965,00 617.965,00 617.965,00 617.965,00 617.965,00 617.965,00
28 618.522,00 618.522,00 618.522,00 618.522,00 618.522,00 618.522,00
29 621.134,00 621.134,00 621.134,00 621.134,00 621.134,00 621.134,00
30 630.009,00 630.009,00 630.009,00 630.009,00 630.009,00 630.009,00
31 630.079,00 630.079,00 630.079,00 630.079,00 630.079,00 630.079,00
32 630.860,00 630.860,00 630.860,00 630.860,00 630.860,00 630.860,00
33 632.067,00 632.067,00 632.067,00 632.067,00 632.067,00 632.067,00
34 632.912,00 632.912,00 632.912,00 632.912,00 632.912,00 632.912,00
35 635.128,00 635.128,00 635.128,00 635.128,00 635.128,00 635.128,00
36 643.639,00 643.639,00 643.639,00 643.639,00 643.639,00 643.639,00
37 644.372,00 644.372,00 644.372,00 644.372,00 644.372,00 644.372,00
38 644.372,00 644.372,00 644.372,00 644.372,00 644.372,00 644.372,00
39 644.429,00 644.429,00 644.429,00 644.429,00 644.429,00 644.429,00
40 644.906,00 644.906,00 644.906,00 644.906,00 644.906,00 644.906,00
a1 649.380,00 649.380,00 649.380,00 649.380,00 649.380,00 649.380,00
42 650.514,00 650.514,00 650.514,00 650.514,00 650.514,00 650.514,00
43 652.771,00 652.771,00 652.771,00 652.771,00 652.771,00 652.771,00
44 654.439,00 654.439,00 654.439,00 654.439,00 654.439,00 654.439,00
45 656.122,00 656.122,00 656.122,00 656.122,00 656.122,00 656.122,00
46 656.122,00 656.122,00 656.122,00 656.122,00 656.122,00 656.122,00
47 656.745,00 656.745,00 656.745,00 656.745,00 656.745,00 656.745,00
418 663.802,00 663.802,00 663.802,00 663.802,00 663.802,00 663.802,00
49 664.649,00 664.649,00 664.649,00 664.649,00 664.649,00 664.649,00
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50 674.308,00 674.308,00 674.308,00 674.308,00 674.308,00 674.308,00
51 675.915,00 675.915,00 675.915,00 675.915,00 675.915,00 675.915,00
52 677.467,00 677.467,00 677.467,00 677.467,00 677.467,00 677.467,00
53 677.467,00 677.467,00 677.467,00 677.467,00 677.467,00 677.467,00
54 684.080,00 684.080,00 684.080,00 684.080,00 684.080,00 684.080,00
55 684.080,00 684.080,00 684.080,00 684.080,00 684.080,00 684.080,00
56 695.023,00 695.023,00 695.023,00 695.023,00 695.023,00 695.023,00
57 696.149,00 696.149,00 696.149,00 696.149,00 696.149,00 696.149,00
58 697.712,00 697.712,00 697.712,00 697.712,00 697.712,00 697.712,00
59 697.725,00 697.725,00 697.725,00 697.725,00 697.725,00 697.725,00
60 716.482,00 716.482,00 716.482,00 716.482,00 716.482,00 716.482,00
61 721.126,00 721.126,00 721.126,00 721.126,00 721.126,00 721.126,00
62 721.244,00 721.244,00 721.244,00 721.244,00 721.244,00 721.244,00
63 725.155,00 725.155,00 725.155,00 725.155,00 725.155,00 725.155,00
64 728.968,00 728.968,00 728.968,00 728.968,00 728.968,00 728.968,00
65 732.933,00 732.933,00 732.933,00 732.933,00 732.933,00 732.933,00
66 764.247,00 764.247,00 764.247,00 764.247,00 764.247,00 764.247,00
67 764.262,00 764.262,00 764.262,00 764.262,00 764.262,00 764.262,00
68 776.189,00 776.189,00 776.189,00 776.189,00 776.189,00 776.189,00
69 776.189,00 776.189,00 776.189,00 776.189,00 776.189,00 776.189,00
70 788.567,00 788.567,00 788.567,00 788.567,00 788.567,00 788.567,00
71 835.895,00 835.895,00 835.895,00 835.895,00 835.895,00 | * descartado
72 839.261,00 839.261,00 839.261,00 839.261,00 | * descartado * descartado
73 893.412,00 893.412,00 893.412,00 | * descartado * descartado * descartado
74 905.396,00 905.396,00 | * descartado * descartado * descartado * descartado

642.959,00 649.011,00 645.450,00 641.958,00 639.139,00 | 636.288,00

321.479,00 454.308,00 451.815,00 449.370,00 447.397,00 445.401,00

964.438,00 843.715,00 839.086,00 834.546,00 830.881,00 827.174,00
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4. CONCLUSAO

O valor do apartamento 11 do Edificio Antonin Dvordk,
situado na Rua Nanuque, 335 — Vila Leopoldina - Sao Paulo / SP, para a

data da avaliacgdo, € de:

RS$ 636.288,00 (seiscentos e trinta e seis mil duzentos e

oitenta e oito reais)
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5. ENCERRAMENTO

Tendo cumprido sua missdo, o signatirio emite o presente
laudo avaliatério em 117 (cento e dezessete) folhas, sendo esta ultima

datada e assinada.

Sao Paulo, 10 de maio de 2019

‘“;U[’)‘ A/o(/j (aﬁ-ﬂ*

JOSE GERALDO DE AZEVEDO PIRES BARRETO FONSECA
GCAP ENGENHARIA
Arquiteto e Urbanista — Engenheiro Mecanico — Engenheiro de Seguranca do Trabalho
CREA 5060065166 — CAU 39972-8
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