
Cliente: Nº Laudo:

-             -               

Solicitante:

Endereço: Rua Nº: 593                  

Compl.: Bairro: Vila Prudente

Cidade: Cep.: UF.: SP

MatrÍcula imóvel:

1                    Descobertas: -            Cobertas: -         

Cond. Possui vagas? SIM

Matrícula:

Terreno: -             Terreno: -               Terreno: -            Nº Vaga:

Privativa: 65,345      Construída: -               Privativa -            

Comum: 49,935      

Garagem: -             

Depósito: -             

Total: 115,280    

Fração ideal: 0,833300  

BOM SIM

BOM

OCUPADO

Tipo Imóvel: APARTAMENTO 2

Idade Aparente: 23

Local: Engº.:

Crea:

Áreas:

Mega Leilões Vistoria Interna:

Não PermitidoDo Orfanato

129.663

Ap. 43 -Saint Louis - Bl. A Data Visita:

São Paulo 03131-010 16/10/2019

Tipo de operação

COMERCIALIZAÇÃO

65,3450

400.000,00R$           

-                                                 

Cartório do registro de imoveis de: 6º Registro de Imóveis de São Paulo

Matrícula IPTU

0

-                                                                                              

Qtde. vagas de garagem:

Áreas Vagas autônomas
MATRÍCULA IPTU ESTIMADA

Comentários:

Carlos Eduardo Fonseca

Imóvel residencial com uso comercial?

Comercialização:

Áreas sem averbação (m²)

Valor de Mercado

Qtde. Quartos:

NÃO 

-                                                                                                                       

Localização:

Regime de Ocupação:

Condições de habitabilidade:

Data laudo: 16/10/2019 5.060.356.339

Não foi permitido o acesso ao condomínio e nem à unidade objeto de avaliação. As informações por nós apresentadas foram coletadas junto à portaria do Prédio.

Osasco SP

Mega Leilões Data Base: 25.081.002Outubro/19

Laudo de avaliação
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Qtde. Pisos

2              -                       

-           -                       

1              -                       

1              -                       

1              -                       

1              -                       

1              -                       

-           -                       

-           -                       

-           -                       

-           -                       

-           -                       

-           -                       

LAVABO -                              -                                            -                              

- -                              -                                            -                              

SACADA -                              -                                            -                              

LAVANDERIA -                              -                                            -                              

- -                              -                                            -                              

- -                              -                                            -                              

- -                              

- -                              -                                            -                              

-                                            -                              

SALA -                              -                                            -                              

COZINHA -                              -                                            -                              

SUITE (BANHEIRO + QUARTO) -                              -                                            -                              

BANHEIRO -                              -                                            -                              

Tipo Paredes Tetos Pintura

QUARTO -                              -                                            -                              

23                                                                                                                        1                                                                                                                                           

Descrição do Imóvel

Compartimentos Acabamentos

Estado de Conservação Uso do imóvel

BOM RESIDENCIAL

Idade Aparente Nº de Pavimentos

CONDOMINIO ALVENARIA

Padrão da construção Esquadrias

NORMAL ALUMÍNIO

Imóvel

Tipo Estrutura

APARTAMENTO ALVENARIA/ CONCRETO

Situação da unidade Fachemanto Paredes

Iluminação Pública Formato
Coordenada Geográfica

Fossa
-                              

Poço
23°34'43.91"S     46°34'48.44"O

Topografia

Esgoto Pluvial
-                              L. Esquerdo: -                                            

Gás Canalizado

Energia Elétrica Zoneamento
Fundos: -                                            

Telefône
-                              

Pavimentação
L. Direito: -                                            

Arborização

Lazer: X -                              -                                           

Terreno

Infra-Estrutura Urbana Área (m²) Dimensões (m)

Água
-                              Frente: -                                            

Esgoto sanitário

Saúde: X -                              -                                           
 NORMAL  MODERADO 

Segurança: X -                              -                                           

Rede Bancária: X -                              -                                           
Padrão das construções Tráfego

Escola: X -                              -                                           

Transporte coletivo: X -                              -                                           
 ANTIGO  RESIDENCIAL 

Comércio: X -                              -                                           

Laudo de avaliação
Nº Laudo: 25.081.002

Características da Região

Até 500 m 1000 m > 1000 m
Bairro Predominância

Coleta de lixo: X -                              -                                           



Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante:

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante:

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante:

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante: Bom Sucesso Imóveis - 2671-2727

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante: 3A Imobiliaria -  Sr. Alberto - 2638-2077

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Elemento Endereço Unitário Venda Fator Vagas Fator Padrão Fator Deprec. Fator Prop.Área Fator Local Fator Andar Fator NãoUsado Fator NãoUsado Fator Homog. Unitário Homog

1 6.335,60                  1,00                          1,00             1,00              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   1,00              6.335,60            

2 5.922,41                  1,00                          1,00             1,00              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   1,00              5.922,41            

3 5.853,55                  1,00                          1,00             1,00              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   1,00              5.853,55            

4 5.784,68                  1,00                          1,00             1,00              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   1,00              5.784,68            

5 5.715,82                  1,00                          1,00             1,22              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   1,22              6.973,30            

4.321,74            

6.173,91            

8.026,08            

65,35          1,00                              

Valor Final de Avaliação: 400.000,00R$                                           

Área Terreno(m²):

Área Privativa. (m²): 6.173,91                                           1,00                                            403.434,15                                  

Rua do Orfanato, 593 

Limite Inferior:

Média Aritmética:

Limite Superior:

Memoria de Calculo (Valor do Imóvel)

 Fator de liquidez Áreas Valor (M²) Coeficientes Total individual

AP 5078 - https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-prudente-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-66m2-venda-RS415000-id-2431442893/

Homogeneização para o avaliando

Rua do Orfanato, 593 

Rua do Orfanato, 593 

Rua do Orfanato, 593 

Rua do Orfanato, 593 

23                                                                                            Entre reparos simples e importantes

415.000,00                                                                             6.350,91                                             

oferta 01/10/2019

65,35                                                                                      -

APARTAMENTO Médio

Rua do Orfanato, 593 Bloco A - Fundos andar medio 

São Paulo Vila Prudente SP

Empreendimento: Edifício Saint Louis

420.000,00                                                                             6.427,42                                             

oferta 01/10/2019

AP. 1189 - https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-prudente-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-66m2-venda-RS420000-id-82029588/

Elemento 5

APARTAMENTO Médio

23                                                                                            Reparos simples

São Paulo Vila Prudente SP

Empreendimento: Edifício Saint Louis

65,35                                                                                      -

oferta 01/10/2019

ref. 1039 - https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-prudente-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS425000-id-85753495/

Elemento 4
Rua do Orfanato, 593 Bloco A - andar médio - Fundos

APARTAMENTO Médio

23                                                                                            Reparos simples

425.000,00                                                                             6.503,94                                             

Diaz Rosa Neg. Imob - 5641-1995 Empreendimento: Edifício Saint Louis

65,35                                                                                      -

ref. IM323806 - https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-prudente-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-65m2-venda-RS430000-id-1037612804/

Elemento 3
Rua do Orfanato, 593 Bloco A - andar baixo

São Paulo Vila Prudente SP

23                                                                                            Reparos simples

430.000,00                                                                             6.580,46                                             

oferta 01/10/2019

65,35                                                                                      -

APARTAMENTO Médio

São Paulo Vila Prudente SP

Lopes Imoveis - Sr. Paulo - 5844-3583 Empreendimento: Edifício Saint Louis

Ref. AP 0251 - https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-prudente-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-67m2-venda-RS460000-id-86595252/

Elemento 2
Rua do Orfanato, 593 Bloco A - andar Baixo - Fundos

APARTAMENTO Médio

23                                                                                            Reparos simples

460.000,00                                                                             7.039,56                                             

Elemento 1
Rua do Orfanato, 593 24A

São Paulo Vila Prudente SP

oferta 01/10/2019

Nº Laudo: 25.081.002

Imovel Select - 2693-6545 Empreendimento: Edifício Saint Louis

Laudo de Avaliação

65,35                                                                                      -



Laudo de avaliação

PLANTA DE QUADRA

25.081.002

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO

Nº Laudo:



RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Laudo de avaliação

Nº Laudo: 25.081.002

Clique para inserir a foto Clique para inserir a foto

Logradouro - Edifício à direita Logradouro - Edifício à esquerda

Clique para inserir a foto Clique para inserir a foto

Denominação do Condomínio Frente - entrada

Clique para inserir a foto Clique para inserir a foto

Vista Lateral Vista Geral
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residência

116

1996
2.267

Uso:

Padrão da construção:

Ano da construção corrigido:
Área ocupada pela construção (m²):
Área construída (m²):

2-C

DESCONTO NO VVI - LEI 15.889/13, ART. 7.
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI 15.889/13

CADASTRO DO IMÓVEL EXERCÍCIO NL DATA DO FATO 
GERADOR

100.032.0128-6 2019 01 01/01/2019

IPTU - Notificação de Lançamento (2ª via)

AtivaSituação:
Local do Imóvel:

Endereço para entrega da notificação:

Mensagens:

Contribuinte(s):

R ORFANATO, 593 - AP 43 E VAGA
BLOCO A SAINT LOUIS   COND LAS VEGAS   CEP 03131-010

R ORFANATO, 593 - AP 43 E VAGA
BLOCO A SAINT LOUIS   COND LAS VEGAS   CEP 03131-010

CNPJ 60.727.336/0001-82

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construção:

CPF 128.861.238-97

BASES DE CÁLCULO (R$):

116
CONSTRUÍDA

Demonstrativo de cálculo:

1.607,00
CONSTRUÇÃO

0,7900
OBSOLESC

2.400
TERRENO INCORP

1.473,00
TERRENO

0,8165
PROFUND

147.266,00
CONSTRUÇÃO

1,000000
ESPECIAL

ÁREAS (M2) VALOR M2 BASE DE CÁLCULO FATOR

X X 1,0000
TIPO TERR

38.795,00
TERR INCORPORADO

1,000000
ESPECIAL

X X1,6000
CONDOMIN

X 0,0084
FRAÇÃO IDEAL

X =

40,00Testada (m):
Área total (m²): 2.400

0Área não incorporada (m²):
Área incorporada (m²): 2.400

= (B)

FATORES

X X = X = (A)

TERRENO NÃO INCORP TERRENO PROFUND
X X

TIPO TERR TERR NÃO INCORPORADO ESPECIAL
X X

CONDOMIN
X

FRAÇÃO IDEAL
X = = (C)

(A) + (B) - DESCONTO

0,010

ALÍQUOTA

-156,37

DESCONTO/ACRÉSCIMO

X + 364,85
IMPOSTO CALCULADO

181,08

IMPOSTO A PAGAR

1,000000

FAT ESPEC

X -183,77

DEDUÇÕES/ACRÉSCIMOS

+ = = (D)

CÁLCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CÁLCULO

=

ALÍQUOTA DESCONTO/ACRÉSCIMO

X +
IMPOSTO CALCULADO

0,00

IMPOSTO A PAGARFAT ESPEC

X
DEDUÇÕES/ACRÉSCIMOS

+ = = (E)
BASE DE CÁLCULO (C)

=

CÁLCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):

VALOR A PAGAR (R$):

                 181,08

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E)

0,00

VALOR COMPENSADO E/OU 
CRÉDITO DA NF ELETRÔNICA

0,00

ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA

- +
                 181,08

TOTAL A PAGAR

10/02/2019

DATA DE VENCIMENTO 
DA 1ª PRESTAÇÃO=

Data de Emissão: 23/09/2019
Número do Documento: 1.2019.002156464-5
Solicitante: CONSULT ENGENHARIA E AVALIACOES LTDA (CNPJ 48.882.971/0001-39)

A autenticidade desta notificação poderá ser confirmada, até o dia 22/12/2019, em www.prefeitura.sp.gov.br

MIRANDA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA
DENAIDE ITO DO NASCIMENTO PRINTES

Imóvel localizado na 2ª Subdivisão da Zona Urbana

52.122,00
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