
Cliente: Nº Laudo:

-             -               

Solicitante:

Endereço: Estrada Nº: 3.621              

Compl.: Bairro: São João Climaco

Cidade: Cep.: UF.: SP

MatrÍcula imóvel:

1                    Descobertas: 1                Cobertas: -         

Cond. Possui vagas? SIM

Matrícula:

Terreno: -             Terreno: -               Terreno: -            Nº Vaga:

Privativa: 51,900      Construída: -               Privativa -            

Comum: 30,670      

Garagem: -             

Depósito: -             

Total: 82,570      

Fração ideal: 0,167768  

BOM SIM

BOM

OCUPADO

Tipo Imóvel: APARTAMENTO 2

Idade Aparente: 28

Local: Engº.:

Crea:

Mega Leilões Data Base: 25.081.003Outubro/19

Laudo de avaliação

Data laudo: 16/10/2019 5.060.356.339

Não foi permitido o acesso ao condomínio e nem à unidade objeto de avaliação. As informações por nós apresentadas foram coletadas junto à portaria do Prédio.

Osasco SP

Comentários:

Carlos Eduardo Fonseca

Imóvel residencial com uso comercial?

Comercialização:

Áreas sem averbação (m²)

Valor de Mercado

Qtde. Quartos:

NÃO 

-                                                                                                                       

Localização:

Regime de Ocupação:

Condições de habitabilidade:

51,9000

230.000,00R$           

-                                                 

Cartório do registro de imoveis de: 6º Registro de Imóveis de São Paulo

Matrícula IPTU

0

-                                                                                              

Qtde. vagas de garagem:

Áreas Vagas autônomas
MATRÍCULA IPTU ESTIMADA

Áreas:

Mega Leilões Vistoria Interna:

Não Permitidodas Lágrimas, 

218.403

Apt. 11 - Bloco 05 Data Visita:

São Paulo 04232-901 16/10/2019

Tipo de operação

COMERCIALIZAÇÃO



X

X

X

X

X

X

X

X

X

-                   

-                   

Qtde. Pisos

2              -                       

-           -                       

1              -                       

1              -                       

1              -                       

1              -                       

1              -                       

-           -                       

-           -                       

-           -                       

-           -                       

-           -                       

-           -                       

LAVABO -                              -                                            -                              

- -                              -                                            -                              

SACADA -                              -                                            -                              

LAVANDERIA -                              -                                            -                              

- -                              -                                            -                              

- -                              -                                            -                              

- -                              

- -                              -                                            -                              

-                                            -                              

SALA -                              -                                            -                              

COZINHA -                              -                                            -                              

SUITE (BANHEIRO + QUARTO) -                              -                                            -                              

BANHEIRO -                              -                                            -                              

Tipo Paredes Tetos Pintura

QUARTO -                              -                                            -                              

28                                                                                                                        1                                                                                                                                           

Descrição do Imóvel

Compartimentos Acabamentos

Estado de Conservação Uso do imóvel

BOM RESIDENCIAL

Idade Aparente Nº de Pavimentos

CONDOMINIO ALVENARIA

Padrão da construção Esquadrias

NORMAL ALUMÍNIO

Imóvel

Tipo Estrutura

APARTAMENTO ALVENARIA/ CONCRETO

Situação da unidade Fachemanto Paredes

Iluminação Pública Formato
Coordenada Geográfica

Fossa
-                              

Poço
 23°37'49.58"S     46°35'8.72"O

Topografia

Esgoto Pluvial
-                              L. Esquerdo: -                                            

Gás Canalizado

Energia Elétrica Zoneamento
Fundos: -                                            

Telefône
-                              

Pavimentação
L. Direito: -                                            

Arborização

Lazer: X -                              -                                           

Terreno

Infra-Estrutura Urbana Área (m²) Dimensões (m)

Água
-                              Frente: -                                            

Esgoto sanitário

Saúde: X -                              -                                           
 NORMAL  MODERADO 

Segurança: X -                              -                                           

Rede Bancária: X -                              -                                           
Padrão das construções Tráfego

Escola: X -                              -                                           

Transporte coletivo: X -                              -                                           
 ANTIGO  RESIDENCIAL 

Comércio: X -                              -                                           

Laudo de avaliação
Nº Laudo: 25.081.003

Características da Região

Até 500 m 1000 m > 1000 m
Bairro Predominância

Coleta de lixo: X -                              -                                           



Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante:

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante:

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante:

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante: Imobiliária Toesca - Sra. Marcia - 2940-2246

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Endereço: Complemento:

Município: Bairro: Estado:

Informante: Imobiliária Toesca - Sra. Marcia - 2940-2246

Área Priv./Constr.: Área Total:

Área do Terreno: Frente (m): Qtde. Dorm.: 2

Tipo: Patrão de Acabamento: Vagas: 1

Idade Aparente: Estado de conservação: Suítes: 0

Valor: Unitario:

Oferta/ Transação: Data Pesquisa:

Observação:

Elemento Endereço Unitário Venda Fator Vagas Fator Padrão Fator Deprec. Fator Prop.Área Fator Local Fator Andar Fator NãoUsado Fator NãoUsado Fator Homog. Unitário Homog

1 4.624,28                  1,00                          1,00             1,00              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   1,00              4.624,28            

2 4.624,28                  1,00                          1,00             1,00              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   1,00              4.624,28            

3 4.855,49                  1,00                          1,00             0,84              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   0,84              4.078,61            

4 4.595,37                  1,00                          1,00             1,00              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   1,00              4.595,37            

5 4.682,08                  1,00                          1,00             0,84              1,00                 1,00             1,00                    1,00                   1,00                   0,84              3.932,95            

3.059,77            

4.371,10            

5.682,43            

51,90          1,00                              

Nº Laudo: 25.081.003

Corretora - Sra. Helena - 9 7138-7083 Empreendimento: Residencial Parque Imperial

Laudo de Avaliação

51,90                                                                                      -

Elemento 1
Estrada das Lagrimas, 3621 Apt. 82 - Bloco 2

São Paulo São João Clímaco SP

transação 01/10/2019

-                                                                                                                                                                                                                                                           

Elemento 2
Estrada das Lagrimas, 3621 Apt. 122 - Bloco 3

APARTAMENTO Simples

28                                                                                            Reparos simples

240.000,00                                                                             4.624,28                                             

51,90                                                                                      -

APARTAMENTO Simples

São Paulo São João Clímaco SP

Corretora - Sra. Helena - 9 7138-7083 Empreendimento: Residencial Parque Imperial

-                                                                                                                                                                                                                                                           

Elemento 3
Estrada das Lagrimas, 3621 3 andar - Bloco 4

São Paulo São João Clímaco SP

28                                                                                            Reparos simples

240.000,00                                                                             4.624,28                                             

transação 01/10/2019

APARTAMENTO Simples

28                                                                                            Regular

280.000,00                                                                             5.394,99                                             

Imobiliária Toesca - Sra. Marcia - 2940-2246 Empreendimento: Residencial Parque Imperial

51,90                                                                                      -

São Paulo São João Clímaco SP

Empreendimento: Residencial Parque Imperial

51,90                                                                                      -

oferta 01/10/2019

apartamento reformado com armários

Elemento 4
Estrada das Lagrimas, 3621 6 andar - Bloco 6

265.000,00                                                                             5.105,97                                             

oferta 01/10/2019

-                                                                                                                                                                                                                                                           

Elemento 5

APARTAMENTO Simples

28                                                                                            Reparos simples

51,90                                                                                      -

APARTAMENTO Simples

Estrada das Lagrimas, 3621 Apt. 91 - Bloco 8

São Paulo São João Clímaco SP

Empreendimento: Residencial Parque Imperial

apartamento reformado com armários

Homogeneização para o avaliando

Estrada das Lagrimas, 3621

Estrada das Lagrimas, 3621

Estrada das Lagrimas, 3621

Estrada das Lagrimas, 3621

28                                                                                            Regular

270.000,00                                                                             5.202,31                                             

oferta 01/10/2019

Estrada das Lagrimas, 3621

Limite Inferior:

Média Aritmética:

Limite Superior:

Memoria de Calculo (Valor do Imóvel)

 Fator de liquidez Áreas Valor (M²) Coeficientes Total individual

Valor Final de Avaliação: 230.000,00R$                                           

Área Terreno(m²):

Área Privativa. (m²): 4.371,10                                           1,00                                            226.860,09                                  



Laudo de avaliação

IMAGEM SATÉLITE

25.081.003

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO

Nº Laudo:



RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Laudo de avaliação

Nº Laudo: 25.081.003

Clique para inserir a foto Clique para inserir a foto

Logradouro - Edifício à direita Logradouro - Edifício à esquerda

Clique para inserir a foto Clique para inserir a foto

Acesso ao Condomínio Numeração

Clique para inserir a foto Clique para inserir a foto

Entrada - Acesso Vista Geral
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