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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 27° VARA CIVEL
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FOTO N°® 02
Vista parcial da primeira do imovel

FOTO N° 03
Vista parcial da segunda sala

FOTO N° 04 :
Vista parcial da terceira sala ‘ o
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FOTO N° 05
Vista parcial da cozinha do imovel

FOTO N° 06
Vista parcial primeiro lavabo

FOTO N° 07

vVista parcial segundo e terceiro lavabos — fundos do imével %q
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FOTO N° 08 ? y
Vista parcial cozinha - fundos do imével com acesso piso superior

“FOTO N° 09 _ ;
Vista parcial escritorio — piso sypernor

Vista parcial churrasqueira e forno - fundos %x
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FOTO N° 11
Vista parcial do quintal - fundos do imoével

FOTO N°® 12
vista parcial da fachada do Edificio Iramaia
Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 2229
Jardim Paulistano
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Rua Antonio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP - CEP 03190-140
Telefones (11) 2965.3272/ (11) 9906.8442
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S8 5 " FOTO N°13
Ista parcial da entrada do Edificio lramaia e
a e porta de
acesso a Sobreloja 2 — independente da portaria do
edificio

B3 ~ FOTO N° 14
Vista parcial hall de entrada da sala SL-2 - 1° andar
Edificio Iramaia

1.2 - CARACTERISTICAS DAS IMEDIAGOES

A Rua Ribeiro do Vale, bem como a Avenida Brigadeiro Faria Lima, nos trechos em
consideragéo, tém perfil plano, sendo dotadas de todos os melhoramentos publicos
usuais, servigos urbanos, além da proximidade as areas comerciais, institucionais e de
transporte coletivo abundante, situando-se nos bairros Brooklin Paulista e Jardim
Paulistano, respectivamente, conforme demonstram mapas de localizagao (anexos1 e
2).

~
Rua Antonio Catero n° 154 = Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP = CEP 03190-140 jf)
Telefones (11) 2965.9272/ (11) 9906.8442
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1.8 - CARAGTERISTIGAS DO IMOVEL - RUA RIBEIRO DO VALE, N° 686 ¥

» |dade Apatente: 43 anoa
= Tipo: Residencial

» Frente: 10m

» Fundos: 21,28m
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> Area Conatruida: 100m* (PMSP - apex

» Vaga de Garagem: N&o ha 0
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comercialments @ 6 Composto por trés salas, trés lavabos, copa, cozinha, quintal, drea
do selvigo com ehurrasquelta e, nos fundos, uma cozxinha com escritario (ou
dormitdria) no piso superior, o stado de conservagio.

3
STIMEN! M
\as sala "?ﬁ’x
> Andares: 8 andat
> Portaria: 8im
> Elevadores: Sim
‘ > Vaga de Ga
‘. > Area de Lazer: Na
&4 > Estado de Conser ‘ R -
| o S Erioy- i i |
.--, (11) 2065.3272/ (1) 9906.8442
. -,;:;_‘: :“wwﬂ— cerrees e T o — o

8

R e P e e e ot

'
T TRy




Usaremos como' parametros, mas apen
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1.4 - CARACTERISTICAS DA SOBRELOJA SL-2

A sobreloja n° i S
independel!lte pe|a2 A?lca!lza-sg NO primeiro andar do Edificio Iramaia com entrada
area comum de 36.90?:;(’25;;9:‘1?0 Faria Lima, n° 2229, com 4rea (il de 117,85m2,
ideal de 20,56m?. ) €Nndo a area total de 155,69m2, e cabendo-lhe a parte
As principais caracteristica

N Fri i S de a
impossibilidade de vistoria, cabamento

restaram prejudicadas ante a

2.0 —- DETERMINAGAO DO VALOR DOS IMOVEIS

Para determinagao do valor dos iméveis sera adotado o Método Comparativo Direto,
que € a metodologia mais adequada ao presente caso e que define o valor de forma
imediata através da comparagéo com dados de elementos assemelhados, ou seja,

c9nsiste basicamer_lte na determinagdo do valor de um imével por comparagio
direta com outros iméveis semelhantes.

2.1 - VALOR VENAL DE REFERENCIA Ly

0 Valor Venal de Referéncia dos imoveis avaliandos junto a Prefeitura do Municipio de
Séo Paulo, contribuinte 085.283.0018-8 ibeiro do Vale, n° 586), ¢ de R$
373.449,00 (trezentos e setenta e tré ntos e quarenta e nove reais),
referéncia ano 2013 (anexo 4), e 31.0049-9 (Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2229, sobreloja ,00 (quinhentos e sessenta e

zesseis no 2013 (anexo 6), que nio

seis mil e seiscentos e dez
ferencia e/ preco minimo, tendo em

n
ario.

NAP

vista n&o retratar o valor pratic

IRRO BROOKLIN PAULISTA

moveis que, com base nos andncios

el ula o preco do metro quadrado (prego
de venda/area Util), levando em conta a localizagdo (bairro), 0 numero de dormitérios e
a area (til. : iy

O Indice FIPE/ZAP & um indicador de
de iméveis a venda publicados em se

Valor médio do metro quadrado no BAIRRO BROOKLIN PAULISTA, com base em 69
ofertas de casas com 3 dormitérios, segundo [ndice Fipe/Zap - Julho/2013

R$ 5.712,00/m?

Telefones (11) 2965.3272/ (11) 9906.8442

Rua Antdnio Canero n° 154 - Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP - CEP 03190-140 W -%(;
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2.3 - ELEMENTOS COMPARATIVOS (DADOS DE MERCADO)

ELEMENTO 1

DO COMERCIAL

, ”154- Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP - CEP 03190-140
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ELEMENTO 4
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ESTIMATIVA DO VALOR MEDIANO DE OFERTA

- VO = R$ 7.500,00

metro quadrado (preg
(bairro), o ntmero de
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2.5 - ELEMENTOS COMPARATIVOS (DADOS DE MERCADO)
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| §  ELEMENTO1




JOSE LUIZ TOscano

Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI n° 104005

' : - CEP 0-140
e ero n° 154 - Alto da Mooca - Sdo Paulo/SP 0319
| Rua Antonio .Caner;é ones (11) 2965.3272/ (11) 9906.8442

[15]




JOSE LUIZ Toscano ﬂ&o\
Perito-Avaliador Judicial

Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI n° 104005

ELEMENTO 3 — TERMO CENTRAL DE OFERTA

RAO MEDIO -
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2.6 - CONSIDERACOES FINAIS

Ap6s inumeras pes
considerand

R$ 7.500,00 (sete m

1rd € venda do metro quadrado do imavel
a Brigadeiro Faria

rezentos e quaren

v

il e quinhentos reais)/m? € o valor
avaliando Sobreloja SL-2 situada na

Lima, n° 2229, Jardim Paulistano, em R$ 9.347,00 (nove
ta e sete reais)/m?.

X100,00m? = R$ 750.000,00 A

m?=R$ 1.101.543,00
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