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Avaliacao de Imoéveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionérias de Energia Elétrica

Violagdo de Marcas e Patentes

E)I(CELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL DA COMARCA DE 0SASCO - sA0 PAULO

-4 290446 1734 %7

AUTOS N°: 0005377-23.2008.8.26.0405 (0209/2008)
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WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
- Judicial, nomeado nos AUTOS DO PROCEDIMENTO ORDINARIO, requerido
| Por OSIAS ALVES PEZIOLO DA SILVA, em face de ANGELO LINCOLN
: m EATTA E OUTRO, dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias, vem apresentar suas conclusdes. expressas no seguinte LAUDO em
‘anexo, pelo qual chegou aos valores de mercado, expressos em resumo a seguir,
| para os imoveis situados na: (1) Rua Eugénio Leme, antiga Rua Rio Negro,

€Squina com a Rua Capitdo Manoel Bueno de Oliveira, n® 31, Lote 10 e 1]

da Quadra €, Jardim Capuava, Piracaia - Sdo Paulo: e (2) Rua Eugénio
Leme, antiga Rua Rio Negro, Lote 12 da Quadra €, Jardim Capuava,

Piracgia - Sdo Paulo.

Termos em que,
P Deferimento

Osasco, 22 'de\abril de 2016

WALMIR PERSIRA MODOTTI
CREA 128 880/

W* ”
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL (1):
Matricula n® 9835 do Cartério de

Registro de Iméveis de Piracaia
ua Eugénio Leme, esquina com a Rua Capitdo Manoel

Lote

Bueno de Oliveira, n® 31 | :
10 e 11 da Quadra €, Jardim Capuava, Piracaia - Sdo Paulo

R$ 550.000,00

(quinhentos e cinquenta mil reais) .
ABRIL / 2016
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FACHADA DO IMOVEL (1)

o Paulo - BIF CEP 0102080
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RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL (2):

Matricula n® 5,706, do Cartério de Registro de Iméveis de Piracaia.

Rua Eugénio Leme, antiga Rua Rio Negro
Lote 12 da Quadra €, Jardim Capuava, Piracaia - Sdo Paulo.
R$ 83.000,00
(oitenta e trés mil reais)
 ABRIL/ 2016
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FACHADA DO IMOVEL (2)

B
P CEP OL1020-801
u nitro. S4o Paulo - 8P CEP 0104
Hu.:'l':.’.:"n‘i-wli 14 w403, Centr: i
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

i \’I-i'

O objetivo do presente Laudo é q determinagdo dos
valores de mercado para os iméveis a seguir descritos, nos termos dos AUTOS
DO PROCEDIMENTO ORDINARIO, requerido por OSIAS ALVES PEZIOLO

DA SILVA, em face de ANGELO LINCOLN DELLA GATTA E OUTRO:

| (1) Area de Terras, medindo 601,60 metros quadrados, situada no Loteamento

Jardim Capuava, localizado no Bairro Pouso Alegre, perimetro urbano da ,{
cidadecsededaCoMcadePMdoEﬂadadeS&Pmb.formdas 7
B lotes 106 1 s BN M o o sequnter medids e -
63 i ede 11,00 metros, confrontando com a Rug £, 3

is 15,08

ssuisn -
utos proce
acessar 03 @
 pE REZENDE LOPES Pe
ACHECO DE

metros, pela Rua E, hoje, Rua Rio i
hj:, Rua Acard, nos fundos mede 19,30 metros, |

e de terreno de n° 12 da quadra "C" do loteamento denominado
: Capuava®, situado no Bairro do Pouso Alegre, deste municipio e

B s
MOBeOQdammqmdm:dequemdoRmmo; caia ':5
) imével, do lado direito, mede 2100 metros, ': PUR® E%
Rua D, hoje, Rua Acard, e do lado esquerdo, mede | g >4 :: :
; do com o lote 12 da mesma quadra, matricula n® :_ b ‘ Z:E:
» de Registro de Iméveis de Piracaia.

Comarca de Piracaia - SP, com a drea total de 315,00 metros quadrados,
I €om as seguintes medidas e confrontacdes: 11,00 metros de frente para q

Rua Rio Negro, 10,00 metros nos fundos confrontando com parte do lote
07 e 08 30,00 metros do lado esquerdo de quem da Rua olha para o imével, |
confrontando com o lote 13, 30,00 metros do lado direito de quem da Rug

olha para o imével confrontando com o lote 11 matricula n® 5706 do
Cartério de Registro de Iméveis de Piracaia.

“& Tabatinguera

140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax {11) 31150750 e-mail walmirmodotti@uol com be
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(1) AVALIACAO DO IMOVEL:
Matricula n® 9.835, do Cartério de Registro de Iméveis de Piracaia.
Rua Eugénio Leme, esquina com a Rua Capitdo Manoel Bueno de Oliveira, n° 31
Lote 10 e 11 da Quadra €, Jardim Capuava, Piracaia - Sdo Paulo. J

II - VISTORIA

Em diligéncia ao imével (1), situado na Rua Eugénio
Rua Rio Negro, esquina com a Rua Capitdo Manoe! Bueno de
i 10 e 11 da Quadra €, Jardim Capuava, Piracaia - Sdo Paulo,
| ~Sr. Pedro, que se identificou como advogado do

bn ==
u as vistorias internas no mesmo. Lo 3_% |
\\.\\\‘\ %%
l' ! RG n ::;‘
> {s) sem 5‘.
Ngagues ‘%3
CARACTERISTICAS GERALS DA LOCALIZACAO
;_.

O imdvel, objeto da presente acdo, estd localizado na
Rua Eugénio Leme, antiga Rua Rio Negro, esquina com a Rua Capitdo Manoel

Bueno de Oliveira, n° 31, Lote 10 ¢ 11 da Quadra €, Jardim Capuava, Piracaia -
Sdo Paulo.

A reproduglio do Mapa Oficial da Cidade de Piracaia,

SP, do Google Maps. e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizacdo do
imovel: :

Rua Tabatinguera, 140, conj 403, Centro, Sho Paulo - SP CEP 01030-901
Tel /Fax: (11) 31160780 e-mail: walmirmodotti@ual com br
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3/2006.
m s _
RUA EUGENIO LEME, ANTIGA RUA RIO NEGRO, \\ _' ,_
NOS TRECHOS ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL 1.

imm umsen QRa Paule - SP CEP 01020-801
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RUA CAPITAO MANOEL BUENO DE OLIVEIRA,
NOS TRECHOS ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL 1
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i Pereira Modo 52 anas
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

2.1.2 - SITUACAD, SEGUNDO A PREFEITURA

. De acordo com a Prefeitura Municipal de Piracaia -
SP. 0 imével possui a seguinte inscricdo imobilidria:

0030.00.82.0010.00 (érea maior)

i on.
¥

! ;. .c“‘-

3 X
!
i

v

. i RG W
g ity
’ _.‘ '. )(,\\ sem
¢ » R rigagoes
¥ *
Ay e




e ——

NG

ENGENHEIRO ClviL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128 880/D

Awaliagées e Pericias de Engenharia

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local € servido de todos os principais
melhoramentos urbanos, tais como: dgua, luz, forga, telefone, calcamento
luminagdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte

coletivo nas proximidades.
2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei Complementar n® 45/2.007, consolida das
disposicdes do Plano Diretor do Municipio de Piracaia.

s3es térreas e verticalizadas, comércio e servigos
de portes variados, destacando-se equipamentos e

parcelamento, uso e ocupaglio do solo deverd: I - incentivar a
_ grande variedade de usos: IT - permitir a verticalizaglo ¢ a
siva dos lotes, com padrdes de densidade compativeis com os
de Preservaciio Ambiental (ZEPAs) e Zoneamento Historico

A reproduglio a seguir ilustra o roneamento da

regidio onde se localiza o imével em estudo:

i 403 Cantre. Sho Paulo - SP CEP 01020-801

T, WP ——— -
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- CARACTERESTICAS EFETIVAS DA REGIAO
i
O local apresenta caracteristicas de porgdes do o
p % Central, destinadas a implantagdo de usos residenciais e bigas
A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados, A
escritérios, postos de gasolina, instituigoes bancdrias, dentre outras, ao longo ol
da Estrada Municipal And

ré Franco Montoro € logradouros circunvizinhos

A destinagdo residencial é predominada por prédios
residenciais, térreos € assobradados e edificios residenciais

Fua Tabstinguera 140 oo 403, Centro, S&0 Paulo - 8
Tel /Fax (11) 3115079

¢ CEFP 01020-901
o760 e-man walnrmodott Jmuoi com br
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quadra delimitada pelas ruas anteri 4 possui toda a
ustradas no mapa de localizagdo
Topografia: Aclive: ;

¢ s,
g5 para acansar 08 autas pmmnu

Condicdes no solo e superficie: firme e seco: S
| Formato: Irregular; : §_
. Fremte:1100m: : E

R i
you 2%
Sobre o terremo acima descrito, encontra-se = ‘; \ 5
uma casa térrea com caracteristicas de uso residencial, com dreq
; da estimada de 295,50 m?, conforme constatacdes efetuadas in loco
€ idade fisica estimada de 20 anos, podendo ser classificadas como 125 -
Casa Padrdio Médio®, limite médio, de acordo com o Estudo "Valores de
Eﬂifimg'o’es de Iméveis Urbanos de Sdo Paulo - 2002/2006". A Tabela de o,
Classificacdio das Edificacdes e Tipologia Construtiva assim se refere:

1.2.5 - Casa Padrdo Médio

gy 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax- (11} 31150750 e-mail walmirmodotti@uol com.br
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i:’v’:rie:; ’PG: :s!‘:i ;: ::!;:Fcuios. Estrutura mista de concreto e
e = € externamente. Cobertura em laje
s S & v =
; . - Areas externas com pisos
cimentados ou revestidos com cerdmica comum, podendo
apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a Idtex sobre
: anbogo ou reboco, usualmente com aplicagdes de pedras,
 pastilhas ou equivalentes, na principal.
Caracteriza-se pela utilizacdo de materiais construtivos
ionais e pela aplicacdo de acabamentos de boa qualidade,
1 padronizados e fabricados em série, tais como: Pisos:
a comum, taco, assoalho, carpete, vinilico, cerémica

gRWSE

n“:',ll‘.l.

NGELA

,
Vb digitalmente por ANG

. Lh\[.l\\“‘
naltada. Paredes: pintura Idtex sobre massa corrida ou gesso; & A

b & o SOMG BR00006049

lejo até o teto nas dreas molhadas. Forros: pintura sobre Jo(s) sem

shrigagoes

isa corrida na prdpria lgje: gesso; madeira. Instala¢des

8 B 26 040"

hidrdulicas: completas, atendendo disposi¢do bdsica, com pecas

&
o 4D

sanitdrias e seus respectivos componentes de padrdo comercial,
podendo dispor de aquecedor individual. Instalacdes elétricas:
completas, e com alguns circuitos independentes, satisfazendo a
distribuigdo bdsica de pontos de luz e tomadas, podendo estar 92006,
incluidos pontos para telefone e televisdo. Esquadrias: postas
lisas de madeira, caixilho de ferro, madeira ou aluminio e janelas

com venezianas de madeira ou aluminio de padrdo comercial.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do

imével, objeto da presente Acdo, sdo melhores observadas na documentag
fotogréfica que segue:

ro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Rus e nt
ua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce wmimodom@)uo].ccmb‘

Tel. /Fax: (11) 3115-0750 e-mail:
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RUA EUGENIO LEME, ANTIGA RUA RIO NEGRO,
ESQUINA C/ A RUA CAPITAQ MANOEL BUENO DE OLIVEIRA, N° 31
LOTE 10 E 11 DA QUADRA C, JARDIM CAPUAVA. PIRACAIA - SP
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VISTAS DO IMOVEL.

”

ua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro Sao Paulc . §p CEP 01020-801
otu@uod com. b

Tel /Fax- (11} 31150750 e-mail walmarm




. T
LB LA




\;.‘\ t t"\‘“\ A \ \\‘\ {\\"i
S8 anm
ENGRNNY ‘“\\"‘\ n Mm
ROV RN B A ‘,tlw‘\\.\‘_‘\_‘
CREA b e

Pabacdes o Portcins do €
1 - CRITERIOS DE AVALIACAO DO tdveL

noenhara

v
-

TERRENO

fora o avaliegde do tervene serd empregada @
e e AM*MM‘“M‘WW
% Avhagdes @ Pericias de Engenharia de S Paule.




' erewra Jviodoth
I 32 anos

ENGENHEIRO CIVIL D
& eade 1955 g
E TECNICO EM ELETRONICA Ck '}

CREA 128.880/p jB

A\'Ghacé;es e Pericias de Engenharia [/ ‘

a) Ded
) Dedugdo de 10% N0 prego, para cobrir risco de

eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios)

No caso de transcricdo, ndo haverd o referido desconto

b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliacdo de Imédveis Urbanos" do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas

Tabelas I e IT. s R
= B o
B
) ,,-&"7"‘ y
.Ju'b"‘.
& i g : !_ i
b e Bl ros.
| sobo ™
P“raca.‘aq
ncado( a)s)

n”
; 82, RO

jtado(s) s°™

as obrigagdes
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¢) Consideragdes de valorizagdo oy desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego

da formula prevista nas *“Normas®. A retro corregdo serd considerada, desde a
metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR ), dentro dos limites: FR /2 < FP < 2FR

das Tabelas I e IT.
» ou desvalorizagdo do
da férmula prevista nas
metros
L ine s fas S’Ob o
ro dos limites: Pmin < PE < Pmax: Pirecs
' pcadol(?)
8 182, RO
P = (PE/Pmin), dentro dos limites: § Pmin < PE < Pmin; jrado(®)
I, : as ObNEs
| Io = (0.5), para: PE < § Pmin:
CP = (Pmax/PE) + ([1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PEY). |
dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax: | fanw

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1 -(Pmax/3.0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)), para: PE > 3,0 . Pmax

= restriches de
Obs - Or valores du ‘it WW_ . bem como as
%% retirados das Tabelas I e IT. PE € a pro
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das Tabelas I e IT.

g do
: de valorizagdo ou desvalorizagdo
’mnc dos valores Ei
. da topografia do terreno, com o empres |
., em fungdo
, conforme tabela abaixo.
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| tuag ho Parad gma ?!:(3_'“0 Plano '—'_"—'———-—._._,_______- ci o ¥ator®
Yoo live alé 5% - 1,00

—

| Deciive de 5% até 10%

| Declive de 10% até 20%

eciive AIMa de 20%

Em aciive até 10%

Em aclive ate 20%

5%
0%
0%
0%
5%
E <3 111
15%
0%
20%
10%

Em acive acima de 20%

Abao do nivel da rua até 1 D0m

Abaixo do nivel da rua de 1m_.

| metros iy
y D { sob © n 1"‘
~ h)Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do ¢ Piracalid: 4
fr A 3 me. 3
io, em funglio da consisténcia do terreno devido a presenga ou acdo da 52, RO Y
b o i tabela abaixo. (s) Se™
com o emprego dos valores previstos, conforme Kitad
E Aas ODTIBAS 5
Deprociagso Pdler
1,00
Paradgigma Terreno Seco
ne do inundiivel, que impede ou dificula o seU 0% s
: m”.:‘?m temenc, stusdo em poss o mam 578 1
Tarmeno stuado em regilo Mundive @ Que § Stngido 0u Sfelad0 W i
Perodic amente pea dag o 0% 1867
sesiis—— |
Terreno perm anentemente siargado /4——’"1”——"—“— 1121972006, .
Fatores apicavers as nnrtﬂ“‘i"‘_"'::_".m_i-————-—‘""-—'_ e i'

lorizagdo ou desvalorizagdo do

: : des de va
i) Considerac adas, se necessdrio,

~eno ”rb U?i'lz

: do t
Um?dnql em funcao da 'Oml'z“& - da r‘w entre oS valores
Wravés de indices empiricos e

4o Planta de Valores Genéricos do Municipio.

‘ancamentos fiscais, obtidos
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realizada, se necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida
publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP

.. Pereira /\/\OC,O'H'i

I) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitério em fungdio de possuir restricdes legais ao seu pleno aproveitamento,

@ "non aedificandi” de qualquer natureza

bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricdes: dreas non
gedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis

oados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva

al, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras

a Florestal

0,10

Fator terreno de fundo

Fotor Terrens inter

erno

—————

0,10

m) Consid

eracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo
90 unitério em funcdo de ndo possuir acesso direto.
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0,70

ra

m

DE

Aro,

ras.

[0 nO

stado

jdas €

ua Rio

p. hoje:
mesma

) metros.

[ metros.

41 sob © n’
e piracaia.
smeadol{a > )
2 g2 RGN
ysitadols) sem

A COES
das obrgagos

—

11

e

21972006,

sl
jnsal tisp jus 7

D
a
®

=
Ed
o
©
0
"
©
o
=
3
=
-
)
@
o
e
a
“
e
=
[ ]
Ll
o
o
“w
»
©
<]
®

o
e
s
o
@
w
o
o
=
w
(=]
=
i
=
o
u
C

o



| —
' 1 1-\‘%‘&‘“‘(\ MOCIO‘H’i

ENGENHEIRO Gryyy,
£ TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

i\!"‘"

Desde 1955 %

A
valiagges e Pericias de Engenharia 5 j;
3.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a

determinacdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de iméveis na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada | E
obfiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia. i

)bt V.f os os elementos comparativos homogeneizados,
ticos obtendo-se a média aritmética e seus limites

»m
nhi‘-'-“h Ws) S&

coes

das obrigas
2
Vu = R$ 239,82/m
DR
J s . I & M6,
reais e oitenta € dois centavos por m?) 11419720

—

(duzentos e trinta e nove , o
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ENGENHEIR

_ENC ocC

CNICO EM FI‘FTRG:'Q]IVC'I!L\‘
CREA 128 880/D

32%

Deade 1955 é
Aval i N
valiagses e Py I %
cias de Engenhari 40 B g
3.2 - BENFEITORIAS gemaria 1330 14tBE 1 Y
C il 1
No que se refer
e ds benfeitorias, utili
: i . utilizaremos
Estudo Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP 0
« , cm
) DE
Referido trabalho representa a revisio das E
anteriores "Normas i is" R .
- para Avaliagdo de Imdveis" e "Normas para Avaliagdo de ado no
m — - [ ] 2 - -
dveis na Desapropriacdo” do TBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e -
Pericias de Engenharias e estd baseada na NBR 14653. ﬂﬁda:xc
R“'-’ 10
a D, hoje.
A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité |

Brasileiro de Construcdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdio na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

00 metros
00 metros
cal sob © n

~aCaid.
y de Parat g

A) Valores unitdrios:

Os valores unitdrios médios, assim como 0s intervalos
' lor do H8-N

% valores relativos aos padrdes construtivos. esté vinculado ao vaior

do SINDUSCON, conforme tabela @ sequir

i 1 219 000,




i Pereira I Wk
ENGENHEIRO gryyy, 52 anos HE

E TECNICO EM ELETRONG Desde 1993
CREA 128 850/

Avaliacs ’
valiagses o Pericias de Engenharia

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteri
| B -Li-“—_-—_—-—‘_-—_'-'-_______‘; l Ihm.
CLASSE o
PADRAO ""'-VM-
: el
il (17— ot
Smpies B AR ]
3 ‘ul’nbm oo
0.072 078 | 0e00
1.2- CASA 1124 Pagrdo
125 Pagrdo Mado 8012 | 10% | 1200
(1,20 Pateio Supas 1212 | 1386 [ 1580
| 1572 | ime [ 180
‘ 1.27- Padelo F e
nl-u'-i‘;.'.l :
s alia .
&\'i-,"
: |
; Rua Ri0
: o D, hoi®
ja 140 | 1820 ' ja mesm3
1836 | 2040 ,00 metros,
200 | 2220
226 | 2520 1,00 metros,
3066 | 2800 e
Acima de 3,61 acal SO ;
0360 | 0480 a de Piracaid.
0726 | 0960
a2 | 106 omeado(a}®)
e 1,69 (
Tim o 40852, RG 1
H"g :: :P('-simdﬂ("‘ “"“
1o das obrigagoe
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, ENGENHEIRO Gy,

E TECNICO EM ELETRONIGA

CREA 128.880/p

Onde:

R = coeficiente residua correspondente ao padro
expresso em decimal, obtido na Tabela 1. :

K = coeficiente de Ross/Heideck.

Tabela de Vida Referencial e Valor
3 *ni‘*’ .

ola n i oo
e j

MR

- i AL
By
-.. £y 1 ‘* :
T i
Vo iy
h -
] 20
L r\-
Y s £
PETLEr %
S
20
Ea 70
S e
60 20
A 5 i
‘;‘g’.{.ﬂ E b
60 20
_‘.,%,,;:_..‘ Tao
20
60
a5 e g
C b
20
- IS
20
e )
20
20
8 Loadein
20

§ 00 metros,
0,00 metros.

o
pcal sob o ®

a de Piracaid,
nomc;u]m a)s)
i e
. A08-5= R
'Tx\silndoh\ scm

10 das obrigagoes
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ad
uagdo que consta do quadro q sequs cado
r
‘JO I T
‘Depre_ciag_ﬁb %
a) 5dovo B _'_'“_”_*“—*——*—f————+__7__,_ ( )
i 10,00
b) Entre novo e regular = — T
) ul i —
- 1032 J
¢) Regular < —

f) Entre reparos simples e importantes

MR Jsa,zo |
9) Reparos importantes I52,60 .
h) Entre reparos importantes e sem valor f75,20 %
E ) Sem valor 0000

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
- na

entre a idade da edificacdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

luna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
- na coluna,

i ecificadas no quadro
conservacdo da edificagdo fixado segundo as faixas esp q
vacdo da e s

anterior

nservag 1 fixado er
acao da edificagao sera f
de co m

. ando-se o estado aparente
' ses feitas em vistorias, observ

Tuncdo das constatagoes al de cobertura, hidrdulico e elétrico-\
utural,

+ram: sistemad estr

ﬂ—1-----r-r-r-----_—._______d“

em

que se encon

N,
54_‘
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: GENHEIRG o1, S anog

I
1de 195

"\\’lili-‘l 24 ) )
0es I EF)¢ hl",.l,'('n l
‘ | Hennavia
pisos e forros In
08, inclusiy.
€ Seus r‘eveshmentos‘ es
uma eventual recuperacdo - Pesando og Seus custos

ESTADO DE CONSERVACAD

.IJ ;b c d ‘
! e f 19 |h

i
|
f
|

0,990 0987 0965 0,910 0,811

0661 (0469 [0245 |

10979 10976 |095 0,80
| 295 10900 10802 |0654 |0464 Io,zqa |

(0968 10965 10944 (0890 [0793 0647 0459 0,240 i
0957 10954 10933 (0879 (0784 |0639 0454 ’0,237
0945 10942 [0921 (0869 |0774 [0631 |0448 fo,zaq

0933 (0930 [0909 [0857 |0764 |0623 |0442 |0231

0920 0917 (0897 |0846 |0754 |0615 |0436 0228 |

0507 0904 (0884 [0834 [0743 [0606 |0430 0225
0894 0891 |0871 |0821 |0732 0697 |0424 0,222
l0,218

0880 |0877 |0858 |0809 |0721 (0,558 i
i 079 |0709 0578 lo410 [0,215

0866 |0863 |0844

LZ]L: B s 880 ooz [0 j[o_.%‘) |0403 i‘:},m
~ |o83 0834 |0815 |0769 |0685 [0659 (039 0,207
B B (o o5 |05 (0,548 ‘ 0,389 0,204
i l0,805 |0,802 '0,735 fo_74o (0659|0538 0382 0,200
AR ;0,374 | 0,196

0,769 |

TO,7Z5 0646 0,627
I f0,632 {0,516

(0789 (0786
lo772 [o0770 [0.763

| 0,366 0,192

10,710
|

: ‘ | | | | 10,35 0,187
4 ! 1 | W, s it sl
0738 0735 i(1;!'19 ;(J,wa .' 0,604 | o
o 7is  (nbE |oscz [09%0 0481 [T .17
0702 0,700 o684 0645 |0575 ol :‘—"-‘ AV
B os01 (D oszs (850 |© 436 034 10,169
j u,:i ) 662 0647 |0610 0,544 0444 0315 165
: : s 'nea3 | 0629 o593 |0528 (0431 (0300
. hj-) > los09 |[0574 lgs12 (0418 0,296
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3.3 - VALOR DO tméyg

da NBR 14653-2 de 2004,

-

A metodologia empregada na presente avaliagdo ¢é o

Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrencs, ¢

lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros

asas

Padronizadas,
Sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno, somd-lo com o valor da construgéio com os custos diretos e
indiretos € acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e
luero do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do

Calculo do fator de comercializagdo.

¢todo €
A férmula bdsica para o emprego do me

v:t=(VT*"'3""Fd

Sendo:
jvel do
VT = valor do imével procura

VT = valor do terrend

Valor das penfeito
e comercial

ras

; 1a1,0
izacdo ,gua} ai

VB
Fator d

L1}

Fr

08 8Os provcac e
POCessuais SCRSSe 0 site Ao
SHe Nps es b o
VSO U by ®sa

Marg acessar

CLUMEYS
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CALCULOS AVALIATGRIOS

¥

1 - AVALIACAO DO TERRENG

I

acesse o 8 Pt
1038 YSp jus bries

vais

Através d itérios fi
0s criterios fixados no capitulo anterior

entd 1
entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

o

VT = At x Vu

P acess
ara acessar os autos proces

Onde:
VT = Valor do terreno procurado

ENDE LOPES

At = 601,60m?
Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 239,82/m*(*)

Substituindo e calculando:

VT = 601,60 m? x R$ 869 .20/m’

VT = R$ 144.275.71

meros redondos:

OU, em nd

oitenta & gois

srinta € NOVE reais €
trinta

» : A /mn? (DUZ

i g 239,82/m" ’ o

85: O valor unitario, d€ Ry & traves € Pesquisa O€ Comparatives, cujag—:
dJo awl
EMtavos : - fo }_—;trd
OS5 por metro Qua draa?d ’ ’-
: _rcado de imove s a seg”
TG e m
ACteristicas constam da pesquse d




S y— : ELEMENTOS pa AVALIAC KO

NSmiRo ‘\._;M.;;“.A,. T - s 2

\!il\l 7‘:-;‘_"‘:;:.-”--.-77-“7—_.” . —
QUADRA NDICE Do LoCay CHavy ':N)I hAIaD* H\u". ‘ s

F GEocrANC

/Lio_oiunr‘_oc Alulacio ;

‘I'dl'\ElY-\1 o e 3

S
o BARRO : jopss
CEr

ur
DADOS pa nt_‘s_nio
-_— e e S T
MELHORAMENTOS :

B r aveae NTACAOD

O rene pe COLEIA DE £SGOTO

CInene o RUBMINAGCAO PiBUCA
[ REDE DE GAS

CIw acaso

Elreok pe DSTRIBUICAC DE AGua
DADOS Do TERRENO

— RENO AR

AREA (Ar)m= 500.¢ TESTADA - fcf) m
ACESSIBIUDADE: [yeiq

TIOPOGRARA : =

—

PROF. EQui. Pe)
ESQmNA : b

FORMATO :

Regular

a0
=

CONSBIENCIA:

SEM co

NSTRUGC Ao

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02- i P —
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL DS5: 1,00 ADICIONAL 04 100
DADOS DA TRANSACAQ
NATUREZA: Oferta VALOR DO BAGVEL (RS): 150.000,00
BILARIA : Criativa Imdveis
“conn TELEFOME: (11).26715824
CONIAIO: corretor
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMQG!N!!!ACAO
hescamiaeie o o
J-FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORBHA‘:::
0 ITARIO :
f CAlE nc&o Floc : 0,00 FTADICIONALDY : 0.00 VALOR UN i
P 5 0.00 HOMOGENEIZACAD :
| TADA Ct 0,00 FT ADICIONALSZ : 00
TES : s
ADICIO 0 AD :
! ROFUNDIDADE Cp : 0.02 F1 NALOS : 0.00 VARIAGC .
# : AGAO AVALIANDO :
| TES MULIPLAS Ce : 000  F1ADICIONALM : 000  VARIAG
FREN : 3
i‘ ENCIA Fe : 000 FI ADICIONALSS : 0.00 L
|CONSES H i
:‘ 0.00 F1ADICIONALDS : 0.00
jﬂl! ACo: (

[roPoGRARA FI:

Rua Tabatinguera, 140, coi:ii ﬁ-&OJ'L‘e
Tel /Fax: (11) 31150750 e-mal



PADOS Da FICHA

Nemiro pa Pnoin\_;_f:_— ; —— s
Ston: a GVADRA '

DADOS pa LoCAuTAC Ao
ENDERECO Etroag e

RGO Ao

NMCE Do LOC Ay

frar

—
- SAREO : Jordm Copu E

. WE: sp

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -

:uv-mmcio

CIreoe pe COLETA DE ESGO10
CImeve ve cas EJrEoE of DESTRIBUCAO DE Ag

A Jwacaso
DADOS DO TERRENO

CIreoe pe WEAMNACAO PiBuCA

SURMEADO BAlADA P
CHAVE CrocaAnca .

Bama: o

—
NORERD : o

CIDADE : PIRACAIA - op

s

AREA (Ar) m= 812, TESTADA - o) m 1200 PROF. EQUN. (Pe): 514
ACESSIBIUD ADE : Dwetg FORMATO ; Reguar ESQWNGA ; Nao
TOPOGRARA : Pk
CONSSTENGA : I co
SEM CONSTRuUcAo L
f
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAC A0 :
NATUREZIA: Oferta VALOR DO MAGVEL (RS): 220 000,00 "
WA OBILARIA ; Madson Imdveis
CONITAIOQ : corretor TELEFOMNE: (11)-40386356
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
VALORES!VARIAGAOD
IFATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS AG

[locawacio Foe :

0,00 FT ADICIONALDY :
jlf\lADACT' 004  FI ADICIONALS? :
‘ :
| 3 n:
[PROFUNDIDADE Cp: 003  FIADICIONALS3
| J 0 NALD :
[FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIO

{ 0 IONALDS :
|‘consmmcm Fc: 0.0¢ F1 ADIC
| 0.00 FI ADICIONALSS :
|AREA Ca:
? -0.05

[TOPOGRAFA i :

VALOR UNITARIO :

0.00

0,00 HOMOGENEITAGAO :

0,00 VARIAGAD :

0,00 VARIAGAO AVALIANDO :
0,00
0,00

~a
. QP CEP f“‘r‘-‘i‘\:"-gu-
o Panln - r wiad ViV
a antro. oad Faulo s -
. ~AT U3, Lentro - B 1 ey B
¥ \ il s 1 A h1n 118
guera, 12y, CU sirmodotti(@0L. COINLDL
s -~ mail: walmirmoQGOtili
.9 M1 1K = e- all. WwWail
. 3 o= ol 11l
1Y 11)J3119-L




DADOS DA Mewa ELEMENTOS pa AVauacio

3
RO 84 Feema: FAc ———
R . Flemaanc mnum'rl-:;;-&“""--7-:.;-":7“_-_
GeaDaA NOKCE DO 1O AL CHAVE crocainca
SApos DA LocAuTAC Ao
Thpy ll\:(\ - Av-r.5, T_;:_ “'“‘__‘-“-—--7*—'7 RS i s ot g T T P —
NEMERO : 1
COMP . T
— L1713 ¥ ey . CIDADE : PIRACALL - 1P

PADCS DA REGIAD

Eraveeniacko [Jnepg DE COLEIA DE BSGOTO CIwene o numumacho risuca
_JREDE DE GAs Elneve ot osmmwcAo ok Acea Cwacaso
DADOS DO TERRENO
AREA () = |2 TESTADA cNm 8.00 FROF. EQUN, Fe): 352s
ACESSIBIUID ADF - Dweta FORMATO : Reguar ESQWNA: Nao
TOPOGRAFRIA : em ackve de 5% ate 10
CONSBIENCIA : smas
SEM CONSTRUGCAOD
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 0): 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 0- 160
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 95: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAG AD
NATUREZA: Oferta VALOR DO MNGVEL (RS) : 90.000,00
WA OBILARIA : Feita iméveis
GO0 ettt VELEFONE: (11140367000
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEI!A(;AO
IIATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD \
j . 7.23
LOCALE ACAO Floc : 000  FTADICIONALSY : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.
- a4
TESTADA Cf: 0.05 FT ADICIONALS? : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 00
o %
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 F1 ADICIONALDS : 0,00 VARIAGAOD : 1,045
A 3 1,0001
(FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALM : 000  VARIACAO AYALIANDO
\"cousmiucm Fc: 000  FIADICIONALDS : 0.00
l .
4 0 00 NALGS 0.00
|AREA ca: 000  FTADICIONAL
i.-"loroc,nm B 0.00

ni. 403. Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

R 1iora 140 A
Datinquera, 14U, co ] i b
. S Imirmodotti@uol.com . br
Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti{@uo
i A 144 W A ~ '




ELEMENTOS DA AVALIAC KO 3
4

WERINO PAPEYOEBA: PRacAn e

DADOS Da FMCHA

- e e ——
. P iy : AD DAIADAFISQUR A 2
00 10cM CHAVE CLOGRAMCA :

DADO8 DA LOC AUzAG Ao

ENDIRECO : By e —

e ] T S
w3 NBMERO : n
COMP.: Tom

BARRO : iy % CIDADE : PIRACALS - SF
L L

crr

DADOS DA REGIAD
—— A B

MELNORAMENTOS

P AVESENTACAO [ REDE DF COLETA DE BSGOI0

[ ®EDE DE meamnAC A0 PisuCA
I REDE DE GAs EJREDE DE DETRBMCAC DE Acua CJw acaso
DADOS DO TERRENO

AREA () m= TESTADA - o) m 1200 PROF. EQUN. (Pe): 25,00

ACESSINUD ADE : FORMATO : Reguiar ESQUINA: Nao
TOPOGRAFIA : dhve de 5% ate 10%
CONSSTENCA :

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONALD1: 1.00 ADICIONAL 02:

1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05:

1.00 ADICION AL 06: 1.90

DADOS DA TRANSAC A0

NAIWREZIA: Oferta VALOR DO MNGVEL (RS): 70.000,00
HAOBILARIA : Contato ImGveis
CONIATIO : corretor

TELEFONE: (11)-24272272

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

imronss NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD \
‘hocnuzm:io Floc : 000  F1ADICIONALDT: 0.00 VALOR UNITARIO : 210.00!
restana cr: 004 FTADICIONALS?: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 202 48
ftnonunm.wr Cp: 000  FTADICIONALDS : 000  VARIAGAD: 964!
;lramus MULAPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALDS : 000  YARIACAO AVAUANDO : 0.599

Ifc ONSSTENCIA Fe : 000  FTADICIONALDS : 0.00

jﬁﬂh\ Ca: 0.00 FT ADICIONALSS ; 0,00

frorocrana 0,00

s

; 1

= ~ = Y - P CFP D ‘\'9(}1
Rua Tabatinguera, 140 conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020

1
. 1

3 sinhinnl POy nr
-~ v . N4 A ATEN 121l walmirmodothila uol.com.prI
_ Faw 1 3 5-0 /50 e-mal VWallllll IO UGS
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e Oy \ \\"l 3'1“'
i.'. S& anss

ELEME

BADOS DA Mema - NTOS DA AvAaLacko
e — M P e —— eSS e LR

" e 8Aroema — Flemaavo oatavarmsoma. 1o 401 6

1o
troa QEADERA Bepacy PO 1OC Ay

CHAVE CrocRANCA

DADOS DA LOCALTAC A0
——fca

ENDERICO - » > FreGon o e NBBAERO : =M
COMP: Tomer BARRO : jorawn Copuava CIDADE : PIRACAIA - 3P
cer L ]

PADCS DA REGIAD
MELHORAMENTOS

Eravmentacio [Jaeos DE COLETA DE ESGOTO I rEDE DE muaMmAc Ao PiBuCA

] REDE DE CAs Ereoe DE DSTRBWCAO DE ACUA Cw acaso
DADOS DO TERRENO
AREA () o= Q3.0 TESTADA - £ m 1100 PROF. EQUN. (Pe): 38,45
ACESSIBILD ADFE : Diret FORMATO : Reguar ESQMINA - M3
TOPOGRAFIA : oo
CONSBIENCIA : secc
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL0): 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICIONAL 04: Loo ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAC A0
NATOREZA: Oferta VALOR DO MGVEL (RS): 120 000,00
WA O BIIARIA : Madson Iméyeis
CONIAYO ; i TELEFONE: (1140388255
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
[mronss NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAG AD j
{mcnwncio Floc : 000  FTADICIONALD] : 0.00 YALOR UNITARIO : 255,32
| -
[TESTADA C1: 002 F1ADICIONALS2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : nLE
[PROFUNDIDADE Cp : 000 FI ADICIONALRS : 000  VARIAGAOD: 05311
[FRENTES miLAPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00 VARIAGAOD AVALIANDO : 05997
[CONSSTENCIA Fe : 000  FIADICIONALSS : 0.00
|
|AREA Ca 0.00 FT ADICIONALSS : 0.00
|
[ToPOGRARA Fr: 0,05

Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

= g § - .~
18.076N a1l vare MrMmacdntt o
19-U/aU e-mall: w AUL IOV OLLIU U




ELEMENTOS DA AVALIACAO

o AalOs DA PFICHA

NERIEO PA FrSOER A

(Hemaanc paaparsoma Araon
‘O QEADRA .‘{\Allll’ilhu

CHAVE GrOGRARCA :
CADOS Da LOC AUTAC AD

INDEREC O SR ——— e s ————t—t—
" NoBERO
,
z SARRO : Jowchr oy CIDADE : PIRACAIA - SF

MELHORAMENTOS

Eraveeniacho [ repe e coLria pe BsGol0 EIReDE D nuaMNAC A0 PUBUCA

EnEpe oE s W AO DE Acua CJw acaso
DADOS DO TERRENO

] REDE DE GAs

AREA (&) m= & TESTADA - ) m 8.00  PROF. EQUN. (Pe): 75,00
AC ESSIBILD ADF : Curetc FORMATO : Raguar ESQWINA: N&o
TOPOGRAFA am acive acima de 20%

CONSSTENCA : ECO

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL01; 1.00

ADICIONAL 02: 1.00

ADICION AL 03: 1,00

ADMCIONAL 04: 1.00

ADICIONAL 05: 1.00

ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NAIVREZA: Oferta

VALOR DO MAGVEL (8S): 100 000,00

A OBILARIA : Nolsco Iméveis
CONTATO : comstor TELEFONE: (11).948952419
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

Iﬂ‘;;;:nes NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD :
[tocaACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALD : 0.00 YALOR UNITARIO :
TESTADA Cf : 005 FIADICIONALB?: 000 HOMOGENEIZAGAO : g
rROFUNDIDADE Cp 014  F1ADICIONALDS : 0,00 VARIAGAO : ¥
[FRENTES MULIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALDS : 5,00 VARIACAO AVALIANDO :

|CONSITENCIA Fe : 0,00  FIADICIONALQS : 0.00
[AREA Ca: 000  FI ADICIONALSS - 0,00

TOFOGRAFIA Ft :

TATA I T A A
=



{
i
¥
3;'

ELEMENTOS DA AVALIACAOD

jamEapo b

Mot po 10

HUALRO

~ite
ad BAREO : Lwow x CIDADE : PIRA
r uf

ATADAFISQWSA 4

CHAVE CLOGRAMNC A

_.'-'_-‘:Z‘CS DA REGIAD

MELNORAMENTOS
Eraomeniacko [JREDE DE COLETA DE ESGOT0 [ REDE DE RUMMNACAO PEBUCA
"I REDE DE GAS CIREDE DE DETRIBIICAC DE AGEA [ W ACARO
DADOS DO TERRENO
AREA () m= & TESTADA - fcf) m 13.00 FROF. EQUN. (Fe): 4615
ACESSIBIID ADE Oveto FORMATO : Reguiar ESQUINA: i
IOPOGRAFIA : am ackve de 5% atée 10%
CONSSITENCIA : -
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADMCIONALDI: 1,00 ADICIONALD2: 1.00 ADICIONALD3: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO WAOVEL (RS): 13000000
¥ O BIUARIA : Fort ImGveis
CONIATO : ; corretor TELEFONE : (11)-24272204
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
e
I:FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS ‘!ALORESFHAI!IA(;E&O \
lLocAlZACAO Floc : 0,00 FT ADICIONALDT : 0.00 VALOR UNITARIO : 195,00
[restADA ct: 005  FTADICIONALSZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAOD : 18484
[PROFUNDIDADE Cp : 001  FIADICIONALS3 : 000  VARIAGAO: 05582
[FRENTES MULTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONALDS : 0,00 VM!AGAO AYALIANDO : 0599
ICONSSTENCIA Fe : 0.00 FT ADICIONALDS : 0.00
|AREA Ca: 000 FTADICIONAL®S : .00 ,
\

000

TOFOGRAFIA Ft :




ELEMENTOS DA AVALIACAOD

DADOS DA MICHA s
— SRTESAEA WWME ADC DAIADAFIYQUERA 4
. QeADAA NDECE PO LOCAL HAVE GIOGCRARCA
DADOS DA LOC ALITAC AD &
— o HALRO
- SAERO — X CDADE RACALA
"
e bR ot St v £ 21 iy, o, i
MELHOR AMENTOS
JravemeNTAcAo [ REDE DE COLETA DE ESEOT0 B REDE DE RBAMNAC RO PEBUCA
TREDE DE GAS I nepE Dt OS TRBMCAO DE AGUA ] ACABO
DADOS DO TERRENO
: 000  PROF. EQUN. (Pe): .80
AREA (M) ™ -8 TESTADA - fcf) m 1 ® :
AL PSSIBIUD ADE : Dweto FORMATO : Reguiar ESQUINA: Hao
IOPOERAFIA = = g
CONSSIENCA sec
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL03: 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL D5: 1.00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATURELA: Oferta VALOR Doméu!lm.’ﬂ.— 170.000 00
5 O BIUARIA : Piracaia Imoveis
CONIAIO: corretor

TELEFONE: (11)-26715824
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGEHEIIACEO

[raTORES NORMA 1B APE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAGAO \
m 000 F1ADICIONALSI : 000 VALOR UNITARIO : %723 :
TESTADA Cf: 000  FTADICIONALS?: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 29827 :
I [PROFUNDIDADE Cp : 002  FIADICIONALDS : 000  YARIAGAO: 09708
E [FRENTES MULIPLAS Ce : 000  FTADICIONALDS : 00 VARIACAO AVALIANDO : s
|CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALDS : 500
| AREA Ca: 000  FTADICIONALSS : \.‘
loPoGRARA FI: 0,05 \




ELEMENTOS DA AVALIACAO

DAIA DA FESQUSA

ADCE DA MCHA
- a oA umg ADO
" QeaADEA NDKCE DO 1OCAL CHAVE GLOGRARCA
DADOS DA LOC ALTAC AO s &
=] ] 3o @ HIMAER
. p— 3 CIDADE '
r L L
OS DAREGIAD e ——— e ———————
MELHOR AMENTOS
sp avERENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGO10 I REDE DE LUAMNACAO résuca
REDE DE CAS JaEpe DE DSTRIBICAO DE AGUA O wacase
DADOS DO TERRENO -
AREA () m* ® TESTADA - fcf) m 10,4 PROF. EQUN. (Pe): j o
AC FSSINUD AD £ -t FORMATO : Roguar ESQWNA: Ha2
JOPOCRAFA : 3 Jo3 de 5% até 10%
CONSSTENCIA : ac
SEMm CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL B1: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL B5: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
| DADOS DA TRANSACAC
| A
| MNATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS): 120.000,00
| 3 O BIUARIA : Feita Imdvers
CONTATIO : corretor
: TELEFONE : (11)-40367000
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
|FATORES NORMA IBAPE/SP 2
| FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
|LoC AL ACAO Floc : : 5
. FT ADICIONALD] : VALOR UNITARIO : 8621
TESTADA Cr: 0 00 F o - -
T ADICIONALS2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 20689
PROFUNDID ADE Cp : ) 06 . 2
| ‘ 0,06 FT ADICIONALDS : 0,00 VARIACAO : L
[FRENTES MULRPLAS Ce: 0 .00 F . a
: T ADICIONALDS : VARIAGCAO AVALIANDO :
CONSBIENCIA Fc @ 0 00 FT ADCIONAL®S * 0.00
0 O FI ADICIONALSS : ) 00

AREA Co:

[TOPOGRAFRIA F1:

1.0005




I

AVERENTAC A L ] COLETA DI 3G OO0 ll(-l(‘lnil&lNA-lA(ﬁfllUCA
k - AS REDE DE DS TRBWC AO DE ACOA W ACABRD
£ ADOS DO TERRENO
AREA (Ar)m™ TESTADA - fcf) m 1000 PROF. EQUN. (Pe): &3, 40
AC ESSIBIUD AD £ FORMATO : Regdcr ESQUIMNA: Hor
B AFLA
ONSEIENCA
7ssv.___c.__:_:>.'.STRuc§G —
FATORES ADICIONAIS ;
ADICIONALB): 00 ADICIONAL 02: .00 ADICIONAL 83: 1.00 %
ADICIONAL 04: ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oterta VALOR DO WAGVEL (RS): 13000000
¥AOBILIAKIA - Inova lmoveis
CONTATO: EOCEE TELEFOME : (11)-372890847
OBSEEVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEITAGAC .
. “.
|FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO \ 3

,mcio Floc :
ilHIADA = H
iPIOFUNMth Cp:
;FRINI[SMﬁthM Ce:
{cONSSTENCIA Fe :
%MMCn:
[[oPOGRARA FI:

———

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S0 P

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

005

F1 ADICIONALDT :
FT ADICIONALDS2 :
F1 ADICIONALDS :
FT ADICIONALDS :
F1ADICKONALDS :
FI ADICIONALDS :

VALOR UNITARIO : 269 .59
HOMOGENEIZAGAO : 25699
YARIAGAO : 09531
VARIAGAD AVALIANDO : 0.9998

e

aulo - SP CEP 01020-901

Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti.§u-:‘1.-:-_‘n1.br




MATRIZ DE UNITARIOS

|

|

Ni.'mv'l.J Endereco

Pasadigma Avalando

\Hnmogeneimcé'w\ “ﬂwﬂo\ vww&ux
|

1 i Avericia Urn SH S e 5\ x wﬁ_all

ic g fj Etrada Municipal André Franco Mortors SN 0201 { o \\ - ml)s

[E 'BTE‘” At femono o8 300,34 1 1 m\So\ \ nuc»\\l

[E 4! Rua Casemiro bameto SN g T — \ uwj
:B ' } Rua freceios Apcknis 2N 1 207.73 1 o qan\ .\umi.‘
ft_r"_J ﬁlj Rua Jan Antordm Bbata | SH l 19605 \ 1% 75\ - ﬂ
& 7[ Rua Jodo de Moraes Gées SN l 18684 \ 3 %&\ S Qf“w‘l
% g J Rua José dos Santos fitho SN l 29827 \ 29708 \ “""‘""’1‘.5.‘
!@ q[ﬁ‘ua Orlando Maia da Siva SN 1 l 20689 \ \ 11\1\ 10008
’ﬁ “’[ Rua $Go Miguel SN : \ 25695 \ 095 w\ 0 999R

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro Sa”“ P;u.v-- SP
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: w i@




o APRESENTAC A0pog RESULT AD Qg
—_— tcal: Bg - 5 Moo o ™
=T "o " 19471 o Gumas gy
s Toerbe, Ll T
thulu-_—ﬁnawu

Wédig Unitdrios ;
Desvio Padigg - 5673
-30%:17 60
+ %3185
Coeficiente ge Variagdo : 23 1400

GRAU DE FUNDAMENTAC AO

e

VALOREs UNIYAI!IOS

24515

YALORES HOMOGENII!ADOS
Média Uniddrios ; 24459
Desvia Padido : 45 56

-7 50

+30%: 31849
Coeficiente de Variagdo : 18,5000
SCIiCGo
| 1[G g0 mével aaangs .;'I_D-lqll!lhs::.:”l Competa gio n?:‘: = CRpr ?‘”‘ -
—— 31 @ves anvigads @ SRA00Y 00 trdaments D :‘:gu il \D\ T\
2 3308 0% mercany Leases = a s a 3 \D\ 2 ‘
| [ S — ApIosttain oe b1 m refalam -
- e e ] e o o e =N
Intervamg O 3 uate de cad3
l. 018 pv0 conj de toren maa ) 30320 1 masa \D\ r\
GRAU DE FUNDAIENTACAOD: §
FORMACAO DOS VALORES
MEDIASANEADA (BSE 24409
TESTAD A 0,0200 PROFUNDIDADE  -0.0400
FRENTES MAULNPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0.0000
VALOR UNITARIO (RS/m2} 239 82000 VALOR TOTAL (RS): 14427411
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma  INTERVALOS DE CONHIANGA (80%): Avaliando
~ O miNmo : 21504
INTERVALO MNENO : 22506 "2":0 e s
INTERVALO B AXINO : 26492 INTERV .
GRALU DE PRECISAD

GRAU DE PRECSAO: B

5 020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sap Paulo - _S;ugffogibx
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@




i

Segqundo
] \.“'\r{;‘,-

- ‘
@ Tabelq de Classi
u'i\ﬂ T(‘-“ﬂDS

ficacdo das Edlf:cqcoes e

e &4, Casa Padrdo Médio"

Valor Unitério Adotado: 1,386 x R8-N
Vu=1386 x R$ 1232,70/m?

= R$ 1.708 52/m?
Area Construida: 295 50 m?
Idade: 20 anos

Adotando-se, Para a depreciacdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado
Edificagé‘es Valores de Ve

de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -
nda - 2002/2006, temos:

VB=AxVux(R+Kx(1-R))

Onde:

VB = Valor da benfeitoria:
A = drea construida = 29550 m?:

Vu = valor unitdrio = R$ 1.708 52/m?:
R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 20 anos:

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo

(D) - Entre regular e
necessitando de reparos simples:

K = 0,754.

Tabatir 1gu j. 403, Centro, Sao s i3
efa, 140, COIl] oy y : ; 1.:. ¥ .
IeifFa.x (11) 3115-0;50 e-mali‘ walmun OdG[[ 2uo o1 “:




uindo o
JO e ¢ ulando
295 5

Om* xR$ 1708 52/m?

x (0,20 + 0,754 x (1 - 0,20))
VB = R$ 405 50970

Ou, em nimeros redondos:

R

406.000,00
(quatrocentos e seis mil reais)
4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL
Serd dado através da soma das parcelas
anteriormente calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT +VB

VI = R$ 144.000,00 + R$ 406.000,00

VI = R$ 550.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL 1:

R$ 550.000,00

(quinhentos e cinquenta mil reais)

Vdlido para abril / 2016.

020-901

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Pau.‘io - S? C‘.'EPﬂm
g Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.co
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(2) AVALIACA0 po IMOVEL.

ula n° : ;
j 5706: do Cartdrio de Registrg de Iméveis de Piracaiq.

Rua Eugénio Leme, antiga Rua Rio Negro

Lote 12 dq Quadra ¢, Jardim Capuava, Piracaia - Sgo Paulo.

2:1

Em diligéncia ao imével, objeto da presente acdo, o
signatdrio constatoy que ndo existem edificacdes no mesmo.
LOCAL
2.1.1-

CARACTERISTICAS GERALS DA LOCALIZACAO

O imével, objeto da presente acdo, estd localizado na
Rua Eugénio Leme, antiga Rua Rio Negro, Lote 12 da Quadra C, Jardim
Capuava, Piracaia - Sdo Paulo.

A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade de Piracaia,
SP, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizacdo do
imdvel:




Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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&

local ¢ servido
amentos urbanos, tais como: dgua, lu
publica, galeria para recolh

nAacAo

de todos

L,

0S  principais
forca, telefone, calgamento,
Y0 nas proximidades.

imento de dguas pluviais e transporte

2.1.4 - ZONEAMENTO
A Lei Complementar n° 45/2.007. consolida das
disposi¢des do Plano Diretor do Municipio de Piracaia.

O local em causa integra a “ZC", Zona Central que
compreende o centro histérico da cidade e as dreas contiguas, caracterizada

pela coexisténcia de edificacdes térreas e verticalizadas, comércio e servicos

diversificados e indistrias de portes variados, destacando-se equipamentos e

edificios de valor histérico e arquitetdnico e dreas de preservagdo ambiental,

as normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo deverd: I

- incentivar a
manutengdo de grande variedade de usos: IT - permitir a verticalizagdo e a

ocupagdo extensiva dos lotes, com padrdes de densidade compativeis com os

Zoneamentos de Preservagdo Ambiental (ZEPAs) e Zoneamento Histérico
Cultural(ZPHC).

A reproducdo a seguir ilustra o zoneamento da
regido onde se localiza o imével em estudo:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 4
Tel /Fax: (11) 3115-0750




A
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centr e o pha A
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotu@uol.com

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

(@]
territorio da Zona Central,

local apresenta caracteristicas de porgdes do
comerciais,

destinadas & implantacdo de usos residenciais e

A ocupaglo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,

escritérios, postos de gasolina, instituicdes bancérias, dentre outras, ao longo

da Estrada Municipal André Franco Montoro e logradouros circunvizinhos.

A destinagdo residencial & predominada por prédios
residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais.




DO IMOVEL

5 2
.8

1 - TERRENO

@

terreno onde se situa o imével possui toda a

a delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizacdo

Topografia: plana:

Condicdes no solo e superficie: firme e seco.
Formato: irregular:

_ : e
Frente: 11,00 m;
Profundidade ec}ﬁivaléﬁté:ﬁéOBO m;
e 315’00__&.‘ e e

2.2.2 - BENFEITORIAS

O terreno acima descrito ndo possui edificagdes,
encontra-se murado, com fechamento frontal em alvenaria, e coberto por mata
nativa.

As caracteristicas do imdvel sdo melhores
sbservadas na documentagdo fotografica que segue:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, C
Tel /Fax: (11) 3115-0750
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RUA EUGENIO LEME, ANTIGA RUA RIO NEGRO
LOTE 12 DA QUADRA C, JARDIM CAPUAVA PIRACAIA -

SP

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01920-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



AVALIACAO I

J IMOVEL 2

<

s

1lia o de
ailagao ge

terreno

)
4

serd empregada a
moveis Urbanos

do IBAPE - Instituto Brasileiro
ericias de Engenharia de Sdo Paulo

Referido trabalho representa a revisdo das
anteriores "Normas para Avaliacdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de
) 0

cias

esapropriacdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliactes e
de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte
expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:
VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No cdlculo do

Vu" (valor unitdrio médio), os
elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagges:

H (7

1
~1 ~ATm

LUROL GOl UL

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodo
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b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo

o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos" do TBAPE Sdo

onde sdo estabelecidos os seguintes parémetros apresentados nas

arnc ety w8 o e

para cobrir risco de
estimativa . ; "
€stimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios)

ranscrigao, ndo haverd o referido desconto
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ericia
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¥ aric
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c) Consider d d
eracoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

em funcd las |
€ uncdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego

farm ‘!J D."E\'isf » " ~ -

ula | a nas "Normas". A retro corre¢do serd considerada, desde a
~o Ate

ade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR )f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e IT.

“*Normas".

d) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do
unitério, em funcdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax; \

CP = (PE/Pmin), dentro dos limites: 3 Pmin < PE < Pmin:l

CP = (0,5), para: PE < # Pmin;

gnive.
it
g -E0

T

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PEY},
dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax:

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)’}, para: PE > 3,0 . Pmax

Obs: Os valores de "Pmin”, "Pmax” admitidos, bem como as restricoes de uso/

sio retirados das Tabelas I e II. PE é a profundidade equivalente.

M‘” :
Rua Tabatinguera, 140, conj 403. Centro, Sao Paulo - 5F LhX Ul -901
™1 -~ = - Y. ware bvvs rrrrrm 41 A 1
Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: waimirm




e) Consideracdes de valorizagdio ou desvalorizagdo do

nitario. em funcdo d - e J
a e ungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas Normas”

CA = (AR/AT)° ﬂ

e S wnl . " " -y - . o .
Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢cdes de uso, sao retirados

das Tabelas I e II.

f) Consideracdes de valorizacdio ou desvalorizacdo do

unitdrio, em funcdo da presenca de frentes multiplas ou esquina, com ©

emprego da férmula prevista nas "Normas".

CE = Cp. . Amin

bs: - n L] . - . - -~ e
Obs.: O valor de "C.” e "Amin" admitidos, bem como as restricdes de uso, sao

retirados das Tabelas I e IT.

g) Consideracdes de valorizactio ou desvalorizag@o do
unitdrio, em fungéio da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.




Depreciagio |

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agao da
dgua, com o emprego dos valores previsfos, conforme tabela abaixo.

Situagao \ Depreciagao

tuag o Paradigma Terreno Seco \ - \ 1.00
Terreno situado em regido inuncave!, gue iImpede ou dificulta o seu 10% 111
acesso, mas ndo atinge © progrio terreno, situado em posicio mais alta ;
rerreno situado em regido inun davel e que é atngido ou afetaco 2309 Sl
periodicamente pela inund ac 8o S i
Terréno pem anentemente alargaco \ 40% \ 167 \

Fatores aplicavels as expressdes previstas em 106

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessario,
¢ s . A ~ /“-
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.
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) Consideracoes
J) Considerac¢des de valorizacdo ou desvalorizagdo do

nitdario, em fungdo 5
¢do do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessario atraves de pesquisa mercadologica

k) Atualizacdo dos elementos comparativos serd

realizada, se necessdrio, através da variagdo dos indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

|) Consideragdes de valorizag@o ou desvalorizagdo do

unitério em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,

o as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: areas non

za, projetos de alinhamento com recu

bem com
aedificandi de qualquer nature o0, imoveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva
outras zonas com restrigdo ecolégica e oufras

florestal, manguezais,

restricoes.

}"f;aixa "non aedificandi" de qualquer natureza 010 \
:ﬁli_a;s_;rva Florestal 010 *

m) Considera¢des de valorizagdo ou desvalorizagdo

do unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

050

Llis
irFator terreno de fundo 0,60
070 X

SRS E ey

| Fator terreno inferri’//

I______,_F__A_______,__4__—----——7




PESQUISA DE MERCADO

mercaao para

tario basicl de area gque reflita a realidade

ogica imobiliaria da reqgido aval anda, pesquisou se i:n"-!o a diversas
s 0s valores ofertados para ve ndas de iméveis na mesma
lizados. Da pesquisa efetuada

ica € negocios efetivamente rea

os elementos comparativos listados na sequencia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,

sticos obtendo-se a média aritmética e seus limites

fez-se os cdlculos estati
ou menos 30%

eendido no intervalo de mais em torno da

de confianga compr
a o valor do metro quadrado

média, cuja média final homogeneizada par

resultou em:

Vu = R$ 262,63/m*

(duzentos e sessenta e dois reais e sessenta e trés centavos por m?)




AVALIACAO DO TERRENO

: dos critérios fixados no capitulo anterior

ntdo para o cdlculo do valor do imével em questdo

S€, € ao, p

VT = At x Vu

Onde:

VT = Valor do terreno procurado

At = 315,00 m*®
Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 262,63/m*(*)

Substituindo e calculando:

VT = 315,00 m? x R$ 262,63/m*

VT =R$ 82.728 45

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 83.000,00

(oitenta e trés mil reais).

...................................................................................................................................................

(*) 0BS: O valor unitdrio, de R$ 262,63/m* (duzentos e sessenta e dois reais e sessenta e

trés centavos por metro quadrado), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cuja?f\:-‘.

caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a sequir: 2\
R e esirasntvise s sRRT S suaeensssevassstansesssesseensesttoressersaasanssssse .
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S2 o - SP CEP 01020-901 -
Tol/Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.b




ELEMENTOS DA AVALIAC AL
o a S A y M AT ATA DA FIYOWES A
| JeADEA PaneC | A CLY FOGRAN &
ADOS DA & AT A
~ L] AR
o sAmE 0 ADI
-
DADOS DA REGIAD e - ——————————
MELHOR AMENTOS
AVERINTAC AL REDE DEF COLETA DE E3GOT0 REDE DI LBAMM AT AO FUBLCA
Bt AS REDE DE DS TRIBUC AO DE AGWA ] W ACABO
DADOS DO TERRENO e ————
'u o Eas TESTADA - fcf) ™ PROF. EQEN. (Pe): 50.00
AC [SSHILID AD | FORMAIO Regular ESQUNA : (§-"
P RAHA
cONSSTENG
SEM CONSTRUGAO ¥
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: ADICIONAL DS: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
MNAIVRELA: Oterta VALOR DO MAGVEL (RS): 150 000,00
W5 OBIIARIA : Criativa Imoveis
CONTATO : corretor TELEFONE: (11)-26715824
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA KOMOGENEIIAC:EO
l‘FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO J
e = .
|LOC ALE ACAO Floc : 0,00 F1 ADICIONALS : 0.00 VALOR UNITARIO : 270,00/
| = .
|TESTADA C1: 000  FIADICIONALS2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 27582
[PROFUNDIDADE Cp : 002  F1ADICIONALSS: 000  VARIAGAO: 1.02)
|'HTINIES MULIPLAS Ce: 0.00 FT ADICIONALDS : 0,00 'H'Allkcio AVALIANDO : 1.0002!
| =
icOHSb!ENCIAFc: 0,00 FT AMCIONALOGS : 0.00
l\Am Ca: 000  FTADICIONALSS: 0.00
;IOFOGIAFIA A: 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmod

~ Lo N
otti@uol.com.br

ENDE

7



5 ADOS DA MCHA

NI EO DA FIYOERA TemE AR
. SEADEA pscl DO LOC AL AWl CLOGRANCA
DADOS DA LOC ALITACAD
e MUt
i r AARRO - x CW ADL R
g we
DADOS DA REGIAOD e R ,7_____4_____)____A_ﬁ__,.___._
MELMORAMENTOS
r AVERENTAC AD 2EDE DE COLETA DE FSGOT0 [mepe DE ASAMHACAO FEBUCA
¢ AS nept ot DSTRBWCAC DE AGEA ] w AcCARO
pADOS DO TERRENO
Forp 1200  PROF. EQUN. (Pe): 51.42
AREA (M) =™ TESTADA - cf) m
FORMATO : Regbxr ESQUNA: Hao

AC FYSIBILID ADE
;'w?ui'.lﬂi‘ = i

cOoMNSSIENCA

s_zmricowsraucio

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DALA DA FISQERA

I

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 062 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
MNATURELA: Oferta VALOR DO MAOVEL (RS): 220 000,00
A OBIUARIA : Madson Imoveis
CONITAIO: corretor TELEFONE: (11)-40366356
OBSERVACAO:
- ;F
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD
—
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VA.LORESiVA!IAt;iD

llocaumag Ao Floc :
Irestapa ct:
I’uowumnn.m cp:
!"mmrsmumnm Ce:
[CONSISTENCIA Fc :
:Aarn Ca:

[TOPOGRAFIA i :

VALOR UNITARIO :

0 00 FT AMCIONALD] : 0.00

004  F1ADICIONALDZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAO :

003  FlADICIONALDS: 000 VARIAGAD:

000  FTADICIONALDS : 0,00 VARIACAO AVALIANDO :
0,00 FT ADICIONALSS : 0,00

0.00 FI ADICIONALSS : 0.00

O O




Tel /Fax: (11)

DADOS DA FICHA

ELEMENTOS DA AVALIACAO
3
NeB(EO DA PEsQUSA [IWmEADG DAIADATGWA: AmIe
Stok QEADKRA NDCE DO LOCAL CHAVE CEOGCRAMCA
DADOS DA LOCALTACAD
ENDEREGO : fun . T el
Comr BANEEO % CIDADE : PIRACAIA
CEr [ 1]
DADOS DA REGIAO
MELNORAMENTOS
[JraveaeNTacAo REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ABAMNACAO PUBUCA
REDE DE GAS [(XImEDE pE DS TRBUICAO DE Acua [ v ACAsO
DADOS DO TERRENO
:lmil;;"fiiﬂ g R TESTADA - fcf) m PROF. EQUN. (Pe): 3
AC ESSIBILD AD Dwet FORMATO : Reguics ESQUINA: L
IOPOGRARA % ate 10%
conssiinCa -
_s__;qn__romsrnucﬂo
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: ADICIONAL 02: ADICIONAL 03:
ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL B5: 1 ADICION AL 04: LR
DADOS DA TRANSACAO
NAIURELA: Oferta VALOR DO MVOVEL (RS): 30 000,00
WA OBIUAKIA : Feita Indveis
CONITATO: correlon TEAEFONE: (11 )-4006T000
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

——
[IATOH!S NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

| g s
[LOCALE ACAD Foc :

|

FI ADICIONALSY :

VALORES/ VARIAG AD

000
IIII\U\OAC‘: 008
iPIOIUNDI\Ml Cp: 0.00
jmmnm‘lrms Ce: 0,00

icousalfucu et 0,00
rA’lll Co: 000
JLmroc-ln.m m: 0,08

FI AMCIONALED :
F1ADCIONALSS :
FIADICION AL :
FUADMCIONALSS :

F1ADICIONAL B

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEITAGAOD :
VARIAGAO :

VARIACAD AVALIANDO

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro Paulc 'EP 01020-901]




DADOS DA FICHA 4
NESERO DA PESQUESA:

SETOR

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

¥ o e e e
JumgZADO DATA DA PESQUSA: |9/4720
QUADRA INDICE DO LOCAL: CHAVE GEOGRARCA
DADOS DA LOCALIACAO IR S S e R e e
ENDEREGO : - asermies bamet NMAERO : SN
COMP: Teme BARRO ; Jardim Capuava CIDADE : PIRACAIA - SF
CEr UF: SF
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :
[ PAVERENTACAO [] REDE DE COLETA DE ESGOT0 ) REDE DE RUAMNAC AO PEBUCA
REDE DE GAS Jaeoe pE DETRBUIGAO DE AGUA  [] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (M) m™ 3 TESTADA - cf) m 1200  PROF. EQUN. (Pe): st
ACESSIBIUD ADE : Dir=ta FORMATO : Raguicr ESQUWMNA: Hao
IOPOGEAFIA: aciive de 5% ate 10%
CONSSTENCIA: -
SEM CONSTRUG AO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: ADICION AL 02: 1.00 ADICIONAL 03: .
ADICIONAL 04: 00 ADICIONAL 05: 1 ADICIOMAL 04: 1.0
DADOS DA TRANSAGAO
NATURELA: Oferta VALOR DO MAOVEL (RS): 70 000,00
A O BIJARIA : Contalo Imdveis
CONITATO: corretor TELEFONE: (11)-24272272
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
==
JFATOI!ES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALDI!SFUM!ACB.D \
ks A : ; '
l:mcatﬂncm Floc : 000  FIADICIONAL®: 00 YALOR UNITARIO : 10,00
[TESTADA or: 004  FIADICIONALSZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAD - 713.59)
(PROFUNDIDADE Cp : 000  FIADICIONALES: 0.00 VARIAGAO : -
| s
[FRENTES MULAPLAS Ce: 000  FTADICIONALM : 0 VARIACAOD AVALIANDO : 2
! 5
[CONSSTENCIA Fc : Q00 FI ADICIONALSS : o0
:{uu Ca: 0.00 FI ADICIONAL S )
[TOPOGRARA A : 005
L

opia 40 07
anto # C0055377-2

ent

—ra cJoCUM



DADOS D

FICHA

TOR

NEMERO DA PESQUSA

ELEMENTOS DA AVALIACAO

QUADRA

DADOS DA

umu"nh-"': DAIADA FESQUSA 4201

MNDICE DO LOCAL CHAVE GEOGRARCA

LOCAUTAGCAD R A e RS
ENDERECO Fr + NOBERO : SH

OMF BAERO : Jon " ) CIDADE : PIRACAIA - SF

cer WF:

ADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :

[ r AVIRENTAG AD
"] REDE DE GAS Erene
DADOS DO TERRENO
AREA (M) m™
ACESSIBIUD ADE :
10POGRAFIA
CONSSTENCIA:

SEM CONSTRUGAO

(] REDE DE COLETA DE ESGO10

—

e
[CIREDE DE WOMINAC Ao PUBUCA
DE DSTRIBIICAO DE AGUA EX

v ACABO

TESTADA - (1)

11.00
FORMATO :

Raguar

PROF. EQUN. (Pe):

ESQWNA: Hao

P

FATORES ADICIONAIS
ADICIONALD]
ADICION AL 04: 0
DADOS DA TRANSAGAC
NAIVREZA:

ADICIONAL D5:

ADICIHON AL 02:

1.00 ADICIONAL 03:

Oterta

VALOR DO MAD
MAOBIUARIA :

on Imérveis
CONTAIO:

OBSERVACAO:

ADICIONAL 042

VEL (RS): 120 000,00

TELEFONE:
Y
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO ﬂg
[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES| VARIAG AD g}
mmﬁtio Foc : 000  FIADICIONALRI : )00 VALOR UNITARIO : *3
:!usmml of: 0027 1 ADICIONALNZ: 00  HOMOGENEIZAGAD : E
PROFUNDIDADE Cp: ooo  F1ADICIONALES: s VARIAGAO: | g
;umusmmm Ce: 000 FTADICIONALN : o VARIACAO AVALIANDO : 3
|CONSSTENCIA Fe : 000  FTIADICIONALES: 0.00
ToPOGRARA P :

F1 ADICIONALSS -




ELEMENTOS [
DADOS DA FICHA .
NESIRO DA PISQUSA

SLIoR QUADEA MNDICE DO 10K

DADOS DA LOCALIACAD
ENDERECO
comr BARRO : Jowcle "

cer [T}

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS
[ FAVERENTACAD [] REDE DE COLETA DI ESGOTO

REDE DE GAS J|REDE DE DS TRIBUICAO DE AGUA Jw AacAsO

DADOS DO TERRENO - aECEN R

YA AVALIACAO

JUMEADG DATADA FESQURA

CHAME CEOGRARC A

MR

CIDADE : f » ¥

(<) REDE DE WBAMHAC AO PUBUC A

PROY. EQUN. (Pe):

PR TIESTADA - (ef) m ol
ACSSIBIUD ADE Dweta FORMATO : Regubar (SQWHA: e
TOPOGRAFIA: am ach yoima e 200
coNssIENCIA
SEM CONSTRUGAO IR S S L S Sl
FATORES ADICIONAIS
ADICONALOYT: 100 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL B3 ) 00
ADICIONAL 04: o0 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: \ 00
DADOS DA TRANSAGAD
NAIUREZA: Oferta VALOK DO MAGVEL (RS): 100 000,00
MAOBIUARIA : Nolaco Imdvers
CONIAIO: correton TELEFOME: (11)-948352419
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEILAGAO
— —_— — e —— —
|mronzs NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ YV ARIAG AO S|
lLo< ALE ACAO Floc : 0.00 FI ADICKONALDY : ) O Y ALOR UNITARIO : 5000\
| = : \
‘mmna cf: 0.05 F1 ADICIONALS? : 0 HOMOGENEIZAGAD © 20491
I % \
{PROFUNDIDADE Cp : 014  FIADICIONALES: 0 VARIAGAO :
erINIiSMI'llII'lASCc: 0. 00 FTADICIONALM : 0 VARIACAO AVALIANDO : 28
[
IcONSSTENCIA Fe FI ADICIONALDS : ’
|
|{AREA Ca: o0 F1 ADICIONALSS :
|
[TOPOGRARA i : 0,18 o e D e o




o
DADOS DA REGIAD

AVERENTAC AD

"] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

AREA (8) m=

ACESSINUD AD

Diret
TOPOGRARA:

CONSSIENCIA e

SEM CONST

FATORES ADIC IONAIS
ADICIONAL 01:

ADICIONAL 04:

DADOS DA TRANSAG A
NATUREIA: Oterta

WA OBILARIA :
CONIAIO :

etor
OBSERVACAO:

Boma

LOCAuzAC Ao

ME LHORAMENTOS

————

VALOR DO MM OVEL (RS): 130 000 00
Fort imdveis

CHA

QUADRA

NDICE DO 1

cal

BARR(

I REDE DE COLETA DE BSCOI0
JREDE DF DB IRIBUICA DF Acya

TESIADA - (cf) m

FORMATO

TRUG Ao

—

ADICIONAL 02:

ADICIONAL 05:

1 REDE DE mumMMAC Ao PiBuc A
O wacaso

Reguiar
- 10%

ELEMENTOS b

A Avauacio

UMEZADO

DAIA DA FISQUA
HAVE GEOGRANCA

NERO

CIDADE : Pk

1300 PROF. EQun. Pe):
ESQUNA:

ADICIONAL 03:

ADICION AL 06:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

‘FTFERES NORMA IBAPE/SP

lLOC AT ACAO Floc :

[TESTADA C1:

FATORES ADICIONAIS
FTADICIONALDY :

TELEFOME :

i
|PROFUNDIDADE Cp :

) 0

FI AMCIONALSD :

VALORES|¥ARIAGAD

VALOR UNITARIO :

|[FRENTES SAULTPLAS Ce :
|cONSSTENCIA Fc :
|

|AREA Ca:

(TOPOGRAFIA Fi :

|

FI ADICIONALRS :
FT ADICIONALB :
FTADICIONALDS @

F1 ADICION AL B :

HOMOGENEITAGAO :
VARIAGAO :

VARIAGAO AVALIANDO :




D AD

NBan

3% DA FICHA

ELEMENTOS DA AVALIAC KO
]
] APIVQUR A
i IMEADO DAIADA FISGUESA
. GUADEA 5
MDCE D Al CHAVE GLOGRAMC A
DADOS DA LOC ALUTAC Ao
ITNDERE( v
¢ HIMRIRO
Com
r AMNRRO CIDADE : Piks
r 1]
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS B
[ l AVEAINITAC AD REDE DE COLETA DE ESGO10 REDEDE IlI"dHACAf.) résuca
REDE DE GAS BEDE DE DS TRIBUK, AO DE AGUA [ | W ACABD
DADOS DO TERRENO
AREA (A) m= TESTADA - (cf) m 1000 FROF, EQUN. (Fe): » 50
AC [SSIBILD ADI FORMATO : Reguiar o e
IOFOGRAFIA F
CONSBIENCIA
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALDY: 1 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03 100
ADICION AL 04: 00 ADICION AL 05; 1.0 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NAIUREZA: Oferta VALOR DO MAGVEL (RS): 170 000,00
MAOBIUARIA : Piracaia Imoveis
CONTAIO ; corretor
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEITAGAD

fFAT"OHIS NORMA IBAPE/SP

TELEFOMNE : (112671582

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD “]
‘lor_nmncio Aoc : 000  FIADICIONALD : 0,00 VALOR UNITARIO : 207.23|
TESTADA Cf: 0.00 FIADICIONALD? : 0.00 NOMOG!NE'IIAQE.O . N3 -,\
PROFUNDIDADE Cp: 002 FIADICIONALSS: 0.00 VARIAGAO : 10208
Jumusm‘nmm Ce: o000  FIADICIONALD : VARIAGAO AVALIANDO : ot |
CONSSIENCIA Fo : 0,00 F1 ADICIONALDS :
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL S
|
;IOPOFIAII.AH' 0,00

cag;gﬁwﬂ
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Rua Tab
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LOCALITACAD

ELEMENTOS DA AVALIACAO
GUADRA

'.imlﬁa’:i\: }-.;ﬁn-a rl\-:ur.-)\ [ -.:. o1s
CHAVE GEOGRANCA
MRS e b e
S BARRO : Jo ] CIDADE : FIRACAIA - SF
Cer uF
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS 3
[IrAVMAENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGO10 [CJREDE DE ROAMNAC AO PEBUCA g
REDE DE GAS Z]REDE DE DSTRIBUICAC DE Acwa [[] v Acaso 5
O 5
DADOS DO TERRENO S
AREA (As) m= TESTADA - () m 1000 PROF. EQUN. (Pe): 58.00 %
ACESSIBIUDADE : Direta FORMATO : Regubar ESQUINA: M gll
TOPOGRAFIA o pora ndos de ST ate 10% \é_l:
\
CONSSTENCIA: ac e
i o
SEM CONSTRUGAO o
S 0 L
2
o
)
2
B
o3
=5
kX
FATORES ADICIONAIS %g
i~}
ADICIONALDI: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.0¢ 1‘63‘
Q
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIOMAL 84: 1,00 g%
T
5 %
DADOS DA TRANSAGAO %‘;
=9
NATURELA: Oferta VALOR DO MAOVEL (RS): 120 000 00 %“%
WA O BIARIA : Feita Iméveis 2
CoNI corvetor TELEFONE : (11)-40367000 S
. fw
OBSERVACAO: Tu%
(3]
g3
S
35
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD g‘%
o0
- : = \ Sy
FATORES NORMWIA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD \ ‘;1:1
== - - o T8
llOL'N.RﬂClO FAoc : 000 F1 ADICHONALSY : 0,00 YALOR UNITARIO e %%
| z 794 2
|iesTana of: 000 FIADICIONALE2: 000  HOMOGENEILAGAO : 24) 3 :
I -]
& . &7 @
(PROFUNDIDADE Cp: 006  Fl ADICIONALES )00 VARIAGAD : 5 2
|FRENTES MELIPLAS Ce : 000 F1ADICIONALM : w0 VARIACAO AVALIANDO :
|
|CONSSTENCIA Fc : 000  FIADICIONALRS :
iﬂﬁ!! Ca: 0.00 F1 ADICIONALSS -
[
[TOPOGRAFAFI: LAY —
bl

RS
atinguela

1 e 111)
i/rax: (41




DPADOS DA LOCAUTACAD

ENDERECO
COMP.:T

CEP:

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
) ravmenTacio
JREDE DE GAS

FJREDE DE DS TRIBUC AO DE AGUA
DADOS DO TERRENO

DA FESQUESA

DA FICHA

QUADRA

_\__IH‘( DE COLETA DE ESGOTO

ELEMENTOS DA AvaLIACAO

UMEZADO DATADA H\Q“’I‘\;7

CHAVE GEOGRARCA

CIDADE : PIRACAIR

[CIREDE DE HoAMHACAC PBUCA
] w acaso
AREA (Ar)m= 4 TESTADA - fcf) m 10,00 PROF. EQUN. (Pe):
ACESSIBIUD ADE : FORMATO : ESQUINA: Hao
OFOGRAFA: (=
CONSSTENCIA: ec
SEM CONSTRUGCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL D1: 00 ADICION AL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,04
ADICIONAL 04: 0 ADICIONAL 05: 1 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAC AO
NATUREIA: Oferta VALOR DO MAOVEL (RS): 130 000,00
WMAOBILARIA : INova Iméveis
CONIATO : corretor TELEFONE:
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAD

fm‘rons NORMA IBAPE/SP
[Loc Al ACAO Floc :

ITISMDAC“:

FATORES ADICIONAIS

1fl0le{\l|A.D[ Cp:

VALORES/VARIAGAD

0.00

}mmrs MULDPLAS Ce:
CONSSTENCIA Fe :

AREA Ca:

aoroc-nnaﬂ:

0.00 F1 ADICIONAL®T :
0.00 FIADICIONALSD :
000  FIADICIONALES :
0.00 FTADICIONALM :
0,00 FI ADICIONALSS © )
000 FTADICION AL B4 - 0.0
000

Q.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIIAGCAOD :
VARIAGAO :

VARIACAO AVALIANDO :

50 00

@

ment
te d;’fa“pmces

E
T EArTTH
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=
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=

g

|

EE

Frentes Mamplas
Meq

lopoguafia

Consistencio

! Ndm. | Endereco

MATRIZ DE UNIT ARIOS
Valor - = Variogdo Voriogdo
foiy Unitdrio \“"m“'““‘“‘“\ Poradigma | Avaliando |
27000 | 27582 1' 1.0216 100024
30091 1 313..5“L 10000,
28723 | 5,46 \ 10004
| |
210,00 l "J:,S(-\l \-yw'_".‘
25532 | 250,50 \ 10000k
= SN 150,00 | 20491 \ 1.0024
— L
] 7 ; Fua Jodo de Moraes Goes 195,00 l 19710 \
8 ; Rua José dos Santes e 30723 \
9 | Rua Orando Maia da Siva SN
1
10 | Rua 580 Miguel SN
1

18621 \

\ ul-‘:ﬁ\ 1 ..m‘-\.
3.8 \

2059 \

\ um\ 1.0001|
21724 \ 11667

\ 1,001 1
270,83 \ 1.003

160011

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centr
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail

nadotti{an
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Calculadn

ADERENCIA

Dbservado

N

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valores Calcnlados

1

—

ou..un-:.mui..

10+

) S5 A S A ©
I N N [ S P e e, .
& - 4
o
- e &
,

-

2

200

10 ¥ 1

2

100




APRESENTACAO

0§ RESULT ADOS

A ORI

VALORES UNITARIOS

ihedio Unitdrios @

Desvio Podié:

- 30%

+ 30% :
Coeficiente de Variagdo : 2

7 &

N

[
Dresh s

e apociol

VALORES HOMOGENEIZADOS

aédia Unitanio:

Desvio Podido :
-3%
« 0% 7
3.1 40 Caeficiente de Variagdo : 18,6100
GRAU DE FUND AMENTACAO
o Descricdo GRAUII 1 GRABIL [ GRADI
[y Jearac a0 méveravatanc Compltaquart stodm = |compracto me o 0 saogin oen ki
| var vee INIEITE - Enacon a0 trkaments
QL uant Caoe M i ima
| 3 -
[ —— 2 a 5
[3 ientifica; 5o doa gason 4presentacdo de inbrm refatodm
3 & caract don dom dacos anafaacon

)
s \

%

&

i |a|
- \f-w--dz,-nuwbm Telatom

O
: \o| : |
pressrtan mbim relaodon B
= carxtdon G0 CEION NI \D taa-\fh:«mn:ﬂxnﬁum \D \ 'IJ
om0 8128 E]l 0,40 2200 \D\ sa328" \D\ 3 l
GRAU DE FUNDAMENTACAO: ¥
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA RSY 25767
TESTAD A 0.0200 PROFEUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULDPLAS: 00000 FAIOR AREAR: 10,0000
VALOR UNITARIO (RS/m2} 242 63000 VALOR TOTAL (RS): 82 72786
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma
INTERVALO MINmMO : 23670
NTERVALO BAAIAO : 278,54

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAO: B

INTERVALOS DE CONFIANG A (80%): Avaliands
INTERVALO IMINMAO : 23786

INTERV ALO MMAX¥AO : 287.40
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j. 403 - Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce..,tr‘ v:au., Paulo C
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"ONCLUSAO

ikl s
de Aval
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Q5 etTetuados
liagdo o

no onteudo
valores de
0S Termos aos
eguer

LINCOLN DELLA 6ATTA E OUTRO, correspondem a:

em face de ANGELO

VALOR TOTAL DO IMOVEL (1):

Matricula n® 9.835. do Cartério de Registro de Iméveis de Piracaia.

Rua Eugénio Leme, esquina com a Rua Capitdo Manoel Bueno de Oliveira, n® 31

Lote 10 e 11 da Quadra C, Jardim Capuava, Piracaia - Sdo Paulo.

R$ 550.000,00

(quinhentos e cinquenta mil reais)

ABRIL / 2016 \
e e S e )
= ~ VALOR TOTAL DO IMOVEL (2 |
Matricula n® 5.706, do Cartério de Registro de Iméveis de Piracaia. I*i‘l
Rua Eugénio Leme, antiga Rua Rio Negro

Lote 12 da Quadra C, Jardim Capuava, Piracaia - Sdo Paulo.

R$ 83.000,00

(oitenta e trés mil reais)

,’\
ABRIL / 2016

do

do
mercado para os iméveis a

'_sequlr'
AUTOS DO PROCEDIMENTO ORDINARIO.
por OSIAS ALVES PEZIOLO DA SILVA

g do &

A cop!

05377
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ENCEQQAMENTO

Dand 0 por

ferminado o sey

ar ':Q""J"‘C"

Q

trabalhe mandoy

O present J 2 C
p e LAUDO, que se compde de 76 (setentq e seis) folhas E
lografadas de um lado sé. .

‘ wo
vindo as demais rubricadas e esta, datada e A

stado
hada pelo Perito

lidas ¢
ua Rio
), hoje,

mesma

Em atengéo ao Artigo 4° do Provimento 797/2003 do B
Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram & disposicdo das mclrns."
partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: (::aa:a:‘h
“curriculum vitae”, carteiras de habilitacdo (CREA e OAB), diplomas de Engenharia do(a)(s)
Civil (6raduacéo - USP e Mestrado -~ USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - CRG 1
Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georrefenciamento em Iméveis Rurais e ‘(‘\)l\‘\:_n.\.
certidoes (civel e criminal). rigagoes
Termos em que,
g
P. Deferimento. 6,

entro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
1LI0,

dotti@uol.com.br

' j. 403, C
Rua Tabatinguera, 140, con;.‘ e anaie
5 Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail; walmirmo




